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Uppdrag - Konvertering av Brunnen till bistandsbedomt
trygghetsboende

Uppdraget
Vard- och omsorgsnamnden beslutade i oktober 2021 att ge forvaltningen i uppdrag att
utreda mojligheten att konvertera aldreboendet Brunnen till bistandsbedémt
trygghetsboende.
Syftet ar att skapa en mellanboendeform fér personer med behov av tillgangliga bostader
med narhet till service och hemtjanst och minska behoven av aldreboende nar antalet aldre
forvantas 6ka.
| uppdraget gavs foljande inriktningsdirektiv:
¢ Tafram en plan for vad som kravs for att ga vidare med ett beslut foér konvertering.
e Visa pa skillnaden mellan bistandsbeddmt trygghetsboende och trygghetsboende
med anvisningsratt gallande fastighetskostnader.
e Ta fram en preliminar/ uppskattad tidplan fér att genomfdra en konvertering.

Sammanfattning

Vid bistandsbeddmt trygghetsboende ar syftet att ge 6kad trygghet, bryta ofrivillig isolering
och ha narhet till service. Den som ansdker om boendeformen ska inte ha behov av
heldygnsvard, och eventuella insatser i hemmet utfors efter ansékan och beslut utifran
individuell bistandsbeddmning. Halso- och sjukvardsinsatser ingar inte i boendeformen som
sadan.

| kommunen finns redan idag 101 l&genheter i vanligt trygghetsboende som formedlas
genom hyresvardarnas bostadskd. Kommunen har visserligen anvisningsratt for 81 av dessa
lagenheter, men ingen bistandsbedémning av behov sker, utan framst ar det kétiden som
avgor tilldelningen.

Brunnen har idag en utformning med 26 lagenheter som val uppfyller kraven pa
boendestandarden for bistdandsbedomt trygghetsboende. | fastigheten finns redan idag ytor
som kan avsattas for social samvaro for de boende aven efter omvandling.

Brunnen, belaget pa Brunnsgatan 5 i centrala Alingsas, har ett mycket attraktivt lage i
kommunen. Om det sker en konvertering till bistandsbedémt trygghetsboende bér man ha i
beaktande de personer som vantat lange i kdn fér vanligt trygghetsboende i just detta
omradet. De riskerar bli nedprioriterade till forman for de som far ett bistandsbeslut.

Behov av atgérder infér en omvandling av Brunnen till bistandsbedémt trygghetsboende.

¢ Nya aldreboendeplatser behdver tillkomma innan omvandling kan ske. Samtliga
boende pa Brunnen bedéms ha behov av ersattningsbostader i sarskilt boende for
aldre.

¢ Namnden och AB Alingsashem behéver uppna en éverenskommelse kring
omvandlingen och det fortsatta hyresforfarandet av Brunnen.

e En personalyta kan enkelt aterstallas till bostad, sa att 27 lagenheter kan hyras ut.

e Gemensamhetsytor pa plan 2 kan eventuellt aterstallas till bostad men det behdver
utredas vidare och kostnadsberaknas.

e Riktlinjer fér bedémning av brukares behov av bistandsbedémt trygghetsboende boér
utarbetas i Alingsas kommun innan genomférandet.

e Namnden bor dvervaga och besluta ifall insater ska utforas enbart av kommunens
hemtjanstutférare eller av den utférare som brukaren sjalv valjer enligt LOV (Lagen
om valfrihetssystem).
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e Forebyggandeenhetens roll bor faststallas och klargoras fore inforandet av denna nya
boendeform.

e En storre social moétesplats for aktiviteter och social samvaro bor finnas i naromradet
for alla trygghetsboenden oavsett om det ar bistandsbeddmt eller €j. Idag finns sadan
verksamhet vid det narliggande aldreboendet Brunnsgarden, men eftersom den
fastigheten kommer att avvecklas forsvinner den méjligheten fér bade Brunnen och
det befintliga vanliga trygghetsboendet Brunnsbo pa Brunnsgatan 3.

Ekonomiska férutséttningar

e | bistdndsbeddmt trygghetsboende med blockhyresavtal, kan det uppsta en
ekonomisk risk for VOO i form av uteblivna hyresintakter om trygghetslagenheter star
outhyrda.
| vanliga trygghetsboenden har kommunen inget blockhyresavtal. Daremot har
forvaltningen en dverenskommelse med fastighetsagarna, att betala som mest upp till
tre manadshyror for de angivna lagenheterna inom anvisningsratten om de inte kan
hyras ut inom den tiden. Darefter kan fastighetsagaren hyra ut lagenheten till andra
personer inom malgruppen +65 som star i den vanliga lagenhetskon.

e Kostnader fér anpassning av lokaler och lagenheter faller helt och hallet pa
kommunen som hyresgast.

e Vid gynnande beslut som inte kan verkstallas inom tre manader riskerar kommunen
viten.

e De totala lokalkostnaderna kommer ocksa att vara avhangiga av vilken hyresmodell
som kommer att tillampas gentemot hyresgasterna och hur gemensamma lokaler ska
finansieras.

¢ Med endast kommunens hemtjanst som utférare kan personalnarvaro och darmed
kostnader for verksamheten effektiviseras.

Bedbmning

Utredarens beddmning ar att konceptet med vanligt trygghetsboende ar val inarbetat i
kommunen och att aven Brunnen skulle utgoéra ett valkommet tillskott av boendeformen om
overenskommelse kan nas med AB Alingsashem. Ekonomiska ataganden och risker for
vard- och omsorgsférvaltningen bedéms vara lagre vid vanligt trygghetsboende an vid
bistandsbeddémt trygghetsboende.

Tidplan

Tid for omvandling kan faststallas forst nar ersattningsboende finns tillgangliga for de boende
pa bade Brunnsgardens och Brunnens aldreboenden. Troligtvis kan det inte realiseras forran
tidigast 2025/2026.

Utredning

| kommunen finns sedan manga ar vanliga trygghetsboenden i olika delar av kommunen.
Totalt finns 101 Iagenheter hos AB Alingsashem och HSB. Uthyrningen sker genom
fastighetsbolagen och deras bostadskd, och delvis med anvisningsratt fran kommunen.
Vard- och omsorgsforvaltningen har inget blockhyresavtal for bostaderna, men bidrar med
hyra for gemensamhetsutrymmen och stdd for social samvaro och aktiviteter. Framst genom
att erbjuda deltagande vid de Traffpunkter som finns i anslutning till flera av kommunens
aldreboenden.

| huset intill Brunnen finns idag Brunnsbo pa Brunnsgatan 3, som ar ett vanligt
trygghetsboende med 8 lagenheter och som inte har nagra egna gemensamhetslokaler. |
stallet har de boende varit hanvisade till Brunnsgardens traffpunkt med dess aktiviteter och
social samvaro. | och med Brunnsgardens avveckling bor hansyn tas till aven dessa
personer och erbjuda annan mdjlighet till samvaro och aktiviteter.

Sammantaget har fastighetsdgarna i dagslaget narmare 260 personer i ko till befintliga
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trygghetsboenden. Av dessa star 35 personer i ko till enbart Brunnsbo med sitt centrala lage
i staden.

Andra kommuner
Kommuner som har boendeformen har olika kriterier for bistandsbedémt trygghetsboende,
exempelvis:
- Man ska vara folkbokford i kommunen.
- Man ska ha uppnatt en viss alder, och den siffran varierar i kommunerna, fran 65-
85ar.
- Krav finns pa att kunna hantera trygghetslarm och vilja delta i social gemenskap.
- Endast kommunen utfér hemtjanstinsatser i boendet och i vissa fall sankt ersattning
till utférare pa grund av att effektiviseringen medfor lagre personalkostnader.
- Behovet ska understiga heldygnsomsorg men dverstiga ett antal insatstimmar m m.

Det har varit svart att hitta nagon kommun som har infért bistdndsbedomt trygghetsboende i
friliggande fastighet och med motsvarande volym av lagenheter. De exempel som hittats
bestar som mest mellan 6-14 lagenheter och dessa har som regel narhet och tillgang till den
service som finns vid ett narliggande aldreboende, med motesplatser for aktiviteter samt
restaurang.

Utformning av bostader och lokaler

Till skillnad fran vard- och omsorgsboende ska bistandsbedémt trygghetsboende i grunden
vara en vanlig lagenhet. Lagenheterna pa Brunnen ar fran boérjan utformade med den
standard som enligt Boverkets byggregler (avsnitt 3:22) ska innefatta ett rum eller avskiljbar
del av rum for matlagning med inredning och utrustning fér matlagning sasom spis, ugn, kyl,
frys och diskho med en inredningslangd pa minst 1,8 m, vilket ar det som kravs for
bistandsbeddmt trygghetsboende. Utdver detta ar diskbanken dessutom méjlig att manuellt
hdja och sanka for battre tillganglighet.

Med en viss ombyggnation och renovering av vissa lokaler, kan troligen ytterligare 1-2
lagenheter tillkomma till de 26 som finns idag.

Hyresavtal

Eftersom férvaltningen redan blockférhyr Brunnen av AB Alingsashem férvantas kostnader
och administration vid en andrahandsuthyrning fortga pa liknande satt som sker idag, vid
valet att omvandla till bistandsbedémt trygghetsboende.

Vid vanligt trygghetsboende har kommunen inget blockhyresavtal med fastighetsagaren.
Daremot kan andra avtal tecknas kring hyra av vissa ytor eller 6verenskommelse om
forebyggande insatser fran kommunen.

Ekonomiska férutséttningar

| bistandsbeddmt trygghetsboende, med blockhyresavtal, kan det uppsta en ekonomisk risk
for VOO i form av uteblivna hyresintakter om trygghetslagenheter star outhyrda. Detta har
skett i andra kommuner, dar man haft betydligt farre antal trygghetslagenheter och darfér valt
att upphéra med boendeformen (ex. Gislaved).

| vanliga trygghetsboenden finns inget blockhyresavtal, men forvaltningen har en
Ooverenskommelse att betala som mest upp till tre manadshyror fér de angivna lagenheterna
inom anvisningsratten. Darefter kan fastighetsagaren hyra ut lagenheten till andra personer
inom malgruppen som star i den vanliga lagenhetskon.

Tidplan fér omvandling
Vid tiden fér en omvandling av bostaderna féreslas detta ske vid ett faststallt datum. Tidigare
erfarenheter har givit vid handen att en successiv omvandling har lett till
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gransdragningsproblematik som varit svar att hantera fér bade boende och personal. Av den
anledningen kommer en omvandling troligen inte att kunna ske forran tidigast 2025/2026, om
kommunen da har skapat tillgang till fler aldreboendeplatser som kan ersatta Brunnen.

Kerstin Frisk
Utvecklingsledare
Vard- och omsorgsforvaltningen
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