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Hyreskontrakt daglig verksamhet pa Aleforsviagen 16 i
Alingsas

Arendebeskrivning

Vard- och aldreomsorgsforvaltningen har inlett en diskussion for att ta fram ett
langsiktigt hyreskontrakt for lokaler pa Aleforsvagen 16. Kommande hyresperiod
foreslas trada i kraft fran arsskiftet 2018/2019 och galla till arsskiftet 2028/2029.
Namnden foreslas godkanna att ett 10-arigt avtal kan tecknas med TB-gruppen och
lamna vidare till kommunstyrelsen for beslut, da hyreskontrakt som har en 16ptid
mellan 2 och 10 ar skall godkannas av kommunstyrelsen.

Beredning

Daglig verksamhet ar med cirka 200 brukare den verksamheten inom LSS som har
flest brukare, de senaste tre aren har en utdékning skett med cirka 25 brukare och
ytterligare inflode férvantas under de narmaste aren.

Daglig verksamhet har sett dver mojligheter att samlokalisera verksamheten till en
storre lokal som gar under arbetsnamnet Krattan. Samlokaliseringen medfor att tva
mindre lokaler pa Lovskogsgatan, en lokal pa Sédra Strémgatan och dartill en storre
lokal i Kristineholm som i dagslaget rymmer tva enheter upphor.

Beraknade vinster vid samlokalisering:

e Forbattrad arbetsmiljo pa grund av minskad stress vid sjukdom, franvaro och
semester da personal kan samverka pa en storre enhet. Dartill beraknas de
manga arbetsplatsrelaterade tillbuden i nuvarande lokaler minska avsevart.

e Forbattrad kostnadseffektivitet nar inkdp och personalbemanning kan
samordnas. Samt skapas expansionsmdjlighet da nya lokaler kommer bereda
plats for fler deltagare till daglig verksamhet.

o Forbattrat aktivitetsutbud for deltagarna i daglig verksamhet.

e Forbattrat lage da ny lokal mer anpassad for deltagarna och deras behov av
en lugnare miljo och narheten till skog och natur

e Vidare behdver nuvarande lokal vid Kristineholm renoveras pa grund av dalig
arbetsmiljo, vilket kan undvikas vid byte av lokal.

Forandringen medfor en utdkning av den totala lokalytan for daglig verksamhet med
cirka 200 kvadratmeter till en 6kad hyreskostnad om cirka 0,45 mnkr per ar.
Utdkningen av lokal till daglig verksamhet har varit planerad och inkluderad i antagen
lokalférsérjningsplan av Socialnamnden tidigare.

Krattans lokaler pa Aleforsvagen 16 ar pa drygt 1 000 m? och avtal med
fastighetsagaren TB-gruppen kan tecknas fran att anpassning av lokalerna ar
fardigstallda under preliminart sista kvartalet 2018. Mest ekonomiskt fordelaktigt ar
att teckna ett 10-arsavtal till en hyreskostnad om cirka 1,2 — 1,3 mnkr per ar, vilket
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motsvarar drygt 1 200kr/m? inklusive lokalanpassningar. For daglig verksamhet
innebar hyreskontraktet att fyra andra hyreskontrakt kan sagas upp vilket motsvarar
en hyresminskning om 0,8 mnkr per ar vid helarseffekt anpassning av lokaler ingar i
hyreskostnaden.

Hyreskostnaden beddms som rimlig och aven om hyran av lokalerna medfér en
utdkad driftskostnad fér namnden sa beraknas stordriftsfordelar och méjligheten att
kunna bereda plats for fler deltagare till daglig verksamhet sammantaget resultera i
en 6kad ekonomisk effektivitet.

Ekonomisk bedomning

Forslag till beslut

Vard- och aldreomsorgsnamnden godkanner att hyreskontrakt om 10 ar
avtalas med TB-gruppen och féreslar kommunstyrelsen att medge at
namnden att teckna hyreskontrakt for lokalerna pa Aleforsvagen 16 i Alingsas.

Beslutet ska skickas till
KS, Andreas Hasselteg, Kerstin Frisk

Catharina Johansson
Forvaltningschef
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