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Datum: 2022-11-23 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Josephine Bruhn

Direktnr:

Diarienr: 2022.458 SBN

Strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus
SJOBO 1:29 (LOV 2022-0681)

Arendebeskrivning
Ansodkan avser dispens fran strandskyddsbestammelserna angaende uppférande av
bostadshus och garage samt renovering av befintliga byggnader.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=178066.49495000002&y=6437433.16575&z=
9&1=222.218

Forutsattningar

Fastigheten ligger inom strandskyddat omrade for sjon Anten. Strandskyddet fér Anten ar
300 meter. Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade.

Enligt 6versiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-31) ligger fastigheten inom
riksintresse avseende kulturmiljovarden och friluftslivet.

Fastighetens storlek &r 3030 m2. P4 fastigheten finns en byggnad (hus A pa situationsplan)
pa ca 64 kvm, benamnd sjébod i tidigare bygglov- och dispensbeslut for narliggande altan
(2003-897). Det finns aven en bastu (hus B) placerad dster om sjdéboden mot stranden pa ca
20 kvm och ett utedass. S6éder om byggnaderna finns aven en byggnad (hus C) pa 15 kvm
med altan. Avstand fran strandlinjen till befintliga byggnader ar ca 5-10 meter, avstand fran
strandlinjen till tankta nya byggnader blir ca 25 meter.

Vid genomgang av fastighetens historik (genom kontroll av tidigare beslut och flygfoton)
framkommer det att hus A har uppforts innan ar 1975 da strandskyddslagstiftningen, sa som
den ser ut idag, infordes och for évriga byggnader har uppforts senare utan dispens fran
strandskyddslagen. Hus B har enligt flygfoton uppférts nagon gang mellan 2002 och 2009
(se bilaga).

En anmalan for tillsyn har skickats till miljdskyddskontoret for att utreda atgarderna.

Fastigheten har tidigare anvants som rekreationsyta for besdkare till vilohemmet Lillbacken
och efterféljande verksamheter pa angransande fastigheten Sjobo 1:44.

Handlaggaren har gjort syn pa plats den 2022-10-21 och noterade da foljande om
lokaliseringen:
e Marken utgors av klippt grasmatta och ett stangslat omrade med odlingslador och en
parkeringsplats jamte, ut markerad med skylt.
e Framfér detta omrade mot stranden, ligger en byggnad som ar inredd for
boendemadjligheter med altan och en mindre byggnad med bastu och har finns aven
ett utedass.
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e | anslutning till bryggan finns ett storre tradack med en badtunna och utemabler.
e Sdder om tradacket finns en mindre byggnad, likt en "friggebod” altan.
e | sddra delen av fastigheten mot angransande fastighet finns ett stort nat uppsatt.

Yttrande
Sdékande har fatt méjlighet att yttra sig och har inkommit med ett yttrande den 2022-11-21
(se bilaga).

Sokande framfor att syftet bland annat ar att utveckla omradets kulturmiljé men det ar inget
som regleras i strandskyddslagstiftningen.

Ovriga punkter som framfors i yttrandet beméts i beddmningen nedan.

Bedomning

Som sarskilt skal for strandskyddsdispens kan man enligt 7 kap. 18 ¢ § 1 p miljobalken
beakta om en plats redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Sokanden har framfort att ett bostadshus samt garage ska uppforas
pa en plats som redan tagits i ansprak genom den befintliga, ca 64 m2 stora sjéboden. Det
ar stor skillnad mellan befintlig byggnad och det planerade bostadshuset, bade i fraga om
anvandning och storlek. Utifran detta och utifran iakttagelser vid platsbesdk konstateras att
det planerade bostadshuset kommer att avhalla allmanheten fran att vistas i omradet i storre
utstrackning an den befintliga byggnaden hittills gjort.

Mark som har tagits i ansprak utgors ofta av etablerad hemfridszon eller beslutad tomtplats
runt bostadshus. For fastigheten finns igen etablerad hemfridszon eftersom byggnaderna
som finns pa platsen uppforts dels som sjobod och de 6vriga har uppforts utan beslutad
dispens. | arendet gallande tradack vid befintlig brygga fran 2003 finns inget beslut om
tomtplats eller omnamnde av byggnaden som bostad. En &ndring av en byggnads
andvandningsatt, sd som om en sjobod inreds och anvands fér bostadsandamal ar forbjudet
da det kan uppsta en privatiserande effekt och en sadan andring av en byggnad behdver
foregas av en dispensprévning. Det finns ingen lagstadgad preskriptionstid for rattelse av
atgarder som genomforts utan strandskyddsdispens.

Att det i en tidigare dispens fran 2003 for tradacket omnamns tva byggnader, borde syfta pa
hus A samt hus C, enligt flygfoton (se bilaga). Som namnts tidigare finns det ingen dispens
for hus C och den finns inte heller inritad i situationsplanen fér dispensen for tradacket.
Dispensen i arendet fran 2003 galler tradacket som ligger i anslutning till bryggan och inte
den altan som finns i anslutning till hus A och B.

De tillkommande byggnaderna som avses uppféras kommer att ta i ansprak mer markyta an
de befintliga och kommer pa grund av sin storlek och karaktar att medféra en helt annan
omgivningspaverkan. Det planeras aven ny infart och plats for biluppstalining vilket
ytterligare kommer paverka upplevelsen av omradet. Atgarderna skulle f& en privatiserande
effekt. Darav gor forvaltningen att skal nr 1 inte ar tillamplig for sokta atgarder.
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Sokande har aven anfort skal nr 2, att omradet ar val avskilt fran omrade narmast
strandlinjen genom en stdrre vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering.
Avskiljande exploateringar ar sadant som tydligt hindrar allmanheten att rora sig fran den
aktuella platsen till stranden. Exempel ar storre vagar, bebyggelse och jarnvagar. Med
avskiljande exploatering avses inte mindre trafikerade jarnvagar och mindre byggnader sa
som sjobodar. Fastighetens byggnader avgransar inte sokta byggnader fran omradet
narmast stranden.

Omradet beddms vara tillgangligt for allmanheten via fastigheten Sjébo 1:15 norr om tomten
och fran sjon.

Forvaltningen anser darfor att platsen inte tagits i ansprak pa ett sadant satt att det finns skal
for strandskyddsdispens. Dispens kan heller inte ges med tillampning av nagot av de andra
sarskilda skalen. Anstkan om strandskyddsdispens foreslas avslag.

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden ar en férbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljébalken.

Strandskyddet galler vid havet, insjdéar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden
intill 100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken.
Strandskyddet kan dock vara upphéavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7
kap. 14 och 18 §§ miljébalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppforas, (2) byggnader eller
byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar utféras, om det
hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt
fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra foérberedelsearbeten utféras for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt
forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar férenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 foch 18 h §§
miljébalken finns bestdmmelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljdbalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljébalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omradet,
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4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Ekonomisk bedomning

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadskontoret foreslar att ansdékan om strandskyddsdispens avslas.

Avgift
Avgiften fér avslag av strandskyddsdispens ar 11 592 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura sands separat.

Upplysningar
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet

Benédmning Ankomststadmplad
Ansdkan 2022-09-11
Situationsplan 2022-09-11
Illustration nybyggnad 2022-09-11
Yttrande fran sdkande 2022-11-21
Fotografier fran platsbesdk 2022-10-21
Flygfoton upprattat av SBF 2022-11-22

Beslutet ska skickas till

Sokanden
Sophia Cohen Josephine Bruhn
Bygglovschef BygglovshandlaggareSophia Cohen,

Godkannare tjansteskrivelse, 2022-11-27
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