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Datum: 2022-11-18 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Ann Hiljanen Linder

Direktnr:

Diarienr: 2022.445 SBN

Strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus
HALLNAS 1:22 (HALLNASVAGEN 92)(LOV 2022-0793)

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2022-10-27 och avser strandskyddsdispens for nybyggnad av en
ersattningsbyggnad i form av ett enbostadshus péa fastigheten HALLNAS 1:22
(HALLNASVAGEN 92).

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=179133.6827317247&y=6434984.481323038
&z=7&1=222.218

Den aktuella platsen utgors i nuldget av en sedan tidigare bebyggd fastighet. Det befintliga
enbostadshuset har under 2022 brunnit ner. Det nya enbostadshuset uppfors i ett plan och
kommer ha samma lokalisering som det gamla, en central placering pa fastigheten.

Avstandet fran Antens strand upp till fastighetsgransen ar ca 230 meter. Avstand fran
fastighetsgrans till den tankta ersattningsbyggnaden ar ca 20 meter. | fastighetsgrans
(vaster) mot Hallnasvagen, finns en befintlig gardsgard.

Vid prévning av ansdkan om dispens fran strandskyddsbestammelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. Den sdékande har angivit i sin
ansokan som sarskilt skal, punkt 1. Omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor
att det saknas betydelse for strandskyddets syften samt punkt 2. Omradet ar val avskilt fran
stranden genom vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering.

Den s6kande framfor motivering i anstkan att det tidigare bostadshuset pa samma plats
brann ner under sommaren 2022. Nytt hus kommer uppféras pa samma plats.

Forutsattningar

Den aktuella fastigheten ar lokaliserad i ett omrade som inte omfattas av nagon detaljplan
eller omradesbestammelser. Fastigheten har en area pa 2065 m2 och ar beladgen inom
strandskyddsomrade for sjon Anten.

Enligt Alingsas kommuns 6versiktsplan ar den aktuella fastigheten belagen helt inom
strandskyddat omrade. Lokaliseringen ar inom riksintresse for naturvard samt inom ett
sammanhangande omrade med vardefull natur. Fran Hallnasvagen och ner till Anten finns
jordbruksmark. Oster om fastigheten finns ett stérre skogsomrade.

Nordvast om fastigheten, pa andra sidan Hallnasvagen, finns ett fornfynd i form av en
stenaldersboplats med osakra mindre fynd.

Pa fastigheten har det historiskt funnits ett fritidshus som uppférdes 1965 och som under
1987 byggdes till och andrades om till permanent boende. Bebyggelsen pa fastigheten har
historiskt varit lika sedan 1987 fram till sommaren 2022, da huvudbyggnaden brann ner.
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Bedomning

| det aktuella arendet aberopas dispensskal punkt 1 — "att omradet redan har tagits i ansprak
pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften”. Skalet aberopas med
motivering att det tidigare bostadshuset lokaliserad pa samma plats har brunnit ner under
sommaren 2022 och att en ersattningsbyggnad avses uppféras pa samma plats.

Forvaltningen beddmer att det foreligger sarskilda skal for att medge dispens fran
strandskyddsbestammelserna enligt MB 7 kap. 18 c §, eftersom det aktuella markomradet
redan utgor en tydligt avgransad ianspraktagen tomtmark, sedan lang tid tillbaka. Platsen ar
idag bebyggd med befintliga komplementbyggnader och fram till sommaren 2022, aven med
ett enbostadshus som brunnit ner under sommaren. Pa den aktuella fastigheten, har det
historiskt tillbaka i tiden, funnits bebyggelse sedan 1961, da det forsta bygglovet beviljades
for en provisorisk sommarbostad, som sedan, enligt det beviljade bygglovet avsags
anvandas som uthus. 1965 beviljades bygglov fér uppférande av ett fritidshus, som under
1987 andrades om till ett permanent bostadshus. Bostadshuset som brunnit ner under
sommaren 2022 har darmed varit lokaliserat i sin helhet pa fastigheten sedan 1987 och sa
aven de nu kvarvarande komplementbyggnaderna.

Den aktuella fastigheten har i fastighetsgrans (vaster) mot Hallnasvagen, ett staket i form av
en gardsgard, vilket tydliggér gransen mot landsvagen (Hallnasvagen). Den yta som finns
mellan huset och gardsgarden ser inte ut att vara "traditionellt” ianspraktagen tradgard, men
samtidigt ar den ytan sa smal att ingen av allmanheten rimligtvis skulle ge sig in pa den
delen av fastigheten utan istallet ga pa landsvagen. | 6ster begransas fastigheten av ett
storre skogsparti. Fastigheten ar en mindre bostadsfastighet om 2065 m? och hela
fastigheten far tas i ansprak som tomt.

Avstandet fran den vastra fastighetsgransen ner till Antens strandkant ar ca 230 meter och
Hallnasvagen gar mellan den aktuella fastigheten och jordbruksmarken, fram till
strandkanten. Ersattningsbyggnaden, som foreslas, bedéms inte medféra nagon ytterligare
avhallande effekt pa allmanhetens tilltrade till strandomradet. Samhallsbyggnadskontoret
beddmer dven att syftet med strandskyddet inte motverkas, eftersom djur- och vaxtlivet inte
paverkas pa ett oacceptabelt satt och allmanhetens tillgang till strandomraden inte
forsamras.

Av 7 kap. 25 § MB framgar att vid provning av strandskyddsdispens skall hansyn tas aven
till enskilda intressen. En inskrankning i enskilds ratt att anvanda mark eller vatten som
grundas pa skyddsbestammelse i kapitlet, far enligt bestammelsen inte ga langre an vad
som kravs for att syftet med skyddet skall tillgodoses. Det skall saledes foreligga en rimlig
balans eller proportionalitet mellan vad det allmanna vinner och den enskilde férlorar pa
grund av inskrankningen. Hansyn tas till att fastigheten som strandskyddsdispensen avser
redan tagits i ansprak vilket innebar att atgarden inte kommer att paverka allmanhetens
tilltrade till stranden. Den fria passagen pa 25 m narmast strandlinjen kommer inte att
paverkas av atgarden. Den sokandes enskilda intresse av att anvdnda marken beddéms inte
motverka skyddssyftet och anses saledes vaga tyngre an det intresse som det allmanna kan
ha till ifragavarande mark.

Aktuella bestémmelser

Strandskyddet, som i grunden ar en férbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljébalken.

Strandskyddet galler vid havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden
intill 100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken.
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Strandskyddet kan dock vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7
kap. 14 och 18 §§ miljdbalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppféras, (2) byggnader eller
byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar utféras, om det
hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt
fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utféras for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt
forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 f och18 h §§
miljobalken finns bestdammelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljobalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 c § miljdbalken endast beakta om det omrade som dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet inom ett
omrade for landsbygdsutveckling i strandnara lagen, far man ocksa beakta om ett
strandnara lage for en byggnad, verksamhet, anlaggning eller atgard bidrar till utvecklingen
av landsbygden. Om prévningen galler en dispens for att uppféra enstaka en- eller
tvabostadshus med tillhérande komplementbyggnader och andra atgarder far man i stallet
beakta om huset eller husen avses att uppforas i anslutning till ett befintligt bostadshus (7
kap. 18 d § miljébalken).

Ekonomisk bedémning

Forslag till beslut

Strandskyddsdispens fran forbuden i 7 kap. 15 § miljébalken (1998:808), MB, beviljas med
stéd av 7 kap. 18 b § MB, for nybyggnad av ersattningsbyggnad i form av ett enbostadshus,
pa fastigheten Hallnds 1:22 vid sjon Anten,

Sarskilt skal fér undantag fran strandskyddsbestammelserna ar att hela tomten redan har
tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Den yta som far tas i ansprak som tomtplats ar hela fastigheten Hallnas 1:22, i enlighet med
situationsplan, som ingar i beslutet. Tomtplatsavgransning redovisas darfér inte separat.
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Avgift
Avgiften for strandskyddsdispensen ar 11 592 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Benamning: Ankomststamplad:
Situationsplan 2022-10-27
Oversiktskarta 2022-11-04
Fasadritning 2022-10-27
Sektionsritning 2022-10-27
Planritning 2022-10-27
Fotografier 2022-10-27
Ansdkan 2022-10-27

Upplysningar

Beslut om strandskyddsdispens upphdr att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft. Beslut om
strandskyddsdispens medfor inte ratt att paborjas byggnadsarbetet innan startbesked
utfardats.

Lansstyrelsen kan komma att dverpréva beslut om strandskyddsdispens inom tre veckor
fran delgivning.

Bilagor
Bilaga 1 — Ritningar och ev. évriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 — Hur man &éverklagar

Beslutet ska skickas till
Sokanden, Lansstyrelsen

Sophia Cohen Ann Hiljanen Linder
Bygglovschef Bygglovshandlaggare Konsult
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