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Datum: 2022-11-21 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Patrik Martensson

Direktnr:

Diarienr: 2022.453 SBN

Forhandsbesked nybyggnad av enbostadshus ERSKA 1:28
(TROLLHATTEVAGEN 120) (LOV 2022-0590)

Arendebeskrivning
Ansokan inkom 2022-08-08 och avser Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten ERSKA 1:28 (TROLLHATTEVAGEN 120).

Lank till webkartan:
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=179232.32315341663&y=6445688.1238939&z=9&|=22
2

Bostadshuset ar tankt att utformas i en eller tva vaningar, med en byggnadsarea pa ca 265 m2.
Bostadshuset ar tankt att anslutas till enskild anladggning for vatten och avlopp.

Fastigheten ar, vid positivt féorhandsbesked, tankt att styckas av. Den tilltdnkta fastigheten far en

foreslagen storlek pa ca 3 000 m?2.

Forutsattningar
Ansokan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon detaljplan
eller omradesbestammelser.

Fastigheten ar taxerad som bebyggd smahusenhet.

Enligt 6versiktsplanen ar marken belagen i ett sammanhangande jordbrukslandskap dar narliggande
marker brukas, i 6vrigt ar det inte redovisad nagra regler eller
rekommendationer for aktuell plats.

Platsbesdk har genomférts och historiska flygfotografier har gatts igenom.

Av platsbestk 2022-08-23 kan konstateras att marken som atgarden avser upplevs som dngsmark
och eller betesmark. En byggnad var placerad pa platsen som troligtvis ar nagon form auv tillfallig
lagerhall med nagon form av presenning/duk. Enligt vart arendehanteringssystem finns inget arende
registrerat avseende denna hallbyggnad, kan eventuellt vara en ekonomibyggnad som inte kraver

bygglov.

Av historiska flygfoton kan konstateras att marken har brukats med redovisning fran 1960 och framat
och under senare tid mer framstar som angsmark eller betesmark.

Jordbruk ar av nationell betydelse och brukningsvard jordbruksmark far endast tas i

ansprak for bebyggelse for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredstallande satt genom att

annan mark tas i ansprak. Med jordbruksmark avses akermark, betesmark och slatterang

dar sadan mark ar brukningsvard om den med hansyn till lage, beskaffenhet och évriga
forutsattningar ar ldampad for jordbruksproduktion.

Platsen ligger i anslutning av trafikerad statlig vdg med vagnummer 42 som dels ar bullerutsatt men
aven ar transportled for farligt gods. For att sakerstalla att platsen ar Iamplig att bebygga behéver


http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=179232.32315341663&y=6445688.1238939&z=9&l=222
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=179232.32315341663&y=6445688.1238939&z=9&l=222

e A
a ALINGSAS

utredning tas fram av stkanden avseende trafikbuller och riskutredning for farligt gods. Nagra sadana
utredningar finns inte i aktuellt &rende.

Yttranden

Halsoskyddsenheten har 2022-08-19 yttrat sig i arendet och inkommit med féljande synpunkter:
Halsoskyddsenheten ser svarigheter att I6sa enskilt vatten inom tilltdnkt avstyckning. Detta da det
finns flera fastigheter uppstréms inom 100 meter. Halsoskyddsenheten anser att mojlighet att I6sa
vatten och enskilt avlopp behéver utredas fér fastigheten innan namnden eventuellt skulle kunna
bevilja ett positiv férhandsked.

Gallande enskilt avlopp ligger fastigheten inom normal skyddsniva, med avseende pa bade milj6- och
halsoskydd enligt Havs- och vattenmyndighetens allménna rad 2016:17. Enligt SGUs jordartskarta
bestar marken av karrtorv/glacial lera som har en dalig genomslapplighet. Vilket innebar att det kan
var svart att infiltrera i marken.

Kommunekologen har 2022-10-05 yttrat sig i arendet och har i huvudsak 1amnat féljande synpunkter:
Platsen fér ans6kan om férhandsbesked utgdr brukningsvard jordbruksmark. Marken ligger i ett
sammanhangande jordbrukslandskap dar narliggande marker brukas. Flygfoton fran 1960-talet och
framat visar att platsen lange har brukats som jordbruksmark. Se remissvar.

Sokanden har 2022-10-13 underrattats med bedémning att det inte finns férutsattningar att lamna
positivt forhandsbesked och getts tillfalle att aterta ansokan eller att senast 2022-11-07 yttra sig infor
beslut i Samhallsbyggnadsnamnden. Sékanden har inte inkommit med nagra synpunkter.

Bedémning

Marken har tidigare brukats och ar fortsatt brukningsbar dven om det inte aktivt brukas for tillfallet
men ar tydligt av karaktaren angsmark, betesmark och med markens lage, dess beskaffenhet och
Ovriga omstandigheter med narliggande marker som brukas beddms marken som brukningsvard
jordbruksmark.

Alingsas kommuns kommunekolog har varit tydlig i remissyttrandet att platsen fér ansékan om
forhandsbesked utgdr brukningsvard jordbruksmark.

Atgérden att uppfora ett bostadshus pa den aktuella platsen tillgodoser inte ett
vasentligt samhallsintresse utan ar ett enskilt intresse och eftersom brukningsvard
jordbruksmark tas i ansprak kan det inte tillatas.

Det ar inte klarlagt att det gar att I6sa anlaggning for enskilt vatten och enskilt aviopp och i
Halsoskyddsenhetens yttrande framgar det att de ser svarigheter att I16sa enskilt vatten inom tilltankt
avstyckning samt att det finns svarigheter med infiltration i marken med anledning av markens
jordarter som enligt SGUs jordartskarta bestar av karrtorv/glacial lera med dalig genomslapplighet.

Det gar inte heller att faststalla att platsen ar lamplig att bebygga med bostadshus eftersom det
saknas underlag for bedémning av trafikbuller och risk med farligt gods.

Vi bedémer darmed att det inte finns férutsattningar att ldmna positivt férhandsbesked.
Platsen beddms inte som lamplig for atgarden enligt Plan- och bygglagen 2 kap. 2§ och 2 kap 4§
samt enligt hushallningsbestdammelserna i Miljébalken 3 kap. 4 §.

Ekonomisk bedomning

Ansdkan beddmdes komplett for avslag 2022-08-08. Beslut om férhandsbesked ska tas
inom tio veckor fran detta datum, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2022-10-17.
Byggnadsnamnden far besluta att férlanga tidsfristen for att avgora ett &rende om lov eller
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forhandsbesked om det ar nédvandigt pa grund av handldggningen eller utredningen i drendet.
Tidsfristen far dock bara forlangas en gang, med tio veckor. Vid eventuell férlangning ska beslut tas
senast 2022-12-26. Om inte beslut tas inom denna tidsperiod kommer avgiften fér forhandsbeskedet
att reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.

Forslag till beslut
Negativt forhandsbesked till bygglov meddelas med stdd av 9 kap 17 § Plan- och bygglagen (PBL).

Avgift

Avgiften for avslaget ar 11 592 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Om
byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov, férhandsbesked
eller anmalan, ska avgiften fér handlaggning, kungdrelse, expediering och andra tids- och
kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for startbesked och arkivering reduceras inte. Avgiften
ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden 6verskrider tidsfristen, enligt 12
kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade I0pa da ansdkan beddémdes vara komplett for avslag 2022-08-08. Tidsfristen har
forlangts en gang med 10 veckor och beslut om avslag fattades 2022-12-19. Detta innebar att den
lagstadgade tidsfristen har hallits for handlaggningen pa 20 veckor.

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhor beslutet

Bendmning Ankomststdmplad
Remissvar 2022-10-05
Ansokan 2022-08-08
Situationsplan 2022-08-08

Upplysningar
Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan dverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Beslutet ska skickas till

Sokanden
Sophia Cohen Patrik Martensson
Bygglovschef BygglovshandlaggarSophia Cohen, Godkannare

tjansteskrivelse, 2022-11-27
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