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Datum: 2022-11-18 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Martin Frank-Cederbom

Direktnr:

Diarienr: 2022.446 SBN

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus,
BALINGE 3:3 (LOV 2022-0721)

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked fér nybyggnation av ett enbostadshus pa fastigheten
Balinge 3:3. Bostadshuset ar tankt att utformas i en vaning, med en byggnadsarea pa ca
180 m?.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=185964.86624308795&y=6426304.143212729&z=9&
=222

Tillfartsvag till tomten ar tankt att anlaggas via befintlig anslutning till Stockholmsvagen (vag
1900). Atgarden &r ténkt att anslutas till enskilda anléaggningar fér vatten och avlopp, samt
anslutas till kommunal avfallshantering.

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. Den tilltdnkta fastigheten far
en foreslagen storlek pa ca 7 500 m2.

Forutsattningar
Fastigheten ligger inte inom detaljplanerat omrade eller omradesbestammelser.

Fastigheten Balinge 3:3 ar taxerad som bebyggd lantbruksenhet.

Enligt oversiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-31) ligger platsen inom en
vardefull kulturmiljo. Platsen ligger aven inom ett naturvardes omrade for faglar (omrade
"Torp”) med hogt naturvarde, samt intill en fornlamning (stensattning).

Yttranden
Da samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning ar att positivt férhandsbesked inte kan
meddelas for atgarden, har beroérda sakagare inte horts i arendet.

Kommunekologen pa Alingsas kommun har 2022-11-10 lamnat ett yttrande i arendet. Av
yttrandet framgar att kommunekologen anser att den aktuella platsen bestar av
brukningsvard jordbruksmark, och att férhandsbesked for enbostadshus darfér avstyrks.
Kommunekologens yttrande bifogas denna tjansteskrivelse.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har 2022-10-10 meddelat sin bedédmning av arendet till
sOkande, dar det framgar att positivt forhandsbesked inte bedéms kunna ges for atgarden.
Sokande har utifran detta valt att Iamna ett yttrande 2022-10-25, infor beslutet i
samhallsbyggnadsnamnden. Sékandes yttrande bifogas denna tjansteskrivelse.

Sokande har aven fatt ta del av férvaltningens tjansteskrivelse, men har valt att inte [amna
nagra synpunkter pa denna, utéver det tidigare yttrandet.


https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=185964.86624308795&y=6426304.143212729&z=9&l=222
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=185964.86624308795&y=6426304.143212729&z=9&l=222
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Beddémning

Den tankta tomten omfattar en yta pa ca 7 500 m? och ligger i ett jordbrukslandskap med
traditionell landsbygdsbebyggelse och stora arealer av brukad jordbruksmark. Det aktuella
markomradet bedéms pa grund av sin placering, sin taxering, sin beskaffenhet och sin
karaktar besta till storsta delen av brukningsvard jordbruksmark.

For att raknas som brukningsvard jordbruksmark enligt Miljdbalken behéver inte marken
aktivt brukas och ha hogt jordbruksvarde. Aven mark som tidigare varit jordbruksmark och
som utan storre insats kan anvandas som jordbruksmark i framtiden ses som brukningsvard
jordbruksmark enligt lagstiftningen.

Mark- och miljedverdomstolen (MOD) har redogjort fér begreppet brukningsvard
jordbruksmark i ett flertal avgéranden, bland annat i en dom fran den 1 april 2016, mal nr P
4087-15. Med begreppet "brukningsvard jordbruksmark" avses, enligt MOD, mark som med
hansyn till lage, beskaffenhet och dvriga forutsattningar ar ldBmpad for jordbruksproduktion.

Brukningsvard jordbruksmark enligt Miljobalkens definition omfattar alltsd mer &n bara aktivt
odlad potatisaker, rapsodling eller liknande. Aven vallodling, betesmarker och andra typer av
jordbrukstillhérande dndamal réaknas med som brukningsvard jordbruksmark enligt
Miljobalkens definition.

Utifran flygbilder som Samhallsbyggnadsforvaltningen har tillgang till framgar det tydligt att
den aktuella marken historiskt sett har brukats som jordbruksmark. Aven under senare tid,
fran ar 2002 och framat, framgar det att den aktuella ytan har slagits och hallits 6ppen pa ett
satt som gor att den utan storre hinder kan anvandas till jordbruksandamal.

Fastigheten Balinge 3:3 ar taxerad som lantbruksenhet och den tankta tomten ar placerad
pa en plats som utgor en del av fastighetens jordbruksblock, som ar registrerade hos
Lansstyrelsen. Det aktuella omradet har aven i nutid beviljats EU-stéd for att hallas 6ppet
och darmed brukats.

Da marken beddéms vara brukningsvard jordbruksmark tillampas plan- och bygglagen 2 kap.
28:

"Planldggning och prévningen i &renden om lov eller férhandsbesked enligt denna lag ska
syfta till att mark- och vattenomraden anvénds for det eller de &ndamal som omradena &ar
mest lampade fér med hénsyn till beskaffenhet, Idge och behov. Féretrdde ska ges at sadan
anvandning som fran allméan synpunkt medfér en god hushéallning. Bestdmmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljébalken ska
tilldmpas. Lag (2014:862).”

Av Miljébalken, 3 kap. 4 §, framgar att:

*Jord- och skogsbruk &r av nationell betydelse. Brukningsvérd jordbruksmark far tas i
ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behévs for att tillgodose vésentliga
samhdllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt
tillfredsstéllande sétt genom att annan mark tas i ansprak. Skogsmark som har betydelse for
skogsndringen skall sé langt méjligt skyddas mot atgéarder som kan pétagligt férsvara ett
rationellt skogsbruk.”

Ovanstaende innebar att brukningsvard jordbruksmark endast far bebyggas om det behévs
for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett
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fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Det har i
flera rattsfall avgjorts av Mark- och miljpéverdomstolen (MOD) att ett enstaka eller ett fatal
bostadshus inte ar ett vasentligt samhallsintresse, bl.a. rattsfall med mal nr P 4087-15 samt
P 4848-16.

Samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning ar, utifran ovanstaende, att atgarden inte ar av
s&dan dignitet eller omfattning att den kan ses som ett vasentligt samhallsintresse. Atgarden
kan darfor inte anses férenlig med Miljobalken, 3 kap. 4 §.

Pa grund av ovan ndmnda forutsattningar, bedoms positivt forhandsbesked inte kunna ges
for atgarden.

Ekonomisk bedémning

Ansdkan bedémdes komplett 2022-09-27. Beslut om férlangd handlaggningstid har utfardats
2022-11-10, vilket medfdr att sista datum for beslut ar 2023-02-14. Om inte beslut tas inom
denna tidsperiod kommer avgiften for féorhandsbeskedet att reduceras med en femtedel per
pabdrjad vecka efter det att tidsfristen éverskridits.

Forslag till beslut
Negativt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av Plan- och bygglagen 9 kap. §
17.

Avgift

Avgiften for beslutet ar 11 592 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Tidsfristen borjade 16pa da ansdkan bedémdes vara komplett 2022-09-27. Beslut om
forlangd handlaggningstid i arendet utfardades 2022-11-10. Beslut angaende
férhandsbesked fattades 2022-12-19, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister for
handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats, med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.

Upplysningar
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet

Ansokan om forhandsbesked 2022-09-27
Situationsplan 2022-09-27
Yttrande fran sokande 2022-10-25
Yttrande fran kommunekolog 2022-11-10

Beslutet ska skickas till

Sokande
Sophia Cohen Martin Frank-Cederbom
Bygglovschef BygglovshandlaggareSophia Cohen,

Godkannare tjansteskrivelse, 2022-11-27
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