Alingsas 2022-08-15

Samhallsbyggnadsfoérvaltningen och
Samhallsbyggnadsnamnden,
Alingsas

Synpunkter avseende kommunicering och kommande beslut kring sanktionsavaift for
byggstart utan startbesked, Skdmningared 5:2, Alingsas.

Samhallsbyggnadskontorets tjansteman har tidigare medgivit att de "brustit i tydlighet
vid information” och att vi inte "forstatt” att vi skulle séka bygglov och invénta
startbesked for byggnation pa var fastighet Skdmningared 5:2, (se nedan inklistrat
utdrag ur brev fran Martin Frank-Cederbom). Detta medgivande innebar att tidigare
sanktionsavgift (p4 huvudbyggnaden) reducerades till halften. Nu galler det en
sanktionsavgift fér en "tillbyggnad” som uppfoérdes i samband med byggnationen och
vi anser att bedémningen av denna sanktionsavgift ska géras pa samma grund som
nybyggnationen och dérmed ocksa reduceras till en fjdrdedel - minst hélften eller
annu hellre helt avskrivas!

Kortfattat vill vi beskriva vara skal sa har:

Under perioden som vi agt fastigheten Skdmningared 5:2 (2010-fortfarande) har vi
funderat och planerat kring ett aret-runt boende pa fastigheten. Vi har varit i kontakt
med Samhallsbyggnad i flera omgangar och fragat "vad” vi far géra och "hur” vi ska
gora och "vad som kravs” for att kunna genomféra det. Dessa planer och funderingar
mynnade till slut ut i en ombyggnation av vart fritidshus och bygge av Attefallshus vid
sidan om.

Under dessa ar har det varit h6g omsattning pa handlaggare och chefer pa
Samhallsbyggnadsférvaltningen vilket har gjort att vi under processen har
kommunicerat fragor om véra planer med manga olika personer (bade hl. och chefer)
och da ocksa fatt nastan lika manga olika besked avseende vart drende, en del
muntliga, en del skriftliga.

Vart @rende och svaren pa vara fragor har troligtvis ocksa komplicerats genom det
pagaende arbetet med en detaljplan i omradet, vi har upplevelsen av att speciella
regler kan galla under en planprocess, i alla fall utifran de svar vi fatt.

e 2018-2019: Vi beslutade oss om att bygga om vart fritidshus (byggt ca 1925)
och bygga ett Attefallshus bredvid. Vi fragade och fick besked om att det inte
kravs bygglov for detta, pga att var fastighet ligger "utanfér detaljplan,
omradesbestammelser och sammanhallen bebyggelse”!
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Vi ansokte och fick strandskyddsdispens for att dra fram vatten och avlopp till
huset, samt en battre infartsvag i samband med det. Vi gravde fram for vatten
och avlopp till huset (i nya infarten) och samtidigt gravde vi ut fér grunden fér
Attefallsbyggnaden nér vi hade en gravmaskin pa plats, avlioppet drogs under
planerade Attefallsbyggnaden.

Ombyggnationen pabdrjades sommaren 2019. Fritidshuset visade sig vara
kraftigt angripet av skadeinsekter pa flera stallen och bedémdes av
professionella inte I&mpligt att renovera. Vi fragade om vi behdvde rivningslov.
Fick besked fran chef pa Samhallsbyggnad att det beh&vde vi inte.

Vi fick ingen information om att det krévdes startbesked! Vi hade ju inte behévt
soka bygglov eller rivningslov!

En handlaggare fran Samhéllsbyggnadskontoret kom oannonserat forbi (hade
ev varit hos en granne) och ser att vi pabdrjat bygget av Attefallaren innan
huvudbyggnaden var klar och slutbesiktigad (men vi hade ju som sagt fatt
besked om att vi inte behdvde bygglov). Handlaggaren ger oss information om
att det inte langre kan bedémas som en Attefallsbyggnad utan en tillbyggnad.
Vi far besked om att vi maste stka bygglov i efterhand och att vi kommer att fa
en sanktionsavgift for att vi paborjat byggnation utan starbesked. Vi accepterar
en sanktionsavgift men férstod inte/ fick ingen information om att det skulle bli
TVA sanktionsavgifter. (se nedan bifogad anteckning av handlaggare M FC)
Vi soker omgaende bygglov for huvudbyggnaden och tillbyggnaden, far ett
interimistiskt beslut. Nar vi far beslutet om bygglov star det att vi kommer att fa
en sanktionsavgift, det star inget om tva olika sanktionsavgifter.

Vi har betalat en sanktionsavgift, som vi fick nedsatt till halften pga mycket
oklara besked och otroligt otydlig information fran handlaggare och chefer pa
Samhallsbyggnad.

Vi anser att det ar en sanktionsavgift som ska bedémas och inte tva olika! Och
vi har redan betalat en avgift!

Lite rorigt forklarat... men som sagt det har varit manga och otydliga besked som
ror samma fastighet och samma tidpunkt och samma rériga information som vi inte
kunde tolka pa annat satt an som vi gjorde da vi fick den. Vilket tyvarr ledde till att vi
tog beslut som nu kraver sanktionsavgift. Tank sa mycket lattare allt hade blivit

om vi hade fatt ratt information, haft en handlaggare som funnits med oss under
processen, da hade vi inte paborjat nagot inte foljde inom PBL och BBR:s ramar.

Nedan utdrag ur tva olika brev, samt en anteckning fran handlaggare pa
Samhallsbyggnad som motiverar vara synpunkter:

Datum: 2020-04-08

Handldggare: Martin Frank-Cederbom
Diarienummer: LOV 2020-000210

”Den skriftliga dokumentation som finns mellan byggherren och
samhallsbyggnadskontoret som ror de aktuella fragorna visar att byggherren fatt svar
att det inte krdvdes rivningslov eller anmalan for den ténkta rivningen av det tidigare
fritidshuset pa fastigheten. Det kan dven utldsas att det funnits vissa oklarheter i
lovplikten och att en av de tidigare tjanstemannen kan ha uttryckt sig otydligt i sin
dialog med byggherren. Det finns darfor skal att anta att samhallsbyggnadskontoret, i
alla fall delvis, brustit i tydlighet vid information angdende bygglovsplikten for det



aktuella bostadshuset. Detta medfér att samhallsbyggnadskontoret nu gér
beddmningen att det &r oskaligt att ta ut full sanktionsavgift for vertradelsen.

Sanktionsavgiften foreslas darfor sénkas till halften av ordinarie belopp, dvs. 44 226

kr.”
Datum: 2022-07-25
Handlaggare: Aferdita Jashari
Diarienummer: LOV 2020-000820

"Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sittas ned till
hélften eller en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse
som har begatts. Vid provningen ska det sarskilt beaktas om dvertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6évertradelsen av andra skal kan anses
vara av mindre allvarlig art.”

Anteckning av handlaggare pa Samhallsbyggnadsforv:

” M FC var pa byggplatsen och métte 2020-02-24. stallde en fraga
om huruvida ett tilltankt teknikrum i direkt anslutning till "Attefallshuset" behovde
bygglov eller ej, och Martin konstaterade att det behévde bygglov. | och med att
byggnaden med teknikrummet blir storre dn 25 m2 kan det inte lingre ses som ett
"Attefallshus". Byggnaden blir istéllet en komplementbyggnad. Diaremot kan
byggnaden inte pabdrjas utan bygglov innan huvudbyggnaden har slutférts. vill
dock bygga byggnaden i samma skede som bostadshuset, vilket gér att han maste soka
bygglov i efterhand for komplementbyggnaden. ar medveten om att detta
innebar att en sanktionsavgift tillkommer i sddana fall. kommer att [ldmna in en
ansokan om bygglov i efterhand” .

Det finns mer uppgifter som vi kan Iamna in till er om s& 6nskas for att ni ska kunna
fatta ett rattvist beslut.

Vanliga haisningar



Byggsanktionsavgift

Fastighetsbeteckning
Bilaga nummer

Byggnadsnamndens diarienummer

Arendebeskrivning
Arende

Vad beror atgarden?

Vilken typ av atgard galler ditt arende?

Vilken typ av byggnad berér atgarden?

Fanns beviljat bygglov eller var anmalan

inlamnad innan atgarden pabdrjades?

Area

SKAMNINGARED 5:2

2022. 820

Paborjat atgard utan startbesked

Lov- eller anmalningspliktiga atgarder
som ror en byggnad

Tillbyggnad
En- eller tvabostadshus

Nej (sanktionsavgiften halveras inte
med PBF 9 kap 3a §)

49 m?

Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap. 7§ 1 p

Byggsanktionsavgiften fér att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900)
pabdrja en sadan tillbyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 eller 8 § forsta
stycket 2 a, 3, 4 eller 8 plan- och bygglagen eller kraver anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta
stycket 2, 9, 10, 12 eller 13 innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar:

1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp

per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Berakning
Sanktionsarea

Aktuellt prisbasbelopp
(pbb)

Berakningsgrundande formel

Berakning

Berdaknad sanktionsavgift

28 m?

48 300 kr (2022)
((0,5*pbb) +(0,005*pbb*sanktionsarea))

((0,5*48 300) +(0,005*48 300*49))

35983 kr
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Datum: 2020-06-30
Diarienummer: LOV 2020-000410

Bygglov § D Bl 2020-000792

Bygglov med anmild kontrollansvarig

Bygglov tillbyggnad av enbostadhus
SKAMNINGARED 5:2 (FARGESUNDSVAGEN 100)
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Beslut
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 a § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Utsedd kontrollansvarig &r Hakan Brostrém, Vara Fréalsegarden 3, Vara.
N-behdrighet. RISE SC0925-13, Giltigt o m 2023-11-14.

Avgiften for bygglovet ar 14 957 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Sanktionsavgiften for att ha pabdrjat byggnationen utan startbesked hanteras i ett
separat arende.

Upplysningar

Enligt 9 kap 42 a § PBL far ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov
verkstallas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts enligt 9 kap 41 a § PBL,
aven om det inte har fatt laga kraft. Det innebér att atgéarderna inte far paborjas
innan dess.

Atgarden far inte pabérjas férran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Namnden &r skyldig att paféra byggherren en
byggsanktionsavgift om byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11
kap. 51 § PBL.

Ett bygglov upphdr att galla enligt 9 kap. 43 § PBL om den atgard som lovet avser
inte har pabdrjats inom tva &r och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet

vann laga kraft.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens
byggnadsinspektor Soror Zahmatkesh pa telefon 0322-616457.

Alingsas kommun, samhaéllsbyggnad
Postadress: 441 81 Alingsas, Bestksadress: Sveagatan 12
Telefon: 0322-61 60 00, samhallsbyggnad@alingsas.se , www.alingsas.se
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Féljande handlingar behdver ldAmnas in infor det tekniska samradet:

- Bevis pé att forsékring for fardigstallandeskydd har tecknats

- Kontrollplan (Den kontrollansvarige ska bitréda byggherren med att uppratta
en kontrollplan)

- Tidplan

- Redovisning av energianvandning

- Konstruktionsritningar: grund, stomme samt V / VVS

- Yttre VA

- Brandskyddsredovisning

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL.
Om byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits &r Samhallsbyggnadsndmnden
skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift.

Lageskontroll ska utféras av behdrig matningstekniker. Tjansten kan bestéllas av
GIS-enheten p& Samhallsbyggnadskontoret via gis@alingsas.se eller pa telefon
0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94. Om annan konsult anvands kan extra avgifter
for kommunens arbete tillkomma.

Beslutet kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar’.

Handlingar som ingar i beslutet

Bendmning: Ankomststédmplad:
Sektionsritning 2020-06-22
Fasad/plan/sektionsritning 2020-05-15
Ansdkan 2020-05-15
Anmalan om kontrollansvarig 2020-05-15
Nybyggnadskarta 2020-05-15
Fasadritning 2020-05-15

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov i efterhand for tillovaanad av enbostadhus pa fastigheten
SKAMNINGARED 5:2

Tilloyggnaden utfors i tva plan med en byggnadsarea pa 32,3 m? och en bruttoarea
pa 64m?. Byggnaden utformas med trépanel i faluréd kulér och takbelaggningen blir
svarta betongpannor. Atgarden ansluts till kommunal anliggning for vatten och
avlopp.

Forutsattningar

Den aktuella fastigheten ligger utanfor detaljplan, omradesbestammelser och
sammanhéallen bebyggelse. En ny detaljplan haller pa att tas fram f6r det aktuella
omré&det. Nar detaljplanen kan forvantas vinna laga kraft &r oklart. Den ansékta
byggnaden ar férenlig med det forslag till detaljplan som vid tid for detta beslut &r
utarbetat.

Alingsas kommun, samhallsbyggnad
Postadress: 441 81 Alingsas, Bestksadress: Sveagatan 12
Telefon: 0322-61 60 00, samhallsbyggnad@alingsas.se , www.alingsas.se
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Fastigheten ligger inom riksintresse for friluftslivet (Delsjo- Harskogenomradet),
samt inom strandskyddat omrade. Strandskyddsdispens for atgarden har utfardats
av Samhallsbyggnadsnamnden 2019-12-16, SBN § 231.

Atgérden har pabérjats utan startbesked, darmed kommer en sanktionsavgift
paféras arendet, med stéd av plan- och bygglagen 11 kap. 51 § (PBL 2010:900).
Sanktionsavgiften kommer att behandlas i ett separat arende.

Yttranden

Atgarden avser en sadan atgard som avses i PBL 31 a § 1, mindre tillbyggnad och
kréver darmed inte att berérda sakégare underréattas innan beslut om bygglov ges,
enligt PBL 9:25 §.

Beddmning

Den ansékta atgarden beddms forenlig med de rekommendationer som finns i
kommunens versiktsplan. Atgérden ses som en naturlig utveckling av det aktuella
omradet och beddms inte medféra nagon betydande oldgenhet for omgivningen.
Byggnaderna bedéms till storlek, utformning och placering passa in i omgivningen.

Atgarden bedéms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfér inte begarts in.

Atgarden bedéms inte forsvara det pagaende arbetet med att upprétta en ny
detaljplan for omradet.

SAMHALLSBYGGNAD
Patrik Martensson

Detta beslut har bekréftats digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Bilagor
Bilaga 1- Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Hur man éverklagar

Exp: Sékanden, Kontrollansvarig, Sakagare fk (Hjalmared 1:76), Byggnadsinspektor
(SZ), GIS-handlaggare fk, PolT, Akten.

Alingsas kommun, samhallsbyggnad
Postadress: 441 81 Alingsas, Besksadress: Sveagatan 12
Telefon: 0322-61 60 00, samhallsbyggnad@alingsas.se , www.alingsas.se



