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Diarienr: 2022.283 SBN

Forhandsbesked Nybyggnad av enbostadshus RODENE
7:1 LOV 2022-0172

Arendebeskrivning

Arendet avser forhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus och garage pé fastigheten
Rdédene 7:1 i Alingsads kommun. Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=182974.53721240725&y=6425865.904037873&z=9&l
=222

Bostadshuset ar tankt att utformas med tva vaningar och en byggnadsarea pa 151,5 m2.

Tillfart till den tankta tomten sker frén Vincents vag. Atgarden &r tankt att anslutas till enskilda
anlaggningar foér vatten och avlopp.

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. Den tilltankta fastigheten far
en foreslagen storlek pa ca 1 650 m2.

Forutsattningar

AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgors fér narvarande av tidigare avverkad skogsmark, i nulaget framst
bestaende av ung I6vskog och sly. Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Enligt 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) har det i omradet gjorts
en lovskogsinventering ar 2011, med konstaterade naturvarden klass 3 (skala 1 — 3, dar 1 ar
hégsta naturvarde). Platsen berdrs inte av nagra évriga riktlinjer eller rekommendationer
enligt dversiktsplanen.

Yttranden

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna
Bolltorp 4:16, Rédene 14:10, Rddene 14:12, Rédene 14:13, Rédene 14:14, Rédene 14:18,
Rodene 14:21, Rddene 14:22, Rodene 14:23 och Rédene 14:26 har fatt mojlighet att yttra
sig i arendet.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran
Bolltorp 4:16, Roédene 14:10, Rddene 14:12, Rodene 14:13, Rédene 14:21, Rédene 14:22
och Rdédene 14:26.

Rodene 14:14, Rédene 14:18 och Rddene 14:23 har inte inkommit med nagot yttrande.
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Halsoskyddsenheten pa Alingsas kommun har [Amnat féljande yttrande i arendet, angaende
mojligheten att ordna enskilt avlopp pa fastigheten:

"Halsoskyddsenheten ser inga stérre hinder for att 16sa avlopp. Fastigheten ligger inom
normal skyddsniva, med avseende pa bade miljo- och halsoskydd enligt Havs- och
vattenmyndighetens allmanna rad 2016:17.

En avloppsanordning ska generellt satt placeras minst 50 meter fran narmsta
dricksvattentakt, baserat pa att dricksvattentakter inom 200 meter ar placerade uppstréms
avloppsanlaggningen.

Tillstand fér avlopp ska vara beviljat innan startbesked for bygglov ges. Innan slutbesked for
bygglovet ges ska entreprendrsrapport fér genomford avloppsanlaggning ha granskats av
halsoskyddsenheten.

Daremot ar det viktigt att placera vattenbrunnen med stor omsorg for att befintliga fastigheter
inte ska inskrankas att atgarda sina avloppsanlaggningar i framtiden. Enligt avloppsansokan
fran 1995 har Rédene 14:21 en markbadd med utlopp i vagdiket i sydvast. Tillkommande
vattenbrunn bér placeras uppstréms och minst 50 meter fran utslappspunkten.”

Skal till beslut

Atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte medféra
nagon betydande olagenhet for omgivningen.

Platsen beddéms inte ha nagra sarskilda naturvarden, da den bestar av tidigare avverkad
skogsmark med ung I6vskog utan nagra sarskilt vardefulla trad eller unika livsmiljéer for djur-
eller vaxtlivet. Atgéarden beddéms inte paverka de varden som identifierats i samband med
Idvskogsinventeringen ar 2011.

Tillfartsvag till den tankta tomten beddéms kunna anldggas fran Vincents vag.

Enskilda anlaggningar for vatten och avlopp bedéms kunna anordnas pa eller i anknytning {ill
den tankta fastigheten. Tillstand fér enskilt avlopp maste vara utfardat av
Miljdskyddsnamnden innan startbesked kan ges i framtida bygglovsprévning.

Atgarden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfér inte begarts in.

Bebyggelsen beddms inte ha nagot behov av att regleras i ett storre sammanhang.
Detaljplan bedéms darfor inte behdva upprattas utifran bestammelserna i Plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Samhallsbyggnadsnamnden beddémer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedéomning

Ansokan bedémdes komplett 2022-06-22, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2022-08-
31. Om inte beslut tas inom denna tidsperiod kommer avgiften for férhandsbeskedet att
reduceras med en femtedel per pabdérjad vecka efter det att tidsfristen 6verskridits.
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Forslag till beslut
Positivt férhandsbesked till bygglov meddelas, med stdéd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17.

Avgift

Avgiften for férhandsbeskedet ar 21 155 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen borjade 16pa da anstkan bedémdes vara komplett 2022-06-
22. Beslut om forhandsbesked fattades 2022-08-29, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister
for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats, med stéd av 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen (2010:900). Faktura sénds separat.

Upplysningar

Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphdr beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att paborja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprévning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet

Ansdkan om férhandsbesked 2022-03-01
Situationsplan 2022-03-01
Fasadritning 2022-03-01
Planritning 2022-03-01
Plan- och sektionsritning 2022-03-01
Oversiktlig karta 2022-06-22

Beslutet ska skickas till

Sokanden, Fastighetsagare, Sakagare fk (Bolltorp 4:16, Rédene 14:10, Rédene 14:12,
Rodene 14:13, Rodene 14:14, Rodene 14:18, Rodene 14:21, Rodene 14:22, Rodene 14:23,
Rodene 14:26), PolT.

Sophia Cohen Martin Frank-Cederbom
Enhetschef Bygglovsenheten Bygglovshandlaggare
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