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Datum: 2022-08-02 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Josephine Bruhn

Direktnr:

Diarienr: 2022.285 SBN

Bygglov Utvandig andring av enbostadshus SOLLEBRUNN
1:22 (GARDESGATAN 8) LOV 2022-0401

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2022-05-17 och avser bygglov fér utvandig andring av enbostadshus pa
fastigheten SOLLEBRUNN 1:22 (GARDESGATAN 8). Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=181243.17479999998&y=6445035.0881&z=9&I=222

Atgarden innebér att byggnadens takbeldggning av svarta betongpannor byts till tegel-
imiterande plat.

En bedémning av arendet har gatt ut till sckanden 2022-06-08 med bedémningen att bygglov
inte kan beviljas med nuvarande utformning samt med information om att ansékan kan
aterkallas. S6kande meddelade 2022-06-22 att man 6nskar fa arendet avgjort i
samhallsbyggnadsnamnden.

Forutsattningar

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade, Detaljplan B 126, faststalld 1968. Fastigheten
ligger inom utpekat kulturmiljbomrade for Sollebrunn som kannetecknas av att vara en
valbevarad mindre tatortsmiljé med karaktaristisk och tidstypisk bebyggelse fran framst
1900-talet.

Bostadshuset uppfordes pa 1960-talet med fasader av rott tegel och ett sadeltak med en
bekladnad av svarta betongpannor. Byggnaden har en tidstypisk 1960-tals karaktar och ar
belagen i ett sammanhallet bebyggelseomrade med villor uppférda under samma tidsperiod.

Pa fastigheten har det under de senaste aren utférts atgarder utan bygglov, bostadshuset
har renoverats utvandigt, ytterdorr och fénster har bytts ut, gavlarna har klatts i panel och
garageporten i kdllaren har satts igen och uppfarten har fyllts med makadam. Ett
tillsynsarende har upprattats 2022-06-21 och atgarderna ska utredas.

Yttrande
Sokande inkom med ett yttrande angaende anstkan 2022-07-24, se handlingar.

Bedomning

Den aktuella fastigheten omfattas av en detaljplan, B 126, faststalld 1968. | planen finns inga
bestammelser om utformning av taken pa byggnader och atgarden strider darmed inte mot
detaljplanen. Det som ar av intresse i aktuellt arende ar hur det sokta materialvalet till taket
forhaller sig till kraven i 8 kap. PBL om férbud mot

forvanskning av byggnader och bebyggelseomraden som ar sarskilt

vardefulla ur bl.a. kulturhistorisk synpunkt samt kravet pa varsamhet vid

andring av byggnad utifran karaktarsdrag och kulturhistoriska varden.

Byggnaden i aktuell ansdkan utgér pa grund av sin form, fasadkomposition och ursprungliga
materialval ett fint exempel pa villaarkitektur, tidstypiskt for perioden 1950-60-talet. Samtidigt
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har byggnaden en individualitet och en tydlig arkitektonisk intention. Bebyggelsen i omradet
ar varierad och har tillkommit under framférallt 1950 -1970-talet. Hustyperna ar friliggande
med langsida mot gata och med fortradgard.

Den foreslagna atgarden av att byta till ett plattak som imiterar takpannor skulle innebéra att
tidstypiska karaktarsdrag for byggnaden férsvinner, vilket innebar en stor férandring for
byggnaden i sig och fér bebyggelseomradet i sin helhet. Takmaterialet ar en detalj som har
stor betydelse for en byggnads karaktar. En forutsattning for att husens och omradets
karaktar ska bevaras ar att lampliga takmaterial valjs, det vill sdga takmaterial som fanns pa
den tiden husen uppférdes och som passar till respektive byggnads arkitektur. Den
tegelimiterande platen har ett annat utférande genom sin jamnhet, struktur, farg och sattet att
aldras som avviker fran betongpannor. Det ar darfér olampligt att ersatta betongpannor med
sadan plat. Nedsmutsning, aldrande, detaljldsningar vid anslutningar mot andra material
m.m. medfor att de inte upplevs som akta. Att successivt byta ut material, som var for sig inte
tycks vara av stor betydelse, leder tillslut till en total férvanskning av en byggnad eller
bebyggelseomrade. Eftersom de imiterande materialen aldras annorlunda an de akta
forvarras forvanskningen med aren.

Att byggnaden inte ar i originalutférande pa grund av att det har genomférts
fasadférandringar som det inte finns bygglov for, innebar inte att ett byte av takmaterial kan
tillatas. Bedomningen av sokt atgard utgar ifran byggnadens utformning innan de olovliga
atgarderna utforts.

Forvaltningen bedomer att atgarden inte ar forenlig med bestammelserna om varsamhet i 2
kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 14 och 17 §§ PBL om underhall sa att de sarskilda vardena
bevaras och om varsam andring med hansyn till byggnadens karaktarsdrag och de
kulturhistoriska vardena. Atgarden innebar att byggnadsverket inte far en god form- farg-
eller materialverkan (PBL 8:1 p 2).

Laghédnvisning

Kravet pa varsamhet galler inte enbart enskilda byggnader utan @ven hela bebyggelsemiljon.
Andringar och tillagg i bebyggelsen ska goéras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag
respekteras och tillvaratas (PBL 2:6 tredje stycket).

Ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick och underhallas sa att dess utformning och
tekniska egenskaper i huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till omgivningens
karaktar och byggnadsverkets varde fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig och
konstnarlig synpunkt (PBL 8:14).

Andring av en byggnad ska utféras varsamt sa att man tar hansyn till byggnadens
karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
och konstnarliga varden. (PBL 8:17).

| férarbeten till paragrafen framkommer att hansyn ska tas till byggnadens karaktarsdrag. Det
kan avse sadant som byggnadsmaterial, takutformning, fargsattning, form och byggnadens
samspel med omgivningen. Det handlar inte bara om trohet mot originalets utseende, utan
aven mot den teknik och material med vilket det har astadkommits. Det som sammanlagt
karaktariserar en byggnad och dess samspel med omgivningen ska lyftas fram aven i den
vardagliga bebyggelsemiljon, se proposition 1997/98:117 sid 21.

Ekonomisk bedémning
Ansodkan inkom 2022-05-17. Beslut om bygglov ska tas inom tio veckor fran detta datum,
vilket medfor att sista datum for beslut ar 2022-07-26. Byggnadsnamnden far besluta att
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forlanga tidsfristen for att avgora ett arende om lov eller forhandsbesked om det ar
nddvandigt pa grund av handlaggningen eller utredningen i arendet. Tidsfristen far dock bara
forlangas en gang, med tio veckor. Ingen férlangning har gjorts. Om inte beslut tas inom
denna tidsperiod kommer avgiften fér bygglovet att reduceras med en femtedel per pabdrjad
vecka efter det att tidsfristen dverskridits.

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar, med hanvisning till den motivering som framgar av
forvaltningens tjansteskrivelse, att:

Ansdkan avslas med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (PBL)

Avgift vid avslag

Avgiften for lovet ar 2 598 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Om
byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,
férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften fér handlaggning, kungérelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for arkivering reduceras

inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden éverskrider
tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ansdkan inkom 2022-05-17. Beslut om lov fattades 2022-08-29.
Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 10 veckor har
Overskridits med mer an 5 veckor.

Reduktionen blir: 2 365/5 x 5= 2 365 kr.
Avgift for arkivering tas ut med 232 kr (reduceras ej enligt 12 kap. 8 a § PBL).

Avqift efter reduktion, med kostnad for arkivering: 232 kr.
Faktura sands separat.

Upplysningar
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet

Benédmning Ankomststdmplad
Ansokan 2022-05-17
Foto samt fotomontage 2022-05-17
Yttrande fran sokande 2022-07-24

Beslutet ska skickas till
Sokanden m delgivningskvitto

Sophia Cohen Josephine Bruhn
Enhetschef Bygglovsenheten BygglovshandlaggareSophia Cohen,
Godkannare tjansteskrivelse, 2022-08-11
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