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Yttrande infor beslut om bygglov — Bergkullen 2
Kommunens diarienummer: LOV 2020-000979
Verksamheten finns pa Bergkullen 2

Raddningstjansten har tagit emot en begéran om yttrande infér beslut om bygglov. Férfragan géller;
allmant om byggnationen och om planbestdmmelsen att fasader och stommar i huvudsak ska utgéras
av tra.

Underlag vid granskning har varit:
¢ Ritningar enligt remissférfragan

Underlag fran PEAB
e Brandskyddsbeskrivning, daterad 2020-04-24
e Brandskiss, daterad 2020-04-24
e Samtal med )

Bedémning
Réaddningstjansten har féljande synpunkter;
¢ Ré&ddningstjansten noterar att huskropparna utformas med TR-2 trapphus, vilket innebar en
séker utrymning utan var assistans.
¢ Raddningstjansten noterar att vagnatet forvantas medge god tillganglighet sa att sarskilda
réaddningsvégare ej behdver ordnas.
o For denna typ av bebyggelse forutsatter Raddningstjdnsten att brandpostnétet sikerstaller
150 m mellan brandposter med ett lasta flode om 101/ s.
¢ Raddningstjansten férutsatter att byggnaden utfors utifran gallandefunktionskrav i Boverkets
byggregler med hénsyn till byggnadernas stomme och fasad. Raddningstjénsten férutsatter att
aktuella vaggkonstruktioner uppfyller SP Fire 105. Raddningstjénsten har forstatt att det pagar
en diskussion kring vilket material som stommen och husfasaden ska uppféras i.
Réddningstjansten ser i nulaget fordelar med stommar i betong och obrannbara fasader fér
denna typ av hoga flerfamiljshus. Dels underlattar de for att forhindra att branden sprider sig
utanfor startbrandcellen (mellan brandceller och i fasad), samt att dessa material &r bestaende
6ver tid. Utmaningen med brandimpregnerade trématerial &r att de riskerar att tappa sina
funktionskrav éver byggnadens livslangd. | detta specifika fall sa verstiger
Réddningstjanstens insatstid 10 minuter vilket &ven det bor tas i beaktande fér att 6ka kravet
pa brandsakra material.

Réaddningstjansten 6nskar en ny remiss infér startbeskedet.
Med vanlig héalsning

Johan Lindstrém

Alingsas och Vargarda Raddningstjanstférbund

Postadress: 441 81 Alingsas, Besoksadress: Tomasgardsvigen 1
Telefon: 0322-61 60 00

raddningstjansten@alivar.se

www.alivar.se
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Hej

Det hdr &r svaret som inkom i fredags:

-Vi har inte applicerat metoden att nagot styrdokument blir ogiltigforklarat pa
grund av att det inte beslutats om i enlighet med Policy fér styrande dokument.
En omdjlig hallning da flertalet styrdokument &r beslutade om och framtagna
innan policyn faststdlldes(2020). Vid revidering av befintligt styrdokument
eller framtagande av nytt styrdokument utgar vi fran Policy for styrande
dokument och anpassar da utformning s& att det f6ljer policiens intentioner, med
tiden kommer samtliga styrdokument vara i enlighet med policyn.

-Vi férstar det som att Kvalitetsprogrammet ingdr som en Planhandling vid
antagandet av Detaljplan, saledes ingdr programmet i respektive antagandebeslut.
Vi kan inte fa fram vem som antagit Etapp 1 Detaljplan Stadsskogen, beslutande
instans inkorporerar saledes kvalitetsprogrammet i sitt beslut. Darigenom torde
handling vara gdllande. I d&varande motsvarighet till "Policy for styrande
dokument” preciserades ej dokumenttypen "Program" och anger inte heller nagot
beslutsforum for en sadan handling.

-Vi gor beddmningen att Kvalitetsprogrammet &r gillande.
Med vanlig halsning,

Sophia Cohen
Bygglovschef

Alingsas kommun
Samh&dllsbyggnadsforvaltningen
Telefon: ©322-616886
sophia.cohen@alingsas.se
www.alingsas.se



Markéverlatelseavtal Stadsskogen, Bergkullen

Mellan & ena sidan Alingsés kommun, org. nr 212000-1553, 441 81 Alingsas, nedan kallad
kommunen, samt 4 andra sidan bolaget PEAB Markutveckling AB, org. nr 556949-4437, Box
808, 16928 Solna, nedan kallad exploatoren , triffas féljande

MARKOVERLATELSEAVTAL

§ 1 ORIENTERING

Till grund for detta avtal ligger “Detaljplan for Alingsas, Norra Stadsskogen, Bostider m m
vid Vistersluttningen”. Planen vann laga kraft 2010-06-29.

Avtalet reglerar 6verlatelsen av Bergkullen 1 o 2, 4ven bendmnt fastigheten i detta avtal, och
framgar av bifogad karta, Bilaga 1.

Avtalet reglerar ocksa fastighetens exploatering med flerbostadshus (bostadsritt) och smahus
samt kommunens utbyggnad av allmén plats.

Exploateringen av fastigheten kommer att utforas av exploatdren.

Fastigheten 6verléts till exploatoren enligt § 2.1 nedan. Kommunstyrelsen i Alingséas har
beslutat om Gverlételsen i enlighet med detta avtal.

Exploateringen av fastigheten avser totalt uppforande av tre flerbostadshus med ca 50
lagenheter och tio friliggande smahus i stort i verensstimmelse med gillande detaljplan. Det
exakta antalet ligenheter som kan uppforas pé fastigheten bestims nir bygglov beviljas.

§ 2 MARKOVERLATELSE
§ 2.1 Kommunens forsiljning

Kommunen 6verlater Bergkullen 1 o 2 till exploatoren for en preliminér kopeskilling om
TIUGOMILJONERTRETTIOTUSEN (20.030.000) KRONOR.

Den prelimindra kdpeskillingen ar baserad pa en preliminédr byggrétt om 4.692 m? BTA ljus
BTA (enligt Goteborgs Stads beskrivning, bilaga 2) bostadsritt i flerbostadshusen och 10
smahus.

I det fall skillnaden mellan preliminér byggritt for bostadsritter enligt detta avtal och slutligt
medgiven byggritt m? ljus BTA enligt bygglov foreligger skall en reglering av kopeskillingen
ske med 2.500 kr/m? ljus BTA for bostadsritt vid utokning alternativt minskning av
byggritten. Kopeskillingen skall aldrig sittas lagre dn 20.000.000 kr.

§ 2.2 Kopeskillingens erliggande

Exploatoren erlidgger 10% av kopeskillingen, dvs 2.003.000 kr, 30 dagar efter detta avtal
undertecknats av bigge parter, sdsom handpenning. Denna del av képeskillingen aterbetalas
ej om kommunen viljer att hiva kopet enligt nedan.

Resterande del av kopeskillingen, vilket 4r den slutligt reglerade kopeskillingen med yta
enligt bygglov reducerad med handpenning, betalas senast 30 dagar efter att kommunen byggt
ut Bergkullegatan med barlager och bygglov erhéllits dock senast 2021-12-31.

K&pesumman inbetalas pa bankgiro 360-3420, mirk inbetalningen Bergkullen. Erldgges inte
betalning i ritt tid utgér drojsmalsranta enligt rantelagen med referensrinta + 8 %. Har
betalning ej erlagts inom 60 dagar frén angivna datum dger kommunen ritt att hiva kopet.
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Markéverlételseavtal Stadsskogen, Bergkullen

§ 2.3 Kipebrev
Kommunen upprittar kdpebrev nér hela kopeskillingen erlagts.
§ 2.4 Forbehall vid dverlatelse till ny figare

Fastigheten fér inte utan kommunens skriftliga medgivande overlitas pa ny dgare - sa lange
den inte blivit bebyggd i enlighet med géllande detaljplan.

Med kommunens skriftliga medgivande far fastigheten &verlatas till ny dgare under
forutséttning att det finns ett bindande avtal mellan den nya dgaren och exploatéren avseende
uppforande av bebyggelse inom fastigheten.

Vid 6verldtelse av fastigheten till ny 4gare (enligt stycket ovan) skall exploatoren kvarsta som
1 forsta hand ansvarig part for exploateringens genomforande - enligt markdverlatelseavtalet —
gentemot kommunen.

§ 2.5 Villkor for overlitelsen

Kommunen har ritt att hiva kopet om Exploatéren inte inom tjugofyra (24) ménader fran
detta avtals undertecknande har paborjat utbyggnaden av merparten av grundldggning och VA
inom fastigheten i stort, i enlighet med p4 tilltridesdagen gillande detaljplan. Med merparten
av grundliggning menas att armering skall vara lagd, och gjutning av bottenplatta skall vara
paborjad for samtliga bostadshus inom fastigheten.

Aven om grundliggning och VA ¢j paborjats kan Kommunen avsti sin rétt att hiva
overlatelsen under forutsittning att exploatoren Gverlatit fastigheten till ny 4gare och denne
samtidigt tecknat ett bindande entreprenadavtal avseende uppférande av bebyggelse inom
fastigheten.

Har exploat6ren inte pabdrjat arbetena enligt ovan och tjugofyraménadertidsfristen gétt ut och
dréjsmalet beror pa att kommunen inte férdigstéllt gata sa att tilltréde till fastigheten varit
mdjligt skall nytt avtal med oféréndrade villkor upprittas mellan parterna. Detsamma giller
om Exploatéren inte pabdrjat grundldggningen for samtliga bottenplattor enligt stycke ett
ovan och detta beror pa vésentligt forandrade marknadsforutsittningar for bostadsproduktion

Om kommunen viljer att hiva kopet dterbetalas inte 10 % av erlagd kopeskilling men
resterande del av erlagd kdpeskillingen for fastigheten 4terbetalas till exploatoren utan rinta. I
Ovrigt ersitter kommunen inte nigra av exploatdrens kostnader for fastigheten.

§ 2.6 Tilltriide

Tilltrade till fastigheten sker nér hela kopeskillingen for fastigheten ér erlagd, gata med
bérlager och serviser fardigstillts och slutbesiktigats.

Exploatoren dger ritt att, pd egen risk, tilltrida fastigheten, innan tilltridesdagen for att
pabdrja forberedande arbeten sdsom skogsavverkning samt arbeten som ej kraver marklov.

§ 2.7 Servitut

Exploatoren upplater utan ersittning servitut till formén for Stadsskogen 1:1 avseende ritt att
for allmén gangtrafik mellan gatan och naturomradet vister om exploateringsomradet nyttja
gangstrak genom kvarteret. Géngstrakets ungefirliga placering redovisas i plankartan.

Exploatéren iordningstéller servitutsomréadet sdsom gangstig med tydlig avgransning mot
angrdnsande kvartersmark. (Géngstigen byggs upp med geotextil, birlager 30 cm 16-32 och
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Markoverlételseavtal Stadsskogen, Bergkullen

slutligen en topp om ca 15 cm 0-18). Efter fardigstillande och godkind slutbesiktning, som
exploatéren kallar till, dvertar kommunen drift- och underhllsansvaret for gangstigen

Upplatelsen ska sikerstéllas genom inskrivning i fastigheten. Om erforderligt for
inskrivningen uppréttas separat servitutsavtal senare. Exploatdren forbinder sig att forbehalla
rittigheten mot ny fastighetsigare innan inskrivning skett.

§ 2.8 Fastighetsbildning

Vid lantméteriforrittning for avstyckning av fastigheterna Bergkullen 1 o 2 uppkom en
feltolkning av fastigheternas granser mot Bergkullegatan, se bilaga 3. Kommunen har ansokt
om fastighetsreglering for justering av grénserna sa att dessa dverensstimmer med detaljplan.
Kommunen bekostar denna lantméteriforrattning.

All 6vrig lantmiterikostnad som foranleds av exploateringen bekostas av exploatéren.
§ 2.9 Parkering inom kvartersmark och allmin plats

Enligt géllande parkeringsnormen skall 10 platser per 1000 m2 BTA bostadsyta tillimpas for
fastigheten. Senast vid bygglovgivning for fastigheten skall det redovisas hur bebyggelsens
parkeringsbehov ticks.

Reduktion av parkeringstalet ges om bilpool och andra mobilitetslésningar anvinds.
§ 2.10 Dagvattenhantering

Exploatéren utfor och bekostar nédvéndiga atgirder inom fastigheten for dagvattnets
omhéndertagande och avledning.

§ 2.11 Fordelning av kostnader
Exploatdren betalar kostnaderna for att lagfara fastigheterna.

Exploatoren svarar for samtliga intikter och utgifter som beloper sig pa fastigheten fr.o.m.
tilltrddesdagen.

§ 2.12 Fastighetens skick m.m.
Fastigheten overlates i befintligt skick sddan den besiktigats av exploatéren.

Exploatéren har tagit del av handlingarna till "Detaljplan for Alingsés, Norra Stadsskogen,
Bostidder m m vid Véstersluttningen”. Exploatoren dr informerad om och har haft méjlighet
att ta del av undersdkningar och utredningar som ligger till grund for detaljplanen.

Kommunen har ingen kiinnedom om och har heller ingen anledning att formoda att mark-
fororeningar forekommer inom omrédet. Exploatéren ir vil insatt i planomréadets historiska
markanvéndning och fastighetens befintliga forutsittningar for bebyggelseexploatering.

Kommunen friskriver sig med bindande verkan fran allt ansvar betréiffande fastighetens
fysiska skick inklusive s.k. dolda fel. Exploatoren far sdledes inte gora nigra som helst
pafoljder gillande pa grund av sddana fel eller bristfilligheter i fastigheten.

§ 2.13 Penninginteckningar och belastningar
Fastigheten 6verlats fri fran penninginteckningar.

Fastigheten belastas inte av andra servitut eller nyttjanderitter 4n de som framgar av punkt 2.7
ovan.

§ 3 ALLMANNA ANLAGGNINGAR
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Markoverléatelseavtal Stadsskogen, Bergkullen

§ 3.1 Kommunalt VA

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av det allmdnna VA-nitet inom planomradet och
upprattar/anvisar forbindelsepunkt vid fastighetsgréns (i normalfallet 0,5 m utanfor fastighets-
gransen). I det allménna VA-nitet ingér, i forekommande fall, dven 6ppna diken och
fordréjningsmagasin for dagvatten.

Den blivande bebyggelsen pa fastigheten ansluts till kommunala VA-nitet (inklusive dag-
vattenanslutning). Forbindelsepunkternas l4gen redovisas pa nybyggnadskarta.

§ 3.2 Allmiin plats

Kommunen ansvarar for utbyggnad, skotsel och underhall av gator, gatubelysning, trottoarer,
gem-vagar, gronytor och naturmark pa allmén platsmark i géillande detaljplaner.

Kommunen bygger ut gata med bérlager samt belysningsfundament innan Exploatoren dger
rdtt att tilltrdda gatan och pdborja sina arbeten. Trottoarer belysningsstolpar och slitlager
fardigstills i samband med inflyttning i uppford bebyggelse. Exploatoren skall avropa
kommunens firdigstillandearbeten sex ménader innan Exploatéren beriknar att inflyttning
kan ske och gatan skall vara fardigstilld.

For de fordyringar som det innebér for kommunen att dela entreprenaden, efter exploatérens
onskemal, erlédgger exploatoren en ersittning om 50.000 kr. Ersittningen skall erldggas
samtidigt som kopeskillingen enligt § 2.2 ovan

§ 3.3 Nyttjande av kvartersmark under gatuutbyggnaden

Exploatdren ger kommunen ritt att utan kostnad anvinda kvartersmarken for etablering och
upplag under utbyggnad av gatan inom exploateringsomradet. Massor ska avskiljas mot
underlaget med geotextilduk, och avlidgsnas innan slutbesiktning av gatan gors.

Kommunen bekostar avverkning och omhandertagande av all skog inom
exploateringsomréadet och behaller virdet av den avverkade skogen.

§ 3.4 Fjarrviarme

Fastigheten bor anslutas till fjarrvirmenitet som Alingsés Energi Nit AB #ger och bygger ut i
Stadsskogen. Exploatoren kan teckna sirskilt avtal med Alingsis Energi Nit AB om
anslutning av fastighetens blivande bebyggelse till fjarrvirmenitet.

§ 3.5El

For eldistributionsanldggningar med tillhérande transformatorstation, serviser och skap
ansvarar Alingsas Energi Nit AB.

§ 4 KVARTERSMARK

§ 4.1 Atgirder inom kvartersmark

Exploatéren ansvarar for och bekostar samtliga arbeten inom kvartersmark samt funktionell
anslutning till allmén platsmark eller annan omgivande mark.

§ 4.2 Utformningsprogram

Kommunen och partnerskapet for Norra Stadsskogen har godként “Férdjupat
kvalitetsprogram (Utformningsprogram for Stadsskogen Etapp 1, daterat 2006-11-01)”.
Programmet &r véigledande for exploateringen i stadsdelen Norra Stadsskogen.

§ 5 KOSTNADSERSATTNINGAR
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Markéverlételseavtal Stadsskogen, Bergkullen

§ 5.1 Gatukostnad

Gatukostnad uttas ej sirskilt for utbyggnaden av allminna gator enligt gillande detaljplan.
Utbyggnaden av allmén gata inom planomradet finansieras via intiikter fran forsiljning av
tomtmark i Norra Stadsskogen.

§ 5.2 Plan- och bygglovsavgift

Planavgift uttas inte som sarskild avgift. Kostnaderna for planlidggningen finansieras av
intdkterna frén forsiljning av tomtmark i Norra Stadsskogen.

Avgift for bygglov och bygganmilan betalas av exploatéren i samband med att bygglov
beviljas respektive nir beslut om kontrollplan tas.

§ 5.3 VA-anliggningsavgift m.m.

VA-anldggningsavgift och 6vriga for fastigheten erforderliga anléggnings- och anslutnings-
avgifter betalas av exploatoren. VA-anldggningsavgiften betalas i samband med att
forbindelsepunkterna till kvarteret upprittats och enligt vid betalningstillfillet gillande VA-
taxa. Tillkommande VA-serviser utfores mot sjialvkostnad.

Betalning av beloppet sker mot faktura. Erldgges inte betalning i ritt tid utgar dréjsmalsrénta
enligt rantelagen med referensrinta + 8 %.

§ 6 ARBETETS BEDRIVANDE
§ 6.1 Etablering, nyttjande av allmin plats

Exploatoren skall vid behov hélla en dialog med kommunen (huvudman fér allmén plats) och
andra exploatorer i stadsdelen for att samordna aktuella byggnadstransporter.

For utnyttjande av allmén plats i samband med exploateringen giller kommunens taxa for
upplételse av allmén plats. Efter att nyttjande av allmén plats upphért skall exploatoren
bekosta och dterstilla naturmark och 6vrig allmén plats pa ett i forvig éverenskommet siitt.
Det aligger Exploatoren att samrdda med Polismyndigheten och inhiamta eventuellt
erforderligt tillstdnd till nyttjandet enligt 3 kap. 1§ Ordningslagen (1993:1617).

Fastigheten skall hallas synligt avgransad under byggtiden. Staket uppsitts i erforderlig
omfattning och skall st4 i fastighetens gréns eller utanfor denna i den omfattning som
kommunen medgivit. Exploatoren bar det fulla ansvaret for att obehdrig person inte kan
tilltrada fastigheten under byggtiden.

§ 6.2 Arbetsplatsdispositionsplan

Innan byggnadsarbeten péborjas skall exploatéren uppritta en Arbetsplatsdispositionsplan
(APD-plan) som skall godkénnas av kommunen. I denna skall féljande redovisas:

¢ Eventuellt nyttjande av allmén platsmark och for vilket indamal

o Lokaliseringen av staket for exploateringsomradet

o In och utfarter till exploateringsomradet

o Lokalisering av arbetsbodar, upplag, kranar etc. samt transportvigar pa kvartersmark
e Provisoriska VA-anslutningar till arbetsbodar

¢ Planerade spriangningsarbeten och besiktningar
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Markoverlatelseavtal Stadsskogen, Bergkullen

APD-planens detaljeringsgrad bestims i samrad med kommunen.

§ 7 BEHORIGT KOMMUNALT ORGAN

I samtliga fall dér det i detta avtal anges att kommunens godkénnande skall erhéllas, giller att
godkédnnande for att vara giltigt skall ske skriftligen av behorigt organ. Uppgifter om vilket
organ som &r behdrigt att utfarda godkénnande erhélls av exploateringsenheten pa
Kommunledningskontoret.

§ 8 VILLKOR FOR DETTA AVTALS GILTIGHET

Detta avtal giller under forutsittning att markoverlételseavtalet, mellan parterna, gillande
Kvarteret Bergkullen, undertecknats av bagge parter.

§ 9 SIDOOVERENSKOMMELSER M.M

Parterna har inte traffat ndgon 6verenskommelse eller dtagit sig ndgon forpliktelse utover vad
som anges i detta avtal. I 6vrigt géller vad i 4 kap. Jordabalken eller i annan lag stadgas om
kop av fast egendom.

§ 10 TVIST

Tvist rérande tolkningen av detta avtal skall avgéras av allmin domstol.

§ 11 OVERLATELSE

Detta avtal fér inte utan skriftligt medgivande 6verlatas pd annan. Det ankommer pé
exploatdren att begira sddant medgivande fran kommunen. Vid en eventuell forsiljning av
fastigheten ér exploatoren skyldig att forbinda ny dgare att dverta i detta avtal uppstillda
skyldigheter gentemot kommunen.

Detta avtal ar upprittat i tvd likalydande exemplar av vilka parterna har tagit var sitt.

Alingsas 2021- - Alingsas 2021- -
for Alingsas kommun for PEAB Markutveckling AB
Kommunchef
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Markéverlételseavtal Stadsskogen, Bergkullen

Bevittnas Bevittnas

BILAGOR

Bilaga 1 Plankarta till detaljplan for fastigheten.

Bilaga 2 Vilka ytor tar vi betalt for, Goteborgs Stads definition av ljus BTA
Bilaga 3 Karta dver granser som skall justeras
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