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Datum: 2022-03-23 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Patrik Martensson

Direktnr:

Diarienr: 2022.114 SBN

Forhandsbesked for nybyggnad av ridhus med maskinhall
pa HEMSJO 7:6 (HEMSJOVAGEN 28) (2021-565)

Arendebeskrivning
Ansokan inkom 2021-06-22 och avser Forhandsbesked for nybyggnad av ridhus med
maskinhall pa fastigheten HEMSJO 7:6 (HEMSJOVAGEN 28).

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=178097.19397032855&y=6414712.254000132&z=
9&I[=222

Byggnaden har en redovisad yta pa 22 x 54 meter och far en byggnadsarea pa 1188m?2.
Byggnadens placering kommer att ske i fastighetsgrans mot Hemsjo 1:5, dar det finns en
biotopskyddad stenmur.

Atgéarden skall drivas som en verksamhet och bedriva uthyrning av ridhus, uthyrning av
betesmark samt foderodling for hast och nétdjur samt anvandning av maskinhall fér traktor,
hasttransport och maskiner som behdvs i verksamheten.

Pa fastigheten bedrivs skogsbruk.
Byggnadsplatsen for ridhuset utgors for narvarande av jordbruksmark.

Ca 0,5 ha av jordbruksmarken planeras att anvéandas till byggnad och rasthagar. Ovrig
jordbruksmark anvands idag for foderproduktion och till viss del fér bete.

Pa fastighetens Ostra del ar ett bostadshus, en komplementbyggnad, en stuga och en
ladugard belagen och tankt ridhus ar placerat ca 225-280 meter fran befintlig bebyggelse.

Forutsattningar
AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar omradet utpekat med
ortstudier med detaljerade rekommendationer, utan rekommendation fér avsedd plats.
Markanvandningen ar bl.a. redovisad som jordbruksmark och for riksvag E20. Platsen ar
belagen inom Riksintresse for kulturmiljovard och delar av omradet ar inom vardefulla
kulturmiljoer.

Byggnadsplatsen ligger inom riksintresse for kulturmiljovard ([P35] Hemsjo-Ingared).
Odlingslandskap med fornlamnings- och vagmiljéer som illustrativt pavisar den

bebyggelsehistoriska utvecklingen under forhistorisk tid och samfardseln i aldre tider. Uttryck
for riksintresset: Stenaldersboplats, hallkistor, bronsaldersrésen, jarnaldersgravfalt, halvag,
aldre vagstrackning omgiven av stenmurar.


https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=178097.19397032855&y=6414712.254000132&z=9&l=222
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=178097.19397032855&y=6414712.254000132&z=9&l=222
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Fastigheten ar inventerad for sitt kulturhistoriska varde och omnamns i Kulturmiljoprogram
for Alingsas kommun (antaget av Kommunfullmaktige 2018-04-25). Detta innebar att del av
fastigheten ingar i ett kulturhistoriskt delomrade for Hemsjo och ar upptagen i
byggnadsinventering fran 2009 med redovisad mangard, ladugard, vagnslider och en
lillstuga.

Garden ligger placerad i en backe norr om vagen efter kyrkan. Markerna sluttar ned mot
Ingared i vaster. Garden utgor en intakt 1940-50-talsmiljé med en valbevarad bebyggelse.

Fastigheten ligger inom regional bevarandeplan for odlingslandskapet.
Fastigheten ar taxerad som bebyggd lantbruksenhet.
Fastigheten har en areal av 18,9 ha, varav ca 1 ha ar utrymme fér vagomrade E20.

Fastighetens yta vaster om Riksvag E20 har en areal av ca 2ha, varav ca 0,8ha for
jordbruksmark och ca 1ha for skog.

Fastighetens yta dster om Riksvag E20 har en areal av ca 8,9ha, varav ca 5,5ha for
jordbruksmark och ca 1ha ar skog.

Fastigheten har ett skifte som ar belaget ca 1,5km at sydost med en areal av ca 7ha som i
huvudsak utgors av skog.

Bedomning

Det som i forsta hand ska prévas i ett forhandsbesked ar om en byggnadsatgard éver huvud
taget kan tillatas pa den avsedda platsen, dvs. narmast en prévning av markens lamplighet
for den avsedda atgarden (se prop. 1985/86:1 s. 285). Av 2 kap. 2 § PBL féljer bland annat
att bestdmmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. MB ska tillampas
vid prévningen.

Enligt 3 kap. 4 § andra stycket MB far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Vid beddmningen av om jordbruksmark ar brukningsvard ska beaktas om marken med
hansyn till lage, beskaffenhet och 6vriga férutsattningar ar lampad fér jordbruksproduktion.
Det bér aven beaktas att jordbruksmark ar en begransad resurs med avgorande betydelse
for att trygga livsmedelsférsorjningen i landet och att syftet med bestdmmelsen ar att
sakerstalla en langsiktig hushallning (se prop. 1997/98:45, Del 1, s. 239 och prop. 1985/86:3
s. 53 och 158).

Av kommunens 6versiktsplan framgar det att kommunen ska ha ett restriktivt synsatt till att ta
jordbruksmark i ansprak for bebyggelse och andra anlaggningar. Detta géller all
jordbruksmark men sarskilt den som har héga produktionsvarden eller hdga landskapliga och
biologiska varden. Vid exploatering av jordbruksmark ska prévning ske enligt miljdbalkens 3
kap. 4§ som anger att brukningsvard jordbruksmark pga. sin nationella betydelse far tas i
ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Definitionen av brukningsvard
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jordbruksmark avser mark som med hansyn till I1age, beskaffenhet och évriga férutsattningar
ar lampad for jordbruksproduktion. Vid exploatering av jordbruksmark behéver kommunen
motivera vilket vasentligt samhallsintresse som avses samt vaga detta mot fortsatt
jordbruksdrift och préva alternativa lokaliseringar.

Av kommunens Oversiktsplan framgar aven att fastigheten ar belagen
inom omrade som utgors av jordbruksmark.

Jordbruksmarkens brukningsvarde avgors inte av markens produktionsféormaga utan avgors
av att marken brukas, dven jordbruksmark som tagits ur produktion ar brukningsvard (MOD
P4848-16). Jordbruksmark ar bade akermark, betesmark och slatterangar.

Placering av ridhuset enligt ansdkan innebar ett ianspraktagande av jordbruksmarken och
ridhuset ska placeras i sin helhet pa mark som anvands for foderodling.

Platsbesdk har genomférts och i kombination med granskning av flygfoton (ortofoto),
yttrande fran kommunekolog samt redovisad markanvandning kan det konstateras att
byggnadsplatsen ar att betrakta som brukningsvard jordbruksmark.

| Alingsas kommun och aven angransande kommuner (Lerum) samt i naromradet till ansokt
plats finns ett flertal hastverksamheter med ridhus som kan tillgodose det allmanna intresset.

Eftersom uppférande av ridhuset skulle innebara att brukningsvard jordbruksmark tas i
ansprak och det inte bedoms tillgodose nagot vasentligt samhallsintresse ar atgarden inte
forenlig med bestammelsen i 3 kap. 4 § MB. Det saknas darmed forutsattningar att ge
positivt férhandsbesked for atgarden.

Verksamheten avser att hyra ut plats i ridhuset fér allmanheten men mdjlighet finns aven
avseende uthyrning av betesmark och detta bedéms och far ses som att ridhuset ar en
sjalvstandig verksamhet samt att anvanda jordbruksmarken till foderodling till en areal av ca
5 ha vilket bedémts som en liten areal for jordbruksverksamhet i PBL:s mening.
Omfattningen av verksamheten och det faktum att aktuell areal fér bete och foderodling ar sa
pass liten for att bedriva jordbruksverksamhet och bedéms darmed inte vara en sadan
ekonomibyggnad som avses i PBL 9 kap. 3 §.

Berort omrade ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden som enligt 3 kap. 6 § MB sa
langt som mojligt ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada kulturmiljén.
Bestammelsen syftar till att skydda bland annat den bebyggda miljén och landskapsbilden.
Utformning av byggnad har inte beaktats i detta skede.

Yttranden
En beddmning av arendet har skickats till sdkanden 2022-03-08.
Sokanden har 2022-03-18 inkommit med synpunkter. Se bilaga 2.

Alingsas kommuns kommunekolog har 2022-01-26 inkommit med yttrande och anfér
féljande, Utifran den information som hittills redovisats i arendet anser miljoskyddsnamnden
att forhandsbesked for nybyggnad av ridhus med maskinhall pa fastigheten Hemsj6 7:6 bor
avslas. Detta med anledning av att platsen utgérs av brukningsvard jordbruksmark.

Ett yttrande har 2022-03-28 inkommit fran Anlaggning och fritid, se bilaga 4.
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Ekonomisk bedomning
Ansokan bedomdes komplett 2021-11-11. Beslut om férhandsbesked ska tas inom tio veckor
fran detta datum, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2022-01-20.

Forlangning av arendet har inte skett och full reducering ska darmed utga.

Forslag till beslut
Forslag till beslut

Negativt forhandsbesked till bygglov meddelas med stdd av 9 kap 17 § Plan- och bygglagen
(PBL).

Faktura sands separat.

Avgift

Avgiften for avslaget ar 11 984 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Om
byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,
férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften for handlaggning, kungérelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for arkivering reduceras

inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden éverskrider
tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ansékan bedémdes vara komplett for avslag 2022-11-11. Beslut
om lov fattades 2022-04-25. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen
pa 10 veckor har éverskridits med mer an 5 veckor.

Reduktionen blir: 11 424/5 x 5= 11 424 kr.

Avgift for arkivering tas ut med 560 kr (reduceras ej enligt 12 kap. 8 a § PBL).
Avqift efter reduktion, med kostnad for arkivering: 560 kr.

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhor beslutet

Benémning Ankomststdmplad
Situationsplan 2021-11-11

Upplysningar

5y

Beslutet om avslag och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man bverklagar’.
Bilagor

Bilaga 1- Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Yttrande fran sdkande
Bilaga 3 - Hur man &verklagar

Bilaga 4 - Yttrande fran Anlaggning och fritid
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Beslutet ska skickas till
Sokanden;

Sophia Cohen
Enhetschef bygglov

Patrik Martensson
Bygglovshandlaggare
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