Vistra Bodarna 20211023

Eftersom Martin Frank-Cederbom yrkar avslag p& var ansdkan om férhandsbesked for avstyckning
till tre fastigheter pa vér tomt Véstrabodarna 1:55mfl vill vi hér presentera var syn pé saken.

Vi kopte denna lilla hédstgard 2012 da vi valde att ldmna Goteborgsomradet for idylliska Vistra
Bodarna. Det blev dock ingen verksamhet med héstar utan istéllet har vi dgnat oss at att forbéttra
huset samt Grindstugan”. Vi har ocksa égnat oss at H6ns och odlingar istillet.

2016 borjade vi fa funderingar Gver att kanske stycka av tomter och vi gjorde en forfragan till
byggnadskontoret som rekommenderade oss att dterkomma om fem ar da planarbetet méjligen
skulle komma igéng.

Nu dr vi dér igen med ny forfrigan om att & gora avstyckning av fastigheten. Dérfor vill vi ocksé
framfora véra argument for att nimnden skall besluta annorlunda #n vad tjéinstemannen
rekommenderar i vart fall.

Det finns en anslutningspunkt f6r VA pa var tomt eftersom kommunen tidigare innan vi kdpte
fastigheten dragit fram VA till Videgarden via var fastighet. Den punkten &r perfekt placerad i
mitten (norra dndan) av véar tomt och nas létt fran de tre fastigheterna vi vill bygga. Det &r inte heller
omgjligt att Kommunen kan forldnga dom roren till nésta tomt mot séder f6r mer byggnation i
framtiden. Vi har ocksé hort oss for om kapaciteten och fatt positivt svar att det ricker till for vara
tre tdnkta fastigheter och i ett besked till fastighetsédgaren mitt emot var fastighet nimns det att att
dven vara tre fastigheter kan inga i anslutning till VA.

Vi ser inte heller att planarbetet skulle ta skada av den placering av husen vi tdnkt oss utan
tomtstorlekarna matchar vél ovriga fastigheter i omréadet.

Vér uppfattning dr dven att det blir en trygg plats for barnfamiljer med egen liten vég till husen fran
Griskérrsvégen. Vigen gor det dven mojligt ifall fastighetsdgaren i norr skulle vilja stycka sin tomt
i framtiden for att att f en anslutning.

Vad vi ocksa forstar dr att det 4r stor efterfrdgan pa tomter i omradet och att familjer gérna vill bo
hdr. Darfor skulle det vara ledsamt med ett negativt forhandsbesked bade for oss och for de som
behdver ett nytt boende i fin miljo.

En fordel fér kommunen &r intdkterna som kommer av tre nya familjer till kommunen samt
avgifterna for anslutning av VA.

Ytterligare ett argument for att ge ett positivt besked &r att det rader stor bostadsbrist i landet och
ndr det d4 kommer en ganska enkel mgjlighet f6r kommunen att ge ett positivt besked for att béttra
pa siffrorna. s bér man ge det.

Med viénlig hélsning

Bifogar information om férhandsbesked 2017
samt Férhandsbesked grannfastighet 2021-0165
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Handlaggare: Martin Frank Cederbom
Direktnr: 0322-617006

Diarienummer: 2016-0380

information angaende forhandsbesked pa Vasterbodarna 1:55 m.fl.

Ni har ansokt om férhandsbesked pa Vasterbodarna 1:55 m.fl., dnr 2016-0390. Efter en
gemensam beredning av drendet, dér bland annat representanter fran planavdelningen samt
VA-avdelningen deltog, kan vi konstatera att forhandsbeskedet sannolikt inte kommer att
kunna beviljas i detta skede. Detta da det finns ett positivt planbesked fér en omrade i direkt
anknytning till det i fdrhandsbeskedet aktuella omradet.

VA-avdelningen konstaterar att det finns tveksamheter géllande avloppssituationen i omradet
och det &r oklart om det befintliga avloppsnatet klarar av ytterligare exploatering sdsom det
ar ansokt om i forhandsbeskedet. Avloppssituationen ar nagonting som kommer att utredas
narmare i samband med den framtida detaljplanen for omradet.

Avloppssituationen, tillsammans med det faktum att den i férhandsbeskedet aktuelia
byggnationen skulle innebéra en ytterligare fortétning i ett omrade som redan ar tatbebyggt,
leder till att vi féresprakar att framtida byggnation pa den aktuella platsen hanteras i den
planerade detaljplanen istallet for i ett forhandsbesked. Planavdelningen ser i dagslaget inget
hinder till att ta med era fastigheter i det framtida planarbetet.

Nér drendet hanteras i en detaljplan finns dven mdjlighet att géra en mer omfattande
utredning kring fortatning i omradet. Detta kan, om utredningen anser det lampligt, leda till att
det kan bli aktuellt att dela upp det aktuella omradet i tre framtida fastigheter, istéllet fér tva
som ar ansdkt om i forhandsbeskedet. Huruvida detta ar méjligt gar inte att garantera i detta
skede, utan hanteras i sin helhet i arbetet med den framtida detaljplanen.

Fér fragor angdende den framtida detaljplanen i omradet, kontakta planavdelningen via
kommunens véxel, 0322-61 60 00.

Samhalisbyggnadskontoret vill snarast mojligt ha in ett besked fran er hur ni vill ga vidare i
arendet gallande férhandsbesked. Ni har méjlighet att dra tillbaka &rendet utan kostnad och
invanta det aktuella planarbetet, alternativt sa kan vi ta upp arendet om férhandsbesked for
beslut i Samhallsbyggnadsnamnden. Samhallsbyggnadskontoret kommer sannolikt bereda
arendet om férhandsbesked for avslag i ndmnden.

Vid fragor, vanligen kontakta bygglovshandldggaren pa 0322-61 70 06, alternativt
martin.frank-cederbom@alingsas.se

SAMHALLSBYGGNAD

Martin Frank Cederbom
Bygglovsarkitekt

Alingsas kommun, samhallsbyggnad

Postadress: 441 81 Alingsads, Besdksadress: Sveagatan 12
Kommunvéxel: 0322-61 60 00

samhalisbyggnad@alingsas se

www.alingsas.se
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Datum: 2021-08-02
Diarienummer: LOV 2021-000165

For kannedom

Ni har givits méjlighet att inkomma med ett yttrande.
Nu &r beslut fattat.

Beslut i arendet framgar av bifogat dokument.

SAMHALLSBYGGNAD

Alingsas kommun, samhalisbyggnad
Postadress: 441 81 Alingsas, Bestksadress: Sveagatan 12
Telefon: 0322-61 60 00, samhalisbyggnad@alingsas.se , www.alingsas.se
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§ 138 2021.294 SBN

Vasterbodarna 1:292, forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
(2021-0165)

Arendebeskrivning
Arendet avser férhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus pa fastigheten
Vésterbodarna 1:292 i Alingsas kommun.

Lank till webkartan:
http:/karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177955.318901484638y=6418217.84276696 1

&z=98&I=222

Bostadshusen utformas i en vaning med inredd vind, alternativt en vaning och
suterréngvaning. Byggnaderna far en byggnadsarea pa ca 150 m2 vardera.

Infart till tomterna sker fran Graskarrsvagen. Atgarderna 4r tankta att anslutas till kommunalt
vatten och avlopp, samt anslutas till kommunal avfallshantering.

Férutséttningar
Ansokan avser atgérder som &r ténkta att utforas i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Den befintliga fastighetens storlek &r 17 578 m2. Fastigheten &r, vid positivt férhandsbesked,
tankt att styckas av. De tillténkta fastigheterna far en féreslagen storlek pa ca 1 500 m2
vardera.

Byggnadsplatserna utgors for narvarande av naturmark. Platsen ligger inom ett omrade med
normal radonrisk.

| dversiktsplanen fér Alingsés kommun (antagen 2018-10-31) ligger fastigheten inom ett
omrade med hég skyddsniva fér enskilda aviopp. Den aktuella platsen berérs inte av nagra
évriga riktlinjer eller rekommendationer enligt éversiktsplanen.

Fastigheten ligger inom omradet f6r férdjupad éversiktsplan, FOP Vastra Bodarna fran 2014.
I den fordjupade 6versiktsplanen betecknas omradet: "R2 — Omrade fér i férsta hand
bostader. Ny bebyggelse prévas genom férhandsbesked, bygglov eller detaljpian.”

Yttranden
Da den ténkta atgarden ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér vatten och avlopp,
har Ledningsnétsenheten pa Kretsloppsavdelningen ytirat sig i arendet:

"Da fastigheten Vasterbodarna 1:292>1 ligger inom befintligt VA-verksamhetsomrade har
kommunen en skyldighet att ordna med VA-tjénster till dessa fastigheter.
Kretsloppsavdelningen kan inte se att denna skyldighet gar att bortse ifran pa langre sikt.
VA-huvudmannen kan behéva en viss tid pa sig att I6sa en VA-anlaggning som klarar av
behovet.

[ Utdragsbestyrkande
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Det har utférts en teoretisk berakning pa vad som hander med vattentrycket i omradet om
det ansluts ca 5 villor till de befintliga. Da fastighet VB 1:292 ligger hégst bli bebyggelse pa
denna fastighet den med l&gst vattentryck. Med dimensionerande maximal vattenférbrukning
enligt P114 bor trycket for fastigheten bli ca 2,5 bar pa andra vaning. Detta tryck ar tillrackligt
enligt bestammelser.

Situation f6r spillvattenaviopp &r s&dan att belastningen ster om jarnvagen totalt sett &r
anstrangd vid nederbérd. Daremot bedéms situationen lokalt var sadan att fler anslutningar
inte innebar ett problem. Vid utbyggnad ska byggherrar var observanta pa befintliga
eventuella felkopplingar (dagvattenavlopp till spillvattenledningar). D4 &gare av fastighet VB
1:55 ater planerar (VA-ansokan inlamnad) avstyckning till 3 st fastigheter ytterligare kommer
aven dessa vara i behov av vattentjanster.

Kretsloppsavdelningen anger ingen strikt grans for hur manga tomter som ytterligare kan
anslutas men réder till att begransa utbyggnad till enbart enbostadshus.”

Med anledning av att den ansékta atgarden &r tankt att utfras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ansdkan och getts tillfélle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna
Vasterbodarna 1:181, Véasterbodarna 1:214, Vasterbodarna 1:294, Vasterbodarna 1:416,
Vasterbodarna 1:432, Véasterbodarna 1:442, Vasterbodarna 1:460, Vasterbodarna 1 1464,
Vasterbodarna 1:465, Vasterbodarna 1:53, Vésterbodarna 1:55, Vasterbodarna 1:85 och
Vasterbodarna 1:86 har bedémts vara berérda sakéagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansékta atgérden, finns fran
Vésterbodarna 1:442, Vasterbodarna 1:53 och Vasterbodarna 1:181.

Vasterbodarna 1:214, Véasterbodarna 1:294, Vasterbodarna 1:432, Vasterbodarna 1:460,
Vasterbodarna 1:464, Vasterbodarna 1:465, Vasterbodarna 1:85, Véasterbodarna 1:85 och
Vasterbodarna 1:86 har inte inkommit med nagot yttrande.

Vésterbodarna 1:416, AB Alingsashem, skriver i sitt yttrande:
"Alingsashem har inga invandningar p& ansékan om forhandsbesked p& fastigheten
Vésterbodarna 1:292.

Vi vill dock framféra att pa var fastighet finns en gruppbostad dar det bor personer med
autism. Gruppbostaden drivs av Avdelningen fér funktionsstéd pa Vard- och
aldreomsorgsférvaltningen, Alingsas kommun. Detta berér framst villatomt nr 2.”

Skal till beslut

Atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte medfdra
nagon betydande oldgenhet fér omgivningen.

Tillfartsv&g till den ténkta byggnadsplatsen bedéms kunna anlaggas fran Gréskarrsvéagen.

Atgarden bedéms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberékning har darfér inte begérts in.

Samhalisbyggnadsférvaltningen gér beddmningen att fsrhandsbesked fér tva tillkommande

I Utdragsbestyrkande
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tomter, i enlighet med FOP Véstra bodarna, kan beviljas via férhandsbesked, utan att en
detaljplan behdver uppréttas i detta skede. Den aktuella platsen ligger dock inom ett omrade
med férhallandevis hogt bebyggelsetryck, vilket gér att detaljplan kan komma att kravas vid
framtida ytterligare bebyggelse i omrade, fér att kunna hantera bebyggelsen utifran ett stérre
perspektiv och sakerstélla att omradet utvecklas och utformas pa ett lampligt satt.

Samhallsbyggnadsnamnden bedomer att féreslagen atgérd uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Beslut
Positivt férhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17.

Avgift

Avgiften for férhandsbeskedet &r 20 849 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullméktige. Tidsfristen bérjade I6pa da ansokan bedémdes vara komplett 2021-05-
19. Beslut om férhandsbesked fattades 2021-07-26, vilket innebér att lagstadgade tidsfrister
for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats, med stéd av 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.

Upplysningar

Férhandsbeskedet géller i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphér beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabsrja byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdidge och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprévning.

Beslutet kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar’.

Handlingar som tillhér beslutet
Ansokan om férhandsbesked (reviderad) 2021-05-19
Situationsplan 2021-05-19

Expedieras till

Sokanden, Fastighetsagare, Vastrabodarna vagférening fk, Sakagare fk (Vasterbodarna
1:181, Vésterbodarna 1:214, Vasterbodarna 1:294, Vasterbodarna 1:416, Vasterbodarna
1:432, Vésterbodarna 1:442, Véasterbodarna 1:460, Vasterbodarna 1:464, Vasterbodarna
1:465, Vasterbodarna 1:53, Véasterbodarna 1:55, Vasterbodarna 1:85, Vasterbodarna 1:86),
Kretsloppsavdelningen fk, PolT.

Paragrafen ar justerad

{ i Utdragsbestyrkande
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Hur man 6verklagar hos Lansstyrelsen

Om ni &r missnéjd med samhallsbyggnadsnamndens beslut kan Ni 6verklaga detta
hos Lénsstyrelsen. Det gér ni genom att stélla éverklagandet till:

Lansstyrelsen Vastra Gotaland
Réttsenheten

403 40 Goteborg

Overklagandet ska dock skickas till:
Alingsas kommun
Samhaéllsbyggnadsnamnden

441 81 Alingsas

| 6verklagandet ska det framga:

- vilket beslut som 6verklagas; ange beslutets paragrafnummer samt
fastighetsbeteckning och diarienummer.

- redogorelse for varfor ni tycker att beslutet ar felaktigt och hur ni anser att
beslutet ska dndras

- namnteckning med namnfértydligande, postadress, telefonnummer och
e-mailadress.

Om ni har handlingar eller annat som ni anser stédjer ert 6verklagande bér ni skicka
med det.

Ni kan @ven anlita ett ombud att skéta 6verklagandet at er.

Ert 6verklagande maste ha inkommit till Samhillsbyggnadsnamnden inom tre
veckor fran den dag ni har fatt del av beslutet, annars kan ert verklagande inte
tas upp hos Lansstyrelsen.

Besoksadress till Samhallsbyggnadskontoret 4r Sveagatan 12, Alingsas.

For ytterligare information &r ni vdlkommen att v4nda er till:
samhallsbyggnad@alingsas.se, eller pa telefon 0322-616119 mandag ~ fredag

kl. 9.00 - 11.00



