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Datum: 2020-11-20 Samhaéllsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Oskar Lindstedt

Direktnr:
Diarienr: 2020.682 SBN

Tillsyn Olovligt byggande MELLBY 8:1 (MEJERIVAGEN 24)
2020-579

Arendebeskrivning

Anmalan inkom 2020-07-21 och avser Tillsyn Olovligt byggande pa fastigheten MELLBY 8:1
(MEJERIVAGEN 24).

Enligt inkommen anmélan 2020-07-21 pagar det byggnadsarbete dar befintligt garage

byggs till med uppskattningsvis dubbla storleken.

2020-10-21 skickades en kommunicering till fastighetdgaren dar man upplyste om den
inkomna anmalan och vad den avser. Man gav fastighetéagaren méjlighet att yttra sig éver
den olovligt utférda atgarden senast 2020-11-03 enligt 11 kap. 58 §.

Man gav fastighetsédgaren méjlighet att vidta rattelse, dvs. att det olovligt utférda tas bort,
innan fragan om sanktioner eller ingripande har tagits upp till 6verlaggning vid ett
sammantrade med byggnadsnamnden och att om rittelse vidtas kommer ingen
sanktionsavgift tas ut och drendet avskrivs enligt 11 kap. 54 § PBL.

Fastighetsagaren till Mellby 8:1 informerades om att ett tillsynsbesék kommer att ske och
uppmanades att komma med svar om han avser att gora frivillig rattelse, genom att ta bort
den olovliga atgéarden eller fortsatta med ansékan om bygglov i efterhand. Sékanden
upplystes att om bygglov beviljas i efterhand ska dven byggsanktioner tas ut utéver avgiften
fér bygglov.

2020-10-26 ringer fastighetsdgaren och sager att han renoverat garaget, bytt takstolar och
lagt tegeltak istéllet for plat. Fastighetségaren vill vara med pa tillsynsbeséket.

2020-11-03 genomfér man en tillsyn pa fastigheten Mellby 8:1 och man fotodokumenterar
den byggnad som anmaélan avser.

2020-11-05 inkommer kompletterande uppgifter om byggnadens storlek dar man skriver att
det nya garaget &r 6*7 meter, lika stort som det gamla men som nu &r sammankopplat till en
hel byggnad.

Yttrande

2020-11-04 inkommer ett skriftligt yttrande pa den kommunicering som skickats. |
yttrandet framgar;

*Vi fick hem ett brev angaende en anmélan om missténkt olovligt byggande p& Mejerivégen
24 (8:1) 441 73 Sollebrunn. Det stod i brevet att ni skulle beséka oss 2020-11-04 mellan 13-
17. Det d6k inte upp ndgon denna dag, vi har ringt in till kontoret i Alingsés och dem kunde
inte se att det var ndgot besék inbokat. Han som vi pratade med sa att det récker att vi
skickar in bilder pa ombyggnaden. Jag kommer bifoga 2 st bilder till dig, bild nr 1 &r innan
ombyggnationen och bild nr 2 vid pabdrjad byggnation. Denna byggnation &r féridngning av
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det gamla garaget, d vi har fréschat upp det garaget som stod dér innan med nya takstolar
och ersatt vissa vdggsektioner.

Vi avvaktar svar ifran dig och kommer sjélvklart géra vad som krévs fér att ni skall godkénna
detta.”

Forutsattningar

Fastigheten Mellby 8:1 ligger utanfér detaljplanerat omrade och omfattas inte av nagra
omradesbestammelser.

Bedémning

Fragan &r om det har skett dvertradelser av plan- och bygglagen enligt det som &r féreskrivet
i 11 kap. 5 § PBL och om sa ér fallet, huruvida det finns forutsattningar fér och behov av
ingripande eller beslut om paféljd enligt samma kapitel.

Den tillbyggnad som &r utférd pa fastigheten Mellby 8:1, Mejerivagen 24, genom att tva
komplementbyggnader sammanbyggts ar en bygglovspliktig atgard. | plan- och bygglagen,
PBL, definieras en tillbyggnad som en éndring av en byggnad som innebér en 6kning av
byggnadens volym. Som bilderna redovisar har det tidigare funnits tva separata
byggnadskroppar, en av byggnaderna &r vit och nagot hégre och den andra byggnaden var
en lagre réd byggnad med pulpettak. Atgarden som genomférts ar att dessa har
sammanbyggts och &r nu en och samma komplementbyggnad. Enligt 9 kap 2 § PBL krévs
bygglov for att géra en tillbyggnad, det géller bade inom och utanfor detaljplanelagt omrade.

Bygglov har inte sokts i efterhand. Atgarden har genomférts pa en fastighet som inte
omfattas av detaljplan eller omradesbestdammelser och maste darmed prévas genom ett
bygglovforfarande for att utreda mojligheterna med ett beviljande. Da fastigheten inte
omfattas av detaljplan bedéms det vara sannolikt att lov kan ges fér atgérden och ett
lovférelaggande enligt 11 kap. 17 § PBL &r saledes aktuellt.

Eftersom tillboyggnaden &r en bygglovspliktig atgard som utférts innan bygglov och
startbesked beviljats, ska en byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.

Byggsanktionsavgiften for att ha pabérjat en tillbyggnad av komplementbyggnad pa 15
kvadratmeter eller mindre innan ett startbesked &r 3 784 kronor.

I, ar fastighetségare samt byggnadsverkets dgare och bedéms saledes vara
den som anspraket riktas mot och som sanktionsavgiften ska tas ut av. | egenskap av
Fastighetségare och byggnadsverkets dgare bedéms han ocksa vara den som
lovféreldggandet ska riktas mot.

, har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter évertradelsen.

Férvaltningen bedémer att det inte finns anledning att i detta fall satta ner
byggsanktionsavgiften enligt 11 kap. 53 a PBL.

Trots att férvaltningen har informerat om de byggsanktionsavgifter som kan paféras har
fastighetégaren inte vidtagit rattelse. Rattelse innebar att tillbyggnaden tas bort och att
byggnaderna aterstélls till det utseende som de hade innan komplement-byggnaderna blev
sammanbyggda.
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Sammanfattningsvis foreslar férvaltningen att Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att en
byggsanktionsavgift pa 3 784 kronor tas ut for att utan startbesked ha pabérjat en tillbyggnad
av komplementbyggnad.

Vidare féreslar forvaltningen att fastighetsagaren forelaggs att anséka om bygglov for
tillbyggnad av komplementbyggnad i efterhand, 8 veckor fran det att detta beslut eller dom
vunnit laga kraft, eftersom det bedéms som sannolikt att bygglov kan beviljas i efterhand och
eftersom 8 veckor beddéms vara en skalig tid for att ansoka om bygglov.

Ekonomisk beddmning
Ej aktuellt

Forslag till beslut

Med st6d av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs agaren till fastigheten
Mellby 8:1, <h byggsanktionsavgift om totalt 3 784 kronor for att en
bygglovspliktig atgéard har pabdrjats innan byggnadsnamnden gett ett startbesked och

bygglov.

Med stéd av 11 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) forelaggs fastighetségaren samt
byggnadsverkets dgar~ att inom tva manader fran det att beslut vunnit laga
kraft, inkomma med ansékan om bygglov for den tillbyggnad av komplementbyggnad som
genomférts pa fastigheten Meliby 8:1.

Arendet avskrivs utan pafélid och vidare ingripande nar byggsanktionsavgiften ar betald och
bygglov fér tillbyggnaden av komplementbyggnaden har beviljats.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Faktura sédnds separat

Beslutet fattas med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 11 kap. 57 §
PBL, 11 kap. 61 § PBL, ), 11 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900).

Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska en tillsynsmyndighet préva
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om paféljd enligt 11 kap. PBL,
sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har féljt en bestimmelse i PBL, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
férordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 9 kap. 2 § 3 pkt. PBL krévs bygglov fér annan andring av en byggnad &n tillbyggnad,
om andringen innebér att bland annat byggnadens yttre utseende avsevart paverkas.

Enligt 10 kap 3 § PBL far inte en atgard pabérjas innan ett startbesked getts.

Enligt 11 kap. 17 § PBL, om en atgérd som kraver bygglov, rivningslov eller marklov har
vidtagits utan lov, ska byggnadsnamnden i ett féreldggande ge fastighetens eller
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byggnadsverkets dgare tillfélle att inom en viss tid anséka om lov, om det ar sannolikt att lov
kan ges for atgarden (lovférelaggande).

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten ta ut en byggsanktionsavgift enligt
foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 12 §, om nagon bryter mot en
bestdmmelse i 8-10 kap. eller i féreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av
bestdmmelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en bestammelse i en EU-férordning om krav pa
byggnadsverk eller byggprodukter.

Enligt 11 kap. 52 § PBL ska en byggsanktionsavgifts storlek framga av de féreskrifter som
har meddelats och avgiften far uppga till hégst 50 prisbasbelopp.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften
eller en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har
begétts. Vid prévningen ska det sarskilt beaktas om évertradelsen inte har skett uppsatligen
eller av oaktsamhet eller om évertréadelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig
art.

Enligt 11 kap. 54 § PBL ska ingen byggsanktionsavgift tas ut om rittelse sker innan fragan
om sanktion tas upp i samhéllsbyggnadsnamndens sammantrade.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nér évertradelsen
begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som évertradelsen avser, den som
begick dvertradelsen eller den som fatt fordel av évertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfélle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Enligt 11 kap. 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tva manader efter
det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 §. Det
géller dock inte, om tillsynsmyndigheten i beslutet har bestamt en senare
betalningsdag. Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen
verkstéllas som en dom som har vunnit laga kraft.

Enligt 9 kap. 1 § PBF ska en byggsanktionsavgift tas ut fér de évertradelser och med de
belopp som féljer av férordningen. Avgiften faststélls med tillampningen av det prisbasbelopp
som galler for det ar som beslutet om avgiften fattas. Prisbasbeloppet fér 2020 ar 47 300
kronor.

Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstéllas som en dom
som har vunnit laga kraft.

Berakning

Area 15 kvadratmeter eller mindre

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 47 300 kr (2020)
Berékningsgrundande formel (0,08*pbb)+(0,005*pbb*sanktionsarea)
Berakning (0,08*47300)+(0,005*47300*0)

Beraknad sanktionsavgift 3 784 kronor
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Beslutet kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar’.

Handlingar som tillhor beslutet

Bendmning Ankomststédmplad
Anmalan 2020-07-21
Skrivelse 2020-10-21
Fotografi 2020-11-03
Yttrande 2020-11-04
Epostmeddelande 2020-11-05

Bilaga: Berakning av sanktionsavgift ~ 2020-11-17.

Beslutet ska skickas till

Fastighetsaaare REK MB
! Alten

Amir Azizian Oskar Lindstedt
Bygglovschef Bygglovshandlaggare



