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Datum: 2020-11-30 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Oskar Lindstedt

Direktnr:
Diarienr: 2020.684 SBN

Tillsyn Olovlig atgard LOVEKULLE 1:147
(BACKEBOVAGEN 14) 2019-783

Arendebeskrivning

Anmalan inkom 2019-11-15 och avser Tillsyn Olovlig atgard pa fastigheten LOVEKULLE
1:147 (BACKEBOVAGEN 14).

Enligt inkommen anmalan 2019-11-15 upprattade Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas
kommun, ett tillsynsarende pa fastigheten Lévekulle 1:147, efter att en anmalan inkommit om
att markatgarder pabdorjats utan marklov och startbesked pa fastigheten. Markatgarderna
omfattar gator och gang- och cykelvag och iordningstallande av markomrade for lekplats.
Anlaggningarna medfor avsevard andring av markens hojdlage inom detaljplanelagt omrade
(>0,5 m).

2020-10-15 skickades en kommunicering till fastighetagaren dar man upplyste om den
inkomna anmalan och vad den avser. Man gav fastighetdgaren mdjlighet att yttra sig éver
den olovligt utférda atgarden enligt 11 kap. 58 § senast 2020-11-06

Man gav fastighetsagaren mdjlighet att vidta rattelse, dvs. att det olovligt utforda tas bort,
innan fragan om sanktioner eller ingripande har tagits upp till dverlaggning vid ett
sammantrdde med byggnadsnamnden och att om rattelse vidtas kommer ingen
sanktionsavgift tas ut och arendet avskrivs enligt 11 kap. 54 § PBL.

Enligt ritningar samt ansékan om marklov (LOV 2019-000246) uppgar ytan till 5500
kvadratmeter.

Yttrande

2020-11-06 inkommer ett skriftligt yttrande pa den kommunicering som skickats. I
yttrandet skriver man;

“Exploateringsenheten har i uppdrag att, nér en detaljplan antas, bygga ut den allménna
plats marken inom planen. Da det ocksa fanns ett exploateringsavtal med privata
fastighetségare inom omrédet sé& har

exploateringsenheten ocksa ett ansvar att skyndsamt fullflja sina dtaganden

emot dessa. Projekteringen av utbyggnaden vid Backebovédgen handlades upp 2017 men et
overklagande av projektérsupphandlingen gjorde att projekteringen pabdrjades under hésten
2018 och blev klar under varen 2019. En kontakt med bygglovsavdelningen togs i samband
med att upphandlingen av entreprenaden pagick for att underséka om bygglov/marklov
krévdes. Svaret blev att det troligen behévdes marklov sé projekteringshandlingarna
Skickades in som en marklov/bygglovsansékan 2019-04-11. Entreprendren handlades upp
och arbetet sattes igang. Ingen kontakt fran bygglov skedde under sommaren/hésten 2019.
Slutbesiktning skedde 2019-10-23. Handldggare i drendet tilldelades 2019-11-05 och
marklov beviljades 2020-04-30.”



T A
a ALINGSAS

Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan, DP 81, Skar, (2002-02-04) och DP198, Bostader

vid Skarsvagen, (2016-07-05). Bestammelserna som galler for fastigheten innebar

bland annat att Park, Idrott/Lek, Natur, Bostader samt tomtmark inom 4 meters

grans fran gata far inte hojas eller sankas mer an 1,5 meter fran grundkartans

markniva pa narmaste del av gransen. | planerna anges inte plushoéjder for gata och vag.
Bedomning

Fragan ar om det har skett dvertradelser av plan- och bygglagen enligt det som ar féreskrivet
i 11 kap. 5 § PBL och om sa ar fallet, huruvida det finns forutsattningar for och behov av
ingripande eller beslut om pafoljd enligt samma kapitel.

Den markatgard som ar utford pa fastigheten Lévekulle 1:147, genom att marknivans
hojdlage andrats inom detaljplanelagt omrade med (>0,5 m) ar en marklovspliktig atgard. |
plan- och bygglagen kravs marklov for schaktning eller fyllning som inom ett omrade med
detaljplan avsevart andrar hojdlaget inom en tomt eller fér mark inom en allman plats, om
inte kommunen har bestamt annat i detaljplanen. Detaljplanen redovisar inte detta och
atgarden kraver darmed marklov.

Markatgarderna slutférdes enligt svar pa kommunicering 2019-10-23. Nar slutbesiktningen
och atgarden slutférts hade inte marklov beviljats. Det innebar att en sanktionsavgift ska tas
ut enligt 11 kap. 51 § PBL.

Eftersom markatgarden ar en marklovspliktig atgard som utférts innan marklov och
startbesked beviljats, ska en byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.

Sanktionsavgiften for att ha genomfért markatgarder pa en yta av 5500 kvadratmeter innan
marklov och startbesked beviljats ar 522 665 kronor.

Alingsas kommun, ar fastighetsagare samt bestallare av atgarden och bedéms séledes vara
den som anspraket riktas mot och som sanktionsavgiften ska tas ut av.

Alingsas kommun (Kommunledningskontoret), har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen da atgarden paborjades 2019.

Trots att férvaltningen har informerat om att byggsanktionsavgifter kan paféras har
fastighetégaren inte vidtagit rattelse. Rattelse innebar att marken aterstalls till sitt hojdlage
som var innan atgarden genomférdes.

Sammanfattningsvis foreslar forvaltningen att Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att en
byggsanktionsavgift pa 522 665 kronor tas ut for att utan startbesked ha genomfért
markatgarder innan marklov och startbesked beviljats.

Ekonomisk bedémning
Ej aktuellt
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Forslag till beslut

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs fastighetsagaren till
fastigheten Lovekulle 1:147, Alingsas kommun (212000-1553) en byggsanktionsavgift om
totalt 522 665 kronor for att en marklovspliktig atgard pabdrjats innan byggnadsnamnden gett
ett startbesked och marklov.

Arendet avskrivs utan paféljd och vidare ingripande nar byggsanktionsavgiften ar betald.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Faktura sands separat.

Beslutet fattas med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 11 kap. 57 §
PBL, 11 kap. 61 § PBL, )

Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska en tillsynsmyndighet prova
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om paféljd enligt 11 kap. PBL,
sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har féljt en bestdmmelse i PBL, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stdd av lagen eller i EU-
forordningar som roér fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 10 kap 3 § PBL far inte en atgard pabdrjas innan ett startbesked getts.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten ta ut en byggsanktionsavgift enligt
foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 12 §, om nagon bryter mot en
bestammelse i 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av
bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en bestammelse i en EU-férordning om krav pa
byggnadsverk eller byggprodukter.

Enligt 11 kap. 52 § PBL ska en byggsanktionsavgifts storlek framga av de foreskrifter som
har meddelats och avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

Enligt 11 kap. 54 § PBL ska ingen byggsanktionsavgift tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion tas upp i samhallsbyggnadsnamndens sammantrade.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar ¢vertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som dvertradelsen avser, den som
begick dvertradelsen eller den som fatt fordel av évertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Enligt 11 kap. 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tva manader efter
det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 §. Det
galler dock inte, om tillsynsmyndigheten i beslutet har bestamt en senare
betalningsdag. Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen
verkstéallas som en dom som har vunnit laga kraft.



T A
a ALINGSAS

Enligt 9 kap. 1 § PBF ska en byggsanktionsavgift tas ut for de 6vertradelser och med de
belopp som féljer av férordningen. Avgiften faststalls med tillampningen av det prisbasbelopp
som galler for det ar som beslutet om avgiften fattas. Prisbasbeloppet for 2020 ar 47 300
kronor.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften
eller en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertradelse som har
begatts. Vid provningen ska det sarskilt beaktas om dvertradelsen inte har skett uppsatligen
eller av oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig
art.

Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas som en dom
som har vunnit laga kraft.

Berdkning

Area 5500 kvadratmeter

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 47 300 kr (2020)
Berakningsgrundande formel (0,05*pbb)+(0,002*pbb*area)
Berakning (0,05*47300)+(0,002*47300*5500)
Beraknad sanktionsavgift 522 665 kronor

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet

Benémning Ankomststédmplad
Anmalan 2019-11-15
Kommunicering 2020-10-15
Svar pa Kommunicering 2020-11-06
Ansdékan om marklov 2019-04-11
Ytskicktsplan 1 fran marklov 2019-04-11
Ytskicktsplan 2 fran marklov 2019-04-11
Ytskicktsplan 3 fran marklov 2019-04-11

Bilaga: Berakning av sanktionsavgift ~ 2020-11-19.

Beslutet ska skickas till
Fastighetsdgare REK MB (Alingsas Kommun, 44181 ALINGSAS), Akten

Amir Azizian Oskar Lindstedt
Bygglovschef Bygglovshandlaggare
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