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Datum: 2020-11-20 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Patrik Martensson

Direktnr:

Diarienr: 2020.674 SBN

SMORBOLLEN 3 (GINSTGATAN 18) Bygglov fér tillbyggnad
av enbostadhus (2020-635)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2020-08-17 och géaller Bygglov for tillbyggnad av enbostadhus pa
fastigheten SMORBOLLEN 3 (GINSTGATAN 18).

Ansokan avser tillbyggnad av komplementbyggnad(gardsbyggnad) i ett

Plan. Fasadbekladnad av trapanel. Utformning av tak med sadeltak och en takbelaggning av
bandtackt plat. Byggnadsarean for tilloyggnaden ar 22,5m2, varav 17,5m? hamnar pa mark
som inte far bebyggas(prickmark).

Forutsattningar

Fastigheten ligger inom detaljplan DP80, Bolltorps tradgardsstad och omradet ar
reglerat med bestammelsen B1, K, II, f, v, fril, €3 200. Detaljplanen visar att omradet
ska anvandas till bostader och kontor och reglerar i dvrigt byggnadsarean till max
200 m2/fastighet, hogst antal vaningar ar 2, hogsta byggnadshdjd for gardsbyggnad
ar 3,5 meter, vind far inte inredas och tillaten taklutning till 22-38°. Pa fastigheten
finns prickade omraden, mark som inte far bebyggas.

Pa fastigheten finns tillstdnd sedan tidigare avseende bygglov for nybyggnad av
tvabostadshus och komplementbyggnad, bygglov for tillbyggnad av bostadshus
och anmalan for tillbyggnad av uterum samt en komplementbyggnad som inte har
nagot tillstand.

Det finns avvikelser fran gallande detaljplan pa fastigheten som har hanterats i
tidigare bygglovsbeslut som mindre avvikelser och avser placering av byggnad pa
mark som inte far bebyggas med 15,4m?2.

En komplementbyggnad som enligt sékanden ar en friggebod har en byggnadsarea

som ar framraknad till 18,1 m? (se bilaga) och kan darmed inte enligt definition raknas som
en friggebod. Hela byggnaden ar dessutom placeras pa mark som inte far bebyggas. Enligt
historiska flygfoton har komplementbyggnaden funnits sedan 2009 och omfattas darmed av
preskriptionstiden pa 10 ar. Eftersom preskriptionstiden gatt ut ar det inte mgjligt att ingripa
mot komplementbyggnaden med forelaggande. Daremot kvarstar avvikelsen pa fastigheten
med att komplementbyggnad ar placerad i sin helhet pa mark som inte far bebyggas med
18,1m>.

Yttranden
Sokanden har 2020-11-05 inkommit med yttrande, enligt bilaga
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Bestammelser

Av 9 kapitel 30 § Plan- och bygglagen (PBL) ska bygglov ska ges for en atgard
inom ett omrade med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser

a) éverensstammer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller aldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § férsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgarden inte strider mot detaljplanen,

Av 9 kapitel 31b § PBL framgar, trots 30 § forsta stycket 2 far bygglov ges for en atgard som
avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller
2. atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Av 9 kapitel 31d § PBL framgar, Om avvikelser tidigare har godtagits enligt 30 § forsta
stycket 1 b, 31 b eller 31 ¢ §, ska en samlad bedémning géras av den avvikande atgard som
sOks och de som tidigare har godtagits.

Bedomning

Forutsattningarna for att ge bygglov inom detaljplanelagt omrade regleras i 9 kap. 30 § PBL.
En fraga av betydelse ar om den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser ar
forenligt med detaljplanen. Den fastighet som ansdkan galler, avviker fran detaljplanen i tre
avseenden; huvudbyggnaden ar placerad pa prickmark med 15,4m?, tillbyggnad av
gardsbyggnad ar placerad pa prickmark med 17,5 m? samt en komplementbyggnad saknar
tillstand och ar placerad pa prickmark med 18,1m2. Darmed avviker fastigheten fran
detaljplanens krav avseende att byggnadsverk placeras pa prickmark. En av avvikelserna,
huvudbyggnad pa prickmark har dock godtagits vid tidigare bygglovsprévningar den 2004-
05-05, § D 226 med dnr: 2004-0141 samt andring av tidigare beviljat bygglov(§ D 226)
den 2005-08-30, § D 641 med dnr: 2005-0230.

Trots att atgarden strider mot detaljplan, kan bygglov &nda ges om avvikelsen ar férenlig
med detaljplanens syfte och om det ar fraga om en liten avvikelse (9 kap. 31 b § PBL). En
samlad bedémning ska goéras av den avvikande atgard som sdks och de som tidigare har
godtagits (9 kap. 31 d § PBL). | aktuellt arende avviker tillbyggnaden av gardsbyggnaden och
tidigare beslut om bygglov fér huvudbyggnad fran detaljplanen avseende att byggnad
placeras pa mark som inte far bebyggas med 32,9m2. Dessutom éverensstammer inte
fastigheten med detaljplanen enligt 9 kap. 30 § foérsta stycket 1a och innebar en sammanlagd
avvikelse fran detaljplanen med 51m? pa mark som inte far bebyggas.
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Dessa avvikelser ar sa omfattande att en samlad beddmning medfor att bygglov for den nu
sOkta tillbyggnaden inte kan ges. Ansdkan ska darmed avslas.

Ekonomisk bedomning
Ej aktuellt

Forslag till beslut
Ansdkan om bygglov avslas med stéd av 9 kap 30, 31b och 31d §§ Plan- och bygglagen.

Avgift

Avgiften for avslaget ar 4 439 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Om
byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,
férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften fér handlaggning, kungérelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for startbesked och arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade I16pa d& ansdkan bedomdes vara komplett for avslag 2020-11-05. Beslut
om lov fattades 2020-12-14. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen
pa 10 veckor inte har éverskridits.

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhor beslutet

Bené&mning Ankomststémplad
Ansokan 2020-08-17
Planritning 2020-08-17
Fasad- och sektionsritning 2020-10-06
Plan- och sektionsritning, komplementbyggnad 2020-11-05

Upplysningar

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Beslutet ska skickas till
Sokanden

Amir Azizian Patrik Martensson
Bygglovschef Bygglovshandlaggare
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