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Datum: 2020-11-23 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Sophia Cohen

Direktnr:

Diarienr: 2020.471 SBN

SIMMENAS 1:44 (SIMMENASVAGEN 123) Bygglov
tillbyggnad av enbostadhus (2020-19)

Arendebeskrivning

En bygglovsansdkan om tillbyggnad samt fasadandring av huvudbyggnaden pa Simmenas
1:44. Angivet matt fran sékanden ar 19.8 kvadratmeter byggnadsarea. Ansokt tillbyggnad
inrymmer ett badrum och en bastu. Den ansokta fasadandringen bestar i att befintlig
farstukvist byggs in med vaggar. Material och kulérer pa yttervaggar utfors likt befintlig
byggnad: Torpargrund putsad halsten: Kulér NCS S1002-Y. Yttervagg staende lock panel av
tra (22x95 mm): Kulér NCS S0005-Y20R. Vindskivor liggande trapanel: Farg vit; NCS S500
N. Fonsterkarmar vita med aluminiumyttersida. En detaljerad redogérelse av arendet kan
Iasas i bilagd handling "Kronologisk redogérelse av drendet”.

Ekonomisk bedomning
Ej aktuellt

Forslag till beslut
Ansdkan om bygglov avslas med stdd av 9 kap. 30 § och 9 kap. 31 e § plan- och bygglagen
(2010:900).

Avgiften for bygglovet ar 4439 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Avgift for nybyggnadskarta, lageskontroll och utstakning kan tillkomma.

Forutsattningar

Simmenas 1:44 omfattas av detaljplan DP 187 som ersatte detaljplan B 149B. DP 187 vann
laga kraft 2013 och genomférandetiden galler fram till 2023-10-09.

Byggnadsplanen for Simmenas fran 1964, tillat en hégsta byggnadsarea pa 90 m? for
huvudbyggnad och 30 m? for uthus. Huvudbyggnaden fick uppféras med hogst en vaning
med en byggnadshdjd av max 3 meter samt uthusbyggnad till en hoéjd av max 2,5 meter.
Hogsta tillatna taklutning var 30 grader.

Byggnadsplan B149B ersattes 2013-10-09 av Detaljplan DP 187. Denna har foljande
bestammelser: Anvandning Bostader, Endast friliggande smahus. Hégsta byggnadshojd 5
meter, storsta tillatna byggnadsarea 200 kvadratmeter varav 160 kvadratmeter for
huvudbyggnad. Huvudbyggnad ska placeras minst 4 m fran tomtgrans. Komplementbyggnad
minst 1 m fran tomtgrans. Garagebyggnad ska placeras minst 6 m fran gata och far placeras
1 m fran tomtgrans eller sammanbyggas i tomtgrans med grannens medgivande.
Garagebyggnad far uppféras narmare gata under forutsattning att sikt inte skyms samt att
uppstallningsplats kan anordnas. hogsta tillatna byggnadshéjd ar 3.5 m for uthus, carport och
garage. Takutformning far ej ha en valvd karaktar eller motstaende pulpettak. Utan hinder av
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byggnadshojd far takkupor utféras langs hégst en tredjedel av byggnads fasad. Storsta
tilldtna taklutning ar 34 grader. Fasader och stomme ska i huvudsak utgoras av tra, om detta
inte visar sig olampligt fran t.ex. estetisk, konstruktions- eller brandskyddsynpunkt. Markens
hojd far inte andras mer an 1 meter. Byggnader ska ha en konstruktion som ar vattentat upp
till 61.5 meter éver nollplanet. Fér komplementbyggnader som byggs pa lagre hojd ar det
fastighetsagarnas ansvar att vidta atgarder for att undvika skador vid éversvamning p.g.a.
hogt vatten i Mjorn. Belysningsarmaturer ska vara helt avblandande. Kommunen ar inte
huvudman fér allman plats.

Ett tidigare beviljat bygglov finns pa fastigheten. Detta ar fran 1970 och var beviljat for ett
fritidshus med en huvudbyggnad pa cirka 120 kvadratmeter byggnadsarea. Byggnaden
beviljades som avvikelse frdn davarande detaljplan. Avvikelsen innebar att merparten av
byggnaden var placerad pa den nordliga delen av fastigheten markerad som omrade som e;j
far bebyggas.

Efter 1970 har det tillkommit tillbyggnader som uttkat huvudbyggnadens byggnadsarea till
att omfatta en byggnadsarea av cirka 180 kvadratmeter. Inga bygglov eller bygganmalningar
har beviljats efter 1970 vilket innebar att de tillkomna tillbyggnaderna (cirka 60 kvadratmeter)
byggts olovligt. Nuvarande huvudbyggnads yta ¢verstiger detaljplanens hogsta tillatna
byggnadsarea for huvudbyggnad med cirka 20 kvadratmeter. Det anstkta bygglovet skulle
vid ett beviljande innebara att tidigare olovligt forrad rivs och att detaljplanens hdgsta tillatna
byggnadsarea éverskrids med cirka 28 kvadratmeter.

Enligt nu géllande detaljplan DP187, omfattas ett markavsnitt inom Simmenas 1:44 av mark
betecknad som naturomrade. Den 6verbyggda och delvis med vaggar inglasade altanen
mot norr har cirka 7 kvadratmeter placerat pa marken som betecknas Naturomrade i
detaljplanen. Ut fran den norra altanen gar en icke 6verbyggd altan som troligen omfattar en
yta av mer an 20 kvadratmeter (endast uppmatt fran kartmaterial) som ar férlagd ut dver
fastighetsgrans pa Naturmarken.

Ett tillsynsarende pagar for fastigheten (Arende LOV 2020-241).

De i skrivelsen redovisade matten pa nuvarande byggnad anges som cirka eftersom de
byggnader och atgarder som tillkommit utan bygglov inte har kontrolimatts.

Yttranden

En kommunicering om avslag skickades till sbkanden 2020-07-23. Ett yttrande inkom fran
s6kanden 2020-07-28. Detta innehaller information om att tidigare agare har gjort
tillbyggnaderna och att samfalligheten varit inforstadd med att de gjordes. Enligt s6kanden
kommer nuvarande ansokta byggnation inte éverskrida detaljplanens tillatna byggnadsarea
eftersom huvudbyggnaden far vara 160 kvadratmeter och att det utdver detta ar mgjligt att
bygga en Attefallstillbyggnad pa 15 kvadratmeter plus ett skarmtak pa 15 kvadratmeter vilket
tillsammans ger 190 kvadratmeter. Enligt sbkanden ar naturomradesgransen felritad inom
detaljplanen och s6kanden har kontaktat GIS-enheten pa kommunen som 2019-11-29 rattat
till fastighetsgransen till en rak linje som enligt sbkanden éverensstammer med lantmateriets
karta. Enligt sbkanden andrades inte detaljplanens linjer eftersom detta skulle ha kravt
mycket arbete men att fastighetsgransen och naturomradesgransen borde ha éverensstamt
med varandra och s6kanden anser att de inte borde ha acepterat GIS-enheten svar om att
inte andra detaljplanens gransdragning. Sékanden anser att det inglasade uterummet inte
borde ligga inom naturomradet pa detaljplanen. | 6vrigt anger sékanden att den ansdkta
byggnationen ligger 4 meter in pa tomten och att den inte avgransar for allmanhetens tilltrade
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vid tomtgrans. Sokanden anser att det forsta planet i bostaden behdver ett
handikappanpassat badrum. S6kanden 6nskar att namnden beviljar bygglovsansdkan.
(Sammandrag av skrivelsen. Hela skrivelsen ar bilagd till tjdnsteskrivelsen)

Forvaltningens svar pa yttrandet

Nuvarande huvudbyggnad 6verskrider detaljplanens hogsta tillatna byggnadsarea med cirka
20 kvadratmeter. Det ansokta bygglovet skulle innebara att detaljplanens hogsta tillatna
byggnadsarea 6verskrids med cirka 28 kvadratmeter. Om tillbyggnaderna kan beviljas som
exempelvis "Attefallstillbyggnader” paverkar inte det faktum att de har uppkommit olovligen
och sa lange de inte ar beviljade som exempelvis en s.k. "Attefallstillbyggnad” kan de inte bli
bedémda som nagot annat an en befintlig byggnation och ska bedémas utefter detaljplanens
bestammelser om de ar planenliga eller inte. Den del av den 6verbyggda altanen som
sOkanden anser kan ses som skarmtak ar placerat cirka 1.2 meter fran fastighetsgrans och
uppfyller inte lagstiftningens krav pa att definieras som bygglovsbefriat skarmtak eftersom
det da ska vara placerat minst 4.5 meter fran fastighetsgrans.

Det finns i planbeskrivningen en angiven anledning till varfér naturomradet norr om
huvudbyggnaden bedéms vardefullt. Det star féljande ” Centralt i omradet finns en hdjd, med
aldre tall-ekskog, som stracker sig vasterut. Omradet har ett hogt rekreationsvarde for de
narboende och har férhdjda naturvarden med férekomst av déd ved och gamla trad, bade ek
och tall”. Att GIS-enheten skulle kunna andra pa gransdragningar i en detaljplan stammer
inte. GIS-enheten rader inte 6ver andringar av detaljplaner, det gér kommunen. En andring
ska genomga en formell prévning och uppfylla plan- och bygglagens krav pa tydlighet och
rymmas inom syftet fér den ursprungliga detaljplanen.

Att samfalligheten &r huvudman for allman mark majliggor inte for samfalligheten att medge
en enskild fastighetsagare ratt att iansprakta den marken.

Att sbkanden kopt fastigheten forst 2019 andrar inte forhallanden for hur fastighetens och
huvudbyggnadernas tillbyggnader, dverensstdmmelse med detaljplan eller méjlighet att
bevilja bygglov pa nya atgarder bedéms. Ett bygglov ska handlaggas och bedémas utifran
plan- och bygglagen och det &r nuvarande fastighetsdgaren som har det fulla ansvaret for att
gallande lagar, férordningar, foreskrifter och beslut foljs.

Aven om ansokt bygglov for tillbyggnad &r placerad 4 m in pa fastigheten kan bygglov inte
beviljas utan att hela huvudbyggnaden med tillbyggnader legaliseras i efterhand.

Yttrande sakagare
Arendet aterremitterades av Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott 2020-08-27 och ett
sakagarutskick har darefter utforts.

Sakagare pa Simmenas 1:13, Simmenas 1:14, Simmenas 1:16, Simmenas 1:42, Simmenas
1:43, Simmenéas 1:44, simmenas 1:45, Simmenéas 1:46 och Simmenas 1:9 har beretts
mojlighet att inkomma med synpunkter. Inga synpunkter har inkommit. Annonsering i tidning
har inte gjorts.

Beddmning

Huvudbyggnaden pa Simmenas 1:44 saknar bygglov for cirka 60 kvadratmeter av sin
byggnadsarea. Huvudbyggnaden har alltsa olovliga tillbyggnader. Aven om det eventuellt
inte langre ar mojligt att ingripa avseende de olovliga tillbyggnaderna kan inte bygglov ges
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utan att prova bygglov for hela byggnaden, dvs. i det har arendet, om olovliga tillbyggnader
kan legaliseras i efterhand (Se MOD 2018-P 3634 och RA 1995:42).

Bygglovet s6ks pa huvudbyggnaden pa Simmenas 1:44. Huvudbyggnaden 6verskrider i nu
gallande detaljplan angiven hdgsta byggnadsarea med cirka 20 kvadratmeter (enligt ansokt
lov cirka 28 kvadratmeter) och den ar delvis placerad pa mark som i detaljplanen betecknas
som Naturmark. Att nagon annan an kommunen ar huvudman for marken méjliggér inte
avsteg fran planbestammelsen. For allman plats inom detaljplan till exempel natur eller park
kan ingen lamna ett medgivande. Naturmark ska vara tillganglig for allmanheten och att en
enskild fastighet privatiserar den strider med planens syfte. Det byggnadsverk som atgarden
ska utforas pa ska stamma 6verens med detaljplanen. Om atgarden som soks avser en
tillbyggnad och denna utférs pa en byggnad som strider mot detaljplanens bestammelser och
detaljplanens syfte, ar utganglaget planstridigt. Pa Simmenas 1:44 var utgangslaget
planstridigt nar huvudbyggnaden byggdes och byggnaden var planstridig ocksa nar den nya
detaljplanen DP 187 vann laga kraft.

Atgarden géller ett enskilt intresse och tillgodoser inget allmant intresse som gor det méjligt
att bedoma atgarden som ndédvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa
ett andamalsenligt satt. Anvandning for ett i planen inte avsett andamal kan inte bedémas
som en liten avvikelse eftersom lagstiftarens grundprincip ar att avvikelser som far
konsekvenser for ett stérre omrade bor belysas genom planandring (prop. 1985/86:1 s. 714).

Utganglaget for det ansokta bygglovet ar planstridigt och inte mdjligt att bevilja som liten
avvikelse fran detaljplanen. Bygglovet ar inte mgjligt att bevilja utan att préva om de olovliga
tillbyggnaderna kan legaliseras i efterhand. Att legalisera samtliga tillbyggnader i efterhand ar
inte maojligt eftersom de inte innebar en liten avvikelse och inte ar férenliga med detaljplanens
syfte.

Upplysningar

Atgérden far inte paborjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har Iamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabérjas innan startbesked givits enligt

11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
pa telefon .

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behdrig matningstekniker. Tjansten kan
bestallas av GIS-enheten pa Samhallsbyggnadskontoret via gis@alingsas.se eller pa telefon
0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for
kommunens arbete tillkomma.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
paféra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslutet kan éverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar’.


mailto:gis@alingsas.se

T A
a ALINGSAS

Handlingar som tillhor beslutet

Benémning

Planritning
Epostmeddelande
Fasadritning1
Fasadritning 2

Fotografi 1

Fotografi 2
Epostmeddelande
Fasadritning med marklinjer
Nybyggnadskarta
Planritning

Skrivelse
Epostmeddelande
Bygglov 1970
Kronologisk redogorelse
Kommunicering avslag
Yttrande

Fotomontage

Beslutet ska skickas till
Sokanden, PolT, Akten

Amir Azizian
Bygglovschef

Ankomststamplad

2020-03-14
2020-03-14
2020-03-14
2020-03-14
2020-04-08
2020-04-08
2020-04-08
2020-04-08
2020-04-08
2020-04-08
2020-07-06
2020-07-06
2020-07-23
2020-07-23
2020-07-23
2020-07-28
2020-07-28

Sophia Cohen
Bygglovshandlaggare
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