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Datum: 2020-11-20 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Henrik Wiist

Direktnr:

Diarienr: 2020.673 SBN

LO 1:9 Strandskyddsdispens Andrad anvandning och
ombyggnad av sagverk

Arendebeskrivning

Ansokan avser strandskyddsdispens for andrad anvandning samt fasadandring av
byggnaden. Fastighetens areal ar 4942 kvm. Fran byggnaden till stranden &r det ca 30
meter. | den andrade anvandningen ingar att man avser inreda byggnaden med kdk och
toaletter.

Sokande har i korthet uppgett féljande:

Det sjonara laget ar unikt, omgivningarna naturskéna och sagverksbyggnaden rymmer stor
potential. Vi vill gora miljon och naturen tillganglig for den breda allmanheten inklusive de
turister som passerar utmed sjon, speciellt sommartid. Tanken ar att férutom en fin miljé
erbjuda olika former av kulturupplevelser som konstutstallningar och andra evenemang samt
kaffeservering samband med dessa.

Handlaggaren har tillsammans med kommunekologen gjort syn pa plats den 2020-09-17 och
noterade da féljande om lokaliseringen:

- Den nuvarande markanvandningen runt byggnaden ar grasmattor pa den norra
sidan. Dar har man stallt upp utemobler och dekorationer. P& sddra sidan gar en liten
grusvag narmast byggnaden och pa 6stra sidan ar det naturmiljé. Marken pa den
vastra sidan, sidan mot sjon ar grusad.

- Bebyggelsen bestar av den gamla sagverksbyggnaden med ett forrad pa ostra sidan.

- Véagen mellan byggnaden och sjon ar en mindre trafikerad vag. Under den stund
besdket pagick passerade endast ett fatal fordon.

- Inga sarskilt vardefulla naturmiljoer upptacktes pa fastigheten.

- Byggnaden har rustats upp, fasaderna har malats. Pa gaveln mot sjon har
fonster bytts ut. DOrrar har bytts ut mot glasade dorrar och fonster har
tillkommit. Avsikten ar ocksa att balkonger ska tillkomma pa gavein.

- Inomhus har byggnaden renoverats och inrymmer idag ett stort rum pa
nedervaningen och ett stort rum samt nagra mindre rum pa évervaningen.

Man har skt bygglov for andrad anvandning och man har sokt tillstand att inratta enskilt
avlopp.

Tillsynsarenden har upprattats for de atgarder man utfort utan lov och den férvanskning man
gjort pa byggnaden genom fasadandringen.

Sokandes yttrande

En bedémning av arendet har skickats till sékande 2020-10-15 med mdjlighet fér sékanden
att yttra sig pa samhallsbyggnadskontorets forslag om avslag for den ansdkta atgarden.
Sokande har 2020-11-09 meddelat att man vill fa arendet provat i
samhallsbyggnadsnamnden men inte inkommit med nagot yttrande. Darfor far
projektbeskrivningen (bifogad) beskriva sékandes instélining i arendet.
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Skal till beslut

Fastigheten ligger inom strandskyddat omrade for Anten, som ar utvidgat till 300
m. Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade och omradesbestammelser.
Omréadet ar en del av kulturmiljder i Langared — Ostad och inom bevarandeplan for
odlingslandskapet.

For fastigheten finns inga tidigare registrerade dispenser eller bygglov. Inte heller fastigheten
dar man tankt att lata en del av de besdkande parkera har nagon dispens. For fastigheten
finns ingen tidigare beslutad tomtplatsavgransning.

Byggnaden uppfordes innan strandskyddet inférdes men nar sagverks-verksamheten
upphorde pa 1980-talet stod byggnaden kvar som ett uthus eller férrad och hade ingen
hemfridszon runt om kring sig. Byggnadens paverkan pa allmanhetens tilltrade till omradet
runt omkring upphorde.

Byggnaden har redan byggts om och den anstkan som prévas avser dessa men aven tankta
atgarder.

Byggnaden ska enligt ansdkan anvandas for konstutstallningar, kulturupplevelser och andra
evenemang, men byggnaden kan efter att ansdkta atgarder vidtagits i princip aven jamstallas
med ett bostadshus. Byggnaden har, enligt de handlingar som fanns till hands vid
samhallsbyggnadskontorets (SBK) provning av arendet, aldrig tidigare haft kok eller
vattentoalett (WC).

Fasaden med storre glasytor pa fonster, dorrar och balkonger far en storre
omgivningspaverkan an den tidigare fasaden hade.

Parkeringen kring byggnaden kommer aven den medféra en stérre omgivningspaverkan.
Dels genom att det kommer vara svarare att ta sig fram pa grusvagen pa den sddra sidan
om byggnaden, dels genom att man vill ta i ansprak ytan pa vastra sidan av vag 1985 (den
vag man anger ar avskiljande), ett omrade som inte tillhér fastigheten och som inte ar
lagligen ianspraktaget.

De grasytor som klippts i anslutning till byggnaden far anses vara en utvidgning av
hemfridszonen for intilliggande privatbostad och darmed inte lagligen ianspraktagna.

Bedomning

Det ar i strandskyddsomrade férbjudet att &ndra en byggnad eller andra en byggnads
anvandning om det paverkar allmanhetens tilltrade till omradet. Den naringsverksamhet som
nu avses etableras i byggnaden omfattas inte av nagot

undantag i strandskyddsbestammelserna och darfér ska det prévas om dispens kan
medges for de férandringar som annars ar forbjudna.

Det ar SBK beddémning att de atgarder som avses i arendet medfor att byggnaden kommer
att avhalla allmanheten fran att vistas i omradet intill byggnaden och bedéms darmed vara
forbjudna.

For att strandskyddsdispens ska kunna beviljas maste det foreligga nagot av de sarskilda
skal som réknas upp i 7 kap. 18 c § miljobalken.
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Sdékande har i sin ansdkan som sarskilda skal for dispens angett skl 1, att omradet redan
tagits i ansprak som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte och 2, att omradet
ar val avskilt fran stranden genom vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering.

| och med att byggnaden inte anvants pa éver 40 ar och omradet runt om tagits i ansprak
utan dispens kan det inte anses ha tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften enligt 7 kap 18 ¢ §1.

Inte heller bedoms SBK att vagen som gar mellan byggnaden och stranden kan anses hindra
manniskor frdn nd omradet narmast strandlinjen. Darfor kan det inte anses att platsen ar val
avskild fran stranden pa det satt som avses i 7 kap. 18 c § 2.

D4 inget av de sarskilda skalen foreligger bedémer SBK att det inte finns det nagon mdjlighet
att medge dispens.

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att Iangsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljébalken.

Strandskyddet galler vid havet, insjdéar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden
intill 100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken.
Strandskyddet kan dock vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7
kap. 14 och 18 §§ miljébalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppféras, (2) byggnader eller
byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar utféras, om det
hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt
fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utféras for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt
forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 foch18 h §§
miljobalken finns bestdmmelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljdbalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljdbalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs fér en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omradet,
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5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behodver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Ekonomisk bedomning
Ej aktuellt

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadskontoret foreslar att ansdékan om strandskyddsdispens avslas.

Avgift
Avgiften for avslag pa ansékan for strandskyddsdispens ar 10 878 kronor i enlighet med taxa
faststalld av kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.
Upplysningar

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet

Ansodkan 2020-05-11
Karta 2020-05-11
Fasadritning 2020-05-11
Projektbeskrivning 2020-05-11

Beslutet ska skickas till
Sokanden

Amir Azizian Henrik Wast
Bygglovschef Bygglovshandlaggare
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