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Omvandlingsomrade Fargens ostra strand

Arendebeskrivning

Syftet med planen &r att utoka byggratter for befintlig bebyggelse och mojliggdra nya
avstyckningar for ny bostadsbebyggelse. Syftet dr ocksé att mojliggora en forbéattring av
befintliga végars standard for att klara omvandling av fritidshus till permanentboende. Syftet
ar ocksé att inom planomradet upphédva samtliga omradesbestimmelser i sin helhet nar
detaljplanen vinner laga kraft.

Omrédet vid Fargens Ostra strand r ett sd kallat omvandlingsomrade. Omradet som fran
borjan var ett renodlat fritidshusomréde dvergar numera successivt till ett arentruntboende.
Planomradet dr varierat och karaktiren av fritidshusomrade lever fortfarande kvar. Inom
planomrédet finns ca 160 befintliga bostadshus varav ca 60% utgors av fritidshus.

Ett planforslag har varit ute pa samrad under tiden 2019-07-01 — 2019-08-11. Dérefter har
planforslaget héllits tillgangligt for granskning under tiden 2020-12-22 —2021-01-19.

Forvaltningens yttrande

Sambhillsbyggnadskontoret har i Samradsredogorelse 2020-10-27 kommenterat de synpunkter
som kom in under samradstiden. Efter samradet gjordes flera justeringar 1 planhandlingarna i
enlighet med samrddsredogorelsen.

Efter granskningen har Samhéllsbyggnadskontoret i Granskningsutldtande 2021-03-25 kom-
menterat de synpunkter som inkom under granskningstiden. 10 yttranden fran remissinstanser
och 23 yttranden frén sakdgare inkom under granskningstiden. I ett av yttrandena finns flera
sakdgare representerade vilket innebdr att det totala antalet sakdgare som yttrat sig dr 51
stycken.

Efter granskningen har vissa justeringar i plankartan gjorts for att tillmotesgd inkomna
yttranden. Léansstyrelsen hade synpunkter pa omradet for upphdvande av strandskydd pa
Skdmningared 1:35 och ytan for upphidvande har dérfor minskats. Lénsstyrelsen och SGI
efterfrdgade en bestimmelse om maximal markbelastning vilket lagts till 1 plankartan. De
administrativa granserna pd Skdmningared 1:30, 1:34, 7:1 och 5:6 har justerats/tagits bort
efter onskemal fran fastighetsdgarna och Skdmningared 5:9 planldggs med bostadsdandamal.
Dérutdver har planbestimmelsen om taklutning tagits bort, skogsvigen i Pojkebo har tagits
bort och planldggs inte, placeringsbestimmelser har fortydligats och kompletterats med
hénsyn till ledningar och nétstationer. For ovrigt har endast redaktionella dndringar gjorts 1
planbeskrivningen.

Antalet yttranden frdn granskningen dér synpunkter inte tillgodosetts dr 16 stycken. Eftersom
ett yttrande representeras av flera fastighetsdgare och ej tillgodosedda synpunkter fran
samradet kvarstar, dr det totalt 56 sakdgare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda under



T A
a ALINGSAS

samradd och granskning. Flertalet av dessa dr fastighetsdgare i1 Svanvik som efterfrgar
planldggning av ett naturstrdk som allmén plats NATUR. Synpunkten har inte tillgodosetts
eftersom en sddan planliggning krdver en provning och motivering. Enligt Plan- och
bygglagen kan kommunen endast géra mindre justeringar av planforslaget efter granskningen
och granskningsskedet skulle dirfor behdva tas om. Forvaltningen har valt att prioritera en
snabb process dir vi kan gé vidare till antagande direkt.

Ovriga synpunkter giller bl.a. mdjlighet till avstyckning, 6nskemal om att hogsta tillatna
nockhojd ska 6kas fran 6 meter till 8§ meter samt synpunkter om upphivande av strandskydd
dir synpunkterna inte kan tillgodoses pga. strandskyddslagstiftningen. Agaren till ligergarden
1 Sundet efterfragar planldggning av ldgergérden och dgarna till tva obebyggda tomter i
Férgered efterfrigar byggratt och upphévt strandskydd vilket inte tillgodosetts och omradena
ligger fortsatt utanfor planomradet. Flera sakédgare i1 Skdmningared ifragasétter ny
bostadsbebyggelse intill Fargesundsvégen.

Forutom Granskningsutlatandet utgors antagandehandlingarna av Plankarta och
illustrationskarta samt Planbeskrivning. Plankartan dr i denna detaljplan uppdelad i fyra olika
sidor med anledning av planomrédets storlek. Planliggningen har skett med
standardforfarande. Av planbeskrivningen framgar att kommunen har bedomt att detaljplanen
overensstammer med Gversiktsplanen.

Ekonomisk bedémning

Kostnaderna for upprittandet av detaljplanen tas ut som planavgift enligt géllande taxa i
samband med bygglov. Genomforandet av detaljplanen finansieras av de privata
fastighetsdgarna och respektive samfillighetsforening.

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden antar ”Detaljplan for Alingsas och upphivande av
omrddesbestimmelser, Omvandlingsomrade Férgens Ostra strand” enligt plan- och bygglagen
5:27 (delegation fran kommunfullméktige i Reglemente for Samhéllsbyggnadsndmnden).

Beslutet ska skickas till
Planenheten (CS, JS, KB)

Cecilia Sjolin Kristine Bayard
Planchef Planarkitekt
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