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Sid 1 (2)

. o)
m{{ A L I N G S A S Begéran om planbesked
i KOMMUN

Alingsas kommun, = Obligatorisk uppgift

Kommunledningskontoret

441 81 Alingsés

kommunstyrelsen@alingsas.se

Fastighet
Fastighetsbeteckning* Fastighetens adress”
Brunnsgérden 1 Norra Ringgatan 8

Ansdkan avser*
I:\ Andring av befintlig detaljplan

D Upphévande av detaljplan
Uppréttande av ny detaljplan

Byggnad*
U Enbostadshus I_J Komplementbyggnad (uthus, garage, forrad ach dylikt)
Rad-, par-, kedjehus Industri- eller {agerbyggnad
Tvabostadshus Studentbostadshus
Flerbostadshus D Hus fér dldre eller personer med funktionsnedséttning
D Fritidshus med en eller tva bostader Annan byggnad eller anlaggning, ange typ ......ooii i e

Antal berérda ldgenheter: ......................

Dirav specialbostader: ..............cccocvnienn.

Upplatelseform fér ligenheter

Hyresrétt
Bostadsratt
D Aganderitt

Beskrivning och motivering av projektet*

Se bilaga 1. Ansékan om Planbesked Brunnsgarden 230705

Sékande

Foretagsnamn eller personnamn* Postnummer”
Alingsashem AB ' Box 146
Organisations- eller personnummer* Postart”
556401-2374 1 Alingsas

Telefon {&ven riktnummer)* E-postadress
0322-617700 1

Utdelningsadress™ Féretagets projektnummer

Kontaktperson (om sékanden ar ett féretag)

Férmamn* Efternamn*®
Christer Hallden
Telefon (dven riktnummer) E-postadress

0322-617767 ch.ri§ter.hgllden@alingsashem.se
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Sid 2(2)

Alingsas kommun, kommunledningskonioret

Fastighetsdgare, tomtrattsinnehavare (om annan &n sékanden)*

Faktureringsadress (om annan &n sdkandens)*

Bilagor

Situationsplan eller karta éver D Geoteknisk undersékning (Sversiktiig) D VA-lésning Trafiklésning
omradet (obligatoriskt)
Bversiktlig miljsbedomning ~ Energi- och hushallning [ ] Tilganglighet Halsa och sakerhet
Avfall D Exploateringsgrad/8TA Modell, fotomontage eller liknande

D Riskanalys Upphéavande av strandskydd D Hustyper

Avgift betalas enligt av kommunen faststalld taxa.

Underskrifter
Sokandens underskrift* Fastighetsdgarens underskrift (om annan an sékanden)*
Namnfértydligande® Namnfértydligande*

Chgistel W HA’I/LD(;\\

Information

PBL 5 kap. Att ta fram detaljplaner och omradesbestammelser
1§ Detia kapitel innehaller bestimmelser am hur en detaljplan och omradesbestammelser uppréttas, antas, andras och upphdvs samt om besked fran kommunen
om att inleda en sadan planléggning.

Planbesked
2 § Pa begdran av ndgon som avser att vidta en atgard som kan forutsatta att en detaljplan antas, andras eller upphévs eller att omradesbestdmmelser dndras eller
upphévs, ska kommunen i ett planbesked redovisa sin avsikt i fragan om att infeda en sadan planlaggning.

3§ Enbegéran om planbesked ska vara skriftig och innehélla en beskrivning av det huvudsakliga andamalet med den avsedda atgérden och en karta som visar det
omrade som berors.

Om atgérden avser ett byggnadsverk, ska begéran ocksa innehalla en beskrivning av byggnadsverkets karaktar och ungeférliga omfattning.

4 § Na&r kommunen har fatt en begéaran om planbesked som uppfylier kraven i 3 § ska kommunen ge sitt planbesked inom fyra méanader, om kommunen och den
som har gjort begéran inte kommer Gverens om nagot annat.

5§ Avplanbeskedet ska det framga om kommunen avser att inleda en planldggning.

Om kammunen avser att inleda en planldggning ska kommunen i planbeskedet ange den tidpunkt da planlaggning enligt kommunens beddmning kommer att
ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta, &ndra eller upphéva en detaljplan eller éndra eller upphéva omradesbestammelser.

QOm kommunen inte avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet ange skilen for det.
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Alingsashem 2023-07-05 Alingsas kommun
Kommunledningskontoret
441 81 Alingsas

Bilaga 1. Ansdkan om planbesked

Berdrande fastigheten Alingsds Brunnsgdrden 1
Ny detaljplan for bostéder i flerfamiljshus

Inom s6kandens fastighet Brunnsgarden 1 finns idag byggnation som inhyser dldreboende.
Byggnationen dr dldre och i behov av betydande underhalls- och anpassningsatgarder for att fungera
som dldreboende i framtiden. Detaljplanen som finns fér Brunnsgédrden 1 togs fram for att méjliggéra
en anpassning av befintlig bebyggelse men géllande detaljplan avses inte genomforas.

Brunnsgarden 1 &r beldget vid Norra Ringgatan utmed vilken det uppférts nya bostidder pa senare tid,
t.ex. Prastlyckan.

Den nya byggnationen utmed Norra Ringgatan har givits en utformning och gestaitning som kommit
att uppskattas av savil boende i Alingsas som externa intressenter.

Sékandens ambition med Brunnsgarden 1 dr att i stallet for omfattande och darmed kostsamma
anpassningar av den befintliga bebyggelsen riva denna och uppféra ny bostadsbebyggelse som
harmoniserar med Norra Ringgatan och méter upp trastadens kvalitéer,

Den stationsnara centrumstaden férlangs darmed och Gverensstimmer med nya stadsplanen fér
Alingsas stad. Den nya bebyggelsen inom Brunnsgarden 1 ska utformas med det vaningsantal och
den kvartersstruktur som bést ger férutsattningar for en somlés passage genom hela stadsplanens
“zon A”, se bild 1.



Teckenférklaring
Zoner

Zon A
ZonB
ZonC

Byggnadsyts
Bild 1. Zonindelning frén Alingsas Stadsplan med
Brunnsgarden 1 markerad.

Brunnsgarden 1
Brunnsgarden 1 &r lokaliserad norr om Norra Ringgatan och trastaden. | vaster och norr finns det en
kyrkogard och i 6ster finns befintlig bostadsbebyggelse, se bild 2.

BiIdBrunnsgérden 1.

Bebyggelsen inom Brunnsgdrden 1 &@r pa grund av sin dlder i behov av anpassningsatgarder for att
fortsatt vara lamplig for nuvarande anvandning. Under delar av befintlig bebyggelse finns ett
skyddsrum dar kommunarkivet tidigare inhysts. Ingen av den befintliga byggnationen har bedomts

som bevarandevird i den utredning som gjordes av regionmuséum Vistra Goétaland vid framtagandet
av befintlig detaljplan.

Brunnsgarden 1 ags av Alingsdashem och det ar endast denna fastighet som planbeskedet omfattar.

Brunnsgarden 1 har en areal pa drygt 1 ha.
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Nuvarande detaljplan
Brunnsgarden har en géllande detaljplan som antogs 2019. Genomf&randetiden giller till 2024. Den

befintliga detaljplanen togs fram for att mdjliggdra anpassningar av befintlig bebyggelse, ndgot som
har kommit visa sig bade ekonomiskt och gestaltningsmassigt oférdelaktigt.

Befintlig detaljplan medger byggnader for bostad, kontor och vdrd samt i mindre omfattning
centrumverksamhet. Byggnationen far ske i tvd, tre eller fyra vaningar och befister ddrmed den

befintliga bebyggelsen inom Brunnsgarden 1.

Tyvarr mojliggdr inte gallande detaljplan att bygga med den kvartersstruktur som Gverensstammer
med den stadsplan som arbetats fram av Alingsds kommun, se bild 2.

Bild 2. Onskad kvartersstruktur enligt Alingsds Stadsplan.

Alingsashems forslag
Inom Brunnsgarden 1 avses ett eller mdjligen tva tydliga kvarter, bestaende av huvudsakligen
bostdder, uppforas. Bostdderna ska inrymmas i flerfamiljshus som placeras i en kvartersstruktur fér
att méta upp befintlig struktur i trastaden och utgéra en naturlig férlangning av densamma. Den
tankta kvartersstrukturen inom Brunnsgdrden 1 framgar av bild 3 och 4.
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Bild 3. Tankt struktur fér Brunnsgarden 1 om
bebyggelsen utformas i ett kvarter.
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Bild 4. Tankt struktur f6ér Brunnsgarden 1 om
bebyggelsen utformas i tva kvarter.
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Upplatelseformen av bostdderna inom Brunnsgarden 1 kommer vara en blandning av hyresratter och
bostadsratter, alternativt dgarldgenheter. Fordelningen av upplatelseform kommer vara beroende av
vilken kvartersstruktur bebyggelsen ges inom Brunnsgarden 1.

Antalet ldgenheter berdknas bli ca 150 — 200 st och antalet BTA berdknas bli i storleksordningen 12 —
13 000 kvm varpa en exploateringsgrad pa ca 1,2 uppnas.

Gemensamma ytor
Det kommer att finnas gardar for de boende inom kvarteret/kvarteren dar det kommer finnas goda
mdijligheter till rekreation och social interaktion mellan de olika bostdderna dar naturen bevaras.

Utformning

Brunnsgarden 1 ska upplevas som ett lugnt omrade som kadnns naturlig och evig i sitt sammanhang.
Med tre till fyra vaningar, avfasade hérn och en varierad fasadstruktur med en uppbruten byggnation
kommer Brunnsgarden 1 att stimma val 6verens med de intentioner som stadsplanen ger uttryck
for.

Marken inom Brunnsgarden 1 dr flack varfér nagon anpassning av bebyggelsen till terringen inte
beddms nddvandig.

Angoring, tillgdnglighet och mobilitet
Brunnsgadrden 1 kommer angéras fran Norra Ringgatan samt det cykel- och promenadstrak som ar
belaget i den tradallé som finns utmed denna.

Brunnsgardens centrumnara ldge innebdr promenad- och cykelavstand till service och
pendlingsmadjligheter.

Parkering inom Brunnsgarden 1 kommer ske i parkeringsgarage som tjanar det dubbla syftet som
skyddsrum. En viss méngd parkering kan komma hehova utgdras av markparkeringar inom
Brunnsgarden 1.

Cykelparkering som majliggér en god tillgdnglighet dven fér icke bilburen trafik ska efterstravas i
utformningen av Brunnsgarden 1.

Utredningar

Vid arbetet med befintlig detaljplan gjordes flertalet utredningar som geoteknik, buller, miljo, trafik,
dagvatten, risk, stralning m.fl. som till en inte oansenlig del torde kunna utgéra underlag for ny
detaljplan.

Brunnsgarden 1 ar redan ianspraktagen med bebyggelse varfor en ny detaljplan inte innebar att
oanvand mark behéver tas i ansprak med anledning av en detaljplan.

Utmed Norra Ringgatan finns en allé som tillfér stora kvalitéer for omradet. Utformningen av ny
bebyggelse inom Brunnsgarden 1 ska ske pd ett satt sa allén inte paverkas. Inte heller befintliga trid i
Ovrigt runt Brunnsgarden 1 ska paverkas utan bor fa finnas kvar for att ge en vacker inramning till
platsen och bebyggelsen.

Den miljoutredning som gjordes vid framtagandet av den befintliga detaljplanen gav inte nagra
indikationer pa féroreningar inom Brunnsgarden 1.

Geotekniska utredningar gjordes i samband med arbetet med befintlig detaljplan och det framkom i
dessa utredningar att marken bér klara belastningen av byggnader med fyra vaningar.
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Brunnsgarden 1 ligger ca 4 m 6ver higsta hogvattenniva och det dr ca 100 m till Sdvedn som ligger
norr om Brunnsgarden 1, ndgon Gversvamnings- eller erosionsrisk foreligger inte.

Enligt utredningen till den befintliga detaljplanen finns det ett Natura 2000 omrade ungefar 500 m i
fran som inte bedoms paverkas av tillkommande bebyggelse.

Enligt tidigare gjorda radonmatningar ligger Brunnsgarden 1 inom normalriskomrade f6r radon.

Brunnsgarden 1 ar i dagslaget anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

For Alingsashem

Christer Winther Halldén

Affarsomradeschef Fastighet och Projekt.



7D ALINGSASHEM

Bilaga 2. Kartbild — Brunnsgarden 1

Ansékan om planbesked
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