e AT INGSAS

KOMMUN
Datum: 2023-09-22 Kommunstyrelsen
Handlaggare: Lovisa Grahn
Direktnr:
Diarienr: 2023.196 KS

Planbesked Bomullen 1

Arendebeskrivning

En begaran om planbesked har inkommit den 5 april och kompletterats den 12 maj
2023. Kommunen ska ge planbesked inom fyra manader, angaende avsikten att
inleda ett planarbete. Planbegarans syfte ar ny detaljplan for att mojliggora
flerbostadshus.

Tidigare beslut for omradet ar gallande detaljplan fran 2007, DP 132, vars syfte
framst var att medge nya verksamhetsandamal sa som handel, smaverksamheter
med skrymmande varor, kontor, idrott och parkering. FOr norra delen av fastigheten
galler en stadsplan fran 1966, A386, med anvandningen industriandamal.
Fastigheten gransar till E20 som ar av riksintresse for kommunikation.
Oversiktsplanen anger utredningsomrade och planprogrammet "Genomfart Alingsas
och Lyckan” antogs av kommunfullmaktige den 14 juni 2017, § 143.

Kommunledningskontorets yttrande

Sammanfattningsvis foreslar kommunledningskontoret positivt planbesked, eftersom
det vore positivt med bostadsutveckling pa fastigheten. Laget ar centralt, med nara till
alla sorters service. En ny detaljplan skulle aven ge mdjlighet att starka astraket och
ta hand om dagvatten pa ett battre satt. Arbete med ett helhetsgrepp om hela
stationsomradet har paborjats i en idéstudie, som kan ligga till grund for planarbetet.
Alingsas stadsplans vagledning for kvartersstaden galler for uppdraget, inklusive
inriktningen att bebyggelsen bér vara mellan 2-4 vaningar. Forslaget ar forenligt med
Oversiktsplanen och standardférfarande bedéms lampligt for planarbetet.

Kvarteret Bomullen ligger ca 300 meter soder om stadskarnan och avgransas i norr
av E20, i sdder av Hemvagen, i vaster av Larkvagen och i dster av Gerdska strom
(Forsan). Bomullen 1 ar idag asfalterad och bebyggd med sammanhangande
industribyggnader, med olika verksamheter, bland annat flera sorters idrott for vuxna
och barn. Enligt kulturmiljoprogrammet (KF den 25 april 2018 § 88), finns i hornet
mellan Larkvagen och Hemvagen, en kulturhistoriskt vardefull byggnad. Byggd 1946
som gjuteri i funkisstil, med grénputsad rundad fasad. Sékanden ager byggnaden
och vill renovera den i enlighet med gallande g-markning. Kvarteret inrymmer aven
den kommunagda fastigheten Bomullen 3, som bestar av markparkering med servitut
for verksamheter i omradet.

Omradet ligger inom verksamhetsomradet for VA och dagvattenplanen ska foljas.
Problem vid skyfall forekommer eftersom fastigheten ar helt hardgjord och har
lagpunkter, vilket maste studeras och atgardas. En dagvattenutredning kravs, som
aven ska svara pa vilken rening som behdvs eftersom Gerdska strém ar ett kansligt
vattendrag.
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Strandskydd intrader upp till 100 meter fran an vid ny detaljplan, vilket faller ut pa
olika satt. Fér marken narmast an kan strandskyddet behallas. For den kvartersmark
som redan ar i ianspraktagen med industribyggnad, kan strandskyddet enkelt
upphavas: For att kunna bygga bostader pa parkeringsytan, behdver sarskilda skal
pavisas for att upphava strandskyddet, vilket far undersdkas i en
lokaliseringsutredning.

De rodlistade faglarna gronfink och tornseglare har setts inom omradet och gor att en
naturvardesinventering kan behdvas. Astraket har héga ekosystemtjanst-varden for
narnatur och halsa.

Det ar positivt att sobkanden avser anvanda befintlig industribyggnad langs E20 som
parkeringshus, som aven skyddar mot buller och risker fran farligt gods. Parkerings-
behovet behdver dock utredas for hela kvarteret, for bade befintliga verksamheter
och tillkommande bostader.

Olika delar av ansdkans forslag behover provas och omformas i planarbetet, till
exempel hur bostadskvarteret ska relatera till astraket och det féreslagna torget, i
vilka lagen lokaler i bottenplan bér mojliggéras samt om den féreslagna gatan med
vandplats ar den basta |6sningen. Planbestammelser kan behdva ses over for hela
fastigheten. Avgransning av planomradet gors infor start av detaljplanen.

Preliminart utredningsbehov ar parkering, dagvatten- inklusive skyfall, geoteknik
inklusive slantstabilitet och eventuellt erosion, risk, buller, en mindre
kulturmiljdutredning, barnkonsekvensanalys samt miljéteknisk markundersékning pa
grund av foérorenad mark inom fastigheten.

En detaljplan bedéms preliminart kunna antas under 2027, under férutsattning att
sokanden skrivit under ett planavtal om finansiering av planarbetet senast 2025.
Kommunstyrelsen fattar regelbundet beslut om prioritering mellan olika detaljplaner,
vilket gor att tidpunkten fér antagande kan komma att justeras.

Ekonomisk bedémning
Beredning av planbeskedet bekostas av sbkanden enligt gallande taxa.

Forslag till beslut

Forslag till beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott

Positivt planbesked ges till att inleda ett planlaggningsarbete for Bomullen 1,
med férbehall om att planarbetet inte bor starta forran pagaende idéstudie for
stationsomradet astadkommit en tillracklig grund for detaljplanen.



it A
a ALINGSAS

Beslutet ska skickas till
Planenheten (JS och LG)

Bilagor
Oversiktskarta
Ansodkan inklusive bilagor

Jenny Perslow
Tillvaxtchef

Lovisa Grahn

Planarkitekt
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