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Forklaring till andring av detaljplan

En detaljplan géller tills den upphavs, ersétts eller &ndras. En &ndring av detaljplan kan omfatta forandring,
borttagande och/eller inférande av nya bestdmmelser inom den ursprungliga detaljplanens planomrade. En
andring kan ocksé avse ett upphavande av en geografisk del av en detaljplan. Vid andring av detaljplan gérs
andringar i den ursprungliga planen och de ursprungliga planhandlingarna. Nér andringen har vunnit laga
kraft sd ar det planen i sin &ndrade form som géller.

Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av denna planbeskrivning som innehaller de ursprungliga
stadsplanebestammelserna A71, faststéllda 1939-06-09, samt planbeskrivning for den nu aktuella &ndringen,
andring nr 5 av stadsplan for Alingsas, Vindsinredning vid Hantverksgatan 2, uppréattad 2023-09-22.

Planhandlingarna bestar &ven av en plankarta med de ursprungliga planbestammelserna faststalld
1939-06-09, samt planbestammelser tillhdrande andring nr 5, upprattad 2023-09-22. En 6vrig handling ar
Fastighetsférteckning.

Forteckning Gver ursprunglig stadsplan A70-A71 och efterfoliande andringar:
- Stadsplan A70-A71 fér Alingsas upprattad 1939-06-09.

Stadsplanen har som syfte att reglera anvandning och utformning i stora delar av Alingsas tatort.
Under aren har flertalet andringar gjorts, men dessa andringar paverkar inte den nu
aktuella &ndringen.

- Andring nr 1 av detaljplan fér Alingsés, Tomtindelning vid hantverksgatan 32, laga kraft
2013-01-09.

Syftet med andringen var att upphava en bestdmmelse om fastighetsindelning fran 1951-01-12 som
inte hade genomforts.

- Andring nr 2 av detaljplan for Alingsés, fastighetsindelning vid Vastra L&nggatan 14-34,
laga kraft 2016-02-22.

En fastighetsindelning fran 1942 hindrade fastighetsforandringar inom kvarteret Bladet. Syftet med
andringen var darav att mojliggéra séddana fastighetsférandringar genom att upphéva bestadmmelsen
om fastighetsindelning.

- Andring 3 av detaljplan fér Alingsés, bostader vid Frostvagen 39, avskriven.

Syftet med andringen var att omvandla parkmark till natur samt ge majlighet att bygga flerbostadshus
i tva plan.

- Andring 4 av detaljplan fér Alingsés, Bostader vid Vitalisgatan 26, laga kraft 2018-07-19.

Syftet med andringen var att upphava géllande tomtindelning fran 1951 for att mojliggdra en
avstyckning fran fastigheten Vargen 12 och att uppfora ett nytt enbostadshus.

- Andring nr 5 av stadsplan fér Alingsds, Vindsinredning vid Hantverkgatan 2, uppréattad
2023-09-22.

Syftet med andringen ar att majliggora for vindsinredning av vindens totala yta for bostadsandamal pa
fastigheten Bagaren 14.

Lashanvisning

Detta dokument &r en antagandehandling med ett forslag till &ndring av stadsplan A70-A71. Detaljplanen
antas av kommunstyrelsen och darefter far den laga kraft om ingen éverklagar beslutet inom 3 veckor. For
information om de férandringar som foreslas, 1as avsnittet om Andring nr 5 av planbeskrivning.
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Planprocessen

Planprocessen regeleras av Plan- och bygglagen och den bestar av flera olika skeden. En &ndring av detaljplan
tas fram enligt standardforfarande.

SAMRAD

GRANSKNING

Samréad

Samrad fér Andring nr 5 av stadsplan fér Alingsas har skett mellan 2022-09-14 och
2022-10-05. Under samréadet har kommunen séant andringsforslaget pa remiss till bland
andra lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakagare och boende som berdrs.
Vid andring av detaljplan gors inte en ldmplighetsprovning av hela det ursprungliga
planomrédet utan prévningen omfattar enbart den eller de planbestammelser som
laggs till, justeras eller tas bort.

Granskning

Granskning av Andring nr 5 av stadsplan fér Alingsds har p&gétt mellan 2023-05-17
och 2023-05-31. Infér granskningen har kommunen underrattat dem som berdrs av
forslaget, till exempel sakdgare, boende och dvriga som har yttrat sig under samradet
om forslaget till andring av detaljplan.

Synpunkter fran samradet och granskningen redovisas i ett granskningsutlatande.

Antagande och laga kraft

En andring av detaljplan antas av kommunstyrelsen. Efter antagandet har g tillgodosedda
sakagare under tre veckors tid mojlighet att dverklaga andringen. Darefter vinner den
laga kraft om den inte dverklagas.
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AT

Avskrift

Férslapr till stadsplanebestimmelser for Alingsis

(se en av linsarkitekten Erik Friberger &ren 1933 - 1935 upprattad karta

iniomed A, A1, A2, A4, A5, A6, A7, ABochAa 9 betecknade blad),

§ 1,

Stadsplaneomridets anvindning

mom, 1. Med A betecknat omride fir bebyggas endast for allmidnt dndamdl,

mom, 2. Med AB betecknat omride far bebyggas endast for allmidnt eller
allminnyttigt &Andamil.

mom, 3. Med 3, M eller O samt romersk siffra eller arabiska siffrer in-

om cirkel angivet omrdde far bebyggas endast for gostadséndamél.

Byggnadsnimnden mi dock medgiva inredning av samlingssalar och loka-
ler for handel och hantverk, dvensom garageutrymmen, sistnimnda slag
av utrymmen’inom med 0 betecknat omride dock endast i den utstréckhing
som kan anses motsvara de & tomten boendes privata behov, _

Uthus eller andra girdsbyggnader fi icke uppféras inom med S. M
eller § betecknat omride. Byggnadsniamnden md dock i ﬁndantagsfall med -
giva uppforande av uthus eller annan girdsbyggnad, di de lokaler, som
dir dro avsedda att inredas, ej ldmpligen kunna inredas i bostadsbygg-

naden och d& nimnden efter grannarnas hdérande_finner detta med hinsyn

till bygenadens ringa storlek eller andra inverkande omstdndigheter
utan oldgenhet kunna ske.

mom. 4. Med E betecknat omrdde far bebyggas endast for elektrisk trans-
formatorsindamidl samt med bostider i den utstrickning, som erfordras
for anliaggningarnas drift och bevakning,

mom, 5, Med G betecknat om{éde fir bebyggas endast for garage och dir-
med samhdriga dndamil, '

mom, 6, Med J betecknat omride fir bebyggas endast for industriellt och
dirmed jamférligt dndamil, Bostdder md dock hir uppféras, ehuru icke
i stdrre utstrickning #&n som erfordras f¥r respektive anlidggningars
bevakning.

mom, 8, Med Tj betecknat omrdde fir bebyggas endast med sddana byggnader,
som hava samband med jadrnvigstrafiken, Omrade betecknat med Z skall
dessutom hdllas tillgingligt f6r allmidn gatutrafik, Omride betecknat
med X skall hdllas tillgingligt foér allmin gdngtrafik under spirplanet,
Omr3de betecknat med Y skall hdllas tillgingligt for allmén gatutrafik




mome.

mom,

mom.

mom,

mom.

mom,

mom,

mom,

mom -

mom,

mom L ]

mom,

i spirens plan intill dess trafikforhillandena nidvindiggdr gatutra-
fikens avstingning.
9. Med Tm betecknat omride fir bebyggas endast med f5r motorfordons-
trafiken erforderlig kiosk eller stationsbygénad.
10, Med Y betecknat omridde fir bebyggas endast for gymnastik-, bad-
och idrottsindamil,
11, Med FP betecknat omridde fir bebyggas endast £6r folkparksindamil.
12, Med K betecknat omrdde fir bebyggas endastlfﬁr kyrko- eller be-
gravningsiindamil. '
13, Med V betecknat omride skall utgéra vattenomrdde, som icke Tar
utfyllas eller Sverbyggas i annan min #n som kan medgivas for erfor-

derligza kajer samt gatu- och jArnvigsbroar.

§ 2.
Byggnadasitti
1, Med S betecknat omride far bebyggas endast med hus, som med va-
randra sammanbyggas, ’
2. led M betecknat omride fir bebyggas endast med hus, som med va-

randra gsammanbyggas. Byggnadsnidmnden Zger dock medgiva byggnads in-
dragning fran grannes tomtgrins, om detta provas vara forenligt med
ett prydligt och dndamilsenligt bebyggande av kvarteret.
2. Med O betecknat omrdde fAr bebyggas endast med hus, som uppforas
fristdende eller ock tvd med varandra sammanbyggda”i gemensam tomt-

!

gTins. \

§ 3

Omrfiden, som icke eller endast delvis f4 bebyggas

1, Med punktprickning betecknat omrdde fidr icke bebyggas.

2. Med korsprickning betecknat omride f&r hebyggas endast med mindre
ti1l huvudbyggnad hérande utbyggnad, dock ej 1 stérre utstrickning &n
som byggnadsnimnden i varje sidrskilt fall prévar av behovet pdkallat
och utan olidgenhet kunna ske.

3. Med ringprickning betecknat omride fdr §verbyggas och anvindas
pi sidtt byggnadsnimnden provar ldmpligi. Ingen del av sidan gVérbyggnad
fir dock utan sdrskilda skial forldggas hogre dn 4 meter Over angrin-
sande gatas eller gators invid tomten ligst beldgna del,

4, Av tomt, vari ingir med O eller OL betecknat omride, skall minst

2/3 av arealen limnas obebyggda. Byggnad inom med 0L betecknat omrdde
’ ‘==—._ }




fir icke givas stirre lingd- eller breddmitt &n 12,5 meter, mindre
utbygsnader ej medriknade,
mom, 5. Av tomt, vari ingdr med J betecknat omride, skall minst 1/2 av__.

arealen limnas obebyggd.

mom.‘gi Uthus eller annan gfirdsbyggnad, som omférmiles i § 1 mom., 3
andra stycket fAr till areal ej Overstiga 30 kvadratmeter.
§ 6 .
Hushd jd
mom. 1. Inom omride, betecknat med arabiska siffror inom cirkel, far

byggnad icke uppfdras till stérre h&jd &n vad siffrorna inom cirkeln
ange.

mom. 2. Med II, III eller IV betecknat omrdde fir icke bebyggas med hus
med stdrre hijd &dn reSpektiveC7, 6} ﬁO, 8\och 14,0 meter,

mom, 3, Med A, E, J, Y eller FP betecknat om;éde fAr icke bebyggas med
hus med stérre hiojd in 12,0 meter, '

mom. 4, Med G eller Tm betecknat omridde far icke bebyggas med hus med
stérre héjd &n 4,5 meter,

mom, 5. Med Tj betecknat omride fir icke bebyggas med hus med stdrre
hsjd 4n 8,0 meter,

mom. 6, Med K betecknat omrdde fir icke bebyggas med hus med stérre hojd

in 6 meter,

§ 7

Vaningsantal

mom, 1. Med II, IIT och IV betecknat omrdde fir icke bebyggas med hus
med flera in respektive tvd, tre eller fyra vdningar,

., mom, 2, Vind far utdver stadgat viningsantal inredas i fristdiende byge-
nad med hdgst tvd vaningar. S&dan vindsinredning fir dock icke omfatia
mera #n 1/3 av vindens yta.

mom,. 3, Inom omride, dir viningsantalet icke ir sirskilt angivet, fir
bygegnad uppforas med det antal viningar, som den tillidtna hush®jden

medgiver,

§.8
Takfall
Yttertak till uthus eller till byggnad uppférd med tvd eller
flera #n tvd vaningar, fir ej givas stdrre lutning mot horisontalpla-

net in 300.




§ 9

Rygrnadsmaterial

mom. 1, Inom med III eller IV samt med arabiska siffror inom cirkel
betecknade omriden skall byggnad uppfdras av sten eller dirmed jim-
forligt material,

mom. 2. Byggnad av tri fir icke uppfdras med flera énxzzé_véningar,

jimte vindsinredning till hégst 1/3 av vindens yta.
§ 10
Undantag

Lansstyrelsen md i sérskilt fall pd framstillning av byggnads-

nimnden medgiva mindre avvikelser frin bestimmelserna i §§ 3, 4, 6

och 8, di skil 'ddrtill &ro.

Tillhor Kungl., Maj:ts beslut

‘den 9 juni 1939

(undantag, se Kungl., Maj:ts brev

Kungl. Kommunikationsdepartemen-

tet,

Ftljande §§ har undantagits frin faststillelse:

§ 1, mom. 7. - :
,§ 4 ef% /b»»-%*fﬁ/”“‘
§5' ‘ ) *\:,@..M'&/'f- ifurko <

§ 6. mom, 7




Andring nr 5 av planbeskrivning

1. Inledning

Planens syfte
Syftet med andring nr 5 av stadsplan for Alingséas ar att mojliggéra for vindsinredning av vindens totala yta for
bostadsandamal pa fastigheten Bagaren 14.

Andringen bed®ms vara férenlig med syftet i géallande plan.

Uppdrag
Positivt planbesked gavs 2020-04-29 gallande andring av stadsplan A70-A71 for att prova vindsinredning for
bostadsandamal av vindens totala yta i ett befintligt flerbostadshus pa fastigheten Bagaren 14.

Géallande detaljplan

Den hér nu aktuella andringen gors av stadsplan A70-A71 som faststalldes 1939-06-09. Planens genomférandetid
har gatt ut.

Fastigheten Bagaren 14 omfattas, i géllande stadsplan, av bostadsandamal (O) i tv& vaningsplan (Il) med en
tillaten maximal byggnadshdéjd pa 7,6 meter. Yttertak far ej givas en stdrre lutning mot horisontalplanet ar 30
grader. Vind fér inredas, daremot inte mer an till 1/3 av vindens yta. Viss del av fastigheten omfattas dven av
punktprickat omrade vilket betyder att den ytan inte far bebyggas.

Planomréade

Planomradet &r cirka 1180 kvadratmeter stort och ar belaget i stadsdelen Tuvebo i korsningen mellan
Hantverksgatan/Kopmansgatan, ungefar 300 meter sydost om Alingsas station och i nara anslutning till vag
E20. Omréadet planlades ar 1911 dér storsta delen av kvarteret byggdes ut mellan 1910- och 1930-talet med
bostadsfastigheter i tva plan. Idag besitter flertalet bostadshus hdéga kulturhistoriska vérden. Flerbostadshuset
inom det aktuella planomradet uppfordes daremot senare, &r 1991, och beddms inte vara kulturhistoriskt vardefull.

2. Bebyggelse
Bakgrund

Stadsplanen som fastigheten Bagaren 14 idag omfattas av medger fér anvandningen bostad med en bebyggelse
i tva vaningar samt vind som far inredas till en tredjedel av dess yta. Det befintliga flerbostadshuset bestar av
tva vaningar fordelat pa atta stycken lagenheter samt vind. | dagslaget utnyttjas inte byggnadens yta till fullo, da
bestammelser i stadsplanen fran 1939 begransar majligheten att inreda hela vindens yta for bostadsandamal.
For att mdjliggora for ytterligare lagenheter i befintlig bebyggelse gdrs nu den har aktuella &ndringen.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Regionmuseum Vastra Gétaland har 2006 utarbetat rapporten Bebyggelsehistorisk inventering av Alingsas
Stad, utom stadskérnan. | rapporten pekas ett antal byggnader, i ndrheten av den aktuella fastigheten, ut
som kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Byggnaden inom planomradet anges daremot inte inga i en viktig
kulturhistorisk miljo.

Riksintresse kulturmiljo
Andringen berérs inte av riksintresse fr kulturmiljvarden.
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Flerbostadshuset pa aktuell fastighet. Foto: Alingsas kommun

Befintlig service

Omréadet ligger i ett centralt belaget omrade med narhet till samhallsservice s& som skolor, férskolor och handel.
Avstandet till ndrmaste forskola &r Akershults forskola som endast ligger nagra meter fran planomradet, pa
andra sidan Képmansgatan. Narmast lokaliserad grundskola ar Vittra Gerdsken vilken ligger cirka 340 meter
fran planomradet. Vidare ligger bade Alingsas stadskarna samt kdpcentrumet Vimpeln pé cirka 600 meters
avstand dar flertalet typer av handel och service &r belaget.

Andring

Utformning

Syftet med planandringen &r att mojliggora inredning av vindens totala yta for bostadséndamal, dels genom att
upphéava de stadsplanebestdammelser som idag hindrar detta, men aven att infora nya relevanta bestammelser.
Med tanke pa fastighetens narhet till storre infrastruktur s& som vag E20 finns det bestammelser om ventilation
samt utrymningsvagar at sida som inte vetter mot E20. Detta for att hantera de risker som E20, som primér
led for farligt gods, medfor.

Antalet lagenheter regleras inte i planen, daremot finns planbestammelser om lagenhetsutformning med anledning
av bullernivéerna pa fastigheten. Utefter dessa finns majlighet for tre vindslagenheter att tillskapas. Pa féljande
sida visas forslag péa planldsning. Exakt planldsning och utformning av takkupor prévas déaremot i bygglovsskedet
utifrdn de bestammelser som finns i plankartan. Upplatelseform regleras inte i detaljplanen vilket innebér att
olika former av &gande-, bostads- eller hyresréatt kan bli aktuellt. Byte av upplatelseform kan ocksa komma att
ske senare. Fastighetségarens avsikt ar dock for narvarande att upplatelseformen ska vara hyresrétter.

Forandringarna sker i befintligt flerbostadshus och ingen ny bebyggelse tillkommer, men takkupor kan komma
att behdvas for att kunna nyttja stérre delar av vindens yta. For att mojliggora ytterligare takkupor upphéavs
tidigare hojdbestammelse och ersétts av maximal nockhdjd.
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l

SEKTION 1

Forslag dver sektion. Exakt utformning prévas i samband med bygglovet.
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Andring av plankartan
Foliande bestdammelsetexter upphavs inom omrade som avser andring:

e Med Il lll och IV betecknat omréde far icke bebyggas med hus med stdrre hdjd &n respektive 7,6: 10,8
och 14,0 meter.

e Med I, Il och IV betecknat omrade far icke bebyggas med hus med flera &n respektive tva, tre eller fyra
vaningar.

e Vind far utdver stadgat vaningsantal inredas i fristdende byggnad med hogst tva vaningar. Saddan
vindsinredning far dock inte omfatta mera an 1/3 av vindens yta.

e Yitertak till uthus eller till byggnad uppférd med tva eller flera an tva vaningar, far ej givas stérre lutning
mot horisontalplanet &n 30 grader.

e  Byggnad av tra far icke uppforas med flera &n tva vaningar, jamte vindsinredning till hogst 1/3 av vindens yta.

Féljande bestammelser tilkommer inom omrade som avser andring:

D& bestammelsetexter om att med // betecknat omrade (hdgsta bebyggelsehdjd 7,6 meter) upphavs ersatts
dessa med en hogsta nockhojd pé 10 meter (h,). Nockhdojden motsvarar husets befintliga vaningar med sadeltak.
Sadeltaket far, med bestdmmelsen f, brytas av frontespis eller takkupa.

Flerbostadshuset har idag en storre takvinkel &n vad som tillats och darav infors nya bestammelser med syfte
att gora bebyggelsen planenlig. Genom nytt infGrande av bestéammelserna o, och o, medges taket ha en minsta
lutning pa 30 grader respektive en hogsta lutning pa 37 grader for att anpassas till befintliga forhallanden. For
att majliggora takkupor avser inte bestammelsen om minsta lutning pa 30 grader takkupor. Daremot regleras
takkuporna, med undantag fran takkupor i trapphus, genom bestdmmelsen £, dér de ska vara indragna frén
fasadliv samt ha en lagre nock &n huvudbyggnadens hdgsta nock.

Utefter riskutredning som genomférts p& grund av nérheten till E20 inférs en bestdmmelse (b,) dér ventilation
ska placeras hdgt och pa en sida av byggnaden som inte vetter direkt mot E20 (vastlig, sydlig eller dstlig fasad),
alternativt pa tak. Ventilationen ska vara avstangningsbar. Det ska dven finnas utrymningsvéagar pa en sida av
byggnaden som inte vetter direkt mot E20, det vill sdga pé vastlig, sydlig eller ostlig fasad (b,).

Tva generella bestammelser infors dar ett bebyggelsefritt avstand om minst 20 meter ska foreligga mellan E20
och flerbostadshuset samt att omradet inom 20 meter fran E20 ska utformas sa att det inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse.

Genomford bullerutredning medfor en planbestammelse om lagenhetsutformning (s,) déar halften av
bostadsrummen i varje vindslagenhet ska orienteras mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudnivéa ej dverskrids vid
fasad och dar 70 dBA maximal ljudniva ej dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad. Mindre vindslagenheter
med en maximal boarea pa 35 kvadratmeter ska lokaliseras mot en sida dér ekvivalent ljudniva inte dverstiger
65 dBA vid fasad.

Forgardsmark

| dagslaget bestéar forgardsmarken bland annat av entré till bygganden, mindre planteringar samt en cykelparkering.
Bestammelse infors som reglerar att omradet inom 20 meter fran E20 ska utformas sé att det inte uppmuntrar
till stadigvarande vistelse. Det innebar exempelvis att undvika att placera bankar, bord och ytor under tak inom
dessa omraden. Befintlig utformning kan darav bevaras i sin nuvarande form.

Tillganglighet

For nybyggnad av bostader foreskriver géllande lag att alla 1agenheter belagna hdgre upp an tva vaningsplan
skall ha tillgang till hiss. Lokaler ska alltid vara tillgangliga for rérelsehindrade. Markplaneringen skall utforas sa
att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga kan nd malpunkter som entréer m.m. utan problem.
Foreskrifter finns i Boverkets Byggregler, BBR.
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Vid det aktuella flerbostadshusets entré finns idag en trapphiss vilket mojliggor for personer med nedsatt
rorelseférmaga att ta sig in pa forsta plan som ar belaget nagra trappsteg upp. Genom att mojliggéra for
vindslagenheter kommer dven en hiss (exempelvis trapphiss) i byggnaden behdva tillkomma pé grund av att
vinden anses vara en vaning, vilket leder till att byggnaden kommer att besta av tre vaningsplan. En hiss kommer
dessutom att dka tillgéangligheten till Gvriga vaningsplan som idag endast nas via befintlig trappa.

3. Gator och trafik

Befintligt gatunat, angoring och utfarter
In- och utfart till planomrédet sker via Hantverksgatan. Planandringen beddms inte medfora en markant dkning
av trafiken, dérav behover inga trafikatgarder tas.

Gang- och cykeltrafik

Géangvag finns langs med Hantverksgatan och leder vidare till stadsdelarna i sdder samt stadskarnan som
ar lokaliserad norr om aktuell fastighet. Planer finns dessutom pa att utveckla gangbanan till en gang- och
cykelbana for att skapa sékrare och battre forbindelser inom kommunen. En planskild passage 6ver E20, strax
vaster om fastigheten, ar av prioritet for att skapa dessa forbindelser. Gang och cykelbanan planeras byggas
ut pa kommunal mark som &r lokaliserad mellan Hantverksgatan och Bagaren 14.

Kollektivtrafik
Cirka 500 meter fran planomradet ligger Alingsas station dar bussar och tag avgar med hog turtathet bade
lokalt, regionalt och nationellit.

Parkering for bilar

Parkering sker idag dels pa aktuell fastighet och pé fastigheten Bagaren 2 (12 p-platser), dels kommunal mark
(3 p-platser). Nyttjandet av den kommunala marken sker genom skriftlig dverenskommelse vilken medger att
omradet far disponeras tills dess kommunen énskar ta marken i ansprak. Idag finns 15 stycken parkeringsplatser
som delas av fastigheterna Bagaren 14 och Bagaren 2 (med 17 lagenheter totalt) vilka har samma fastighetsagare.

Behovet av nya parkeringsplatser regleras av Alingsas kommuns parkeringsnorm antagen 2016. Parkeringstalen
ar en vagledning for att beddéma om lampligt utrymme for parkering finns vid genomférandet av detaljplanen.
Parkeringsnormen kategoriserar Alingsas i tre zoner, dar &ndringsomradet ingar i zon nummer tva, innerstaden.
Det ar vid bygglovsprovningen som aktuellt behov faststélls och det avgors om tillrackligt med parkeringsplatser
kan skapas vid byggandet.

Parkeringsnormen &r den som galler vid bygglovsprdvningen och vid upprattande av detaljplanen galler 0,8
parkeringsplatser per lagenhet. Vid 17 stycken lagenheter behdvs darav plats for cirka 14 bilar vilket betyder att
det i dagslaget finns tillrdckligt manga parkeringsplatser att tillga.

Parkering for cyklar

Ett lokalt trafikmal &r att utveckla cykeltrafiken. For att géra cykeldkande attraktivt behdver cykelparkeringar
finnas. Tillrackligt med cykelparkering ska redovisas vid bygglovsprévning och normen tva p-platser/bostad
foreslas. Platserna ska vara bekvamt belagna nara entréer, tillrackligt stora samt sékra. De kan utformas som
lasbara cykelrum alternativt cykelstéll under skarmtak med t.ex. kablar for fastldsning. Plats for cykelparkering
finns idag pa fastigheten, i anslutning till entrén.

Skolvagar (arskurs 1-6)

Narmaste grundskola, Vittra Gerdsken, ligger pa cirka 200 meters avstand och nas genom att folja Larkvagen.
Narmsta kommunala grundskola ar Kullingsbergsskolan som ar beldagen cirka 900 meter fran fastigheten. For
att ta sig till skolan behdver E20 korsas, men planer pé att skapa en saker dvergang éver E20 finns.
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Raddningsvagar

Utrymning av den befintliga byggnaden sker idag genom entréddrren som ar belagen mot E20 samt genom
de befintliga lagenheternas fonster och balkongddrrar. Utefter genomférd riskutredning ska utrymning av
vindslagenheterna ske pa en sida av byggnaden som inte vetter mot E20, det vill séga pa vastlig, sydlig eller dstlig
sida av byggnaden. Enligt géllande regelverk om majlighet till raddningsinsats bor fastigheten och byggnaden
goras tillganglig sa att raddningsfordon kan parkeras inom 50 meter fran byggnadens huvudangreppsvag
(BBR 5:71, BBR 5:72). Detta beddéms uppfyllas for den befintliga byggnaden da den ar lokaliserad Iangs med
Hantverksgatan.

Riksintresse kommunikationer
Planomradet &r belaget strax intill vag E20 och i narheten av jarmvagen som é&r av riksintresse for kommunikationer.
Planandringen paverkar inte riksintresset for kommunikationer.

4. Mark och vatten

Natur och vegetation
Inom planomréadet finns anlagd grasmatta, planteringar samt trad och buskar. Majoriteten av fastigheten bestéar
av plan yta, med undantag for den sluttning som finns pa baksidan, upp mot Képmansgatan.

Risk for Gversvamning
Planomradet ligger pa cirka 400 meters avstand fran narmaste vattendrag som &r Lillan och nagon risk for
Oversvamning eller erosion foreligger €.

Lek, rekreation och friytor

| Alingsés miljiomal 2011-2019 star det att boende i tatorterna ska ha maximalt ca 500 meter promenadavstand
mellan bostad och sammanhangande gronomrade. Narmaste ar gronomradet i Mariedal som ligger pa ca
400-500 meters avstand. | naromradet finns &ven Hastabadet 500 meter fran fastigheten, Gerdskenvallen pa
600 meters avstand samt flertalet lekplatser, den narmaste inom 500 meter. Den gemensamma uteplatsen
som finns pa baksidan av flerbostadshuset kommer att vara kvar och paverkas séledes inte av planandringen.

Fornlamningar och kulturminnen
Det finns inga kénda fornldmningar inom planomradet. Om man vid gravning eller annat arbete patraffar
fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt Kulturmiljélagen (2 kap. Fornminnen).

Radon

Radon ar en adelgas som ger upphov till joniserande stralning. Radon finns i marken i stora delar av Sverige och
kan tranga in i byggnader genom otatheter i grunden eller kéllaren. Enligt dversiktlig inventering utgér marken
normalriskomrade vad avser radon och jordarterna ar sand och berg. Bostadsbyggnad inom normalriskomrade
ska normalt utféras med radonskyddande konstruktion, alternativt ska motsvarande atgarder vidtas sa att hdgsta
tilldtna radonhalt inte kommer att Gverskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken
pa varje byggplats och att vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga.

Fororenad mark

Fororenade och potentiellt fororenade omraden finns i nérliggande fastigheter till Bagaren 14 déar bland annat
klorerade alifater har identifierats. Provtagning av inomhusluft samt porgas har darav genomférts av ENRECON
AB (2023-03-23) med syfte att utreda vindens lamplighet for bostadséandamal. Vid genomférd provtagning har
inga halter dver analysens rapporteringsgrans pavisats med avseende pa klorerade Idsningsmedel. Da inga
klorerade I6sningsmedel pavisats beddms det inte féreligga nagon risk for méanniskors hélsa och vindsutrymmet
anses darmed som lampligt att inreda for bostadsandamal.

Riksintresse natur och friluftsliv
Planandringen beror inte nagot riksintresse for natur eller friluftsliv.
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5. Teknisk forsorjning
Forutsattningar

Vatten och aviopp
Aktuell fastighet ar ansluten till kommunala ledningar for vatten och aviopp och kapaciteten i dessa ledningar
beddms vara god. En anslutningsavgift for att utbka boendet i fastigheten tillkommer.

Dagvatten

Dagvatten ska alltid tas om hand lokalt dar s& &r majligt och lampligt samt om det behdver genomga rening
innan det avleds till recipient. Alingsés kommuns dagvattenstrategi, antagen 2020-09-02, utgor ett gemensamt
styrande dokument géllande dagvattenhanteringen i Alingsds kommun. Enligt dagvattenstrategin ska privata
fastighetsagare ansvara for att férdrdja dagvatten inom fastigheten vid ny- och ombyggnationer. Genom
att fordrdja dagvattnet kan bland annat grundvattennivan uppréatthallas och dversvamningsrisken minska.
Dagvattenflodet och majligheten till att férdroja dagvatten inom fastigheten beddms inte férandras till féljd av
en utbyggnad av vindslagenheter.

Brandvattenforsorjning
Brandpost finns i korsningen Hantverksgatan/Képmansgatan/Larkvagen och framkomligheten till flerbostadshuset

beddms som god.

Avfall

Befintligt miljiohus finns péa fastigheten och mojlighet for hamtning med avfallsfordon finns. Tillkommande
vindslagenheter beddms kunna anvanda befintlig I6sning fér hantering av avfall.

El, tele och fiber

Fastigheten ar ansluten till det befintliga ledningsnatet. Transformatorstation finns 1&angs med Larkvagen, cirka
130 meter Gster om aktuellt omrade. Alingsas Energi beddmer att de kan klara den kapacitetsdkning som
medfdrs. Fiberledningar finns i Hantverksgatan.

Varme
Byggnaden pa fastigheten varms i dagslaget upp genom franluftsvarmepumpar som finns placerade i samtliga
lagenheter. Fjarrvarme finns inte i omradet.

6. Risker och stdrningar pa platsen
Farligt gods

Lansstyrelsen beslutade 2006 om en policy fér markanvandning intill transportleder for farligt gods. Inom
riskhanteringsomradet 150 meter har majlig markanvandning angivits. Zonerna har inga fasta granser utan
hansyn maste tas till forhallandena pé varje plats. Bagaren 14 &r belagen 20 meter fran vag E20 och en kvantitativ
riskutredning har utforts (Sweco 2022-03-28) med syftet att utreda om vindsinredning for bostadsandamal
ar lampligt med hansyn till manniskors halsa och sékerhet. En beddmning av riskpaverkan for den berérda
fastigheten fran transporter av farligt gods och avakning pa E20 har dérav gjorts. Berdkningarna &r baserade
pa lokala forutsattningar som persontathet och trafikfldde samt nationell statistik for transporter av farligt gods.

Berédkningarna av individ- och samhaéllsrisk visar att risknivan fran E20 &r acceptabel sa ldnge ett antal
riskreducerande &tgarder vidtas. Aven persontatheten kan dka kraftigt innan risknivan stiger till en oacceptabel
niva. Stora trafikokningar som exempelvis férdubblad mangd jamfort med dagslaget har inte heller en allt for stor
inverkan pa risknivan. Befintlig bostadsbebyggelse ligger ndra vagen och kan darfor paverkas negativt vid eventuell
olycka med farligt gods pa E20. De mest frekventa olyckorna &r pélorand till foljd av utslapp med brandfarlig
véatska vilka beddms ha en liten paverkan pa bebyggelsen inom planomradet eftersom konsekvensavstandet for
sadana olyckor vanligtvis inte dverstiger 20 meter, i synnerhet nar spridning av utslappet begransas av en befintlig
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betongmur som ar lokaliserad mellan E20 och Hantverksgatan. Utslapp av brandfarlig gas kan dock innebéra
konsekvenser inom planomrédet eftersom dessa &mnen lattare forflyttar sig fran olycksplatsen. Transporter,
utslapp och olycka med brandfarlig gas ar dock mer sallsynt. Vissa atgarder blir trots detta nddvandiga att vidta.

Ventilation eller friskluftsintag ska finnas pa en sida av byggnaden som inte vetter direkt mot E20, det vill sdga
pa vastlig, sydlig eller dstlig fasad. For att ytterligare reducera risken att gas eller rok tar sig in i byggnaderna
ska ventilationen placeras s& hogt som majligt, alternativt pa tak. Ventilationen ska vara mdjlig att stanga av. Vid
olycka med farligt gods pa E20 ska det vara majligt att utrymma byggnaden péa en sida som inte vetter direkt
mot E20. Detta innefattar vastlig, sydlig och dstlig fasad. Det gar bra att mdéjliggdra utrymningsvagar i samtliga
riktningar med det méste sakerstallas att utrymning &r majlig bort fran E20 for att det ska ga att utrymma bort
fran en eventuell olycka med farligt gods.

For att reducera riskerna fran transporter och olyckor med farligt gods pa E20 ska ett skyddsavstand om minst
20 meter finnas mellan E20 och narmsta bebyggelse. Inom skyddsavstandet far ingen bebyggelse uppforas
déar det regelbundet eller stadigvarande vistas manniskor. Det ar dock majligt att placera ytparkering eller
tekniska anlaggningar inom detta omrade. For att minska antalet oskyddade personer ndrmast vagen ska det
bebyggelsefria omradet inom 20 meter fran E20 utformas sé att det inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
Det kan exempelvis innebara att undvika att placera bankar, bord och ytor under tak inom dessa omraden.
Genom att begrénsa antalet personer som befinner sig stadigvarande inom 20 meter fran vagen reduceras
konsekvenserna i de fall olycka med farligt gods intraffar pa E20. Detta ar en effektiv atgard for att reducera
konsekvenserna vid pdlbrand. Bestammelser har inforts i plankartan vilkka sakerstéller att de ovan foreslagna
atgarderna foljs.

Buller

Miljidbalken samt plan- och bygglagen innehaller krav pa hansyn till allmanna intressen som hélsa och sakerhet.
Buller kan fa konsekvenser for manniskors halsa, darfor ska ljudmiljion vagas in i bedémningen. Vilka ljudnivaer
som inte bdr Gverskridas regleras med stod av miljiobalken (9 kap. 12 §) samt av den nu aktuella férordningen
Férordning (2015:216 och 2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Trafikbuller

Enligt trafikbullerférordningen bor buller fran spartrafik och vagar inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
en bostadsbyggnads fasad. Forordningen anger aven att, om bullret vid en exponerad fasad 6verskrids, bor
en skyddad sida uppnas dar bullret uppgar till hdgst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal
ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska halften av bostadsrummen vandas mot en skyddad
sida. Undantag for bostad om hogst 35 kvadratmeter finns, dar ekvivalentnivan vid fasad istéllet kan uppga till
65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Aktuell fastighet ligger i anslutning till trafikerade strackor s& som Hantverksgatan och Képmansgatan, 20 meter
fran vag E20 och 220 meter fran narmsta jarnvagsstracka, déarav har en bullerutredning genomforts (Sweco
2022-03-18). Utredningen innehaller berdkning och analys av ekvivalenta och maximala ljudnivaer vid fasad
fran vag- och spartrafik for nuldge och prognoséret 2040. Berdkningarna visar att dygnekvivalent ljudniva vid
den fasad som vetter mot E20 6verskrider 65 dBA i bada fallen med 3 dB respektive 4 dB. Vid den vastra och
Ostra fasaden innehalls riktvarde ekvivalent ljudniva 65 dBA och den ekvivalenta ljudnivan uppgar till hdgst 58
dBA pé dampad sida for prognoséret 2040.

Utifran bullerutredningen kan fasaden mot E20 endast nyttjas for bostadsandamal om genomgaende lagenheter
uppfoérs med minst halften av bostadsrummen vanda mot dampad sida. Genomgéende lagenheter fungerar
dock endast pa byggnadens vastra del dar ekvivalent ljudniva inte dverskrider 55 dBA mot Kdpmansgatan
vilket méjliggdr att halften av bostadsrummen kan lokaliseras mot en ljuddampad sida. Forslaget till planlésning
ar utformat utefter trafikbullerférordningen, med stdd fran Boverkets Fragor och svar om buller fran 2016; "For
minst halften av bostadsrummen racker att rummet vetter mot en fasad som klarar 55 dBA dar det &ven finns
fonster, det vill sdga exemplet ar ok om det finns fonster at flera hall dar fasaden &t ena hallet klarar 55 dBA,
men inte om sovrumsfonster enbart placeras vid nivaer dver 55 dBA" samt; "Det innebar att det ska finnas
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atminstone en fasad dar 55 dBA uppfylls och dit ett visst antal bostadsrum ar orienterade med sina fonster". |
forslag till planidsning ar halften av bostadsrummen vanda mot en sida dar ekvivalent ljudniva inte dverskrids
vid fasaden och tilltankta fonster &r lokaliserade pa den fasad som inte dverstiger 55 dBA. Det innebér darav
att hela den véstra fasaden kan isoleras for fullgod ljudmilj® inomhus och att vadring maojliggdrs mot dampad
sida. Tva mindre lagenheter kan tillskapas langs med resterande del av byggnadens sodra fasad (den langst till
oster kan vara maximalt 35 kvadratmeter). | den norddstra delen av byggnaden mot E20, dar fasad dverskrider
riktvarde, kan exempelvis forradsutrymmen rymmas.

Planbestammelser om lagenhetsutformning har inforts vilka sakerstaller att gallande riktvarden uppfylls vid
inredning av vind for bostadsandamal. Dar 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad dverskrids ska minst halften
av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en ljuddampad sida. Ensidiga lagenheter pa maximalt 35
kvadratmeter kan daremot placeras mot en sida som inte 6verskrider 65 dBA.

Bilaga 3

DP Hantverksgatan 2
Kund: Alingsas Kommun
Scenario: Prognosar 2040
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Vibrationer

Matning av komfortvibrationer har genomforts av Abesiktning AB, 2022-06-08. Matning har genomforts under
perioden 2022-03-31 till 2022-04-06 och visar pa att de uppmaétta vibrationerna i omradet knappt ar matbara
och beddms vara sa pass ringa att de med all sannolikhet inte kan uppfattas av manniskor. Enligt standarden
ar omradet for mattlig storning 0,4-1,0 mm/s (RMS) och de vibrationer som registrerats under matperioden har
understigit den nedre gransen for mattlig stdrning. Enligt Trafikverkets riktlinjer far vibrationerna inte dverstiga 0,4
mm/s (RMS) i permanentbostader. Maximala uppméatta vardet for komfortvibration pa aktuell fastighet var 0,04
mmy/s och understiger darmed aven Trafikverkets riktlinjer med god marginal. De laga uppmatta inkommande
vibrationerna antas bero pa att byggnaden ar berggrundlagd alternativt palad till berg vilket innebar att det da
inte paverkas av trafikinducerade vibrationer fran E20.

Storande verksamheter
Ingen kraftledning eller transformatorstation i nérheten av aktuellt omrade beddms kunna medféra risk att

riktvarden overskrids i byggnaden.

/. Konsekvenser

Miljdlbedomning

Kommunen har i en undersokning, enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34 § och Miljdbalken 6 kap 5-6 §
(2017:955), studerat om aktuell detaljplan kan antas medféra betydande miljdpaverkan. Vid undersdkningen
har miljdbeddmningsférordningen sérskilt beaktats och kommunen har darmed beddmt att en strategisk
miljidbeddmning inte behdvs for aktuellt planomrade. Omgivningsforutsattningarna och den péverkan detaljplanen
innebar for miljdn, halsan och hushallningen redovisas i denna planbeskrivning.

Konsekvenser riksintressen
Andringen av stadsplanen berdrs varken av riksintresse for kulturmiljiévard eller naturvard. Féreslagna forandringar

beddms inte skada riksintresset for kommunikationer och utvecklingen av E20.

Hallbar utveckling

| linje med kommunens Oversiktsplan och tillvaxtprogram bidrar planandringen till en fértatning i redan
befintlig bebyggelse och befintligt omrade. Fordelen med en strategi att fortata staden inom dess befintliga
bebyggelsestruktur forklaras i tillvaxtprogrammet bidra till bade ekonomiska, sociala och miljdmassiga férdelar.
Genom forslaget tillskapas ytterligare bostader i ett bra kommunikationslage med nérhet till kollektivtrafik och
goda forutsattningar for gang- och cykeltrafik. Dessutom behdver inga obebyggda ytor tas i ansprak och befintlig
infrastruktur kan nyttjas vilket bidrar till Iagre kostnader och att hushalla med resurser.

Naturmiljo
Forandringen avser ett redan ianspraktaget omrade och paverkar darav inte naturmiljon.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar ett satt att uttrycka vilka nyttor méanniskor far av ekosystemen och den biologiska
mangfalden. Det ar produkter och tjanster som naturens ekosystem ger oss méanniskor och som bidrar till var
vélfard och livskvalitet. Biologisk mangfald &r en grundférutsattning for ekosystemens langsiktiga kapacitet
att leverera ekosystemtjanster. Férandringen avser ett redan befintligt flerbostadshus och péaverkar darav inte
befintliga ekosystemtjanster pa aktuell plats.

Kulturmiljo
Planen innebar inte ndgon férandring av nagon kulturhistoriskt vardefull miljo.

Miljokvalitetsnormer for luft
Miljdkvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljon samt att uppfylla krav som stélls genom
varat medlemskap i EU. Regeringen har utfardat en forordning med miljokvalitetsnormer for utomhusluft,
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luftkvalitetsférordningen (2010:477). Miljokvalitetsnormer finns bland annat fér kvavedioxid, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft. Luftféroreningshalten ar hogst vid hart
belastade gator och vagar i tatare bebyggelse, men aven utslépp fran industrier, smaskalig vedeldning och
energiproduktion paverkar halterna.

| omradet finns dels vag E20, men dven Hantverksgatan dar relativt mycket trafik fardas dagligen. En utredning
har darmed utforts i maj 2022 av Luft i Vast, Luftvardsférbundet for Vastra Sverige. Utredningen innehaller
spridningsberakningar for nutid samt en prognos for 2040 fér PM10 och visar att halterna for partiklar i
dagslaget ligger under MKN for medelvarde och dygn. Till 2040 beraknas emissionen av partiklar dka med
20% och arsmedelvardet kommer da att ligga pa 14,5 mikrogram/m3 och dygnsvéardet pa 15 mikrogram/
m3. D& arsmedelvardet for miljdkvalitetsnormer for partiklar &r 40 mikrogram/m3 och halterna per dygn ar 50
mikrogram/m3 beddms miljiokvalitetsnormer och miljiomal for luft darmed uppnas inom omradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Grundvattnet pa platsen paverkas inte pa grund av féreslagen planandring.

Konsekvenser for narboende

For narboende kommer vindslagenheterna inte innebéara en pataglig forandring gentemot tidigare. Den
huvudsakliga synliga forandringen kommer att vara eventuella nya takkupor. Da planforslaget endast beror
befintlig bebyggelse innebér det att inga friytor eller rekreationsytor férsvinner.

Insyn

Eventuella takkupor pa byggnadens sodra sida skulle kunna medfora viss insyn till ett fatal narliggande fastigheter.
Daremot finns det redan befintliga balkonger som vetter mot samma hall och darav beddms insynen inte
forandras vasentligt.

Halsa och sakerhet

Plan&ndringen beddms inte ge ndgon negativ paverkan pa omgivningen géllande hélsa och sakerhet. Risker
med E20, buller, vibrationer och luftkvalitet har undersdkts och bestammelser sakerstaller att manniskors hélsa
och sakerhet inte riskeras.

Trygghet

Hur platser utformas kan vara av stor betydelse fér den upplevda tryggheten. Exempelvis kan det k&nnas tryggare
att vistas pé en plats under kvalls- och nattetid dar det finns en blandning av bebyggelse och trafikfloden i
jamforelse med att, under samma tid pa dygnet gé pa en gangbana som varken integreras med exempelvis
bebyggelse eller trafikfldden dar manniskor ror sig. Den aktuella platsen bestar av bade kommunikationsstrak och
bebyggelse vilket bidrar till kontakt med omgivningen samt en dverblickbarhet av omradet. Att tillféra ytterligare
lagenheter i det befintliga flerbostadshuset kan &ven innebara en viss 6kning av manniskor som ror sig i omradet.

Jamstalldhet

| Alingsés kommuns Gversiktsplan fran 2018 lyfts jamstalldhet som ett delmal. Malet ar att tillforsékra kvinnor ett
fullt och faktiskt deltagande och lika maojligheter till det offentliga livet. Detta kan bland annat framjas genom en
fysisk struktur som inte kraver tillgang till bil utan att alla pa lika villkor kan na service sa som forskolor, skolor
och vérd &ven genom kollektivtrafik eller gang och cykel. | omradet &r tillgangligheten med bade gang, cykel och
kollektivirafik god vilket framjar jamstélldheten i kommunen. Att dessutom skapa ytterligare boendemajligheter
i ett sddant lage kan ge fler manniskor lika méjligheter.
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8. Planbestammelser

Forklaring av planbestammelser

Kvartersmark

Fastigheten &r, likt i stadsplanen, avsedd for bostadséndamal. Bestammelsen h, anger hdgsta nockhdjd i meter,
vilket &r 10 meter, och ersétter tidigare bestammelse som begransade bebyggelsen till tva vaningar (7,6 meter i
byggnadshdjd). Sadeltak far, genom bestdmmelsen f, brytas av frontespis eller takkupa. Takkupor bidrar bland
annat till stahojd, utrymningsméjligheter samt ljusinslapp for vindslagenheterna.

Taklutning regleras genom o, vilken anger en mista taklutning pa 30 grader samt o, som anger en storsta
lutning pé 37 grader. Det befintliga taket ryms inom dessa gradantal. Takkupor mojliggors genom att minsta
taklutning pa 30 grader inte avser takkupor. De far alltsé understiga minsta tillatna takvinkel. For att takkuporna
inte ska utgodra ett for stort uttryck sett till volym ska dessa vara indragna fran fasadliv samt ha en lagre nock
an huvudbyggnadens hdgsta nock (f,). Takkupor i trapphus undantas frén den bestdmmelsen.

Med tanke pa nérheten till vag E20 och riskerna med den har bestammelser for utformning inforts i plankartan.
Bestammelsen b, reglerar ventilation som ska vara avstangningsbar och placerad pé en sida av byggnaden som
inte vetter mot E20, det vill sdga pa vastlig, sydlig eller ostlig fasad, alternativt pa taket. Bestammelsen infors for
att reducera risken att gas eller rok tar sig in i byggnaden. Bestammelsen b, infors i syfte att utrymningsvag ska
finnas péa en sida av byggnaden som inte vetter direkt mot E20 for att kunna utrymma byggnaden vid olycka
med farligt gods. Tva generella bestammelser géllande skydd mot stérningar har &ven inforts och géller hela
fastigheten. Det galler ett bebyggelsefritt avstand om minst 20 meter mellan E20 och narmsta bebyggelse samt
att omradet inom 20 meter fran E20 ska utformas séa att det inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Bankar,
bord och ytor under tak ar exempel pa séddant som uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Utifran bullerutredningen regleras byggnadens anvandning, det vill sdga vindslagenheternas utformning, med
bestammelsen s,. Dar 60 dBA ekvivalent judniva vid fasad 6verskrids ska minst hélften av bostadsrummen i
varje lagenhet orienteras mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad ej dverskrids och dar 70 dBA
maximal ljudnivéa ej éverskrids mellan kl. 22 och 06.00 vid fasad. Vindslagenheter om maximalt 35 kvadratmeter
kan daremot lokaliseras mot en sida som inte dverskrider 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.
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Viktiga fragor i efterkommande skeden
Nedan tas de fragor upp som ér viktiga att ta i beaktande i efterkommande skeden s& som bygglov och for
genomforandet av detaljplanen.

Buller

Utifran genomfdrd bullerutredning visas hdga bullernivaer langs med fasaden som vetter mot E20 och déarav

finns planbestammelser pa utformning av lagenheterna. Bestammelserna utgar fran 3 § Férordning (2015:216)

om trafikbuller vid bostadsbyggnader:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad. Om 60 dBA &verskrids bor:

e Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ej dverskrids vid
fasad, och

e Minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva ej dverskrids
mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad.

e  FoOren bostad om hdgst 35 kvadratmeter géller att bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnadens fasad.

Risker med E20

Viktigt att beakta ar aven de risker som E20 medfor vilka syftar till eventuella olyckor och farligt gods. Genom att

beakta de atgarder som den genomforda riskutredningen visar beddms risknivan som acceptabel. Atgérderna ar:

e  FEtt skyddsavstand (bebyggelsefritt avstand) om minst 20 meter ska foreligga mellan E20 (vagkant) och
narmsta bebyggelse.

e Omradetinom 20 meter fran E20 (vagkant) ska utformas sé att det inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

e \Ventilation ska placeras hdgt och pa en sida av byggnaderna som inte vetter direkt mot E20 (vastlig, sydlig
eller ostlig fasad), alternativt pa tak. Ventilationen ska vara avstangningsbar.

e  Utrymningsvag ska finnas pa en sida av byggnaden som inte vetter direkt mot E20, dvs, pa vastlig, sydlig
eller 6stlig fasad.

9. Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Oversiktsplanen antogs av Kommunfullmaktige den 31 oktober 2018 och anger inom aktuellt omrade Omréde
med detaljplan. Andringen &verensstammer med Oversiktsplanen.

Vision 2040

Alingsds kommun har antagit Vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsas vill vara ar 2040. Visionen
lyder: "Alingsas ar Vastsveriges vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytankande, engagemang och
tillganglighet skapar vi livskvalitet for alla”.

Budget for Alingsés kommun 2023-2025

Budgeten pekar ut fardriktningen for kommunens utveckling. Den innehéller resultat-, balans och kassaflodesbudget
for de kommande tre aren och investeringsbudget for de kommande fem. | budgeten presenteras prioriterade mal
med Vision 2040 som ledstjarna. Méalen &r dvergripande och omfattar hela kommunen. Till de prioriterade malen
kopplas indikatorer som ar styrande for att na de politiska ambitionerna. De mal som berdr detaljplaneringen ar:

e Alingsas véaxer genom att stérka och uppmuntra arbetsliv, néringsliv och féreningsliv

e | Alingsas finns goda livsmiljider genom en langsiktig ekologisk, social och ekonomisk héllbar utveckling
e Alingsasarna har inflytande, far god service och ett gott bemétande fran kommunen

e Alingsas ska utvecklas genom ett hallbart samhéllsbyggande med bevarad natur och kulturmiljo
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Tillvaxtprogram 2021-2030

Tillvaxtprogrammet med tillhdrande dvergripande finansieringsplan visar pa vilka mojligheter det finns i Alingsas
kommun samt hur Alingsds kommun skulle kunna utvecklas de kommande tio aren. Tillvaxtprogrammet
ar ett underlag till kommunens budget och 6vrig samhallsplanering. Programmet ska ge underlag till de
expansionsinvesteringar som planeras och peka ut sarskilda utvecklingsprojekt men ersatter inte beslut for
enskilda projekt. Att fértata staden inom dess befintliga bebyggelsestruktur tas upp som en god forutsattning for
staden att véxa inifrdn och ut, ndgonting som gar i linje med vad aktuell planandring mojliggér for. En sadan typ
av strategi anses ha bade ekonomiska, sociala och miliomassiga fordelar dar bade naringsliv och arbetspendling
framjas likval som att levande milider skapas till forman for dkad trygghet och integration.

Agenda 2030

| september 2019 antog kommunfullméaktige en policy for hallbar utveckling som foresprakar att Alingsas
kommun stéller sig bakom agenda 2030. Denna policy géller for all verksamhet inom Alingsas kommun och for
ett hallbart Alingsés har fem principer tagits fram:

° ,&tgérder som ger langsiktiga och strukturella forandringar socialt, ekologiskt och ekonomiskt hallbar
riktning ska valjas i forsta hand

° ,&tgérder ska planeras ur ett helhetsperspektiv och hansyn till paverkan aven utanfér kommunens granser
ska vagas in

e Hallbarhetsarbetet utgar fran samverkan i kommunens hela organisation - ett Alingsas - och skapar
forutsattningar for ren halloar samhallsutveckling genom att arbeta tillsammans med invanare, myndigheter,
naringsliv, féreningsliv och civilsamhéallet

e  All verksamhetsutveckling ska gynna en hallbar utveckling for Alingsds kommun och dess invanare. Nya
I6sningar och idéer bejakas genom att arbetet alltid ska ha ett larandeperspektiv

e  Alingséds kommuns mal for hallbar utveckling ska aktivt kommuniceras internt och externt

Kommunfullmaktige har dven antagit Alingsas Energiplan 2020-2025 dar fyra mal med atgarder har utarbetats
vilka fokuserar pé att energianvadndningen per invanare och utslappen av véxthusgaser per invanare ska
minska, andelen fornyelsebar energi ska 6ka samt att nya byggnader ska k&nnetecknas av en mycket hog
energieffektivitet. Genom att i aktuell planandring maojliggora for att skapa nya boendemdjligheter i befintlig
byggnad fdljs riktlinjer och mal genom att bland annat inte ta ny mark i ansprak samt att anvénda en mindre
mangd byggnadsmaterial.

Naturvardsprogram

Alingsas kommuns naturvardsprogram antogs av kommunfullméaktige den 26 februari 2020 med syfte att ange
mal och strategiska riktningar for det kommunala naturvardsarbetet under 2020-2025, samt en atgardsplan
for att skydda och varna om de vardefulla arter och naturtyper som finns i kommunen. Malen &r uppdelade i
de tre huvudomrédena En rik och levande natur, Naturanpassad samhéllsbyggnad samt Kunskapsspridning
och medborgarsynpunkter. Aktuellt planomrade ligger inte inom eller i anslutning till nagon yta utpekad i
naturvardsprogrammet, men bidrar till att anvanda befintliga strukturer s& att vardefull natur inte behover tas |
ansprak.

Trafikplan

Kommunfullméktige har antagit en trafikplan for Alingsas stad (2012-06-20). Planen innehaller bland annat mal
for varierade trafikslag, beskrivning av olika gators funktioner och ett antal forslag till atgarder som exempelvis
andrad utformning av gator samt nya gang- och cykelvagar. For aktuellt planomrade foreslas en ny utformning
av befintlig gata genom ny gang- och cykelvag langs med Hantverksgatan, planskild passage vid E20 Oster
om Sveaplan samt ny bro eller tunnel vid E20 strax dster om fastigheten. Da gang- och cykelvagen breddas
langs med Hantverksgatan kommer férgardsmarken bli mindre framfor Bagaren 14, ett fatal parkeringsplatser
kan darmed komma att paverkas. Det beddms daremot finnas plats i anslutning till byggnaden for att aterskapa
dessa parkeringsplatser.
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Alingsas ljusguide

Riktlinjer for ljusséattning finns i Alingsas ljusquide (antagen av kommunstyrelsen 2004) samt i rapporten Tryggt
och jamstéillt ljus (Alingsas kommun 2010). Ljusséttningen bor gestalta rummet, framhéva karakteristiska detaljer/
miljder och underlatta orientering. Gang- och cykelstrak mellan olika méalpunkter som entréer, busshallplatser
etc. ska vara vél ljussatta. For belysning pa kvartersmark och langs gang- och cykelstrak anvands stolpar med
ca 4 m hojd till armaturen, alternativt laga pollare eller vagghangning pa byggnader. Samtliga armaturer inom
kvarteret bor ha en enhetlig karaktar for att upplevelsemassigt halla samman omradet. Ljuskéllor ska ha god
fargatergivning och neutral fargtemperatur.

Riktlinjer for miljdanpassat byggande
Riktlinjer for miljdanpassat byggande har antagits av Alingsas kommunfullmaktige 2011. De dvergripande malen
ar att begransa var klimatpaverkan och att byggnader inte ska paverka manniskors halsa negativt.

10. Genomforande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
| Alingséas tatort ar kommunen huvudman for allman plats vilket innebér att kommunen ansvarar for drift och
underhall for anlaggningar inom allman plats. Detaljplanen omfattar ingen allman plats.

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren projekterar, utfor och bekostar samtliga atgarder i enlighet med detaljplanens bestammelser
inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Allman plats
Bagaren 14 ar idag redan anslutet till det kommunala gatunatet.

Kvartersmark

Fastigheten Bagaren 14 utgérs idag av kvartersmark och ar planlagd for bostader. Fastigheten ar bebyggd
med ett flerfamiljshus i tva vaningar och &ndringen av planen medfér att &ven hela vindens yta kan nyttjas for
bostadsandamal.

Fastighetssamverkan
Bagaren 14 ingar i gemensamhetsanlaggningen Bagaren GA:1 tillsammans med Bagaren 2 for infart till
fastigheten.

Ekonomiska fragor

Anlaggningar pa kvartersmark
Exploatodren bekostar samtliga atgéarder som behdver utforas pa kvartersmark.

VA-ledningar
Befintliga VA-ledningar finns till fastigheten. Exploatéren bekostar anslutningsavgift enligt vid tidpunkten géllande
taxa till dessa.
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Tekniska fragor

Utredningar

Foéljande utredningar utgor underlag for detaljplanen:

e Bullerutredning (Sweco, 2022-03-18)

e Riskutredning (Sweco, 2022-03-28)

e  Luftutredning (Luft i vast, 2022-05-10)

e Vibrationsutredning (Abesiktning AB, 2022-06-08)

e Undersdkning av inomhusluft och porgas (Enrecon AB 2023-03-23)

El-, teleledningar mm

Alingsas Energi Nat, Telia samt dvriga natagare ska kontaktas i god tid innan arbeten pabdrjas som paverkar
deras anlaggningar. Minst fyra manader innan nagra arbeten pabdrjas i narheten av Telias anlaggningar dnskar
Telia AB att bestallining har inkommit pa eventuell undanflyttning. Kostnader for omlaggningar belastar exploatorer
(vid &ndringar av allméan plats kan detta vara reglerat i avtal mellan kommunen och respektive ledningshavare).

11. Administrativa fragor

Genomforandetid
Nu aktuell andring av detaljplan har en genomférandetid som ar fem &r fran den dag da beslutet att anta planen
vinner laga kraft.

PBL-version
Planen sker i enlighet med PBL (2010:900) och foljer Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan.

Handlaggning

Planlaggningen sker med standardférfarande. Detta forfarande kan tillampas om férslaget ar férenligt med
Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte &r av betydande intresse for allmanheten eller i
ovrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medfora en betydande miljdpaverkan. Forfarandet inleds med
ett samradsskede med de som &r berdrda. Efter granskningsskedet uppréattas ett granskningsutlatande och
darefter antas planen av kommunstyrelsen efter eventuella revideringar.

Planavgift
Ett planavtal ar upprattat om férdelning av kostnader for planarbetet och planavgift kommer darfor inte att tas
ut i samband med bygglov.

Medverkande
Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter fran kommunledningskontoret
och samhallsbyggnadsférvaltningen.

Beskrivningen av genomférande ar framtagen i samrad med exploateringsavdelningen.

Forslag till planlésning, sektioner och elevationer har tagits fram av Fastighets AB Balder och Notchi Arkitekter AB.

Planenheten

Elisa Johansson Asa Jonsson
Planarkitekt Planchef
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27 AT INGSAS

KOMMUN

Kommunledningskontoret

BESOKSADRESS Sveagatan 12, 441 81 Alingsas
PN 0322-61 60 00 (vaxel)

E-POST KOmmunstyrelsen@alingsas.se
WEBBPLATS alingsas.se/detaljplanering
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