PLANANSOKAN OM AVSTYCKNING AV FASTIGHET

* Fastighetsagaren till fastigheten Helgesholmen
11:1, adress Tomtevagen 8 ansdker om andring
av aktuell detaljplan.

* Ansdkan har tvd huvudsakliga syften. Att
stycka av fastigheten i syfte att minska andelen
prickmark och uppféra ett smahus. Samt att
andra pd detaljplanen for fastigheten foreskriven
begrdnsning, frdn maximalt antal véningar
till begrénsning i byggnadshdjd. Den senare
andringen sker i syfte att utreda méjligheten aftt
kunna inreda kallarvéning med bostéder i det
befintliga flerbostadshuset, vilkket inte ar mojligt
med nuvarande begrdnsning i maximalt antal
vaningar.

* Placering och utférande av det tillkommande
bostadshuset prévas i bygglovsprocessen
férutsatt godkdnd planansdkan. Tomten
inrymmer idag ett flerbostadshus med tillhérande
parkering, tv& mindre komplementbyggnader
och en generos tradgdrd.
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e Det tilkommande smdhuset i form av ett
enfamiljshus eller ett parhus forldggs med
entrésidan mot gatan och s& ndra gatan som
tillats.

* Det presenterade utférandet ger en
uppdelning av den befintliga fastigheten
som bibehdller en funktionell utbredning av
tradgdrden for det befintliga bostadshuset
samtidigt som den tillskapade fastigheten ges
en egen anvandbar gronyta.

e Foreslagen utbredning av den tillskapade
tomten och smdhuset forhdller sig fill
omkringliggande fastigheter avseende
utblickar och upplevelser av omrddet.

o Forslaget ar framtaget i relation till de mdalbilder
som daterfinns i gdllande dversiktsplan for
Alings&s kommun. Forslaget skulle medféra
bostdder relativt centralt, och bidra till en
varierad bebyggelse.
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» Fastighetsbestdndet i omradet
bestdr idag av smdhus och mindre
flerbostadshus, uppférda mellan
omkring 1940-70. | omr&det finns
ocksd etft gruppboende och en
grundskola.

* Byggnadsarean/fotavirycket
hos bostadshusen i omrédet
varierar mellan ca 70-200kvm.
Genomsnittsbyggnadsarean ar
117kvm. V&ningsantalet varierar
mellan en fill tv& vaningar.

* FOr att anpassa den féreslagna
tillkommande byggnaden till
omgivningen foreslds att dess
byggnadsarea anges till 20kvm.
Antalet véningar féreslds vara tva till
antalet.

» Tvd befintliga komplementbyggnader
pd& fastigheten rives.

PLANANSOKAN AVSTYCKNING
HELGESHOLMEN 11:1 2023-06-16

205KVM

OMRADESBESKRIVNING



= — I

SEGRANSNINGSIC

N ON4.5 b"‘/)

_

e Onskad byggratt fér den tillskapade
fastigheten begrdnsas delvis av tomtens och
intilliggande byggnaders forutsattningar.

» Eftersom aktuell detaljplan ar framtagen
tidigare é&n &r 1987 intréder sannolikt §39
i Byggnadsstadgan vilket medfér att den
tillkommande byggnaden inte fér placeras
ndrmare an 4,5 meter mot fastighetsgranserna.

e Dartill behdver den tillkommande byggnaden
sannolikt férndlla sig till enligt Boverkets
Byggregler 5:6 lagstadgat minimumavsténd
om minst 8 meter mot intilliggande byggnader
for att forhindra brandspridning.

o Utifrdn ovan férutséttningar ges den féreslagna
tilkommande byggnadens begrdnsningar i

utbredning.
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Antal parkeringsplatser dimensioneras enligt rédande
parkeringsnorm i dversiktsplanen. Fastigheten ar beldgen i zon 2
vilket ger 0,8 parkeringsplatser per bostad.

Det befintliga flerbostadshuset innehdller ést Idgenheter. Idag sker
parkering till det befintliga flerbostadshuset i princip enbart pé
fastighetens postadressgata Tomtevagen samt pd intiliggande
sGckgatan Sunnerdévagen.

Det ar sannolikt dnskvart att férebygga att huvudsaklig
I&ngtidsparkering dven fortsatt sker pd intilliggande gator, darfor
dimensioneras de tillkommande parkeringsplatserna pé fastigheten
aven utifrdn parkeringsbehovet for det befintliga flerbostadshuset.

Parkeringsbehovet for det befintliga flerbostadshuset beddms
i praktikten med god marginal understiga behovet enligt
parkeringsnormen.

Vid nybyggnation av enfamiljshus eller parhus p& fastigheten ges
utifrdn ovanstdende forutsattningar ett uppskattat parkeringsbehov
utifrdn 7-8st bostdder eller ca 5-6st parkeringsplatser.

Parkeringsplatserna férlaggs for att bevara s& mycket gronyta som
mojligt pd tomten. Det garage/den garagenedfart som idag finns
till det befintliga flerbostadshuset beddms kunna utgdra minst 1st
parkeringsplats.

Ddarmed tillhandahdlls minst 5st parkeringsplatser pd fastigheten
viket sammantaget med den redan utnyttjade mojligheten fill
parkering pd gata beddms uppfylla eller dverstiga behovet enligt
parkeringsnormen.
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YISAMMANSTALLNING PARHUSUTFORANDE NY BYGGNAD
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YISAMMANSTALLNING ENFAMILJSHUSUTFORANDE NY BYGGNAD
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