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Sammanfattning

Planomradet ligger mellan sjon Stora Firgen och vig 180, ca 8 km fran Alingsas stadskirna. I planomradet
ingar Sundet, Skimningared, Svanvik, Firgered och Pojkebo. Syftet med planen ar att, 1 samband med utbygg-
naden av det kommunala VA-ledningsnitet inom planomradet, utdka byggritter £6r befintlig bebyggelse och
mojliggbra nya avstyckningar for ny bostadsbebyggelse. Syftet dr ocksa att upphiva samtliga omradesbestim-
melser i sin helhet. Syftet dr ocksa att mojliggora en forbittring av befintliga vigars standard for att klara
omvandling av fritidshus till permanentboende. Planens malsittning ar att bibehalla omradets karaktir och
naturvirden sa langt det ar mojligt samt att sikerstilla tillgangligheten till stranden.

Omradet vid Firgens 6stra strand ar ett sd kallat omvandlingsomrade. Omradet som fran borjan var ett
renodlat fritidshusomrade 6vergar numera successivt till ett aretruntboende. Planomradet 4r varierat och
karaktiren av fritidshusomrade lever fortfarande kvar. Inom planomraidet finns ca 160 befintliga bostadshus
varav ca 60% utgors av fritidshus. De forsta stugorna uppfordes redan i borjan pa 1900-talet. Utbyggnaden
har skett successivt, till en borjan utan nagon direkt reglering. Senare har byggnaderna styrts av regler om
bostadsytor pa maximalt 50 kvadratmeter och husen dr mestadels sma och ligger glest.

Denna detaljplan med dess bestimmelser ger méjlighet att bygga storre hus 4an vad som ir tillatet idag vilket
forbittrar mojligheten att erhalla permanentbostadsstandard. I och med anslutning till kommunalt VA erbjuds
fastighetsigarna i gengild en stérre byggritt. Omradesbestimmelserna som upphivs gor att mojligheten att
bygga ut sitt fritidshus eller bygga ett permanentbostadshus ar starkt begrinsad. Samtliga omradesbestimmel-
ser har upphivts i sin helhet nir detaljplanen fatt laga kraft.

Trafikmangden vid Firgens Ostra strand kommer att 6ka, vilket 4r en naturlig konsekvens av framférallt en
okad bostadspermanentning. De 6kade trafikmingderna kommer att stilla krav pa det lokala vignitet och att
fler motesplatser anliggs.
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Planprocessen

Planprocessen regleras av Plan- och bygglagen och den bestar av flera olika skeden. Denna detaljplan tas fram
enligt standardforfarande. Detaljplanen har féregatts av ett planprogram som anger planens utgangspunkter
och mal, med syfte att underlitta detaljplanearbetet.

Samréd

Kommunen ska samrada detaljplaneforslaget med bland andra linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, kinda
sakdgare och boende som ber6rs. Samradets syfte ér att samla in information, 6nskemal och synpunkter

som ber6r planforslaget 1 ett tidigt skede 1 detaljplanearbetet. Nir samradet genomforts kan planférslaget
justeras utifran de synpunkter som kommit in fOr att béttre anpassa forslaget till forutsattningarna pa platsen.
Synpunkterna fran samradet redovisas 1 en samradsredogérelse.

Granskning

Nir ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter inkomna synpunkter ska det fardiga
torslaget vara tillgingligt f6r granskning under tva veckor. Infor granskningen ska kommunen underritta
dem som berérs av forslaget, till exempel sakigare, boende och 6vriga som har yttrat sig under samradet om
forslaget till detaljplan.

Synpunkter fran samradet och granskningen redovisas 1 ett granskningsutlatande.
Antagande och laga kraft

Detaljplanen antas av Samhillsbyggnadsnamnden. Efter antagandet har ej tillgodosedda sakagare under tre
veckors tid méjlighet att Gverklaga detaljplanen. Direfter vinner planen laga kraft om den inte 6verklagas.

PLANPROGRAM SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE
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Planbeskrivning

1. Inledning

Planens syfte

Syftet med planen ar att, i samband med utbyggnaden av det kommunala VA-ledningsnitet inom planomradet,
utoka byggritter for befintlig bebyggelse och mojliggora nya avstyckningar for ny bostadsbebyggelse. Syftet

ar ocksa att mojliggora en forbattring av befintliga vigars standard for att klara omvandling av fritidshus till
permanentboende.

Syftet dr ocksa att upphiva samtliga omradesbestimmelser 1 sin helhet nir detaljplanen vinner laga kraft.

Planens malsittning ér att bibehadlla omradets karaktir och naturviarden samt att sikerstilla tillgangligheten
till stranden.

Planhandlingar

Den juridiskt bindande handlingen ir plankarta med bestimmelser.

Till detaljplanen fogas en Planbeskrivning och en Illustrationskarta. Dessa har ingen rittsverkan utan ska
underlitta forstielsen av planen och vara vigledande vid tolkningen av den.

Plankartan dr i denna detaljplan uppdelad 1 fyra olika sidor med anledning av planomradets storlek.
Efter samradsskedet har en Samradsredogérelse upprittats med samtliga skriftliga synpunkter pa férslaget.

Efter granskningsskedet har ett Granskningsutlatande upprittats med samtliga synpunkter pa granskningsfor-
slaget. En 6vrig handling dr en Fastighetsforteckning,

Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2019-11-25 om planprioritering. Uppdraget att uppritta denna detaljplan ingar i
prioriteringslistan. En del av planomradet (Sundet, Skimningared och Svanvik) har tidigare omfattats av ett
detaljplaneforslag som var pa samrad ar 2014.

Géllande omrédebestammelser

For omradet giller foljande omradesbestimmelser (med laga kraft-datum inom parentes):

e Upphivande av del av omradesbestimmelser f6r Alingsas-Hulabick m.m. (OB 17, 2005-06-10)
e Omradesbestimmelser for stugomradet Alingsas-Hulabick m.m. (OB 10, 1994-10-03)

¢ Omradesbestammelser for Sundet-Skamningared (OB 5, 1992-03-206)

e Omridesbestimmelser f6r Svanvik (OB 4, 1990-07-23)

I omradesbestimmelserna begrinsas den storsta tillatna byggnadsarean till 50 kvm fér huvudbyggnad och
20 kvm f6r komplementbyggnad. Undantag ar fritidsanldggningarna och de hus som beboddes aret runt
fore 1984. Genomforandetiden har gatt ut for ovanstaende planer. Nir den nya detaljplanen vinner laga kraft
kommer den att upphiva samtliga omradesbestimmelser.

Planomrade

Planomradet ligger mellan sjon Fiargen och vig 180, ca 8 km fran Alingsas stadskirna. Planomradet ar ca
78 hektar och all mark dr i privat dgo. I planomradet ingar Sundet, Skimningared, Svanvik, Firgered och
Pojkebo.
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. Befintligt bebyggelseomrade

. Ny bebyggelse
. Sarskilt vardefull natur

Natur av varde for rekreation

Huvudvag med férbattrad standard
Programforsiaget frin 2010

Planprogram

For omradet har upprittats ett Program for utveckling av Firgens Ostra Strand, som antogs av kommunfull-
miktige 2010-03-08 § 50 (se kartan ovan).

Programmets syfte ar att prova utveckling av Firgens Ostra strand fran fritidshusbebyggelse till aretruntbo-
ende med mojlighet till fértitning och nya mindre omraden f6r bostdder. Malsdttningarna for utvecklingen
av Firgens Ostra strand ar att det blir ett omrade med attraktiva boendemiljoer, tydlig vattenkontakt, lantlig
karaktdr och nirhet till natur och rekreation.

Programmet definierar foljande utgangspunkter for planeringen:

e De utpekade omradena med landskapsvirden och naturvirden sparas.

e Kontakten med vattnet virnas.

e  Befintliga slipp mellan strandtomterna bevaras.

e En mattlig exploatering som limnar plats at flera grona kilar.

e Stora tomter med plats f6r djurliv.

e Inom norra Skimningared foreslds smaskaliga flerfamiljshus eller grupphusbebyggelse i hogst tva och ett
halvt plan.

e Gamla stigar sparas.
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Bilder pa befintlig bebyggelse

«  Aldre trid, stenmurar samt vigar nirmast den ildre bebyggelsen bevaras.

e Omraden med kinda fornlimningar bebyggs ej.

e Ny bebyggelse nira den utpekade kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen anpassas for att inte stora den
dldre bebyggelsen.

e Trafikstrukturen i omradet ses Over sa att vigarna i omradet fungerar for en stérre miangd bilar och f6r
utryckningsfordon. For att kollektivtrafik, post, sophimtning, hemtjinst och annan service ska kunna
utforas effektivt behovs ett ssmmanhingande vignit. Vissa vigar anpassas for bussar. Trafiksidkerheten
for oskyddade trafikanter forbittras.

e Bebyggelseomridena ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnitet.

e I bebyggelseomradena tillats verksamheter som inte ir stérande fér omgivningen.

e En ny vigforbindelse foreslas mellan Svanviksvigen och Firgesundsvigen.

Planférslaget foljer programmets riktlinjer férutom pa féljande punkter.

* I planen tillits endast enfamiljshus.

e Planen stiller inte krav pa genomférandet av en sammankoppling av vignitet.

* Antalet nya tomter i detaljplanen idr firre dn antalet som féreslas i planprogrammets huvudalternativ.

Oversiktsplan

I den kommuntickande 6versiktsplanen har avvigningar gjorts mellan de motstaende allménna intressena att
bevara naturvirden och rekreationsomriden samt att exploatera mark som ir limplig fér bebyggelse. Over-
siktsplanen antogs av Kommunfullmaktige den 31 oktober 2018. Inga specifika riktlinjer finns f6r det omrade
som detaljplanen dr beligen inom. Enligt beskriven malbild i 6versiktsplanen ska invanarantalet vixa pa ett
héllbart sitt, sa att bebyggelsestrukturen frimjar gang-, cykel- och kollektivtrafik. Detta innebir att huvud-
parten av ny bebyggelse ska tillkomma i anslutning till befintliga orter och i ligen med bra kollektivtrafik.
Detaljplanen bedéms 6verensstimma med 6versiktsplanen.
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2. Bebyggelse

Planomradet idag

Bebyggelsestruktur

Omradet vid Firgens 6stra strand ar ett sd kallat omvandlingsomrade. Omradet som fran borjan var ett
renodlat fritidshusomrade 6vergar numera successivt till ett drentruntboende. Planomradet dr varierat och
karaktiren av fritidshusomrade lever fortfarande kvar. Husen ar relativt sma och ligger pa stora tomter inbad-
dade i gronska. Vigarna ir smala och nirheten till skog och sj6 ger en lantlig prigel. Landskapet ar kuperat
och varierande. Hir finns 6ppna omraden med betesdjur, vacker ekskog, granskog, vitmarker och omriden
med varierad vegetation och berg i dagen. Omradets karaktir ar en viktig del i planens syfte att bibehalla.
Omradet ligger lite avsides fran titorten, ca 8 km fran stadskdrnan och vigarna inom omradet tjanar huvud-
sakligen

dem som bor i omradet.

Inom planomradet finns ca 160 befintliga bostadshus varav ca 60% utgors av fritidshus. De forsta stugorna
uppfordes redan i borjan pa 1900-talet. Utbyggnaden har skett successivt, till en borjan utan niagon direkt
reglering. Senare har byggnaderna styrts av regler om bostadsytor pa maximalt 50 kvadratmeter och husen

ar mestadels sma och ligger glest. Tomterna varierar bade i storlek och form och idr oftast bebyggda med en
huvudbyggnad samt en eller flera komplementbyggnader. Fran Sundet i norr till Pojkebo 1 séder ér flertalet
tomter mellan 1 500 och 2 500 kvadratmeter stora, de minsta ca 1 100 och ett fatal uppemot 7 000 kvadratme-
ter. Husen dr vanligtvis i trd, har sadeltak och varierar i storlek dven om huvuddelen fortfarande ar relativt sma
i1-2 van.

Lagergardar

I Sundet finns en ligergard kallad Firgengirden som drivs av Svenska kyrkan. Géirden anvinds bland annat
for konfirmandliger, gudstjanster och dagliger f6r skolbarn. Firgengarden bestir av en huvudbyggnad med
kok, samlingslokaler och sovplatser. Tva sidobyggnader med kontor, duschar och toaletter samt flera sma
stugor med sovplatser. I anslutning till garden finns en badplats.

I Pojkebo finns tva ligergardar. En gard som ligger i anslutning till Borasvigen, ligergarden Stora Firgen
som dgs av G6teborgs Stad. Vid Stora Fargens strand, 1 slutet pa Pojkebovigen, finns Pojkebo ligergard som
dgs av Equmeniakyrkan och som de senaste aren hyrts ut till kommunen och nyttjats som bostad for bl.a.
ensamkommande flyktingbarn.

Ligergardarna omfattas inte av omradesbestimmelserna.

Befintlig service
Inom planomradet saknas kommersiell och offentlig service. Sex kilometer norr om planomradet finns férsko-
la, skola och vérdcentral i Ostra Angabo. Sju kilometer norr om planomradet finns en stor livsmedelsbutik.

Omvandling av fritidshus

Denna detaljplan med dess bestimmelser ger méjlighet att bygga storre hus dn vad som ir tillatet enligt
omradesbestimmelserna vilket forbattrar mojligheten att erhadlla permanentbostadsstandard. I och med anslut-
ning till kommunalt vatten och avlopp erbjuds fastighetsidgarna 1 gengild en storre byggritt. Idag (2020) ar
mojligheten att bygga ut sitt fritidshus eller bygga ett permanentbostadshus starkt begrinsad eftersom gillande
omradesbestimmelser haller nere husstorlekarna.

De nya bestimmelserna ersatter omradesbestimmelserna och detaljplanen mojliggdr stérre hus. Den storsta
tillatna byggnadsarean (BYA) foljer fastigheternas storlek och regleras i % av fastighetsarean. Generellt
anges att for tomter som dr mindre dn 1500 kvm dr storsta tillatna byggnadsarean 20% av fastighetsarean,
dock hogst 225 kvm och f6r de tomter som ar storre dn 1500 kvm ar storsta tillaitna byggnadsarean 15% av
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fastighetsarean, dock hégst 260 kvm. Undantag gbrs dock for vissa tomter som ar storre an 1500 kvm. Dir

ar storsta tillatna byggnadsarea 20% av fastighetsarean av hinsyn till platsens forutsittningar sisom tomt-
sturktur, néirhet till grannar, utsikt mot sjon mm. Endast friliggande enbostadshus tillats i omradet. Husen

far hogst utforas med en nockhojd pa antingen 8 meter eller 6 meter. Hogsta tillitna nockhojd varierar inom
omradet och vilken nockhéjd som tillits har bedomts utifran nockhéjd pa befintlig byggnad samt paverkan pa
grannars utsikt mot sjon.

Bestimmelserna om minsta fastighetsstorlek har anpassats till befintliga fastighetsstorlekar och sitter en grins
for hur sma fastigheterna far vara. Anledningen ér att motverka avstyckningar, dvs. att fastigheterna delas
upp 1 flera sma fastigheter. Motivet till detta dr att omradet inte klarar den mingd fler hushall som det skulle
innebira att tillata mindre tomter. Det skulle innebéra en alltfér hog exploatering i ett redan kidnsligt omrade.
Flera sma tomter skulle dven ge ett mer titbebyggt omrade vilket forindrar omradets karaktar i alltfor stor

grad.

Bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek ger dock méjlighet for vissa fastigheter att styckas av till flera
tomter. Det giller de befintliga fastigheter som idag dr mycket stora. For att motverka att dessa indelas i alltfor
ménga fastigheter anger bestimmelsen d, och d_en minsta tillitna fastighetsstorlek pa 2000 eller 3000 kvm.

Det dr upp till ca 15 st nya bostidder som kan tillkomma i omradet genom avstyckning av befintliga fastigheter
men siffran dr osiker dd det dr upp till varje enskild fastighetsigare att stycka av eller inte. Gillande strand-
skydd hindrar ocksa att byggnader uppfors inom stora delar av omradet vilket dirmed hindrar avstyckning,
For att kunna stycka av och bygga nytt bostadshus pa den befintliga eller pa den nya tomten krivs anslutning
till kommunalt vatten och avlopp.

Ny bebyggelse

I framforallt Svanvik och Pojkebo finns nagra lucktomter som sedan tidigare édr avstyckade men som aldrig
bebyggts. Detaljplanen ger mojlighet att bygga pa de flesta av dessa tomter. I de fall byggritt inte ges beror det
pa att strandskyddet inte kan upphivas.

Utéver den nya bebyggelse som kan uppkomma vid byggnation pa lucktomter eller vid avstyckning av befint-
liga fastigheter mojliggors ocksa ny bebyggelse pa nya tomter. Minsta tillitna tomtstorlek for de nya tomterna
ar 1200 kvm och dven hdr ir storsta tillitna byggnadsarea 20% av fastighetsarean, dock hogst 225 kvm. Ny
bebyggelse pa lucktomter och nya tomter redovisas pa illustrationskartan tillhérande detaljplanen.

Det totala antalet nya tomter ar ca 12 stycken. Det dr farre 4n vad som féreslogs i detaljplaneforslaget som var
pa samrad 2019. Skilet till detta ar att olika forutsattningar gor en byggnation olamplig. I Skimningared har
flera tomter tagits bort eftersom dar rader strandskydd och det saknas sirskilda skil att upphiva strandskyd-
det. De tomter som tidigare foreslagits 1 Svanvik har tagits bort eftersom flera nya fornlimningsfynd gjorts vid
den arkeologiska undersékningen. Se mer i avsnitt Fornminnen och kulturminnen pa sida 22. De nya tomter
som tidigare féreslagits norr om befintlig bebyggelse 1 Pojkebo har tagits bort av hinsyn till de héga naturvir-
den som finns pa platsen. Se mer i avsnitt Naturvirdesinventering pa sida 20.

Upphévande av omradesbestammelser
Samtliga omradesbestimmelser £6r Sundet, Skimningared, Svanvik och Pojkebo har upphivs i sin helhet nir
denna detaljplanen fatt laga kraft. Upphivandet redovisas och regleras pa plankartans sida 4.

De flesta fastigheter som omfattats av omradesbestimmelserna ingar i detaljplanens planomrade och planliggs
dirmed med byggritt for Bostad. Vissa fastigheter som ingatt i omradesbestimmelserna ingar dock inte i
planomradet och de ges dirmed ingen byggritt. Det innebir att de inte berdrs av bestimmelser varken 1
omradesbestimmelserna eller i detaljplanen. Byggnation pa dessa fastigheter prévas i bygglov eller eventuellt
forhandsbesked. Om fastigheten omfattas av strandskydd behovs ocksa strandskyddsdispens infér byggnation.
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Kulturhistoriskt vardefull bebyg-
gelse

I Alingsas kommuns Kulturmiljéprogram, antaget
2018, pekas omradet kring Hulabick, Skaftared
och Kullabo ut som ett kulturmiljbomrade. Delar
av planomradet (Pojkebo och Svanvik) ingar 1 det
utpekade omradet. Lds mer om detta i avsnittet om
Fornminnen och kulturminnen pa sida 22.

Alingsas kommun gjorde, i samarbete med Vistar-
vet, en inventering av kulturhistorisk virdefull
bebyggelse mellan aren 2009-2011. Kommunens
kulturhistoriskt virdefulla byggnader och milj6er
ar identifierade och finns samlade i Kulturmiljo-
programmet. Inom det aktuella planomradet ligger
nagra av de inventerade byggnaderna. Alla byggna-
der som har ett hogt kulturhistoriskt virde omfattas
av 8 kapitlet § 13 (férbud mot férvanskning och
rivning) och § 14 (underhall och varsamhet) i

Plan- och bygglagen. Dessa byggnader omfattas av
q- eller k- bestimmelser for att kunna bibehalla det
kulturhistoriska virdet pa de enskilda byggnaderna
samt pa den omgivande kulturmiljon.

De byggnader som i denna detaljplan far skydds-
bestimmelse har kulturhistoriska virden som ér
viktiga att bevara da de utgor vilbevarade och
tidstypiska exempel fran sin tid. De bidrar till att
visa utvecklingen av omradets historia med bland
annat torpmiljoer och fritidshus.

Foljande byggnader pekas ut i byggnadsinventering-
en och far byggritt i detaljplanen. De bedéms ha
viarde A - B dvs. mycket hégt - hégt kulturhistoriskt
virde:
e  Skimningared 2:26: Vilbevarad torpstuga
med tillhérande jordkillare.
e Svanvik 1:1: Vilbevarad torpstuga med tillh6-
rande uthus och jordkallare.
e  Skimningared 1:35: Vilbevarad torpstuga
med tillhérande uthus och jordkillare.
o Alingsas-Hulaback 2:30: Vilbevarad torpstuga
med tillhérande uthus och jordkillare.

Dessa byggnader bedoms omfattas av 8 kapitlet

§ 13 1 Plan- och bygglagen och far ej rivas eller
forvanskas exteriort. Ursprungliga detaljer ska
bevaras och underhaill ska ske med traditionella
material och metoder som inte minskar det kultur-
historiska virdet. Detta regleras genom planbestim-
melse q.

Huvudbyggnad pa Skdnmmingared 1:23
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Foljande byggnader pekas ut 1 byggnadsinventeringen och far byggritt i detaljplanen. De bedéms ha virde C
dvs. kulturhistoriskt virde:

e  Skimningared 1:44: Knuttimrad byggnad som flyttats fran Halsingland pa 1930-talet.

e  Skidmningared 1:23: Sommarvilla fran 1920-talet

e Alingsas-Hulabick 2:36: Vilbevarad villa frin tiden kring 1950

o Alingsas-Hulaback 2:37: Vilbevarad och tidstypisk villa fran ca 1960

e Alingsas-Hulaback 2:50: Vilbevarad och tidstypisk villa frin ca 1960

e Alingsas-Hulaback 2:6: Vilbevarad och tidstypiskt sommarhus

e Hjilmared 1:67: Vilbevarade uthus

Dessa byggnader bedéms omfattas av 8 kapitlet § 14 1 Plan- och bygglagen. Byggnadens karaktirsdrag ska
varnas vid till- och ombyggnad. Fasadens gestaltning med material och tidstypiska detaljer, sisom panel,

fonstervarianter, dorrar och 6vriga ursprungliga detaljer ska beaktas. Detta regleras genom planbestimmelse
k.

Alingsas-Hulabéck 2:50 har pekats ut 1 byggnadsinventeringen och ingir i Kulturmiljéprogrammet. Vid

en mer noggrann inventering har det visat sig att byggnaden dr uppford pa 1970-talet och inte 1960-talet
som forst antagits. Vid ett platsbesok den 14 augusti 2019 kunde man se att hela undersidan av stugans golv
ar svart angripet av mogel som orsakar en stark mégellukt 1 samtliga rum ovanfor. Byggnaden far ingen
k-bestimmelse i detaljplanen med motivationen att byggnaden idr i daligt skick och inte innehar nagot kultur-
historiskt varde.

Riksintresse kulturmiljo
Detaljplanen berors inte av riksintresse for kulturmiljévarden.

Gestaltning

Av tradition har husen i omradet uppforts i trd dven om enstaka undantag finns. For att hélla ihop bebyg-
gelsen i omradet finns dirfor planbestimmelsen om att fasader dven fortsittningsvis ska utgéras av trd. Det
ar viktigt att husen smilter in i omradet och att naturen fortsitter vara ett framtridande inslag som biddar in
husen i gronska.

Terranganpassning

Husens placering bor folja hojdskillnaderna och mycket kuperade tomter bor bebyggas med souterringhus.
Anpassning bor inte heller ske med hoga socklar, murar och utfyllnader. Genom att striva efter att inte gora
om terringen kan befintlig vegetation sparas i hogre grad.

Komplementbyggnader
Komplementbyggnader tillats inom angiven byggnadsarea. De far placeras 2 meter fran tomtgrans. For place-
ring nirmare dn 2 meter krivs grannens medgivande.

Friggebod far uppforas utver storsta tillitna byggnadsarea pa fastigheten. For att uppfora en friggebod krivs
inget bygglov eller anmilan, dock krivs strandskyddsdispens inom strandskyddade omraden. Friggeboden far
vara hégst 15 kvm och taknockshéjden far vara hogst 3 meter. Den ska vara fristaende och placeras i omedel-
bar nirhet till ett bostadshus och minst 4,5 meter fran fastighetsgrins.

Attefallsatgarder
Utokad lovplikt giller enligt PBL 9 kap § 4 d £6r attefallsatgirder enligt PBL 9 kap {§ 4 a - 4 c. Det innebir att
det inte ar tillatet att genomfora attefallsatgarder inom nagon del av planomradet.

Attefallsatgirder far inte genomféras vid byggnader eller inom bebyggelseomriaden som ar sirskilt virdefulla
enligt PBL kap 9 § 4 d forsta stycket punkt 2. Det innebir att det inte ar tillatet att uppféra bygglovsbefriade
atgirder, sasom attefallshus och attefallstillbyggnader, inom Pojkebo och Svanvik eftersom dessa omraden
ingar i ett utpekat kulturmiljbomrade. Motivet till att utdkad lovplikt inf6rs 1 hela planomradet ar att skapa en
okad tydlighet och motverka missforstand kring vad som giller inom olika delar.
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Ytterligare ett motiv till den utékade lovplikten dr att detaljplanen ger val tilltagna byggritter, med mojlighet
att bebygga fastigheterna med en byggnadsarea pa mellan 200-260 kvm. Det anses ddrfor rimligt att begrinsa
de bygglovsbefriade atgirderna som annars skulle kunna tillkomma utéver den storsta tillatna byggnadsarean.

Tillganglighet
Planomradet ér i vissa delar kraftigt kuperat och tillgingligheten till de befintliga bostiderna ar troligtvis
varierande. En del av tillfartsvigarna dr branta och inte asfalterade.

For nybyggnad av bostader finns foreskrifter om tillgidnglighet 1 Boverkets Byggregler, BBR. Tillganglighet till
en- och tvabostadshus kan undantas med hinsyn till besvirliga terringférhallanden pa tomten. Ramp med
maximal lutning 1:12 ska dock kunna anordnas till entré. Onskvirt ir att ramper har maximal lutning 1:20.

Lagergardarna i framtiden
Ligergardarna ingar inte i planomradet och de far i plankartan ingen byggritt. Det innebdr att inga omrades-
bestimmelser eller planbestimmelser kommer att gilla for lagergardarna 1 framtiden.

Motivet till detta dr svarigheten att upphiva strandskyddet inom ligergardarnas omraden eftersom en
ligergard inte har en etablerad hemfridszon och det dirfor inte gar att hivda att marken ar ianspraktagen. Vid
utbyggnad av ldgergardarnas verksamheter kommer byggnationen att provas 1 ett bygglovsskede och upphi-
vande av strandskydd provas i samband med ansékan om strandskyddsdispens.

Ldgergarden Stora Firgen Firgengdrden i Sundet
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3. Gator och trafik

Trafiken och vagarna idag

Omraddet angdrs via tre olika vigar som alla ansluter till vig 180, Borasvigen, 1 tre olika korsningspunkter. I
den norra korsningen, nirmast Alingsas, ansluter Fargesundsvigen till Sundet, Furutangen och Skimninga-
red. I den mittersta korsningen ansluter Svanviksvigen till Alingsas golfbana samt Svanvik.

I den s6dra korsningen, narmast Boras, ansluter Pojkebovigen till Pojkebo och Firgered. De tre vigarna r
smala, slingrar sig fram genom terringen och har pa ett flertal platser dalig sikt. Alla vigstrickor dr asfalte-
rade, utover detta dr vigarnas birighet okind men dd omradet dn sd linge kan klassas som fritidshusomrade ar
standarden troligtvis relativt lag.

Firgesundsvigen och Svanviksvigen dr sammankopplade med méjlighet £6r oskyddade trafikanter att ta sig
mellan dem medan Pojkebovigen ligger helt for sig sjilv. Pa vissa strickor ligger hus, garage och stédmurar
vildigt ndra vigen. Det finns bara belysning pa en plats lings vignatet, 1 en treviagskorsning lings Svanviksva-
gen.

Fargesundsvagen ar skyltad med en rekommenderad ligre hastighet pa 30 kilometer i timmen och med en
begrinsad fordonslingd pa max 12 meter. Vigen ir cirka 3,5 meter bred och det finns 14 métesplatser lings
vagen. Svanviksvigen ir skyltad med en hastighetsbegransning pa 30 kilometer i timmen. Vagen ir cirka tre
meter bred och det finns sex motesplatser lings strickan. En bit efter golfbanan finns dven tva stycken gupp.
Pojkebovigen ir skyltad med en rekommenderad ligre hastighet pa 30 kilometer i timmen.

Frgesundsvigen vid infarten mot Sundet lings med Lilla Firgesundsvégen genom :%c'z'mm'ﬂgared
drgen

Svanviksvigen i ansiutning till golfbanan Bommen dir Féirgesundsviigen och Svanviksvigen miits
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Trafikkarta som visar befintliga vigar i
omridet, samt korsningspunkter vid lansvig
180, lige for nytt vanstersving filt samt
busshallplatser

Vigen ir cirka 3 meter bred och det finns sju gupp lings
strickan, diremot finns det inga motesplatser. Viktiga
malpunkter for trafik inom naromradet ar, utéver bostider,
busshallplatser lings vig 180, ligergardar, badplatser.

och golfbanan.

Viktiga malpunkter for trafik inom niromradet dr busshallplatserna,
badplatserna och golfbanan.

Huvudmannaskap

Idag skéts de lokala vigarna av fyra olika vigféreningar och i detaljplanen anges att ansvaret i framtiden

ska vara fordelat pa samma sitt som idag, alltsa med enskilt huvudmannaskap. Skillnaderna mellan enskilt
huvudmannaskap och kommunalt huvudmannaskap dr att om kommunen inte dr huvudman f6r allmin plats,
sa innebdr det att det dr upp till fastighetsdgarna inom planomradet att bestimma hur den allmédnna platsen
ska ordnas och underhallas. Normalt hanteras detta genom en vigforening,

Kommunen fér i detaljplanen dven bestimma hur allmidnna platser som kommunen inte ska vara huvudman
for, ska utformas och anvindas. Fastighetsigarna i omradet ansvarar for vigarnas drift och underhall. Om
kommunen dr huvudman for allmin plats ska vigar utformas enligt “ortens sed”, vilket innebdr att kommu-
nen 4r skyldig att halla en likvirdig gatustandard som inom liknande detaljplanerade omraden. Kommunen far
besluta att berérda fastigheter inom gillande detaljplan ska betala kostnader f6r anliggandet eller ombyggna-
den av befintliga vigar. Kostnaderna ska 1 sa fall férdelas pa ett skiligt och rittvist sitt. Kommunen dr 1 sa fall
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dven ansvarig for vigarnas drift och underhall. I den nu aktuella detaljplanen fér Firgens Ostra strand anges
att huvudmannaskapet ska vara enskilt. Om kommunen i detaljplanen bestimmer att huvudmannaskapet ska
vara enskilt for allméin plats si ska det finnas sirskilda skl for det.

Kommunen bedémer att de sdrskilda skl for att avsiga sig ansvaret for allmin platsmark vid Firgens 6stra
strand ar;

e Avstand till kommunens titort; Omradet vid Fargens Ostra strand ligger ca 8 km fran stadens centrum
och ir inte ssammankopplad med stadens olika stadsdelar. Med andra ord tillh6r inte bebyggelsen i
planomradet titorten. I kommunens strategiska planering ar Firgens 6stra strand inte utpekat som ett
tillvixtomrade. Alla tre lokalvigarna dr atervandsgator och ingen genomfartstrafik sker alltsa hir.

e Befintliga férhallanden i fraga om vigskotsel; Vigarna skots idag av fyra olika vigtoreningar.

. Avsaknad av kommunalt bedriva anliggningar; Det finns inga malpunkter som kommunen driver eller
tillhandahar f6r allmanheten 1 omradet och allminheten har inget behov av tilltrade.

e Omradets karaktir kan bibehallas; Om huvudmannaskapet ar enskilt dr chansen stérre att vignitet
fortsatter att se ut likt befintligt an om det skulle bli kommunalt huvudmannaskap. Detta eftersom
vigarna riskerar att behéva breddas och ritas ut om kommunen ansvarar f6r dess drift och underhall.
Vignitet dr en viktig del av omradets karaktir med sina idag relativt smala och slingriga vigar.

Framtidsprognos

En utredning av konsekvenser av planens genomférande pa trafikmiljon har genomférts av COWI (2018-04-
24). Trafikutredningen redovisar beriknade trafikmingder for olika framtidsscenarier med olika mangd ny
bebyggelse. Utredningen redovisar dven de forslag till atgirder som beskrivs senare 1 detta avsnitt.

I dagsliget dr trafikmingderna vid Firgens Ostra strand relativt laga. Detta beror frimst pa antalet hus men
ocksa pa att antalet fritidshus Gverstiger antalet permanenta bostider. I trafikutredningen antas den totala
trafikmangden per arsmedeldygn i hela omradet vara 900 fordonsrorelser 1 nulidget. Da antas att 50% av
bostiderna ar permanent bebodda vilket ar hogt riknat. Utéver biltrafik till och fran bostdderna férekommer
tung trafik i form av sophimtning och ett fatal transporter f6r drift och underhall av bebyggelsen samt vid
nybyggnation. Vid vissa tillfdllen kor dven buss till ligergarden i Sundet.

Efter fritidshusens omvandling till permanentbostider samt genom nybyggnation kommer trafikméingderna
att 6ka. Bostadpermanentning medfor en allmin trafikbkning eftersom att fler permanenta bostider ger
upphov till fler trafikrérelser. For att berakna trafikmingder samt analysera trafikfléden vid exploatering
enligt detaljplanen har ett trafikalstringstal for denna typ av omrade anvints. Firgens Ostra strand klassas
som ett perifert omrade med lag exploateringsnivda. En permanentbostad genererar da cirka 5,6 resor per
arsmedeldygn och ett fritidshus omkring en resa per arsmedeldygn. Inom detaljplaneomradet for Fargens 6stra
strand finns 1 nuldget 160 tomter, varav ungefir 40 procent av dessa dr permanentbostider. Ligergardarna
antas generera 40 fordon per arsmedeldygn och golfbanan antas generera ungefir 400 fordon per arsmedel-
dygn. Siffran dr grovt riknad eftersom att bade golfbanan och dess restaurang ar stingd under vinterhalvaret.
Denna utrikning baseras pa att inga forindringar sker avseende

golfbanans utbud eller trafikalstring.

Om detaljplanen genomférs fullt ut innebar det att alla befintliga fritidshus omvandlas till permanentbostader
och att ca 12 nya tomter styckas av och bebyggs. Vissa avstyckningar kan ocksa goras av befintliga fastigheter
vilket innebir att antalet nya tomter kan komma att uppga till ca 25 stycken. Da uppgiar det totala antalet
bostider inom planomradet till 185 stycken. Trafikalstringen beriknas da uppga till 1 480 fordon per dygn.
Detta innebir att trafikmiangden i omradet kommer att 6ka med runt 65% jamfort med nuldget. Trafikok-
ningen beror framfor allt pa permanentningen av fritidshusen. Om inga nya tomter styckas av och bebyggs
beriknas trafikalstringen uppga till 1336 fordon per dygn, vilket innebér en 6kning med runt 50% jamfort
med nuldget. Denna framtidsprognos ér baserad pa samma berikningssitt som i trafikutredningen och har
anpassats till det antal nya bostider som méjliggors i detta planforslag. Av de framtidsprognoser som redovisas
1 trafikutredningen ér det scenario 1 som ar narmast det framtidsscenario som mojliggors i detaljplanen.
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Pa vig 180 okar trafikmingderna nagot, vilket hor ihop med att trafikméingderna 6kar inom hela utred-
ningsomradet. For att se utvecklingen pa vig 180 dven framéver har trafikmingderna riknats upp enligt den
allminna trafik6kningen ar 2040 i omradet kring Stor-Goteborg, se tabellen nedan.

Nulége Framtidsprognos
ADT Nu 5140 5 465
ADT 2040 6 260 6 655

Atgarder i det lokala vagnatet

Trafikmangden vid Firgens Ostra strand kommer att 6ka, vilket dr en naturlig konsekvens av framférallt en
Okad bostadspermanentning men dven av exploatering. Omradets smala slingriga vigar bibehaller den lantliga
karaktiren och hjalper till att begransa hastigheterna. Dock innebdr denna struktur att trafik enbart kan motas

dir det finns motesplatser. Okade trafikmingder 6kar dven slitaget pi omradets vigar, vilket innebir ett Skat
underhallsbehov.

De 6kade trafikmingderna kommer att stilla krav pa det lokala vignitet och att fler motesplatser anldggs.
Enligt VGU dr det mojligt att behalla en enfilig vig da hastighetsbegrinsningen dr 30 km i timmen om
tillfredsstallande motesmojligheter finns. En studie av motesplatser har genomférts av SWECO (2019-05-13).
I samrad med vigforeningarna har platser f6r nya motesplatser identifierats och befintliga métesplatser som
behéver atgirdas har pekats ut. Tillrdckliga ytor har avsatts for dessa 1 plankartan.

Pojkebovigen i ndrheten av den plats dér en anslutning mot
Svanviksvagen kan skapas

_—— S

Korsningen lv 180/ Firgesundsvagen Korsningen lv 180/ Svanviksvigen
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Sammankoppling av vagnatet

I samband med detaljplanearbetet har COWI (2018-04-24) studerat en dragning av en ny vig som kopplar
samman Svanviksvagen och Pojkebovigen. Studien visar att det ar mojligt att ordna ett sammankopplat
vagnit 1 omradet och forslaget redovisas nedan.

Den foreslagna vagstrackningen planliggs inte i detaljplanen och kommunen stiller inga krav pa att samman-
kopplingen genomfoérs. I framtiden dr det mojligt f6r de boende, genom vigféreningarna, att sjilva besluta om
en eventuell sammankoppling och direfter genomféra en byggnation av vigen.

Ett ssmmankopplat vignit dr dock att féredra ur en tillgidnglighetsaspekt och underlittar for riddnings-
tjanstens framkomlighet och service sisom sophantering, post, skolbuss osv. Genom att anligga en ny
vagforbindelse mellan Pojkebovigen och Svanviksvigen och ta bort avstingningen mellan Svanviksvigen och
Fargesundsvagen kan Firgens Ostra strand fi ett sammanhingande vignit som dr mer 6ppet och tillgingligt
tor savil boende som service. Ett genomgédende vignit dr ocksa att féredra f6r gang- och cykeltrafiken da det
blir enklare att rora sig inom omradet. Detta kan leda till att fler resor sker med gang eller cykel och bade ging
och cykel dr viktiga for att utveckla ett mer hallbart transportsystem. Enligt trafikutredningen ér det mest
troliga att det inte blir nagra markanta forandringar i hur trafiken ror sig vid en sammankoppling av vignitet.
I hog grad antas de som redan bor i omradet att fortsitta anvinda de vagar de gor idag. Vissa av de som bor
lingt in pa Firgesundsvigen respektive Pojkebovigen och som ska mot Alingsas kan antas vilja Svanviks-
vigen. De som ska resa mot Bords och bor langt in pa Firgesundsvigen eller Svanviksvigen kan till viss del
antas anvanda Pojkebovigen vid in- och utfart.

Sammankopplingen av Svanviksvigen och Pojkebovigen foreslds placeras enligt bilden nedan. Mer underlag
och information om den foreslagna vigstrickningen finns i trafikutredningen COWI (2018-04-24).
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Forslag pa ny vig som forbinder Svanviksvigen och Pojkebovigen
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Nya vagar

En del av de nya bostidernas placering gor att det befintliga viagnitet kan nyttjas for tillfart. Fér det nya
bostadskvarteret i Skimningared behdver en ny vig anliggas. Denna vag ir betecknad i plankartan, likt
befintliga vigar, som allmin plats GATA. Vid avstyckning av enstaka tomter bland de befintliga bostadsfastig-
heterna kan mindre utfarter/stickgator behova anliggas for att nd tomter som inte angrinsar till det befintliga
vagnitet. De kan ordnas inom bostadskvarteret och det dr upp till markigaren att utforma och anligga dem
och direfter de boende att sta for drift och underhall.

Vg 180

Vig 180 férbinder Alingsas med Boras, avstandet mellan orterna ar cirka 40 kilometer. Lings den aktuella
strackan, forbi planomridet, ir hastighetsbegrinsningen 90 km/h. Vigen ar cirka 13 meter bred med ett
korfalt i vardera riktningen och tillhorande vigren ar relativt bred. De tre lokala vigarnas anslutningspunkter
ar 1 dagsliget enkla trevigskorsningar utan vinstersvangfilt, men sikten dr 6verlag god i bada riktningar vid
respektive utfart. For de bilar som ska kéra ut pa vig 180 dr det endast skyltat limna féretride.

Trafikverkets trafikmatning pa vig fran 2017 visar att trafikméingden uppgar till 5 140 fordon per arsme-
deldygn (ADT), av dessa ir cirka atta procent tung trafik. Mitpunkten 4r placerad cirka 200 meter norr om
Fargesundsvagens anslutning. Sedan férra mitningen (2013) har antalet fordon minskat, men andelen tung

trafik har okat.

Olycksstatistikutdrag fran STRADA (2018-03-14) visar att det sedan ar 2001 har skett 9 olyckor pa vig 180
utmed strickan forbi Firgens 6stra strand, se figur 3. Av dessa har en olycka varit allvarlig och en mattlig,
resterande har varit lindriga eller ej personskadeolyckor. Merparten av olyckorna ar singel- eller upphinnan-
deolyckor, dock ar tva utav olyckorna avsvingande motorfordon fran vag 180 till Fargesundsvigen (hoger-
respektive vinstersving).

Vid en utbyggnad av Firgens 6stra strand okar belastningen 1 de tre korsningarna. Enligt trafikutredningen
COWT (2018-04-24) kommer trafikmingderna i anslutningarna variera mellan 380 och 640 fordon per dygn
vid full utbyggnad enligt detaljplanen. I dessa siffror ingar dock en avstyckning av 13 nya tomter i Svanvik
vilket inte lingre ar aktuellt. Trafikférdelningen i de tre olika korsningarna beror ocksa pa om vigarna
sammankopplas eller inte. Det dr Svanviksvigens infart som kommer att fa hogst belastning eftersom den
aven trafikeras av besokare till golfbanan. Pa grund av hoga trafikfléden pa vig 180, och en komplicerad
trafiksituation med trafik till bade bostiderna och golfbanan samt oskyddade trafikanter som ska ta sig till
busshallplatserna, sa behovs ett vinstersviangfilt i korsningen vid Svanviksvigen. Vig 180 ir en statlig vig och
vianstersviangfiltet kommer att planeras, bekostas och genomféras av Trafikverket, enligt Viglagen (1971:948).

Vid lokalvigarnas utfarter till vig 180 finns planer pa att skylta om till stopplikt, istdllet f6r dagens limna
foretride. Anledningen dr den hoga hastigheten pa vig 180 och att risken for olyckor minskar med stopplikt.
Trafikverket planerar aven under 2019 att sinka hastighetsgrinsen till 80 km/h.

Gang- och cykeltrafik

Det finns inga gang- och cykelvigar i omradet och pa vigarna finns ingen trafikseparering mellan de olika
trafikslagen, vilket innebir att gang- och cykeltrafik, biltrafik, sopbilar och bussar till ligergarden i Sundet,
samsas pa samma yta.

I omrédet finns skogsvigar och stigar som anvinds av gang- och cykeltrafik. Fotgidngare och cyklister kan
dérfor ta sig hela vigen lings stranden mellan Sundet och Svanvik och genom skogen mellan Sundet och
golfbanan. Framkomligheten lings dessa strickor kan i vissa fall vara bristfillig pa grund av ojamnheter och
hojdskillnader. Fran planomradet kan stadskdrnan och resecentrum nas via cykelvigar inom titorten och en
lagtrafikerad parallellvig till vig 180. Lings med vig 180 finns ingen gang- och cykelvig.

Trafikmingderna och hastigheterna som den féreslagna permanentningen och exploateringen innebir,
forvantas trots 6kningen vara sa laga i hela omradet att fotgingare och cyklister bedéms fa tillrickligt god
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framkomlighet och sikerhet i blandtrafik. En separering av oskyddade trafikanter rekommenderas dock lings
den 6stra delen av Svanviksvigen vid passagen genom golfbanecomradet. Detta pa grund av att trafiksitua-
tionen ar mindre lattoverskadlig med manga svangrorelser samtidigt som tva olika trafikantgrupper mots, de
boende och besckare till golfbanan. Det idr upp till de boende 1 omradet att sjilva genom vigféreningarna ta
initiativ till och bekosta en eventuell gang- och cykelvig lings med Svanviksvigen. Kommunen stéller inga
krav pa genomforandet.

Avseende befintliga skogsvigar och stigar i omradet dr de viktiga att bevara, da dessa ger gang- och cykeltrafik
egna utrymmen att vistas pa bade for resor och rekreation. Speciellt viktigt ar det att dessa bevaras om vigna-
tet 1 Ovrigt inte sammankopplas. Placeringen av ny bebyggelse har gjorts med utgangspunkten att befintliga
skogsvigar och stigar ska bevaras och att nya bostider ska fd kopplingar till dem.

Ny gang- och cykelvag langs med vag 180

Trafikverket har gjort en atgirdsvalsstudie (AVS) for strak 9, Boras - Trollhittan (2017-12-06). Vig 180
mellan Alingsas och Boris dr en del av detta strak. Syftet med édtgirdsvalsstudien ar att identifiera atgirder 1
straket som forbittrar forutsittningarna for arbets- och studiependling med bil och buss och dirmed bidrar
till regional utveckling, AVS:en pekar ut en del brister pa den striicka som 4r aktuell i denna detaljplan: héga
hastigheter pa stallvis bred vig och mycket trafik pa anslutande vigar, otrygg milj6 f6r gdende och cyklister,
exempelvis mellan Hjidlmared och badplatsen vid Lygnared, 6kad trafik pa grund av nybyggnation och fler
permanentboende sdder om Alingsas. Studien har direfter resulterat i en dtgirdsplan.

I atgirdsplanen planeras for en gang- och cykelvig mellan Lygnared och Hjilmared, lings med vistra sidan
av vig 180. Den kommer, enligt Trafikverket, att prioriteras inom ramen f6r den budget som finns f6r straket
som studerats i AVS:en och byggnationen ir planerad till ar 2021.

Kollektivtrafik

Vid de tre anslutningsvigarna till vag 180 finns, fran norr till séder, busshallplatserna Hjilmared sodra,
Golfbanan och Hulabick. Féljande busslinjer trafikerar hallplatserna:

e 550 Boras — Alingsas

e 551 Nirsbo — Lygn6 — Maryd — Alingsas

« 554 Alingsis — Odenis — Olofsered

Linje 550 ar den linje med bast utbud av de som passerar lings vig 180. Pa vardagar har den 25 dubbelturer
och i hégtrafik har den som bist kvartstrafik. Pa helgen ér utbudet ligre, lI6rdagar gar fem dubbelturer och
sondagar gar fyra dubbelturer. Restiderna med linje 550 dr cirka 20 minuter in till Alingsas respektive 40
minuter in till Boras. Linje 551 och 554 gar bara vardagar och ér frimst anpassade efter skoltider, darfor gar de
inte under sommaren. Enligt statistik ar Hjdlmared sédra den busshallplats som anvinds mest frekvent.

Fran hallplats Hjalmared sodra ar det cirka 1,4 kilometer till Sundet, 1,8 kilometer till Furutingen och 2,2
kilometer till Skimningared. Fran hallplats Golfbanan ir det cirka 1,3 kilometer till Svanvik. Fran hallplats
Hulabick dr det cirka 1,1 kilometer till Firgered respektive 1 kilometer till Pojkebo. Hallplatsernas standard ér
relativt lag, av de tre hallplatserna dr det bara ett lage (Hulabéck i riktning mot Alingsas) som har viderskydd.
Resterande ligen bestar av en hallplatsstolpe 1 marken. Ingen utav hallplatserna ir tillgainglighetsanpassad och
cykelparkering saknas. Det finns inga gang- och cykelbanor till respektive hallplats eller anordnade gang- och
cykeloverfarter. Kollektivtrafikresenirer far anvinda vagrenen samt korsa vig 180 for att na hallplatsernas
olika ligen.

Inga sarskilda atgirder planeras for kollektivtrafiken i samband med genomférandet av denna detaljplan.
Trafikutredningen patalar brister i sdkerheten eftersom resenirerna tvingas korsa vig 180 och vistas pa
vagrenen. I Trafikverkets atgardsplan anges att busshallplatserna i anslutning till planomradet kommer att
atgirdas 1 samband med att gang- och cykelvigen byggs. Bl.a. kommer en passage anliggas vid busshallplatsen
vid Hjilmareds folkhégskola. Atgirderna har ingen firdig tidplan dnnu. Mittrefuger vid busshallplatser med
hogt resande kommer ocksa att undersokas, eftersom passagemoijligheter saknas. Passage for bussresenirer
kan ocksa underlattas nir vanstersvangfilt anliaggs vid infarten till Svanviksvigen, eftersom man da naturligt
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kan fa en yta att sta pa. Prioritering av vilka héllplatser som kommer att atgirdas sker i samrad mellan Vist-
trafik och Trafikverket. En ny dtgirdsvalsstudie har paborjats f6r vig 180 mellan Alingsas och Boras. Strickan
kommer dirmed att studeras dnnu en gang,

Parkering for bilar

Parkering sker idag pa egen fastighet och sa ar det planerat att fungera dven 1 framtiden.

Behovet av eventuella nya parkeringsplatser for ligergarden regleras av Alingsds kommuns parkeringsnorm
antagen 2016. Parkeringstalen dr en vigledning for att bedoma om limpligt utrymme foér parkering finns vid
genomforandet av detaljplanen. Det ér vid bygglovsprévningen som aktuellt behov faststills och det avgors
om tillrickligt med parkeringsplatser kan skapas vid byggandet.

Skolvagar (arskurs 1-6)

Elever i arskurs 1-6 hemmahé6rande i planomradet hor till Angaboskolans upptagningsomrade. Avstandet till
skolan dr ca 6 km och for att ta sig till skolan maste eleverna ta en av lokalbussarna som trafikerar vig 180. For
att komma till busshallplatsen maste eleverna korsa vig 180 pa platser dir det inte finns angivna gang- och
cykeloverfarter. Mojlighet finns ocksa att cykla lings det lokala vignitet och parallellt med vig 180 lings en
lagtrafikerad vig.

Raddningsvagar

Utrymning av bostader sker idag och kommer i framtiden ske via fonster och dorrar pa den egna fastigheten.
Vid enbostadshus ska boende kunna utrymma sjilva utan hjilp av riddningstjansten. Sldckbil ska ha hoégst 50
meter till alla ytterdorrar pa byggnad dar insats kan behéva goras.

Riksintresse kommunikationer

Planomradet berors inte av riksintresse for kommunikationer.

4. Mark och vatten

Natur och vegetation

Omradet lings Stora Firgens Ostra strand ar till stor del bevuxet med skog. Narmast vattnet bestar skogen
frimst av 16vtrid medan barrskogen dominerar nagra hundra meter inat land. Golfbanan intill vig 180 utgor
ett stort 6ppet landskapsparti. Andra Sppna omraden finns i Hjalmared, Skidrsbo och Lygnareds camping,
Terringen dr bitvis starkt kuperad. Aktivt jordbruk bedrivs kring Hulabick och Hjdlmared, skogsbruk fraimst
norr och soder om Lilla Firgen.

En 6versiktlig studie och inventering av planomradet har genomférts av Radhuset arkitekter AB (2008-04-18).
Planomradet bedéms ha vissa naturvirden, vilket grundar sig pa omradets funktion som buffertzon gentemot
det angrinsande naturreservatet Firgensjoarna samt forekomst av vissa komplexa mikrohabitat (bl.a. mindre
klippbrant med rasbrant och enstaka storre skyddsvirda trid). Resultatet av inventeringen ér inarbetat i det
forslag som presenteras i planprogrammet fran 2010. Dir redovisas foljande virdefulla naturmiljéer (se karta
pa nista sida):
1. Sumpskogsomrade i Sundet.
Hillmarktallskog 1 Skimningared med insprangda mindre vatmarker.
Oppen grisbevixt sluttning ner mot sjén, markant berg med ek och tall.
Halvoppet omrade vid sjon med ekar, bjork och hassel.
Aldre bjérkar med titt buskskikt av hassel. Mycket blasippor. Vilanvind stig. Aven ildre granar mot
golfbanan. Mot Svanviksvigen gles grov, dldre tallskog med yngre ekar, glest med hassel i buskskiktet,
blockigt, blabérsris och mossa i filtskiktet. Biologiskt vardefull f6r variation.
6. Ett mycket fint omrade med medelaldrig ekskog med gamla bjorkar, titt buskskikt av hassel, lundflora
av tex blasippor, klotpyrola. blockigt, odlingsrésen. Stenmurar. Hackspett och rikt fagelliv. Virdefullt
omrade. Omradet har kontakt med sjon via en naturtomt.

AR
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7. Sumpskogsomrade i Pojkebo bestiende av en mosse bevuxen med stora tallar och bjork. Radjursstigar.
8. Sumpskogsomrade i Pojkebo som utgdrs av ett alkdrr med hogorter som ar lekplats f6r grodor.

Forutom dessa sarskilt utpekade platser ar kopplingen till sjon mycket viktig f6r upplevelsen av landskapet,
tillsammans med hojder, 6ppna marker och bickar.

En stor del av planomradet ingar i linsstyrelsens l6vskogsinventering fran 1985. Lévskogsomradet pa den
Ostra stranden som ingir i linsstyrelsens l6vskogsinventering dr klass 3. Kommunens bedomning dr klass A.

Naturvardesinventering

En naturvirdesinventering har gjorts av Melica (2020-05-19) inom de omraden som prévats £6r ny bebyggelse.
Inventeringen har utfoérts pa ett sadant sitt att konsulten utifran kunskap och erfarenhet eftersokt de biotop-
kvaliteter och arter som ar av betydelse for biologisk mangfald. Vad giller biotopkvaliteter kan nimnas sadant
som forekomst av grov dod ved, gamla eller grova trid, olikdldrighet, luckighet och vattenmiljéer. Nir det
giller arterna har sirskilt fokus legat pa sa kallade naturvardsarter, det vill siga arter som ar skyddade, hotade,
missgynnade eller ekologiskt sdrskilt viktiga.

Naturvardesbeddmning

Utifran patriffade naturvirden i form av strukturer och arter har omradets naturvirden klassas i olika
naturvirdesklasser. Det finns fyra naturvirdesklasser av forhojt naturvirde: 1 - hdsta naturvirde, 2 - hogst
naturvirde, 3 - patagligt naturvirde, 4 - visst naturvirde.

Tre naturviardesobjekt har avgrinsats och klassats enligt standarden. Objekten har bedémts uppna naturvir-
desklass 3 eller 4. Se kartan pa motstaende sida.

e Omrade A - klass 4, visst naturvirde: Barrskog med inslag av 16vtrid, frimst klen-medelgrov ek, samt
bjork. Inslag av doda enar. Skogen ar flerskiktad med nagra fa grévre granar och tallar. God tillgang pa
dod ved 1 olika stadier. Ett par sumpskogspartier bidrar till variation, vilket dven ndgra soléppna bestand
med ek gor.

. Omrade B - klass 4, visst naturvirde: Aldre hygge med 16vsly och sparade trid av ek, bjork, tall, asp,
skogslind (S), hassel och klibbal. Aven en férekommer. Merparten av de sparade triden ir klena till
medelgrova, manga av bjorkarna dr gamla och grovbarkiga, till viss del déda eller déende. Lindarna
ar relativt gamla. Tallen tillh6r en dldre generation dar enstaka trdd ar ordentligt grova. Dir slyet inte
dominerar bestar faltskiktet av blabir, vitsippor, liljekonvalj, skogsviol, gokirt, blasuga, varfryle, 6rnbri-

Beteshage i Skémmningared Naturomride intill sjon i Svanvik
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Omride dir strandskyddet giller

Sirskilt virdefull natur enligt
planprogrammet

Fornlimningar
Nya fornlimningsomraden

Omrdde med naturvirdesklassning

Potentiell groddjursbiotop
Potentiell groddjursbiotop, fynd 2015
Mark som foreslds bebyggas

Karta som visar strandskyddsomradet, kénda fornlimningar, utpekad virdefull natur, inventerade vatmarker samt ny bebyggelse

ken och stenbir. Bitvis dr det mer Oppet och storre ljusinslipp vilket gynnar eken. De dngsindikerande
arterna pekar mot att skogen tidigare varit betad. Behovet av r6jning ir stort, och objektet har fin
potential som t.ex. skogsbete.

. Omrade C - klass 3, hogt naturvirde: Ljuséppen l6vskog med blasippa, klen till medelgrov ek, asp, ronn
och hassel. Bjérken dr grovbarkig och tillgangen pa dod ved ir timligen god. Objektet praglas av en
variationsrik struktur med branter, mossklidda block och stammar, samt stenrésen. Avsaknad av riktigt
grova trad. Ung gran som idr pa vig upp har dnnu inte skadat de 16vanknutna virdena. En smal kraftled-
ningsgata 16per genom objektet, vilken bidrar med ljusinstralning.

Skyddad art

Under inventeringen noterades hickning av stare 1 en halighet 1 en asp inom omrade C. Staren dr rédlistad och
enligt Naturvardsverkets handbok f6r Artskyddstérordningen omfattas den av strikt skydd f6r sina fortplant-
ningsmiljoer. Den patriffades med bo, samt tiggande ungar. I praktiken innebir det att forstorelse av artens
fortplantningsomrade ej dr tillatet.

Hansynstagande till hdga naturvarden och skyddad art
Eftersom omrade C innehar hoga naturvirden och férekomst av skyddad art foreslas ingen ny bebyggelse
inom detta skogsomrade. De tomter som foreslogs vid detaljplanens samrad har tagits bort.
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Biotopskydd

I miljébalken 7 kap 11 § finns bestimmelser om biotopskyddsomraden. Dir anges att stenmurar och odlings-
résen samt smavatten och vatmark i jordbruksmark tillhor de sarskilt skyddsvarda markomradena. Inom
planomradet finns ingen jordbruksmark.

Eftersom flera vatmarker finns inom planomradet har en inventering av groddjur gjorts av Melica (2020-05-
19). Inga groddjur noterades under filtinventeringarna som genomfordes den 6 och 14 april, varken vuxna
individer eller romklumpar. Ett antal potentiella lekbiotoper hittades dock, se karta pa féregaende sida. I en
tidigare inventering frin 2015 (Ornborg & Kyrkander) noterades vanlig groda inom en vitmark, vilket ir den
vatmark som bist limpar sig som leklokal f6r groddjur. I 6vriga vatmarker finns fuktiga partier som skulle
kunna fungera som leklokal, men ndgra av dessa torkar ut snabbt och nagra diken har troligen for lite vatten.

Groddjur ar fridlysta enligt 4 och 6 §§ Artskyddsférordningen. Vanlig groda dr som alla groddjur i Sverige
skyddad enligt 6 §, vilket innebir att man inte far doda, skada eller fainga individer. Man far heller inte ta bort
eller skada dgg, rom, larver eller bon. Forbudet 1 6 § innebir att man inte far exploatera lekomraden under
lek- och yngeluppvixtperioden.

Den vatmark som limpar sig bist for groddjur (se karta) harstammar fran en tidigare utdikad sumpskog och
kan idag klassas som en kraftigt fuktig l6vsumpskog med frodig markvegetation. Omradet ligger 1 anslutning
till en bick som rinner fran golfbanan och mynnar i Stora Firgen. Risken for uttorkning bedéms vara liten.

Slutsatsen ér att det finns flera potentiella groddjursbiotoper och att vatmarken dir fyndet gjordes troligen ir
den som limpar sig bast som leklokal. Det innebir att markarbeten inte fir ske i ndrheten av de potentiella
groddjursbiotoperna under grodornas lekperiod (1 april — 1 augusti) med stod av Artskyddsférordningen.

Forutsittningarna for férekomst av storre vattensalamander 1 undersékningsomradet som helhet bedéms vara
vildigt diliga (Ornborg & Kyrkander, 2015). Detta eftersom att arten ir beroende av solbelysta vattensam-
lingar som har en lag risk att torka ut och dessutom hyser en rik undervattensvegetation pa vilka salamandern
kan fista sin rom. De vatten som patriffades vid inventeringen riskerar att torka ut relativt snabbt da de bade
ar grunda och relativt igenvixta av bland annat vitmossa.

Sammanfattningsvis patriffades inga skyddsvirda groddjur inom det undersékta omradet. For att sikra
fortsatt forekomst av den vanliga grodan i omradet har hinsyn tagits till de potentiella groddjursbiotoperna.

Fornlamningar och kulturminnen

I Alingsas kommuns Kulturmiljéprogram antaget 2018 pekas omradet kring Hulabick, Skaftared och Kullabo
ut som ett kulturmiljbomrade. Delar av planomradet (Pojkebo och Svanvik) ingar i detta omrade. Utpekandet
motiveras av att det 1 Hulabdck finns en fornlimningsmiljé som pavisar ett kontinuerligt landskapsutnyttjande
fran stendldern till jirnaldern. Det ar titt med gravar fran de olika tidsperioderna med en variationsrikedom
och platskontinuitet fran yngre stenalder med fyra hallkistor inom ett begrinsat omrade. Omradet visar tydligt
valet av placeringen av gravar under forhistorien, pa hogre omraden 1 terringen, som morinasar samt i det
oppna odlingslandskapet. Hogt vetenskapligt och pedagogiskt virde. De vilbevarade byggnaderna och gards-
miljoerna bidrar till det hoga kulturhistoriska virdet. Det finns flera kinda fornlimningar inom planomradet
(se plankartan samt karta pa sida 19). Dessutom finns odlingsrdsen och stenmurar som tyder pa ett tidigare
brukat odlingslandskap. Det ar dock inte sammanhallet idag utan finns som mindre fragment och rester.

En arkeologisk understkning har genomférts under sommaren 2020. Undersékningen utfordes till att borja
med som en okulir inventering och darefter i form av sokschaktsgravning. Totalt grivdes 57 schakt inom
topografiskt sett férdelaktiga omraden vilka totalt omfattade 479 kvm. Undersékningen resulterade i sju
nyupptickta fornlimningar i form av tva rdjningsréseomraden, fyra boplatsomraden och en kolningsgrop.
De nyupptickta fornlimningarna ar lokaliserade i Svanvik och Skimningared. Se karta pa foregaende sida.
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Fornlimningar skyddas av kulturmiljélagen (1988:950). Till en fornlimning hoér enligt 2 kap. 2 § kulturmil-
jolagen (KML) férutom sjilva fornlimningen dven ett sa stort omrade som beh6vs f6r att bevara den och ge
den ett tillrickligt utrymme med hinsyn till dess art och betydelse. Detta kallas for fornlimningsomrade.

De fornlimningar som varit kinda sedan tidigare har besiktats och statusbedomts. Besiktningen av grav-
filtet norr om Svanvik resulterade i bedomningen att fornlimningens nuvarande avgransning ér korrekt.
Statusbedémningen av den fossila akermarken mellan Svanvik och Pojkebo resulterade i att limningen skall
klassas som en fornlimning och utredningen konstaterar dven att gravfiltet och den fossila dkermarken med
storsta sannolikhet har ett samband med de andra fornlimningarna. Det handlar alltsi om en sammanhallen
kulturmilj6 ddr de olika fornlimningarna kan antas ha ett tidsmassigt och geografiskt samband med varandra.
Bade ur ett kulturmiljoperspektiv och ett bredare samhillsperspektiv dr det betydelsefullt att bevara denna
milj6 sa opaverkad av moderna inslag som mojligt. Det ska sa langt det gar vara mojligt att forsta och uppleva
samspelet mellan fornlimningarna och deras omgivande naturgeografi,

Bedomningen dr att det inte ar lampligt att bebygga det omrade i Svanvik som tidigare foreslagits for ny
bebyggelse. De nya tomterna i Svanvik har darfor tagits bort fran detaljplaneforslaget.

Ytan for de nya tomterna i skogen norr om Skamningared har anpassats sa att grinsen mellan fornlamningar-
nas markering enligt karta och tomtmarken 4r minst 50 meter.

I samband med ledningsdragningen for utbyggnaden av det kommunala VA-ledningsnitet har arkeologiska
utgrivningar gjorts. Vid utgravningarna har inga fynd patriffats.

Vatten

Planomradet ligger i direkt angrinsning till Fargensjoarna Lilla - och Stora Firgen. Sjéarna ar djupa, 53 meter
i Stora Firgen och 25 meter i Lilla Firgen och det finns gott om fisk i sjdarna. Den vanligaste fingsten dr
gidda och abborre.

Vattentakt

Lilla Firgen utgor Alingsas kommuns vattentidkt som forser Alingsas titort, Vastra Bodarna, Saxebicken,
Simmenis och Hemsj6-Ingared med dricksvatten.

For att skydda vattentidkten fran féroreningar har omradet runt sjon och dess nidrmaste tillrinningsomrade
klassats som vattenskyddsomrade. Detta stiller hoga krav pa att allt vatten som rinner ner i sjon ar sa rent
som mojligt. Kommunfullmiktige i Alingsas har den 14 dec 2016 1 § 277 med st6d av 7 kap, 22 och 30 § i
Miljobalken beslutat om nytt vattenskyddsomrade och nya skyddsfoéreskrifter for Firgensjoarnas vattentakt

1 Alingsas kommun. Skyddsféreskrifterna ska forhindra att det inom vattenskyddsomradet sker utslapp av
sadana fororenande dmnen som kan tringa ner till grund eller ytvattnet och foérsvara beredningen av dricks-
vatten. Foreskrifterna ska dven reglera nuvarande och framtida verksamheter inom vattenskyddsomradet. Bl.a.
sa regleras hantering och transport av petroleumprodukter, impregneringsmedel, 16sningsmedel, bekdmp-
ningsmedel och hantering av massor. Batmotorer av tvataktstyp som ej ar férsedda med direktinsprutning
ska fasas ut och ir foérbjudna att framforas fr o m december 2021. Fram till detta datum ska alkylatbensin och
miljbanpassade oljor anvindas i dessa motorer. Fordonstvitt pa ytor dir avrinningen sker direkt till dagvatten-
nitet eller till ytvattenrecipient utan infiltration i mark dr férbjuden.

En zonindelning av vattenskyddsomradet dr nédvindig eftersom det beh6vs olika regler inom olika delar av
vattenskyddsomradet. Delar av bebyggelsen 1 Sundet, ndrmast Lilla firgen samt Firgesundsvigen lings med
sjon ligger inom Primir skyddszon A. Ovriga delar av planomradet ligger inom Primir skyddszon.

Vattendrag

Inom planomradet finns flera vattendrag i form av bickar som leder vatten ner till sjdarna.
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Vatmarker
I inventeringen som genomfoérts av Radhuset arkitekter AB (2008-04-18) har flera vatmarker identifierats. Se
mer under rubriken Biotopskydd pa sida 22.

Foljande mal finns med i Alingsas miljomal 2011-2019: “Andelen vatmarksyta i planlagda omriden och
jordbruksbygder ska 6ka eller behallas oférindrad.” Det nationella miljokvalitetsmalet Myllrande vatmarker
har féljande lydelse: ”Vatmarkernas ekologiska och vattenhushallande funktion i landskapet ska bibehallas och
virdefulla vatmarker bevaras f6r framtiden.”

Lek och rekreation

Skogarna, strinderna och den vackra naturen som bostadsbebyggelsen omges av, utgér omraden och platser
for rekreation. Det finns goda méjligheter att vandra pa de lokala vigarna och pa de stigar som forbinder
omradena lings med Firgens 6stra strand med varandra. Vid Sundet finns en gangbro mellan Lilla och Stora
Firgen och via en stig kan man ta sig till Bryngenids samt skogsomradet intill R6hult.

Nagon allmin lekplats finns inte i omradet idag men méjlighet finns att anlidgga lekplatser inom naturomra-
dena pa de boendes egna initiativ.

Badplatser och bryggor

Lings med strandlinjen finns flera fina strinder vilket innebir att alla bostider har en eller flera badplatser
inom gangavstand. S6der om planomradet finns Lygnareds badplats som ar en vilbesokt kommunal badplats.

En del fastigheter ligger i direkt anslutning till stranden och har egen strand och/eller brygga. Vid en del
strander har fastighetsidgare redan idag bildat féreningar for att organisera skotsel av strandomrade och bryg-
gor. I framtiden kan nya fastighetsigare inga i dessa féreningar och nya kan bildas. Det enskilda huvudmanna-
skapet inom allmanna platser gor det mojligt att bilda gemensamhetsanliggningar dér skétsel av gemensamma
ytor kan administreras gemensamt av fastighetsagarna.

Ett 6kat antal boende i omradet kan innebira ett 6kat behov av bryggor och bitplatser. Dock tillkommer inga
nya strandtomter och de befintliga strandtomterna har till storsta delen redan anlagda bryggor och batplatser.
Det finns ocksa skyddsforeskrifter for vattentikten som ska foljas.

Att anldgga en brygga kraver normalt strandskyddsdispens eftersom den ofta hindrar eller avhaller allmédnhe-
ten fran att exempelvis paddla kanot eller aka langfirdsskridskor lings stranden. Ofta medfér en brygga ocksa
en visentlig forindring av livsvillkoren fér djur- och vixtlivet i vattenomradet. Aven batuppliggningsplatser
kraver strandskyddsdispens. Diarmed far nya bryggor inte byggas vilket ar begrinsande for antalet batar och
dirfér bedoms inte genomférandet av detaljplanen innebira nagon pataglig 6kning av batar i sjon.

Dispens behovs oftast inte vid renovering av en befintlig brygga, sa linge atgiarden inte innebdr att bryggan
blir storre, flyttas eller far annat utférande. Bryggor kan dven anses vara anmalningspliktig och i vissa fall
tillstandspliktig vattenverksamhet.

Allmanhetens tilltrade till naturomraden

Enligt allemansritten ska alla strinder, som inte ligger inom en bostads hemfridszon, vara allmint tillgangliga
vilket innebir att det ér tillatet for alla att vistas ddr. Nagra av dessa har dock en privat karaktir idag, vilket
kan innebira att alla inte kinner sig vilkomna. Bla. finns skyltar som uppger att bryggor ar privata.

Naturomraden kring den privata tomtmarken ingar inte i planomradet. Planférslaget innebar dirmed att
naturomradena inte regleras enligt Plan- och bygglagen. Att naturomradena fortsitter vara allmant tillging-
liga, att marken inte bebyggs och ett bevarande av goda livsvillkor £6r djur- och vixter sikerstills genom
allemansritten och strandskyddslagstiftningen.
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Naturomradena kan fortsatt skétas av den som dger marken och det dr ocksd mojligt for fastighetsigare att ga
ihop och bilda gemensamhetsanliggning /samfillighetsforening och skota naturomriden gemensamt.

Allemansratt

Som nidmnts ovan kan allminhetens tilltride sikerstillas genom allemansritten (Regeringsformen kap 2 § 15).
Allemansritten ger bade rittigheter och skyldigheter for den som vill vistas 1 skog och mark. Det ir forbjudet
att betrida en fastighetsidgares hemfridszon men enligt praxis giller allemansritten oftast i vattenomraden
och da dven vid strandtomter. Det innebir att allmidnheten vanligen har ritt att tillfalligtvis, och med hinsyn,
anvinda annans privata brygga, forutsatt att den for tillfillet inte anvinds av dgaren. Att tillfalligt fort6ja eller
bada vid en brygga som ligger utanfor en tomt ar alltsé tillatet. Bryggans dgare far dock inte hindras fran att
anvinda sin brygga. Med st6d av allemansritten dr det oftast dven mojligt att passera nira stranden med bat,
kanot, langfardsskridskor eller liknande. I 6vrigt giller allemansrittens grundregel om att visa hinsyn och inte
stora eller forstora.

En markagare far inte sitta upp stingsel for att stinga ute méanniskor fran mark dir allemansritten galler.
Markigaren kan bli tvungen att riva ett stingsel om det dr uppsatt enbart for att hindra allminheten. Det ar
inte heller tillatet att sitta upp skyltar som privatiserar och stinger ute allmanheten. Kommunen maste ge
tillstaind om en skylt av detta slag ska sittas upp och kan annars foreligga markigaren att ta bort skylten. Det
ar inte heller tilldtet att utan strandskyddsdispens stilla upp exempelvis utemébler utanfér hemfridszonen, i
ett omrade dir allemansritten giller, eftersom detta dr privatiserande och avhaller allmédnheten fran att nyttja

omradet.

Strand som stricker sig fran Svanvik mot Skdamningared Strand i Pojkebo som delvis privatiserats dir hemfridsgonen
Stricker sig anda ner till sjon

h—_"—'

—

Strand sider om Sundet Brygga med otilldten skylt

FARGENS OSTRA STRAND 25



Djurhéllning

I Skimningared finns idag beteshagar som betas av far. Betande djur ses som nagot positivt bade for naturen
och f6r de boendes upplevelse och omradets lantliga karaktir. Betande djur haller landskapet 6ppet och
frimjar naturens mangfald genom att vixter, insekter, fjdrilar och faglar 6kar. Ett vackert och vilskott
landskap dr ocksa en del av en trivsam boendemiljé. Detaljplanen paverkar inte méjligheten att lata djur beta
naturomradena.

For att inte allmidnheten ska stingas ute fran naturomraden pga stingsel och inhidgnader kan det vara aktuellt
med faristor som gor det mojligt att enkelt betrida beteshagarna.

Skyddad natur

Skogsstyrelsen har klassat vardefulla skogsomraden och dir ingar alkarret vid Pojkebo, mossen som tidigare
var dikad vid Skirsbo samt gransumpskogen vid Sundet. Vid golfbanans 6stra kant mot vig 180 finns ett
omrade med naturvardsavtal. Dessa skogsomraden paverkas inte av planens genomférande.

Direkt vister om planomradet ligger Firgensj6arnas naturreservat. Syftet med naturreservatet ar att skydda
omradets ddellévskogar och dvriga virdefulla skogsmiljoer, strandmiljéer och 6ar, det intressanta vaxt- och
djurlivet, den tilltalande landskapsbilden och att tillvarata omradets goda mojligheter for rekreation och
friluftsliv. Lovskogarna 1 Fargenomradet ingar i en for landet sdrskilt virdefull l6vskogstrakt med till exempel
flera krivande arter av skalbaggar och lavar knutna till ek. Sammanlagt dr 27 rédlistade arter kinda frin omra-
det. Som exempel kan nimnas flodkrifta, knirot, igelkottsvamp och lunglav. Reservatet ar 708 hektar stort,
bildades 2012 och foérvaltas av Vistkuststiftelsen. Det omfattar stora delar av sjdarna Stora och Lilla Firgen.
Planomradet ligger inte inom naturreservatet och genomférandet av denna detaljplan bedéms inte paverka
naturreservatet negativt.

Geoteknik och radon

En geoteknisk undersokning av Sundet, Skimningared och Svanvik har genomférts av Norconsult (2014-09-
30). Utredningen gjordes i samband med framtagning av ett tidigare planférslag och Pojkebo beskrivs darfoér

inte 1 utredningen. Infor granskning har kompletterande undersékningar gjorts i Pojkebo av Bohusgeo (2020-
09-30). Resultatet av bada utredningarna redovisas nedan.

Norconsult 2014 - Sundet, Skdmningared, Svanvik

Planomradet bestar delvis av lermark och delvis av fastmark dar berg i dagen stillvis forekommer. Jordarna ar
generellt fasta eller fast lagrade. Geotekniska forhallanden dr saledes gynnsamma f6r detaljplanens intention.
Totalstabiliteten dr betryggande med hinsyn till jordarnas héga hallfasthet och relativt flacka jordslinter.
Risken fo6r blocknedfall dr mycket liten.

Byggnader bedéms preliminirt kunna grundliggas med platta pa mark eller pa packad fyllning pa sprangt
berg. Schaktarbete for ledningar kan kriva bergschakt i storre omfattning. Silten och finsanden idr erosions-
kinsliga och flytbenigna, vilket ska beaktas vid schaktarbeten. Ligre partier i terringen utgor generellt fuktiga
strak med grundvattennivéer relativt konstant nira markytan. I hogre partier styrs grundvattennivaer till stor
del av nederbord och nivaférindringar kan ske relativt snabbt. De naturliga flédesvigarna genom vatmarker 1
omradet har en utjamnande och fordrojande effekt pa avrinningen till sjon Firgen och dimpar effekten av en
Okad andel hardgjorda ytor.

De naturliga infiltrationsforutsittningarna varierar inom planomradet och bedéms till Gvervigande del vara
mattliga till daliga. Det dr ddrfor sannolikt att det behovs dtgirder for att underlitta infiltration av dagvatten i
vissa omraden.

Bohusgeo 2020 - Pojkebo

Omradet utgors i huvudsak av fasta jordlager av friktionsjord (morin) pa berg. Sma partier med berg i dagen
forekommer ocksa relativt frekvent inom omradet. Det totala sonderingsdjupet varierar 1 huvudsak mellan
ca 0.5 och ca 4 a 5 m men stillvis, inom naturmarken i den sydéstra delen, férekommer djup upp till ca 9
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m. Jordlagren bedéms under vegetationsjordlagret (saknas i gatumarken), frain markytan riknat i huvudsak
utgdras av fast ytlager/friktionsjord pa berg eller lera (endast stallvis). Det fasta ytlagret/friktionsjorden utgors
i huvudsak av morin bestiende av i huvudsak silt och sand, delvis med inblandning av grus och sten/block.
Lera av nimnvird omfattning finns endast i den sydéstra delen av omradet (omrade dir omradesbestimmelser
upphivs) dir lerlager pa upp till ca 2.5 m tjocklek har patriffats. Leran ar siltig.

Den 6vre grundvattennivan (O-portrycksnivan) bedéms vara beligen ca 0.5 — 1.5 m under markytan.

Slintstabiliteten har berdknats i 3 sektioner inom omradet. Dessa sektioner har valts ut pga nirheten till
bebyggelse, gator eller att lera har patriffats. Samtliga sektioner har en tillfredsstillande sikerhetsfaktor och
slantstabiliteten inom omradet bedoms som tillfredsstallande.

Mindre partier med berg i dagen férekommer frekvent inom omradet. Bergspartierna ir solida utan synliga
sprickbildningar eller 16sa block. Ingen risk f6r bergras eller blocknedfall bedéms féreligga.

Radon

Radon ir en ddelgas som ger upphov till joniserande stralning. Radon finns i marken i stora delar av Sverige
och kan tringa in i byggnader genom otitheter 1 grunden eller kallaren.

Enligt 6versiktlig inventering utgér marken normalriskomride vad avser radon. Bostadsbyggnader inom
normalriskomrade ska normalt utféras med radonskyddande konstruktion, alternativt ska motsvarande atgir-
der vidtas sa att hogsta tillitna radonhalt inte kommer att 6verskridas 1 byggnaden. Ansvaret for att bedéma
den faktiska radonrisken pa varje byggplats och att vidta tillrickliga skyddsatgirder dligger den som ska bygga.

Riksintresse friluftsliv

Planomradet édr en del av Harskogsomradet som har pekats ut som ett riksintresse for friluftsliv. Riksintres-
seomradet ar 29 220 hektar stort och berér kommunerna Bollebygd, Lerum, Alingsas, Harryda och Partille.
Omradet utgbr ett normalt sydvistsvenskt skogsomrade med relativt artfattig flora. Genom en varierad
berggrund och mineralsammansittning finns férutsittningar for olika vegetationstyper. Naturen i stort ar
omvaxlande genom landskapets mosaikartade uppbyggnad och med den dominerande barrskogsterringen
sonderbruten av sjoar, myrar, mossar, backraviner och odlingslandskap. Konsekvenserna for riksintresset
beskrivs 1 avsnitt 7. Konsekvenser.

Strandskydd

Enligt Miljébalken kapitel 7 rader strandskydd vid bl.a. insjbar och vattendrag och syftet dr att tillgodose
allmanhetens friluftsliv samt att bevara goda livsvillkor f6r vixt- och djurlivet.

Inom ett strandskyddsomrade far inte:
1. nya byggnader uppforas
2. byggnader eller byggnaders anvindning dndras eller andra anldggningar eller anordningar utforas, om det
hindrar eller avhaller allmidnheten fran att betridda ett omride dir den annars skulle ha fatt fardas fritt
3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader eller anliggningar
4. atgirder vidtas som visentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vixtarter.

Fargensjoarna har ett utokat strandskydd vilket innebar att det géller 300 meter fran strandlinjen. Svanvik har
tidigare omfattats av en byggnadsplan fran 1962 och strandomraden som vid utgangen av juni 1975 ingick i
en faststilld byggnadsplan omfattas inte av strandskydd. Detta innebir att Svanvik i nuldget inte omfattas av
strandskydd. Nar nu gillande omradesbestimmelser ersitts av en ny detaljplan aterintrader inte strandskyd-
det enligt Miljobalken 7 kap § 18g, eftersom omradesbestimmelser inte omnamns 1 lagtexten. Det dr endast
nar en detaljplan / byggnadsplan eller stadsplan ersitts som strandskydd aterintrader. Sammanfattningsvis
kommer dirmed strandskydd gilla 300 meter fran stranden inom planomradet bortsett fran i Svanvik dar
strandskydd fortsatt inte kommer att gilla.
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Sarskilda skal

Syftet med detaljplanen ar att gora det mojligt att bygga om, till eller nytt inom befintliga fastigheter sa att en
permanentbostadsstandard kan uppnas. For att varje fastighetsagare inte ska behova soka strandskyddsdispens
1 varje enskilt drende, vilket innebir en férlingd och komplicerad handliggning, upphivs strandskyddet inom
vissa delar. For att kunna upphiva strandskyddet ska det finnas sirskilda skil i enlighet med bestimmelserna i
Miljobalken 7 kap § 18c. Dessa listas nedan enligt numrering i lagtexten.

Kommunen bedémer att de sirskilda skil som finns f6r att kunna upphiéva strandskyddet f6r bostadsbebyg-
gelse samt tillhérande komplementbyggnader dr att omradet:

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

2. genom bebyggelse dr vil avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen.

Kommunen bedémer att de sirskilda skil som finns f6r att kunna upphiva strandskyddet f6r vigomradet,
transformatorstationer samt pumpstationer dr att omradet:

3. behovs for anliggningar som for sin funktion maste ligga pa utpekade platser inom omradet och behovet
kan inte tillgodoses utanfér omradet.

Upphéavande enligt sarskilt skal nr 1 - redan ianspraktaget

Da strandskyddet upphivs enligt det sdrskilda skilet att marken redan tagits i ansprak gors en bedomning
av fastigheternas hemfridszon. Hemfridszonen ar det omrade kring befintliga bostider som anses utgéra
ianspraktagen mark och det saknar darfor betydelse for strandskyddets syften.

Hemfridszonen dr ocksa det omrade som inte ar allemansrittsligt tillgangligt och inom den zonen upplever
allmanheten att man inkriktar pa det privata omradet. Fastighetsagaren har dven ritt till detta skydd. Detal-
jerna kring fragan finns inte reglerade i nagon forfattning. Hur laingt skyddet nér fran en byggnad varierar
med hinsyn till omstindigheterna i det enskilda fallet, sarskilt terringférhallandena.

Strandskyddet upphivs inom hemfridszonerna och detta regleras med planbestimmelsen
a - strandskyddet dr upphavt. Samtliga byggritter inom strandskyddat omrade har denna bestimmelse.

De ytor dir strandskyddet upphivs genom bestimmelsen a, avgrinsas av administrativa grinser. Bestimmel-
sen a giller dirmed inom en yta fram till den administrativa grinsen.

De ytor som tillhor en bostadsfastighet men som inte ingar i hemfridszonen planliggs med anvindningen
B-bostad men utan bestimmelsen a. Inom dessa ytor kommer strandskyddet att fortsitta gilla. Det innebir att
atgarder som namnts ovan inte far vidtas utan strandskyddsdispens.

Tidigare féreslogs att strand-
skyddade omraden inom
bostadsfastigheterna skulle forses
med prickmark for att motverka
byggnation. Prickmark ingar inte
lingre i planforslaget vilket inne-
bir att det endast ar strandskyddet
som motverkar byggnation.

Detta ger en 6kad flexibilitet och
Oppnar upp f6r méjligheten att

Bilden visar en fastighet vid stranden. Hemfridsgonen dr begrinsad kring soka strandskyddsdispens utanfor
befintlig bebyggelse. Denn yta utgor tomtplats dar strandskydd kan upphdvas med de omraden dir strandskyddet
héanvisning till sarskilt skal nrl - att marken redan dr iasnrpaktagen. Inom dvriga upphivs genom denna detaljplan.
delar av fastigheten kvarstdr strandskyddet eftersom det inte gar att upphdva det Om dispens kan erhallas far

meed hénsvisning till nagot av de sirskilda skdlen. provas 1 varje enskilt drende.
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Fri passage

Enligt Miljébalken 7 kap § 18f ska ett beslut om att upphiva eller ge dispens fran strandskyddet inte omfatta
ett omrade som behovs for att mellan strandlinjen och byggnaderna sikerstilla fri passage for allminheten
och fér att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet.

I planforslaget har en fri passage lamnats mellan bostadsbebyggelse och strandlinjen som 1 regel inte far
bebyggas och dir strandskyddet kvarstar. Pa vissa fastigheter ar dock hemfridszonen utbredd pa ett sadant sitt
att den stricker sig dnda ner till stranden. Inom dessa omraden ér allmidnhetens tilltride redan idag begrinsat
och dirmed ocksa mojligheten att sikerstilla en fri passage.

I de fall hemfridszonen stricker sig dnda ner till sjon fortsitter strandskyddet gilla vid marken narmast stran-
den. Anledningen ar framforallt att motverka ytterligare paverkan pa djur- och vixtarter.

Inom denna zon finns dock nagra befintliga komplementbyggnader. De ingar 1 bostadsfastigheternas byggritt
men strandskyddet upphavs alltsa inte for dessa byggnader vilket innebir att for visentliga andringar krivs
strandskyddsdispens.

Upphavande enligt sarskilt skal nr 2 - val avskilt

Flertalet av de befintliga bostadsfastigheterna ir placerade vil avskilt fran strandomradet genom att bebyggelse
med tillhérande hemfridszoner ligger nidrmare stranden. Strandtomterna i t.ex. Pojkebo avskiljer 6vrig bebyg-
gelse som ligger lingre fran stranden. Pa de fastigheter som bedoms vara vil avskilda upphavs strandskyddet
inom hela den avskilda delen, oftast motsvarar det hela fastigheten.

Upphavande enligt sarskilt skal nr 3 - behov som inte kan tillgodoses utanfér omradet

Strandskyddet upphiévs inom ytorna fér vigar och de tekniska anliggningarna. Varken gatan, transformator-
stationerna eller pumpstationerna kan placeras utanfor det strandskyddade omradet eftersom de behdvs for att
omradet ska fungera pa ett modernt och tillfredsstillande sitt. Darfér behover strandskyddet upphivas sa att
dessa funktioner kan fortga.

Kommunens allmanna beddmning

Kommunen finner att sirskilda skil foreligger for att upphiva strandskyddet inom kvartersmark for bostader
(B), tekniska anldggningar (E) samt inom allmin platsmark for lokaltrafik (GATA). Inga virdefulla naturvir-
den ligger inom omraden dir strandskyddet upphiavs. Strandskydd kvarstar inom strandnira omraden inom
tomtmark.

Strandskyddet kvarstar inom naturomridena och strandomradena. Inom naturomradena kring de privata
tomterna upphavs gillande omradesbestimmelser och dir kommer strandskyddet att fortsitta gilla, inom
300 meter fran strandlinjen. En passage dir strandskyddet fortsitter att gilla, limnas lings med strandremsan
mellan vattenomrade och bostadsbebyggelsen, vilket stirker tillgingligheten och méjligheter for det rorliga
friluftslivet. Aven passager mellan bebyggelsen limnas som sikerstiller allminhetens tillginglighet till vatten-
omradet. Beddmningen dr vidare att villkoren f6r vixt- och djurlivet inte visentligt kommer att férsimras vid
planens genomférande.

Risk for oversvamning

Generellt dr risken for 6versvimning 1 omradet liten. Vattenstandet 1 Lilla Fargen far inte Gverstiga hojden
161,94 moh eller understiga h6jden +60,79 moh enligt de vattenhushallningsregler fran 1975 som giller f6r
Lilla Firgen. Det normala vattenstandet i Firgensjéarna dr +61,5 m (h6jdnivder dr angivna i hojdsystemet
RH2000).

Firgensjoarna regleras mot utloppet mot Forsan 1 norr som leder vattnet vidare till Gerdsken. Mitningar av
vattennivan har skett under ling tid och den hogsta uppmiitta nivan intriffade i december 2006 da regnming-
den under en tidsperiod pa fyra manader (augusti - december) var det dubbla mot vad den brukar vara under
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samma tidsperiod. Fran oktober till december regnade det 1 princip varje dag vilket resulterade i att vatten-
nivan i Lilla Firgen uppmiittes till +62,4 m6h som hégst och under 10 dagar lag nivan pa +62,2 moh. Det dr
alltsd det virsta scenariot som vi hittills har sett.

Huvuddelen av den befintliga bebyggelsen som 1 denna detaljplan fiar 6kad byggritt ligger som ldgst +66 moh.
Det bostadshus om ligger pa den ligsta nivan finns i Pojkebo och ligger pa +64,5 méh. Befintlig bebyggelse
ligger alltsa med enstaka undantag mer dn 4 meter 6ver den hogsta tillitna vattennivan och 3,5 meter 6ver den
hégsta hittills uppmitta vattennivan vid extremregn. Det bostadshus som ligger ldgst ligger 2 meter 6ver den
uppmitta vattennivan.

Den nya bebyggelsen som méjliggdrs i planen ligger ca 5,5 meter 6ver hdgsta uppmatta hogvattenniva vilket
bedoms vara ett tillrickligt avstand dven med hinsyn till framtida klimatférandringar. Slutsatsen ar att nagon
risk for 6versvimning eller erosion inte foreligger.

5. Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Utbyggnad av det kommunala ledningsnitet f6r vatten och avlopp pagar (2020). Samtliga fastigheter inom
planomradet kommer att anslutas. Sundet har anslutits under 2018 och hela omradet berdknas ha en anslut-
ningspunkt i december 2020.

Ledningarna kommer i huvudsak att placeras under befintliga vigar. Tio pumpstationer kommer att anliggas
inom de allminna gronytorna och flera fastigheter kommer att beh6va privata pumpstationer for spillvat-
ten. U-omraden sikerstaller allmdnna ledningars ligen inom kvartersmark och pumpstationernas ligen far
anvindningen teknisk anldggning markerad med E i kartan.

Dagvatten

Topografin 1 omradet medfor att avrinning sker 1 vistlig riktning mot sjéarna Stora- och Lilla Firgen. For
riksvig 180, som har sin strickning 6ster om Stora Fargen, sker avvattning i diken till lagpunkterna vid de tva
storre vattendragen som avvattnas i sydvistlig riktning till sjéarna.

Avrinning

En dagvattenutredning har tagits fram (Bergab 2020-12-07) dir tre avrinningsomraden identifierats. Plan-
omradet utgdr en liten del av samtliga tre avrinningsomraden. En avrinningsmodell har tagits fram for att
identifiera ligpunkter dir vattenansamling kan ske vid nederbord, lokalisera de naturliga avrinningsstraken
och berikna ytvattenfloden av nederbérd i omradet. En analys pavisade de naturliga huvudstriken for avrin-
ning av nederbord i form av ytvatten/dagvattenfloden, se karta.
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Lagpunkter

I en héjdmodell identifierades, genom en lagpunktskartering, omraden dir vatten vid langvarig nederbérd och
héga fléden kan ansamlas. Ett eventuellt riskomrade har identifierats vid de ca 10 nya tomter som planeras i
Skimningared. Hir kan antydas att ett lagomrade (ddr vatten kan firdas mot nedstréms liggande lagpunkter
vid extremregn) stricker sig mellan planerade byggnader. En korrekt hojdsittning av planerade byggnader kan
helt undanréja en eventuell risk. Lagpunkten dr ingen vatmark dér vatten vanligtvis ansamlas.

Dagvattenhantering i framtiden

Vid en 6kad byggnation kommer dagvattensituationen i ndgon man att andras i omradet. Nya system for
avledning som krivs foreslas anliggas som 6ppna diken lings nya och befintliga vigar. Dessa diken utgor

da nya huvudstrak for avledning, vilka med fordel ansluts till befintliga vattenvigar ner till sjén. Behov av
fordrojning av dagvatten har inte tydligt kunna konstateras efter genomforda analyser, da dagvattenvat-
tenmingden endast 6kar marginellt. Givetvis kommer tidsférloppet férindras da avrinning fran hardgjorda
ytor sker snabbare dn fran naturmark samt att infiltrationen kan forvintas vara lagre efter anliggande av vigar
o. dyl. Okning av dagvattenflédena ir helt beroende pa hur manga nya bostider som byggs samt hur manga
av de befintliga husen som byggs ut. Eftersom dessa uppgifter inte ar kinda i foreliggande utredning har ett
antagande gjorts. (Se mer i dagvattenutredningen). Generellt kan sdgas att f6r en ny yta om 200 m2 erhalls ett
okat flode om ca 4 1/s for ett regn med aterkomsttiden 2 dr och varaktigheten 20 minuter. I tabell 6 redovisas
hur miangden dagvatten 6kar i férhallande till hur byggytan férindras 1 omradet. Med de antaganden som ar
satta kan mingden dagvatten 6ka med mellan 4 — 21 %. Detta kan anses vara en liten 6kning som mdjligen
kan omhindertas i befintliga avvattningssystem/diken. Idag avvattnas omridet utan anlagda magasin samt
utan reningsanliggningar, utdver naturens egen renande effekt genom t.ex. infiltration, markfiltrering och
fastliggning i vaxtlighet. Med en 6kad byggnation och med utékad byggritt kan féroreningsbelastningen

oka framfor allt genom 6kade trafikrorelser. Denna 6kning blir av mindre art jimfért med dagens situation.
Med det i beaktande kan inte med tydlighet sigas, utifrin genomforda analyser, att behov av nya magasin och
avstingningsanordningar/reningsanligeningar finns, behovet torde i si fall redan finnas, innan ny exploa-
tering genomfors. Inom denna utredning har inte ingatt att klargora befintligt avvattningssystems lediga
hydrauliska kapacitet.

Kommunalt verksamhetsomrade for dagvattenavlopp kommer inte att bildas. Eftersom detaljplaneomradet
ligger utanfor verksamhetsomrade f6r dagvatten dr det miljébalkens regler som anger vem som ansvarar

for att ta hand om dagvattnet. Genom milj6balkens regler har den enskilde fastighetsigaren ansvar f6r den
verksamhet som denne bedriver inom fastigheten och den miljépaverkan eller de risker verksamheten medfor.
Enligt miljobalken dr dagvatten inom detaljplanelagt omrade avloppsvatten. Hantering av avloppsvatten ér
miljofarlig verksamhet och lagen stiller dirmed sirskilda krav pa den som ér verksamhetsutévare och den
som har tillsyn 6ver verksamheten. Varje fastighetsigare ansvarar for att dagvatten fordrojs inom den egna
fastigheten.

Om beslut fattas att anldgga nya utjamningsvolymer bor detta i forsta hand ske genom lokal f6rdr6jning inom
fastighetsgrins, t.ex. genom utkastare for takdagvatten samt med avledning till stenkista eller dylikt. Denna
tordrojningsanligening dgs och drivs dd av fastighetsigaren.

Vidare kan nya diken utformas med olika slintlutning dir flackare slinter hégre upp i diket 6kar volymen vid
hégre vattenstand. Utformning och dimensionering av 6ppna diken beslutas vid detaljprojektering. Vid kors-
ning av gator forliggs trummor.

Om nya gemensamma f6rdrojningsdammar anliggs bor de placeras i nirhet av naturliga avrinningsvigar samt
1lagomraden. Om dessa fordrojningar dven ska utgora mojliga infiltrationsanlaggningar ska de placeras dir

de geologiska forhallandena utgors av genomslippliga jordarter. Enklaste genomforande for att astadkomma
infiltration dr att schakta bort eventuella tita massor och att aterfyllning sker med genomslappligt material.

Brandvattenforsorjning och slackvatten

Brandposter (5-6 stycken) finns lings med huvudledningen f6r vatten som gar genom omradet. Pa sd sitt
sikerstalls brandvattenférsorjningen.
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Vid eventuell brand dar brandbekimpning sker med stora mingder vatten, kan Stora- och/eller Lilla Firgen
paverkas negativt. Mojliga 10sningar att hantera slickvatten kan vara att férse befintliga utlopp till sjdarna med
mojlighet till avstingning. Om detta forfarande genomfors bor tillses att diken/bickar uppstréms utlopp med
avstingningsanordning har en volym dir magasinering tillats under den tidsrymd som utloppet dr avstingt.
Denna volym kan skapas genom att diken/bickar breddas eller alternativt att ett nytt magasin anlaggs i dikets
nirhet. Diket kan da anslutas till magasinsvolymen genom tex ett braddavlopp.

Avfall

Sophimtningen sker idag med en mindre sopbilsmodell varje vecka for aretruntbebodda bostider. Fast-
ighetsigarna stiller ut kirlen vid huvudvigen i samlade grupper. Fastighetsnira insamling (FNI) erbjuds
fastighetsigarna vilket innebdr att man kan sopsortera direkt i det egna avfallskirlet. Uppstillningsplats for
avfallskirl (1,8 x 0,9 m) ska finnas inom kvartersmarken.

Moijligheten for avfallsfordon att vinda utan att beh6va backa dr idag begrinsad. Detaljplanen ger méjlighet
att ordna storre viandplaner i slutet pa huvudvigarna sa att backning kan undvikas. Pa vissa platser dir det ar
ont om plats, eller dir ett anldggande av vindplats med rundkérningsmdjlighet innebir stora markintrang pa
tomter och tridgardar, ges mojlighet i planen att ordna sa kallad t-vindning.

Forpacknings- och tidningsinsamling finns vid Stockslyckevigen, i Alingsas titort, ca 7 km fran planomradet.

El, tele och fiber

Ett utbyggt elnit med ledningar och transformatorstationer finns i omradet som forsorjer den befintliga
bebyggelsen. Ny bebyggelse kopplas till det befintliga elnitet och befintliga natstationer bedéms ha tillricklig
kapacitet for att forsorja omradet nir det ar utbyggt.

En luftledning (10kV) gar lings med hela planomridet, norddst om befintlig bebyggelse. Stérsta delen av det
ledningsnit som har ligre effekt (0,4kV) och ansluter till de olika bostadsfastigheterna ar markforlagt. Dock
finns som luftledningar som ansluter direkt till fastigheter i Skimningared och Svanvik.

Ny bebyggelse placeras si att avstindet mellan nirmast tomt och ledningen 4r minst 5 meter. Atgirder som
kravs for anslutning av ny bebyggelse utfors av Vattenfall och kostnaden tas ut pa respektive anslutningsavgift.
Om ledningar behover flyttas faktureras den som ska bygga.

Ledningar for fiber grivs ner i samband med nedgrivning av VA-ledningsnitet.

Varme
Det finns inga planer i dagslaget att utoka fjarrvirmenitet och ansluta bebyggelsen vid Firgens 6stra strand.
Bebyggelsen foreslas virmas upp genom foérnyelsebar energi dar hinsyn tas till miljon.

6. Risker och stdrningar pa platsen

Buller
Borasvigen (vig 180) utgdr omradets enda storre bullerkilla. Bebyggelsen ligger vid ett tillrickligt stort
avstand att buller fran vigen inte bedéms paverka bostiderna i planomradet.

Luftledningar

I och i anslutning till planomradet finns luftledningar med hégspanning 10 kV och lagspanning 0,4 kV.
Elsikerhetsverkets foreskrifter (ELSAK-FS 2008:1) reglerar i 6 kapitlet sikerhetsavstaind mellan bl.a. bostider
och luftledningar. Dir anges att avstindet mellan byggnad och ledning med spanning 10 kV ska vara minst 5
meter. Ny bebyggelse planeras si att minsta avstand mellan fastighetsgrans och nirmaste fasledare ar 5 meter.
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Den befintliga bebyggelsen ar placerad lingre dn 5 meter fran luftledning undantaget de ligspanningsledning-
ar som ansluter till byggnad i Svanvik och Skimningared. Enligt Elsikerhetsverkets foreskrifter (ELSAK-FS
2008:1) far en luftledning for ligspanning far vara framdragen 6ver eller invid en byggnad under forutsittning
att den endast med sirskilda hjilpmedel kan nas fran fénster, balkonger eller tak.

Avstandet om 5 meter mellan hogspanningsledning och nya tomter bedoms vara tillrickligt for att klara
grinsvirdet 0,4 mikrotesla for elektromagnetisk stralning.

7. Konsekvenser

Miljobedomning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34 § och Miljobalken 6 kap

7§ (2017:782) for aktuell detaljplan. Kommunen har bedémt att detaljplanen inte medfor nagon betydande
miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterierna i bilaga 4 till MKB-férordningen sirskilt beaktats och
ansetts vara uppfyllda. Kommunen har dirmed bedémt att en miljokonsekvensbeskrivning inte behévs for
aktuellt planomrade. Omgivningsférutsittningarna och den paverkan detaljplanen innebdr f6r miljon, hilsan
och hushallningen redovisas 1 denna planbeskrivning.

Konsekvenser riksintressen

Detaljplanen berors av riksintresse for friluftsliv da planomradet dr en del av Harskogsomradet som har pekats
ut som ett riksintresse for friluftsliv. Riksintresseomradet ar 29 220 hektar stort och berér kommunerna
Bollebygd, Lerum, Alingsas, Harryda och Partille.

Linsstyrelsen har pekat ut foljande huvudkriterier for riksintresseomradet:

*  Omraden med sirskilt goda forutsittningar for berikande upplevelser i natur och/eller kulturmiljcer.

*  Omraden med sirskilt goda forutsittningar for friluftsaktiviteter sisom strévande, cykelturer, vandring
samt svamp- och bérplockning och dirmed berikande upplevelser.

*  Omraden med sirskilt goda férutsittningar for vattenanknutna friluftsaktiviteter och dirmed berikande
upplevelser

Detaljplanens genomférande bedéms inte innebira nagon pataglig skada pa riksintresset. Det motiveras
genom att forandringarna stélls i relation till riksintresseomradets huvudkriterier.

Idag har omradet goda férutsittningar £6r berikande upplevelser 1 natur och kulturmiljéer. Det kommer
inte att forsdimras i framtiden eftersom allminhetens tilltrdde till naturomradena dven i framtiden sakerstills
genom strandskyddslagstiftningen och dven allemansritten som fortsitter gilla inom dessa delar. Detta
sikerstaller det allmédnna tilltridet, motverkar privatisering och bevarar livsvillkoren f6r djur- och vixtlivet
1 vattenomradet. Idag bedoms planomradet inte innehalla nagra malpunkter for rekreation sa som grill- eller
rastplatser och den natur som finns i omradet lockar frimst de som bor eller har sommarhus i omradet. Det
kan till viss del bero pa att nagra av strandomradena har en privat karaktir idag. Ligergarden i Sundet som
ar en anlidggning som lockar minniskor till omradet far 6kade utvecklingsméjligheter vid genomférandet av
detaljplanen. De kulturmiljéer som finns i Skimningared, Svanvik och Pojkebo far ett 6kat skydd genom att
skydd- och varsamhetsbestimmelser infors.

Forutsittningarna for friluftsaktiviteter sa som strévande och cykelturer bedéms bli oférindrade efter
genomforandet eftersom de skogsvigar och stigar som finns i omradet idag bevaras. Aven forutsittningarna
for vattenanknutna friluftsaktiviteter bedoms bli oférandrade. Vissa delar av skogsomradet tas i ansprak for ny
bebyggelse vilket innebir att mojligheten att betrida just dess ytor for t.ex. svamp- och birplockning férvin-
ner. De omraden dir ny bebyggelse méjliggors ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och tillhér
inte nagot av de mer attraktiva naturomradena och déirfoér bedéms mojligheten till friluftsliv inte paverkas i
for stor utstrackning. Allmédnhetens mojlighet att réra sig forbi via vigar och stigar bedéms kunna finnas kvar
dven efter en utbyggnad.
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Sammanfattningsvis kan paverkan pa riksintresset for friluftsliv begrinsas genom att:

* Ny bebyggelse indelas i mindre kvarter

¢ Utokning av befintlig bebyggelse intill strandomradet begrinsas till befintliga hemfridszoner
¢ Tillaten byggnadshdjd dr begrinsad inom utvalda delar av hinsyn till utsikt

* Befintliga stigar bevaras

e Miljon vid ligergarden samt vid badplatserna och strinderna lamnas or6rd

Genom att studera riksintresseomradet ur ett storre perspektiv och berikna den yta som tas i ansprak f6r ny
bebyggelse kan man konstatera att de nya tomternas yta pa ca 73 000 kvm motsvarar endast 0,2 promille av
riksintresseomradets totala yta pa nirmare 30 000 hektar. Detta sammantaget med att de frimsta forutsitt-
ningarna for friluftsliv bevaras, innebir att planforslaget endast i liten utstrickning paverkar friluftslivet inom
riksintresseomradet negativt.

Hallbar utveckling

En anslutning av omradet till det kommunala vatten- och avloppsnitet kommer att leda till kraftig minskning
av fororeningar fran enskilda avloppslosningar i Firgensjoarna, vilken dr kommunens huvudvattentikt samt
del av ett naturreservat. Detta allmidnna intresset avvigs mot den trafikbkning som den foreslagna utbyggna-
tionen av ett samhille med mattlig kollektivtrafikforsorjning utanfor Alingsas tatort innebar.

I enlighet med kommunens 6versiktsplan (2018-10-31) lyfts principer for hallbar utveckling fram bl.a. genom
att frimja en utbyggnadsprincip som bygger pa sammanhallen bebyggelse och dir fortitning sker inifran. Pa
sa vis skapas forutsittningar for gemensamt utnyttjande av infrastruktur och tekniska system. Bebyggelsen vid
Firgens 6stra strand foreslas att utvecklas inom nuvarande struktur och den tekniska infrastrukturen dr redan
framdragen.

Konsekvenser vattentakt och sjoarnas vattenkvalitet

Lilla Firgen utgdr Alingsds kommuns vattentdkt som forser Alingsas titort, Vistra Bodarna, Saxebicken,
Simmenis och Hemsjo-Ingared med dricksvatten. Enligt zonindelningen av vattenskyddsomradet ligger
delar av bebyggelsen i Sundet, niarmast Lilla firgen samt Fargesundsvigen lings med sjon ligger inom Primir
skyddszon A. Ovriga delar av planomradet ligger inom Primir skyddszon.

Genomférandet av detaljplanen kan innebira en 6kad risk for utslipp av féroreningar till Lilla Firgen efter-
som trafiken kommer att 6ka pa Firgesundsvigen som ligger i direkt anslutning till sjon. Okningen kommer
dock att besta till storsta delen av personbilar och sa linge som skyddsforeskrifterna for vattentikten foljs
kommer transporter av skadliga damnen pa Firgesundsvigen samt trafik med batar med tvataktsmotorer inte
att Oka.

Den mest kritiska vigstrickningen dir trafikolyckor skulle kunna intriffa som kan paverka vattentikten ar
Fargesundsvagens strickning lings Lilla Firgen. Detaljplanen ger méjlighet att ordna fler och bittre utfor-
made métesplatser lings denna stracka vilket bidrar till en minskad risk f6r olyckor.

Att de ca 160 befintliga fastigheterna anslutits till det kommunala vatten och -avloppsledningsnitet dr mycket
positivt for vattenkvalitén i sjon och det ger ett utdkat skydd f6r vattentikten. Att VA-anslutningen har
behovts beror dels pa miangden hushaéll i omradet och antalet enskilda avlopp men samtidigt pa den perma-
nentning av omradet som skett successivt. Trots omradesbestimmelser som tagits fram for att motverka det.

Detaljplanen méjliggor inte fler bryggor eftersom strandskyddet kommer att fortsitta gilla narmast stranden
inom hela omradet. Nya bryggor far inte byggas vilket dr begrinsande f6r antalet batar och dirfér bedoms inte
genomforandet av detaljplanen innebira ndgon pataglig 6kning av batar 1 sjon.

Dagvattenutredningen (Bergab 20-12-07) har som syfte att studera vattenférhallanden avseende dagvatten
vid utredningsomradet och ett resonemang har ocksa forts om hur féreslagna 6kade byggritter samt planerad
bebyggelse paverkar sjoarnas vattenkvalitet.

Planomradet utgor endast en mindre del av tillrinningen samlat fran de tre avrinningsomradena. Hir dr det av
vikt att nimna att dessa tre avrinningsomraden inte utgor hela tillrinningsomradet f6r Stora och Lilla Firgen
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och inte heller direkt nederbord 6ver sjéarna. Med detta i beaktande torde risken vara liten att planerad utékad
byggritt tillsammans med planerade nya byggnader markant férsimrar vattenkvaliteten av sjdarna.

For att med sikerhet kunna klara att eventuella féroreningar inte nar sjéarna krivs att avstingning och
magasin anliggs. Idag finns dock inga sidana 16sningar och den 6kade miangden dagvatten ar liten, enligt
berikningar 1 utredningen bedéms mingden dagvatten 6ka med mellan 4 — 21 %. Detta kan anses vara en
liten 6kning som mojligen kan omhindertas i befintliga avvattningssystem/diken. Dagvattensituationen
kommer att i ndgon man dndras efter 6kad bebyggelse i omradet. Denna férindring kan dock konstateras
vara liten och frimst dr det avrinningstid som dndras (snabbare forlopp) da en storre del av omradet bebyggs.
samt hur manga bef. bostider som byggs ut. Sjoarna Stora- och Lilla Firgen kan, enligt analyser, inte bedémas
paverkas i en detekterbar omfattning. Risk f6r paverkan utgors av 6kade trafikmingder vid mer permanent
boende samt vid brandbekimpning. Vid god utformning, dvs anliggande av dagvattenférdréjande atgarder
och avstingningsordningar vid utlopp till sjon kan dessa férhallandevis sma risker vara med godtagbar
ordning reducerade. Behov av att anligga nya magasin anses dock vara sma.

Naturmiljo

Planférslaget bedoms vara forenligt med de grundliggande bestimmelserna om hushéllning med mark- och
vattenomraden och skydd av naturen i miljébalken kapitel 3 och 7. Inga intressen vad giller flora, fauna eller
rédlistade arter paverkas negativt. Omradet har inte bedomts som ekologiskt sarskilt kidnsligt 1 kommunens
oversiktsplan.

Kulturmilié
Planen innebir ett starkare skydd for de kulturhistoriskt virdefulla byggnader som finns inom planomradet
genom att skydd- och varsamhetsbestimmelser infors.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors hilsa och miljon samt att uppfylla krav som stalls
genom vart medlemskap i EU. Regeringen har utfirdat en férordning med miljokvalitetsnormer f6r utom-
husluft, luftkvalitetsférordningen (2010:477). Miljokvalitetsnormer finns bl.a. f6r kvivedioxid, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft.

Luftféroreningshalten dr hogst vid hart belastade gator och vigar i titare bebyggelse, men dven utslapp fran
industrier, smaskalig vedeldning och energiproduktion paverkar halterna.

I omradet bedoms inte luftféroreningshalten vara hog. Topografi och bebyggelse paverkar inte halterna nega-
tivt. Ddrmed behéver atgiarder inte vidtas. Normerna 6verskrids inte pa platsen och de kommer heller inte att
overskridas pa grund av den nya bebyggelse som tillats i detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten ska uppna vid en viss tidpunkt. Det
overgripande malet dr att allt vatten ska vara av god kvalitet ar 2015 men senast till ar 2027. Normen anger en
miniminivd och ger inte ndgon automatisk ritt att férorena upp till den angivna nivan. Miljokvalitetsnormerna
for vatten formuleras pa olika sitt beroende pa vilken typ av vattenférekomst de beror.

Ytvatten ér sjoar och vattendrag. De klassificeras 1 ekologisk status och kemisk status. Den ekologiska statu-
sen utgar fran forutsattningarna for vixt- och djurliv. Sadant som kan paverka vattendraget och vixt- och
djurliv negativt ar forindring av vattenflodet, forindring av botten eller mark och strandzon, férsurning och
overgddning. Ytvattnets kemiska status bestdims av hur mycket kemiska féroreningar som finns i vattnet eller
bottensedimentet. De amnen som ses som féroreningar ar amnen som normalt sett inte hér hemma i vara
ytvatten till exempel tungmetaller, bekimpningsmedel och kemiska féreningar som anvinds i bland annat
tillverkningsindustrin.

For Fargensjoarna bedoms den ekologiska statusen som “mattlig” frimst beroende pa otillfredsstéillande
konnektivitet. Det beror pa att det finns flera vandringshinder som dammar eller andra hinder som
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minniskan har byggt vilket innebir att fiskar och andra vattenlevande djur inte kan vandra i vattensystemet.
Den kemiska statusen uppnar nivan “ej god”. Problemet beror frimst pa paverkan fran langviga luftburna
fororeningar saisom kvicksilver och bromerade difenyletrar. Inga mitningar av kvicksilver har genomforts i1
sjon och bedémningen “uppnar ej god kemisk status” baseras pa en nationell uppskattning som tyder pa att
gransvirdena for dessa damnen Overskrids i fisk i alla ytvatten i Sverige. Den kemiska statusen paverkas ocksa
negativt av 6vergodning pga. belastning av niringsimnen fran jordbruk och enskilda avlopp.

Enligt dagvattenutredningen (Bergab 20-12-07) kan den hir detaljplanens genomférande, med en permanent-
ning av befintliga bostader och ett tillskott pa upp till ca 25 bostadshus, inte anses paverka miljokvalitetsnor-
merna negativt. Inte heller grundvattnet pa platsen antas paverkas negativ pa grund av féreslagen planatgird.
En anslutning av omradet till det kommunala VA-nitet bedéms tvirtom leda till kraftig minskning av
fororeningar fran enskilda avloppslosningar.

Konsekvenser f6r boende i omradet

Planforslaget innebir foljande konsekvenser for enskilda fastighetsigare inom planomradet:

e I stort sett alla fastigheter far en utokad byggritt.

* Inom bebyggda fastigheter upphivs strandskyddet inom hemfridszonen alternativt inom hela fastigheten
om den ar vil avskild fran strandomradet av bebyggelse.

e Trafikflédet pa Firgesundsvigen, Svanviksvagen och Pojkebovigen 6kar, vilket paverkar samtliga boende
inom omradet. Bedémningen gors att denna 6kning varken innebir kapacitets-, trafiksikerhetsproblem
eller bullerstérning om vigarna halls fortsatt smala och fler motesplatser anliggs.

* En del fastigheter kan styckas sa att fler tomter bildas. Pa flera platser inom planomradet limnas ocksa
mojlighet £6r utékning av bostadsfastigheter. En del fastighetsidgare har redan idag tagit mark i ansprak
som ligger utanfoér den egna fastigheten, t.ex mark som ligger mellan vig och fastighetsgrins och inte
anvinds till nagot. Planforslaget innebir att manga fastigheter inom planomradet far stérre byggritter och
kan utoka sina fastigheter.

e Delar av stamfastigheterna och dven en del mindre fastigheter planliggs som allmin plats GATA. Det
handlar om de omraden dir Firgesundsvigen respektive Svanviksvigen ligger 1 sitt befintliga lige. Genom
att planlidgga dessa omraden som allmin plats faststills gillande férhallanden och den samfillighetsan-
liggning som giller for vigarna.

* Gronomraden och strinder far fortsatt skydd eftersom allmanhetens tillging regleras genom allemansrit-
ten och byggforbudet giller genom strandskyddsbestimmelserna.

e Gronomradet i Svanvik far utékat skydd genom anvandningen NATUR. Detta sikerstiller bevarandet av
gronomradet vid stranden.

* En permanent boendemilj6 stiller krav pa vigstandarden, vilket vigféreningen ansvarar for. Det ar
centralt att framkomligheten ar god alla dagar om aret, vilket 1 mangt och mycket dr en ekonomisk fraga.
Det ir for att savil tunga riddningsfordon, avfallsfordon, byggtransporter mm. ska kunna ta sig till och
fran omradet, vilket naturligtvis gagnar alla parter.

* Nir ny bebyggelse tillkommer intill befintlig och genom avstyckningar av befintliga bostadsfastigheter
innebar det att narmiljon férindras fér de som bor i nirheten.

* Att storre och hogre hus tillits kommer att paverka omradets karaktir och utsikten mot sjén. Vem som
paverkas och pa vilket sitt beror pa vad som byggs och pa vilken plats.

* De fastigheter som inte ingar i planomradet men som berors av av omriadesbestimmelser far en utékad
mojlighet att bygga eftersom omridesbestimmelserna upphivs. Byggnation maste dock provas i ett
bygglovsskede och eventuell strandskyddsdispens.

Den huvudsakliga férindringen for fastighetsigarna inom planomradet dr mojlighet att bygga storre, 6kad
trafik, en forindrad landskapsbild och en férindring av den invanda vyn.

Se mer om konsekvenser for fastighetsigarna i avsnitt 10. Genomférande samt i bilagan ”Fastighetskon-
sckvenser detaljplan Firgens 6stra strand”.
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Halsa och sakerhet

Fler bostider och fler permanentboende ger upphov till en 6kning av trafiken i omradet. Att det planeras for
fler motesplatser pa de allminna vigarna kommer att minimera riskerna for olyckor i trafiken. Att vigarna
fortsatt kommer att vara smala bidrar till liga hastigheter vilket ger en tryggare trafikmiljo f6r oskyddade
trafikanter. Vinstersvingfiltet som planeras pa vig 180 samt gang- och cykelvigen lings med vig 180 bidrar
ocksa till 6kad trafiksikerhet. Forbattrade mojligheter att cykla till Alingsas tatort ar positivt f6r manniskors
hilsa.

8. Forklaring av planbestammelser

Allmanna platser

Bestimmelsen GATA visar att gatorna ska ha kvar sin anvindning som gator som skéts av vigforeningar
eller privata fastighetsidgare. Bestimmelsen NATUR visar att marken ska besta av naturmark som till exempel
gron- och skogsomraden. Bestimmelsen ér till f6r att skydda omradet fran exploatering eftersom marken inte
omfattas av strandskydd.

Kvartersmark

Bokstaven B stir for bostidder. Inom de gula ytorna med bokstaven B ér det alltsa tillatet att bygga bostader.
De bestimmelser som anges i bestimmelsespalten intill plankartan, men som inte féregas av en bokstav, giller
for hela planomradet.

Bebyggandets omfattning

Bokstaven B stir for bostader. Inom de gula ytorna med bokstaven B dr det alltsa tillatet att bygga bostider.
Inom anvindningen bostider finns egenskapsbestimmelser som reglerar hur stor del av fastigheten som far
bebyggas. Det ir fastighetens storlek som avgor hur stort bostadshus som ir tillatet att bygga. Fér mindre
tomter anges bestimmelsen e, att storsta tillitna byggnadsarea dr 20% av fastighetsarean, dock max 225
kvm. For de flesta tomter som ar storre dn 1500 kvm anger bestimmelsen e, att storsta tillitna byggnadsarean
ar 15% av fastighetsarean, dock hogst 260 kvm. Bedémningen om vilken procentsats fOr storsta tillatna
byggnadsarea som ska gilla pa respektive tomt, har bedémt med hinsyn till platsens férutsittningar sisom
tomtstruktur, nirhet till grannar, utsikt mot sjon mm. Den areaenhet som anvinds ar byggnadsarea (BYA)
vilket dr den yta som byggnaden upptar pa marken. Det dr ytterviggarnas utsida eller konstruktionens utsida
som riknas. Till skillnad fran andra areamatt har antalet vaningar ingen betydelse. Samtliga byggnader pa
fastigheten riaknas in i byggnadsarean, bortsett fran friggebod.

En enskild byggnad far som storst vara 180 kvm (BYA). Det innebir att den totala
byggnadsarean pa fastigheten behover delas upp pa flera byggnader.

Rikneexempel: En fastighet 4r 1400 kvm stor och far dirmed bebyggas med 20%
men max 225 kvm. 1400*%0,2=280 kvm. Dirmed trader taket pa 225 kvm in.

Pa fastigheten kan byggas t.ex:

Huvudbyggnad 145 kvm

Garage 30 kvm

Giststuga 50 kvm (t.ex. kan befintlig stuga sta kvar som giststuga)

Byggnadsarea

Fastighetsstorlek

Bestimmelsen d anger olika tillatna fastighetsstorlekar. Bestimmelserna om minsta fastighetsstorlek har
anpassats till befintliga fastighetsstorlekar och sitter en grins for hur sma fastigheterna far vara. For de
befintliga fastigheterna dr dessa angivna for att motverka avstyckning. Motivet till detta ar att omradet inte
klarar den mingd fler hushall som det skulle innebira att tillaita mindre tomter. Det skulle innebira en alltfor
h6g exploatering i ett redan kinsligt omrade. Flera sma tomter skulle dven ge ett mer titbebyggt omrade vilket
forindrar omradets karaktir i alltfor stor grad.
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Vissa fastigheter kan dock delas upp 1 2-3 fastigheter. Det giller de befintliga fastigheter som idag dr mycket
stora. For att motverka att dessa indelas 1 alltfér manga fastigheter anger bestimmelsen d, och d, en minsta
tillatna fastighetsstorlek pa 2000 eller 3000 kvm.

Placering

Huvudbyggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrinsen. Bestimmelsen giller inom all kvarters-
mark B-bostad. Komplementbyggnad far inte placeras nirmare 4n 2 meter fran fastighetsgrins och grins mot
gata. Vid fastighetsgrins som griansar mot annan granne, dvs. inte mot gatan, fir placering ske nirmare dn 2
meter med grannens medgivande. For samtliga byggnader giller att de ska placeras minst 5 meter fran nitsta-
tion.

Utformning

Endast friliggande enbostadshus tillats i omradet. Husen far hégst utféras med en nockhdéjd pa antingen
8 meter eller 6 meter. Hogsta tillitna nockh6jd varierar inom omradet och vilken nockhéjd som tillats har
bedomts utifran nockhojd pa befintlig byggnad samt paverkan pa grannars utsikt mot sjon.

Med nockhdjd menas héjden pa takkonstruktionens hogsta del. Hojden miits fran markens medelniva vid
byggnaden. Skorsten eller liknande uppskjutande delar riknas inte in.

Om marknivan ir oregelbunden vid byggnaden behéver man Nockhtjd
rikna ut medelvirdet pa marknivan for att kunna rikna ut
nockhojden. Genom att dra en linje mellan den hégsta och
den ldgsta punkten pa en marksektion- eller fasadritning kan
medelmarknivan enkelt beraknas. Vildigt ofta ricker denna

berikning for en bygglovsansokan. ;l( |
Medelmarkniva —— 7 =7 —'M S ——— ,F-
Bemscacncs

En nockhdjd pa 8 meter innebir att det ar mojligt att bygga 1 upp till tva vaningar medan en nockhdjd pa 6
meter ger mojlighet att bygga en vining med eventuellt loft. En bestimmelse om minsta tillitna takvinkel pa

25 grader motverkar att byggnader far platta eller flacka tak och bestimmelse om storsta tillitna takvinkel
45 grader motverkar alltfor branta tak. Angivelserna dr dock sapass flexibla att tvavaningshus ar mojligt att
uppfora bade med viggliv i tva fulla vaningar samt som 1,5-planshus med fasad i en vaning och 6vervaning
med snedtak.

Utférande
En planbestimmelse anger att tilliten maximal markbelastning dr 20 kPa. Begrinsningen grundar sig i
rekommendationer i den geotekniska utredningen.

Skyddsbestammelser

I planen har byggnader fatt skyddsbestimmelser. Fyra fastigheter har i detaljplanen fatt skyddsbestimmelsen
q. Denna bestimmelse innebir att byggnaderna inte far rivas eller férvanskas och att exteriéra vard- och
underhallsatgirder ska utféras varsamt med sidana material och metoder som Overensstimmer med byggna-
dens originalutférande.

Fem stycken fastigheter har fatt skyddsbestimmelsen k i detaljplanen, denna bestimmelse innebir att under-
hall, om- och tillbyggnad av befintliga huvudbyggnader ska ske varsamt sa att den ursprungliga karaktiren
bevaras. En fastighet har fatt skyddsbestimmelsen k, i detaljplanen, denna bestimmelse innebir att underhall,
om- och tillbyggnad av befintlig komplementbyggnad ska ske varsamt sd att den ursprungliga karaktiren
bevaras.

Administrativa bestammelser

Bestimmelsen a dr en administrativ bestimmelse som anger att strandskyddet upphavs. Administrativa
bestimmelser avgrinsas i plankartan av administrativa grinser. Ovriga bestimmelser sisom egenskapsbestim-
melser (e och d) eller skyddsbestimmelserna (q och k) avgrinsas inte av administrativa grinser.
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Ytan inom kvartersmarken som ir betecknad med bokstaven u ska vara tillginglig for allmdnna underjordiska
ledningar. Det innebir att man inte far bebygga marken eller utfora atgirder som férhindrar mojligheten att
ligga ner ledningar.

Upphéavande av omradesbestammelser

Pa plankarta sida 4 redovisas ytorna for omradesbestimmelserna OB 5, OB 4, OB 10 Och OB 17. Samtliga
omradesbestimmelser upphivs.

De flesta fastigheter som idag omfattas av omradesbestimmelserna ingar i detaljplanens planomride och
planlidggs dirmed med byggritt f6r Bostad. Vissa fastigheter som ingar i omradesbestimmelserna ingar dock
inte 1 planomradet och de ges diarmed ingen byggritt. Det innebir att de inte ber6rs av bestimmelser varken
1 omradesbestimmelserna eller i detaljplanen. Byggnation pa dessa fastigheter provas 1 bygglov och eventuell
strandskyddsdispensprévning (om fastigheten omfattas av strandskydd).

Exempel

For att forsta plankartan och vad som giller inom olika ytor 4r det viktigt att forsta de olika grinserna och
deras betydelse. Nedan visas plankartans olika grinsbeteckningar:

— e - Planomradesgrins: Avgrinsar hela planomradet

= = = Anvindningsgrans: Avgrinsar olika anvindningar; bostad, gata, teknisk anliggning och natur,
samt avgransar alla egenskaps- och administrativa bestimmelser

———--——— FBgenskapsgrins: Avgrinsar egenskapsbestimmelser (e, d, k, q och nockhdjd)

— + — + — Administrativ grins: Avgrinsar administrativa bestimmelser (a och u)

—+ — — —— Kombinerad administrativ och egenskapsgrins: Avgrinsar bide administrativa och egenskaps-
bestammelser (e, d, k, q, nockh6jd och a, u)

Hir foljer ett exempel for att underlitta forstaelsen av plankartan:
Fastigheten Skimningared 1:35 planliggs med anvindningen B-Bostad. Inom hela fastigheten giller egen-
skapsbestimmelserna e, och d, samt nockhéjd 6 meter.

Torpstugan och tillhérande uthus pa fastigheten
har héga kulturhistoriska virden och omfattas PGy
darfor av egenskapsbestimmelsen q. Ytorna me ‘

bestimmelsen q avgrinsas av egenskapsgrins, %5 AN
se pil. Bestimmelserna anges i en egen ruta for ;‘(?
bittre lisbarhet. Egenskapsbestimmelserna >2((/ X
finns med 4ven hir s4 att de kan gilla inom hela & & \X
fastigheten. \ a O& \
+\/O
Inom vissa delar upphivs strandskyddet genom 4 e, d,
den administrativa bestimmelsen a, se pil. Den

avgrinsas av administrativa granser. Egenskaps- 3
bestammelserna €, och d . giller dven hir eftersom
de inte berdrs av administrativa grinser.

Tvirs 6ver en del fastigheter finns allminna
underjordiska ledningar. For att marken ska vara
tillganglig for drift och underhall av ledningarna
giller hir bestimmelsen u som avgrinsas av

administrativa grinser. Nir en administrativ grins
sammanfaller med en egenskapsgrins redovis
grinsen som en kombinerad grins, se pil.
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9. Tidigare stallningstaganden
Vision 2040

Alingsas kommun har antagit Vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsas vill vara ar 2040. Visionen
lyder: ”Alingsas ar Vistsveriges vackraste kulturstad 1 en levande bygd. Genom nytinkande, engagemang och
tillganglighet skapar vi livskvalitet f6r alla”. For att lata visionen fa kraft i hela samhaillet finns fem fokusomra-
den utpekade, som tydligg6r de sirskilda inriktningar dér fokus bor ligga f6r att na Vision 2040. De utpekade
fokusomradena ar:

e Vackra milj6er

. Livskvalitet

. Experimentlust

. Omstillning

. Tillsammans

Budget for Alingsés kommun 2020-2022

Budgeten pekar ut fardriktningen f6r kommunens utveckling. Den innehaller resultat-, balans och kassaflo-
desbudget for de kommande tre aren och investeringsbudget for de kommande fem.

I budgeten presenteras prioriterade mal med Vision 2040 som ledstjarna. Malen ir 6vergripande och omfattar
hela kommunen. Till de prioriterade malen kopplas indikatorer som ar styrande for att na de politiska ambitio-
nerna. De mal som beror detaljplaneringen ar:

e Alingsas vixer genom att stirka och uppmuntra arbetsliv, niringsliv och féreningsliv

* I Alingsas finns goda livsmiljéer genom en lingsiktig ekologisk, social och ekonomisk hallbar utveckling
e Alingsasarna har inflytande, far god service och ett gott bemoétande fran kommunen

e Alingsas ska utvecklas genom ett hallbart samhallsbyggande med bevarad natur och kulturmiljo

Forutsattningarna att bo och arbeta pa landsbygden pekas ut som en viktig del av kommunens utveckling.

Tillvaxtprogram 2020-2029

Tillvixtprogrammet med tillhérande 6vergripande finansieringsplan visar pa vilka méjligheter det finns 1
Alingsas kommun samt hur Alingsas kommun skulle kunna utvecklas de kommande tio dren. Tillvaxtpro-
grammet dr ett underlag till kommunens budget och 6vrig samhillsplanering. Programmet ska ge underlag till
de expansionsinvesteringar som planeras och peka ut sirskilda utvecklingsprojekt men ersitter inte beslut for
enskilda projekt.

Huvudinriktningen f6r utvecklingen inom de kommande tio 4ren utgar bl.a. fran att:

e Minst 1 000 bostider ska skapas inom Tillvixtprogrammets 10-arsperiod.

e Valfrihet i boendeform och kostnadsniva ska finnas

e Infrastruktur i form av vatten- och avloppsledningar, vigar och kollektivtrafik behéver byggas for att
mota framtida behov

Policy for hallbar utveckling i Alingsas

I september 2019 antog kommunfullmiktige en policy for héllbar utveckling 1 Alingsas. Policyn beskriver hur
Alingsas kommunkoncern ska arbeta for att hela kommunen ska utvecklas hallbart i linje med Agenda 2030
och de globala hillbarhetsmalen. Policyn ska verka styrande i planering, budgetering, upphandling, uppfolj-
ning och genomforande av kommunens verksamhet. Det lokala arbetet for att forverkliga intentionerna i
Agenda 2030 dr dven ett steg pa vigen mot att uppna Alingsas Vision 2040. I policyn anges fem principer som
stod for hur vi ska arbeta;
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e Atgirder som ger lingsiktiga och strukturella forindringar i socialt, ekologiskt och ekonomiskt hallbar
riktning ska viljas 1 forsta hand.

Atgirder ska planeras ur ett helhetsperspektiv och hinsyn till paverkan dven utanfér kommunens grin-
ser ska vigas in.

e Hallbarhetsarbetet utgar frain samverkan i kommunens hela organisation — ett Alingsas — och skapar
forutsittningar for en hallbar samhillsutveckling genom att arbeta tillsammans med invanare, myndig-
heter, néringsliv, féreningsliv och civilsamhallet.

e All verksamhetsutveckling ska gynna en hallbar utveckling f6r Alingsds kommun och dess invanare.
Nya l6sningar och idéer bejakas genom att arbetet alltid ska ha ett larandeperspektiv.

e Alingsas kommuns mal for héllbar utveckling ska aktivt kommuniceras internt och externt

Dagvattenstrategi
Alingsas kommun har en antagen dagvattenstrategi, vilken giller fram till 2025-12-31. I denna finns 6 6vergri-
pande mal avseende dagvatten:
e Minimera uppkomst av 6versvimningar och motverka skador och kostnader for de 6versvimningar som
inte kan undvikas.
e  Begrinsa och si langt som méjligt forhindra uttorkning av vattendrag samt paverkan pa grundvattnets
niva till f6ljd av dagvattenhantering.
e Bidra till att kommunens yt- och grundvattenkvalitet kan uppna god vattenstatus eller motsvarande
vattenkvalitet.
e Alingsas dagvattensystem ir sakra, langsiktigt funktionella och bidrar till estetiska, hilsofrimjande
livsmiljéer, samt till biologisk mangfald i bade stad och natur.
e Dagvattenfragan ir integrerad i stadens planering och underhall, och har en tydlig ansvarstordelning
som frimjar samarbete mellan stadens forvaltningar.
*  Dagvattenhanteringens betydelse och funktion lyfts, tydliggérs och kommuniceras inom Alingsas
kommun och samhille.

Policy for funktionshinderfragor

Alingsas har 2011 antagit en ”Policy f6r funktionshinderfragor i Alingsds kommun”. Vistra Goéta-landsregio-

nen har tagit fram detaljerade riktlinjer for tillganglighet: ”Tillgingliga och anvindbara miljéer”. Riktlinjerna

har antagits av Alingsds kommunfullmaktige 2012 och giller vid kommunalt byggande. De anger krav pa

tillganglighet vid bl.a.:

e Tomter som tas i ansprak for bebyggelse

* Ny~ om- och tillbyggnad av lokaler dit allmidnheten har tilltride

*  Nyanliggning pa allminna platser

«  Atgirder av enkelt avhjilpta hinder i befintliga lokaler dit allminheten har tilltride och pa befintliga
allminna platser

Riktlinjer for miljdanpassat byggande
“Riktlinjer f6r miljoanpassat byggande” har antagits av Alingsas kommunfullmiktige 2011. De 6vergripande
malen dr att begrinsa var klimatpaverkan och att byggnader inte ska paverka minniskors hilsa negativt.

10. Genomforande

Se bilaga for fastighetsvis redovisade konsekvenser.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Kommunen dr inte huvudman f6r allmin plats. Det innebir att det dr enskilt huvudmannaskap, d.v.s. det ar
fastighetsidgarna som dr ansvariga for allman plats med planbestimmelsen GATA eller NATUR. Det enskilda
huvudmannaskapet innebér ansvar for utbyggnad, drift och underhall av allmin plats.
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Ansvarsfordelning

Hjilmareds vigforening har idag vighallaransvaret f6r Firgesundsvigen. Vigforeningen bildades med stod
av Lagen om enskilda vigar (EVL). De vigforeningar som skapats med EVL 6vergick vid lagens upphivande
1998 automatiskt till gemensamhetsanliggningar férvaltade av samfillighetsforeningar.

I planomradets mittersta del svarar Svanviks samfallighetsférening for vaghallaransvaret for Svanviksvigen.
Hulabicks vigférening har vighallaransvaret for delar av Pojkebovigen, bl.a. infarten fran vig 180.
Ostergardens vigforening ansvarar for den del av Pojkebovigen som stricker sig i nordsydlig riktning i plan-
omradet sydostra del.

De privata fastighetsigarna ansvarar for projektering och anlidggning av nya gator. Forvaltningen av gatorna
kommer troligtvis att dliggas den samfillighetsférening som gatan ansluter till. Eventuellt kan en gemensam
samfillighetsforening forvalta omradets hela gatunit.

Respektive fastighetsigare ansvarar for atgarder pa egen tomtmark.
Ansvarig for elnitets utbyggnad inom planomradet dr Vattenfall Nt AB.

Alingsas kommun projekterar och utfor samtliga atgirder gillande allminna vatten- och avloppsanliggningar
fram till anslutningspunkt.

Avital

Vigtorrittning och ledningsrittstorrittning samt andelstal £6r befintliga fastigheter och avstyckade fastigheter
redovisas och genomférs av Lantmiiteriet.

Avtal behovs fOr att trygga ritten att ligga ned och behalla allmidnna VA- ledningar pa kvartersmark och pa
enskild vigmark. Alternativt kan rittigheten tryggas i en ledningsforrittning som kommunen anséker om hos
Lantmiteriet.

Fastighetsrattsliga fragor

Allman platsmark

Mark foreslas tas 1 ansprak fran ett flertal fastigheter for att skapa allmin plats for vigomrade samt allmin
plats f6r naturomrade. Marken upplats genom en lantmateriforrittning enligt anldggningslagen till f6rman for
en gemensamhetsanlaggning,

Kvartersmark
De fastigheter som idag ir bebyggda med smahus kommer genom detaljplanen ges méjlighet till utdkad
byggritt jaimfort med tidigare gallande omradesbestimmelser.

Flera fastigheter fir méjlighet att stycka av nya tomter f6r bostader.
Ett antal fastigheter har ocksd mdjlighet att utoka sina tomter, frimst genom reglering av redan ianspraktagen
mark mot befintlig gata.

Respektive fastighetsigare ansvarar for att fastighetsbildning sker genom ansokan till Lantmiiteriet.

Tio stycken pumpstationer kan placeras inom omradet dir markanvindningen dr utpekat som E — teknisk
anliaggning. VA-huvudmannen ansvarar for utbyggnaden av dessa.

Ombildning av befintlig gemensamhetsanlaggning

De befintliga gemensamhetsanliggningarna inom omradet kan ombildas, detta da nya gatustrickningar kan
tillkomma och breddning av vigomradet mojliggors. Det kan vara limpligt att bilda en gemensamhetsanligg-
ning for samtliga gator inom planomradet, vilken skulle kunna foérvaltas av en gemensam samfallighetsféren-
ing.
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De nya fastigheter som bildas bedéms kunna intrida i befintliga gemensamhetsanliggningar vid en ombildning.

Fastighetsigarna tar initiativ till att ombildning sker, for att initiera en ombildning kridvs en ansékan om
ombildning av gemensamhetsanliggning till Lantmiteriet.

Servitut eller ledningsratt

En luftledning tillhérande Vattenfall Nit AB 16per direkt norr om omradet. Ledningen kan med férdel mark-
forliggas 1 gata som anldggs i Ost-vistlig riktning genom Svanviks- och Skimningaredsomridet. Omraden for
mark till transformatorstationer ar placerade pa limpliga platser inom planomradet av Vattenfall Nat AB.

Allminna ledningar tryggas med ledningsratt eller servitut. U-omraden sikerstiller att mark inom kvartersmark
halls tillganglig for allmdnna underjordiska ledningar. Dock bildas ingen rittighet genom att u-omraden anges

1 plankartan. For att sikerstilla att ledningarna far vara kvar beh6ver normalt sett ledningsritt eller servitut
upplatas.

Upphévande av omradesbestdmmelser

Samtliga omradesbestimmelser upphivs i sin helhet. De flesta fastigheter fir en ny anvindning i den nya detalj-
planen sasom planliggs for bostider, teknisk anldggning eller lokaltrafik eller naturomrade. De fastigheter som

idag ber6rs av omradesbestimmelser men som inte ingar i planomradet kommer i framtiden inte att omfattas av
varken planbestimmelser eller omriadesbestimmelser och blir sk. utomplans.

Ekonomiska fragor

Exploateringsanlaggningar
Allminna anlidggningar som behdver byggas for att genomféra planen ir gata och allmédnna VA-ledningar.

Nya gator finansieras av de privata fastighetsigarna som tilldelas byggritter inom planomradet. Respektive
samfillighetsférening star for de kostnader som uppstar for redan befintliga gator, som till exempel breddning,
motesplatser och ersittning f6r markupplatelser.

Anlaggningar pa kvartersmark eller pa allméan plats med enskilt huvudmannaskap

Respektive fastighetsigare bekostar samtliga atgirder som behéver utféras inom kvartersmark eller allmén
plats med enskilt huvudmannaskap. Det giller t ex nya byggritter, egna eller gemensamma infarter, eventuella
geotekniska utredningar eller forstirkningsatgirder. Kostnader f6r de atgirder som behdvs inom allmin plats
kan regleras genom en gemensamhetsanlaggning.

VA-ledningar
Kommunen upprittar verksamhetsomrade for vatten- och spillvattenavloppsledningar och bygger ut samtliga
allminna vatten- och spillvattenavloppsledningar fram till anslutningspunkt vid fastighetsgrans.

Utbyggnaden av vatten- och spillvattenavloppsledningar 1 omradet kommer att bekostas genom anlaggningsav-
gifter enligt sirskild omradestaxa. I anliggningsavgifter igar kostnaderna for 6verféringsledningarna som tacks
till 40 % av fastighetsigarna, medan skattefinansiering och VA-kollektivet ticker vardera 30 %o.

Fastighetsbildningskostnader
Respektive fastighetsigare bekostar nddvindig fastighetsbildning.

Lantmiteriet beslutar om kostnadsférdelningen vid ombildandet av gemensamhetsanliggningar. Normalt
alaggs kostnaden de fastighetsidgare som har nytta av atgarden, i detta fall de fastighetsidgare som far mojlighet
att bilda nya bostadstomter inom sin fastighet samt de samfallighetsforeningar som far nytta av breddning av
gata och fler moétesplatser.




De fastighetsidgare som avstar mark har ritt till ersittning for den mark som avstas. Ersittningens storlek kan
ske genom Overenskommelse mellan berorda fastighetsagare eller med hjilp av en virdering i1 lantmiterifor-
rattningen.

Erséattning for planskada

En fastighetsigare har ritt att nyttja sin fastighet i enlighet med pagaende markanvindning. Skulle detaljplanen
torsvira eller hindra pagaende markanvindning kan fastighetsidgaren ha ritt till ersittning. Ersittningen baseras
da pa hur stor marknadsvirdesminskningen blir jamfért med tidigare markanvindning,

Tekniska fragor

Utredningar

Foljande utredningar dr underlag f6r detaljplanen:

«  Opversiktlig studie och inventering av byggbarhet, 2008-04-18

. Geoteknisk utredning Sundet, Skimningared och Svanvik, 2014-09-30
e Inventering av groddjur, 2015-04-24

e Trafikutredning, 2018-04-24

e Studie av motesplatser, 2019-05-13

e Naturvirdesinventering, 2020-05-19

e Arkeologisk undersékning, 2020-10-28

¢ Geoteknisk utredning Pojkebo, 2020-09-30

e Strandskyddsinventering 2020-10-27

e Dagvattenutredning, 2020-12-07

e Tjansteanteckning naturvirden i Svanvik, kommunekolog, 2021-03-15

El-, teleledningar mm

Vattenfall Nit AB, Telia samt Gvriga nitdgare ska kontaktas 1 god tid innan arbeten pabd&rjas som paverkar deras
anliggningar. Minst fyra manader innan ndgra arbeten paborijas 1 nirheten av Telias anliggningar 6nskar Telia
AB att bestillning har inkommit pa eventuell undanflyttning. Kostnader for omliaggningar belastar de exploat6-
rer som bestiller ledningsflytt.

Massbalans
En massbalans ska efterstrivas for planomradet. Exploator och entreprenor ansvarar f6r omhindertagande
samt att bygglov s6ks for tillfillig lagring av massor f6r omférdelning inom omradet.

11. Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomférandetiden slutar 5 ar efter att planen har vunnit laga kraft.

PBL-version
Planarbetet paborjades efter 2 januari 2015 och planeringen sker darfor i enlighet med den nya version av plan-
och bygglagen (PBL) som giller fran och med detta datum.

Handlaggning

Planliggningen sker med standardférfarande. Detta forfarande kan tillimpas om forslaget ar forenligt med
oversiktsplanen och Lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allminheten eller i
6vrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Forfarandet inleds med ett samradsskede med de som ar berérda. En samradsredogorelse upprittas efter
samradet dir samtliga skriftliga synpunkter redovisas. Att ta fram en samradsredogorelse dr inget lagkrav vid
standardforfarande enligt PBL men i denna planprocess tas den fram eftersom ett stort antal sakdgare limnat in
synpunkter vid samradet.



Efter ett granskningsskede upprittas sedan ett granskningsutlatande och direfter antas planen av samhillsbygg-
nadsnamnden.

Planavgift

Kostnaderna f6r upprittandet av detaljplanen tas ut som planavgift enligt gillande taxa i samband med bygglov.

Medverkande
Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter fran samhaillsbyggnadskonto-
ret, kommunledningskontoret och miljoskyddskontoret.

Avsnitt 10 om genomfoérandet har tagits fram av exploateringsenheten vid Kommunledningskontoret.

Kommunledningskontoret

Kristine Bayard Asa Jénsson
Planarkitekt Planchef
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Réttelse enligt 36 § Forvaltningslagen géllande justering av planbestammelser

Inom detaljplanens planomrade finns befintlig bebyggelse samtidigt som detaljplanen gér det mojligt att
uppfora nya byggnader. Detaljplanens planbestimmelser reglerar dirmed bade ny och befintlig bebyggelse.
En del av planbestimmelserna syftar till att reglera ny bebyggelse men da de ursprungligen inte preciserats,
kunde de innebira att utgangsliget inte blev planenligt f6r de befintliga hus som ar stérre dn angiven yta, ar
placerade nirmare dn 4 meter fran fastighetsgrins och/eller har t.ex. tegelfasad. For att bygglov ska kunna
ges inom ett omrade med detaljplan ska utgangsliget vara planenligt och bade den fastighet och det bygg-
nadsverk som atgirden avser ska stimma Gverens med gillande detaljplan. Syftet med rittelsen var dirmed
att fortydliga att bestimmelserna galler vid uppférande av ny bebyggelse samt vid tillbyggnader och pa sa
satt undvika att befintliga byggnader blir planstridiga. Foljande planbestimmelser rittas:

¢ Planbestimmelsens ursprungliga formulering: storsta tillatna storlek pa byggnad dr 160 kvm”
Ny formulering: storsta tillatna storlek pa ny byggnad dr 160 kvm”.

* Planbestimmelsens ursprungliga formulering: ” huvudbyggnader ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrins och grins mot gata”
Ny formulering: “nya huvudbyggnader samt tillbyggnader pa huvudbyggnad ska placeras minst 4
meter fran fastighetsgrins och grins mot gata”.

¢ Planbestimmelsens ursprungliga formulering: “komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter
fran fastighetsgrans och grins mot gata. Vid grins mot granne far placering ske nirmare med grannes
medgivande (giller ej 1 grins mot gata).
Ny formulering: “nya komplementbyggnader samt tillbyggnader pa komplementbyggnad ska placeras
minst 2 meter fran fastighetsgrins och grins mot gata. Vid grins mot granne far placering ske nirmare
med grannes medgivande (giller ej 1 grins mot gata).

¢ DPlanbestimmelsens ursprungliga formulering: “fasader ska utgoras av tra”
Ny formulering: “fasader pa ny byggnad ska utgoras av tra”.

Andring enligt 37 § Férvaltningslagen géllande borttagande av planbestammelse

Omradet vid Firgens Ostra strand omfattas av strandskydd och den nya detaljplanen har upphivt delar

av strandskyddet. For en del fastigheter har strandskyddet endast upphivts kring befintlig bebyggelse och
strandskydd kvarstar dirmed pa fastigheterna. Detaljplanen ar tinkt att géra det mojligt att dela nagra av de
befintliga fastigheterna i flera delar och planbestimmelsen med beteckningen “d” anger minsta fastighets-
storlek.

En prejudicerande dom i Mark- och miljddomstolen innebir att strandskyddad mark inte far inga i en ny
bostadsfastighet vilket innebdr att den totala ytan som kan styckas av blir mindre. Planbestimmelsen “d”
om minsta fastighetsstorlek omojliggor darfor att en del fastigheter kan styckas av pa det sitt som var tinkt
eftersom ytan dir strandskyddet upphivts ar mindre 4n den ursprungliga fastighetens storlek. Som exempel
kan nimnas en fastighet dir planbestimmelsen ”d” anger att en fastighet inte far vara mindre dn 1500 kvm.
Strandskyddet har upphivts kring tva befintliga byggnader varav den ena ytan endast dr ca 600 kvm. For
att kunna skapa en ny tomt kring den befintliga byggnaden behéver tomten didrmed vara mindre dn 1500
kvm och bestimmelsen ”d” omdjliggér dirmed en avstyckning.

Planbestdimmelsen ”d” har tagits bort inom féljande fastigheter:

¢ Hjalmared 1:11

e Skdmningared 1:35
* Skidmningared 2:25
¢ Skidmningared 4:1

e Skdmningared 5:1

* Skidmningared 6:1
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