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Sammanfattning

Syftet med planen dr att med god anpassning till kvarterets kulturhistoriska virden ge maojlighet att bygga ett
nytt bostadshus mot Ostra Ringgatan samt tva nya bostadshus inne pa kvarterets norra gard. Den nya bebyg-
gelsen ska ges hog arkitektonisk kvalitet. Syftet dr ocksa att skydda kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Planforslaget ger mojlighet att uppféra ett nytt bostadshus mot Ostra Ringgatan dir en allmin parkering finns
idag. P4 sa sitt kommer kvarteret att slutas mot Ostra Ringgatan.

Planforslaget ger ocksa méjlighet att uppfora ett nytt bostadshus i 2 vaningar med inredd vind inne pa den
norra garden samt en mindre byggnad i 2 vaningar mot kvarterets vistra grians dér det idag finns en uthus-
linga.

Antalet nya ligenheter vid maximalt utnyttjande av detaljplanens byggritt beriknas bli ca 12-14 stycken.

Aven befintlig bebyggesle planliggs i detaljplanen och de byggnader som har hoga kulturhistoriska virden
skyddas med bestimmelser om varsamhet, skydd av kulturvarden samt rivningsférbud.

———— e \

Oversikiskarta dver staden Alingsés, planomridets lige markerat i ritt.

DETALJPLAN



Innehall

Sammanfattning 2 6. Risker och storningar pa platsen 18
Planprocessen 3 7. Konsekvenser 21
1. Inledning 4 8. Forklaring och motiv till

planbestammelser 26
2. Bebyggelse 6

9. Tidigare stallningstaganden 29
3. Gator och trafik 13

10. Genomférande 30
4. Mark och vatten 15

11. Administrativa fragor 32
5. Teknisk forsorjning 17
Planprocessen

Planprocessen regeleras av Plan- och bygglagen och den bestir av flera olika skeden. Denna detaljplan tas
fram enligt utokat forfarande.

Samréad

Kommunen ska samrada detaljplaneforslaget med bland andra linsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kinda
sakdgare och boende som berdrs. Samradets syfte ér att samla in information, 6nskemal och synpunkter

som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Nar samradet genomforts kan planforslaget
justeras utifran de synpunkter som kommit in for att battre anpassa forslaget till forutsittningarna pa platsen.
Synpunkterna frin samradet redovisas i en samradsredogérelse.

Granskning

Nir ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter inkomna synpunkter ska det fardiga
forslaget vara tillgangligt for granskning under tva veckor. Infor granskningen ska kommunen underritta
dem som berérs av forslaget, till exempel sakidgare, boende och 6vriga som har yttrat sig under samradet om
forslaget till detaljplan.

Synpunkter fran granskningen redovisas i ett granskningsutlatande.

Antagande och laga kraft
Detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Efter antagandet har ¢j tillgodosedda sakigare under tre veckors
tid mojlighet att Gverklaga detaljplanen. Direfter vinner planen laga kraft om den inte 6verklagas.

SAMRAD GRANSKNING LAGA KRAFT

HJORTEN 4



Planbeskrivning
1. Inledning

Planens syfte

Syftet med planen dr att med god anpassning till kvarterets kulturhistoriska virden ge maojlighet att bygga ett
nytt bostadshus mot Ostra Ringgatan samt tvé nya bostadshus inne pa kvarterets norra gard. Den nya bebyg-
gelsen ska ges hog arkitektonisk kvalitet. Syftet dr ocksa att skydda kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.

Planhandlingar

Den juridiskt bindande handlingen ir plankarta med bestimmelser.

Till detaljplanen fogas en Planbeskrivning och en Illustrationskarta. Dessa har ingen rattsverkan utan ska
underlitta forstielsen av planen och vara vigledande vid tolkningen av den.

Efter ett samradsskede upprittas en Samradsredogorelse med samtliga skriftliga synpunkter pa forslaget.
Efter ett skede med granskning av planen upprittas ocksa ett Granskningsutlatande. En 6vrig handling dr en
Fastighetsforteckning,

Arendeinformation
Kommunstyrelsen beslutade 2022-02-07 om planprioritering. Uppdraget att uppritta denna detaljplan ingar i

prioriteringslistan.

Gallande detaljplan

For omradet galler detaljplan DP 50, faststilld 26 september 1995. I gillande detaljplan dr Hjorten 4 planlagt
for bostider samt for kontor och detaljhandel som endast tilldts i entrévaning. Hérnhuset mot Kungsgatan/
Ostra Ringgatan utgdr en kulturhistoriskt virdefull byggnad vars bevarande ir sikrat med en planbestim-
melse. Aven det mindre trihuset mot Norra Strémgatan samt tillhérande girdshus omfattas av bestimmelser
om bevarande. Bebyggelse tillits upp till tva vaningar med inredd vind mot gata. Ett av gardshusen i mitten
av kvarteret tillats bli tre viningar med en ytterligare inskjuten takvaning,

Genomforandetiden har gatt ut f6r ovanstaende plan. Den nya detaljplanen ersitter den ildre planen 1 berorda
delar.

Planomrade

Planomradet ligger 1 kvarteret Hjorten som ir belidget inom Alingsas stadskirna. Avstandet till Stora torget
ir ca 270 meter. Kvarteret avgrinsas av Ostra Ringgatan och Jirtas park i éster, Kungsgatan i nort, Nygatan i
vister och Norra Strémgatan i soder. Planomradet dr ca 4 400 m>.

All mark inom planomradet ér i privat dgo.

Oversiktsplan
Opversiktsplanen antogs av Kommunfullmiktige den 31 oktober 2018 och anger inget specifikt for aktuellt

omrade.

Opversiktsplanen anger att en utbyggnadsprincip som bygger pa sammanhillen bebyggelse och dir fortitning
sker inifran ska framjas. Det skapar forutsittningar f6r gemensamt utnyttjande av infrastruktur och tekniska
system. Sammanhallen bebyggelse skapar dven bittre forutsittningar for nyttjande av kollektivtrafik och
minskat bilberoendet, vilket genererar fordelar bade ur ekologiska och sociala perspektiv.

Planforslaget bedoms 6verensstimma med 6versiktsplanen.
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Lillastigey,

A Gerdskagh'~

Oversikiskarta med planomridesgrins

Bild fran den norra delen av Hjorten 4 dar ny bebyggelse planeras.
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2. Bebyggelse

Bakgrund
Kvarteren oster om nuvarande Nygatan borjade bebyggas forst pa 1750-talet. Efter en svar brand 1749 byggdes
staden ut med fem nya kvarter 6sterut och ett av dessa var kvarteret Hjorten. Under ndra hundra ar var en rad

kopparslagare verksamma i de verkstider som lig inom kvarteret.

Befintlig bebyggelse
Idag finns ca 50 bostader 1 hyresritter inom planomradet. Nedan foljer en beskrivning av befintliga byggnader
inom fastigheten Hjorten 4:

A. Affirshus i tva vaningar med butik 1 bottenvaning och bostader pa andra vining och 1 inredd vind. Bygg-

B.

C.

naden ar fran 1800-talets borjan eller sent 1700-tal och har utanpiliggande knutlador samt ursprunglig
tripanel upptill, aldre tvaluftsfonster, dldre profilerat fonsterfoder och brant takfall. Under borjan av
1930-talet fanns ”Ekens krog” i denna byggnad dir gubben Ek hade ett gistgiveri med krog. Han hade
en servering for bittre folk i en lokal mot Kungsgatan och en fér simre folk mot Ostra Ringgatan. 1996
genomfordes en stor upprustning av byggnaden, vinden inreddes och takkupor uppférdes mot garden.
Affirshus i tva vaningar med butik i bottenvaning och bostidder pa andra vaning och i inredd vind. Bygg-
naden uppfordes 1996 efter att ett dldre affirshus fran sent 1800-tal rivits.

Affirshus i tvda vaningar med butik i bottenvaning och bostider pa andra vining och i inredd vind. Bygg-
naden uppfordes under 1800-talets andra hilft och har efter det byggts om 1 flera omgangar. Pa 30-talet
putsades bottenvaningen mot Kungsgatan, pa 70-talet fick raden av fonster upptill en dndrad indelning,
dir vartannat fonster har tagits bort och de Gvriga ersatts av modernare fonster. Pa 90-talet inreddes
vinden och takkupor tillkom. Portgangen har kvar dérrbladen 1 original samt undertakets indelning i
rektangulira “falt”.
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D. Putsad gardsbyggnad i tva vaningar som uppfordes 1931. Den dr sammanbyggd med den ildre byggnaden
som ligger mot Kungsgatan. Gardsbyggnadens planritning innehaller en verkstadsdel i killaren, lager och
monteringsrum pa bottenvaningen och uthyrningssal pa évre vaningen. Idag anvinds den som kontor.
Gardsbyggnaden ir vilbevarad, férutom en tilliggsisolering pa senare tid. De ursprungliga fonstren ar
bevarade och i gott skick.

E. Garage- och férradsbyggnader i en vaning frin 1970-talet. Idag haller ett stenhuggeri till hir.

F. Bostads- och kontorshus i tre vaningar utan inredd vind som uppfordes 1997 efter antagandet av gillande
detaljplan.

G. Bostadshus i tva vaningar med inredd vind som uppférdes 1997 efter antagandet av gillande detaljplan.
Inf6r uppforandet av befintligt hus rivdes ett dldre hus fran 1800-talet som under 1950- och 60-talet
bygets om och till for att anvindas for bilforsilining och bilverkstad. Aven ett dldre hus mot Norra Strom-
gatan som under en tid inhyste en mj6lkbutik rivdes. I bottenvaningen finns frimst bostdder men ocksé en
lokal f6r kontor/butik.

H. Kopparslagaregarden: Bostadshuset mot Norra Stromgatan utgors av en dldre timrad byggnad 1 tva
vaningar med utanpaliggande knutlddor och vilbevarade fonsterfoder i empirstil. Pa gardssidan finns
en glasveranda, sannolikt fran sekelskiftet. Ovanpa glasverandan finns en sentida balkong med litet tak.
Delar av kullerstensbeliggning finns i portgangen. Den tillhérande gardsbyggnaden fran 1882 har haft
kopparslagarverksamhet. Taket ir svart plittak och fonstren dr dldre. Ar 1990 byggdes bottenviningen
1 bostadshuset om till kontor men idag anvinds huset som bostad. Restaurering av bostadshuset pagar
(2022) och girdsbyggnaden har plockats ner pga. hussvamp och ska ateruppbyggas.

Hus A Hus B
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Hus G _ - Hus H

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Byggnaderna A, C, D och H finns utpekade i kommunens Kulturmiljéprogram, dir byggnaderna bedéms
ha hoga kulturhistoriska, arkitekturhistoriska och miljdmissiga virden och ska omfattas av varsamhets- eller
skyddsbestimmelser i ny detaljplan, om det saknas f6r utpekad byggnad. I Kulturmiljéprogrammet anges att
alla byggnader som har ett hogt kulturhistoriskt virde omfattas av 8 kapitlet § 13 (férbud mot férvanskning)
och § 14 (underhall och varsamhet) i Plan- och bygglagen. Tidigt i planarbetet gjordes en antikvarisk bedém-
ning (2016-03-29) som legat till grund for planliggningen av befintlig bebyggelse.

Byggnad A och H ir skyddade med planbestimmelse i gillande detaljplan fran 1995 och de far fortsatt skydd i
denna detaljplan. Féljande bestimmelser infors f6r respektive byggnad:

Hus A (hogt kulturhistoriskt virde): Skyddsbestimmelser anger att befintliga fonster och befintlig fasad
ska bevaras. Varsamhetsbestimmelse anger att tak ska bibehallas till sin utformning vad giller takform
och taktickning. Byggnaden dr en vinkelbyggnad och idag utgdrs bottenviningen av butikslokaler med
skyltfonster mot Kungsgatan/Ostra Ringgatan. Ursprungligen fanns butik endast mot Kungsgatan.
Planbestimmelserna gor det méjligt att dter inreda bostider i bottenvaningen mot Ostra Ringgatan och
varsamhetsbestimmelser sikerstiller de eventuella nya fonster och fasaddelar, som ersitter befintliga
skyltfénster, ges en utformning som 6verensstimmer med byggnadens karaktirsdrag. Bestimmelse om
rivningsférbud infors.

Hus C (kulturhistoriskt virde): Byggnaden har byggts om i omgangar varfér de ursprungliga karaktirs-
dragen paverkats negativt vad giller fasadmaterial och fénsterindelning. Utformningsbestimmelse anger
att fasad ska vara av tripanel 1 ljus kuldr och varsamhetsbestimmelse anger att tak ska bibehallas till sin
utformning vad giller takform och taktickning. En skyddsbestimmelse anger att portgangen med dess
dorrblad och undertak i original ska bevaras.
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e Hus D (hogt kulturhistoriskt virde): Skyddsbestimmelser anger att befintliga fonster och befintlig fasad
ska bevaras. Varsamhetsbestimmelse anger att tak ska bibehallas till sin utformning vad giller takform
och taktickning. Bestimmelse om rivningsférbud infors.

e Hus H (bostadshus och gardshus med hogt kulturhistoriskt virde): Skyddsbestimmelser f6r bostadshuset
anger att befintliga fonster, befintlig fasad samt befintlig portgang ska bevaras. Varsamhetsbestimmelse
anger att tak ska bibehallas till sin utformning vad giller takform och taktickning. Bestimmelse om
rivningsférbud inférs. Géardshuset som édr nedplockat och planerat att ateruppféras har ett hogt miljémis-
sigt virde och féreslds didrfor omfattas av rivningstérbud. Utformningen regleras med utformningsbe-
stimmelser som anger att fasad ska vara av tripanel i ljus kul6r, tak ska utformas som ett sadeltak och
vara klitt med terrakottafirgade takpannor, fonster ska ha stiende proportioner, fast mittpost och vara
sidohidngda.

Riksintresse kulturmiljo

Alingsas stadskirna dr av riksintresse for kulturmiljévarden vilket formuleras enligt féljande (Riksantikva-
riedmbetet 1996-08-27): ”Motivering: Smastadsmiljé med vilbevarad tristadsbebyggelse anpassad till stadens
huvudsakligen under 1600- och 1700-talet framvuxna stadsplan och bl a férknippad med Jonas Alstrémer och
dennes statsfinansierade industriprojekt under 1700-talet.” Riksintresset bygger pa den vilbevarade stadskar-
nan med byggnader, gardsmilj6 er, tomtindelning, rutnitsplan, gator och torg mm.

Detaljplanen ligger inom riksintresseomradet men bedoms inte paverka riksintresset negativt. Se mer under
avsnitt 7. Konsekvenser.

Verksamheter och arbetsplatser
Inom fastigheten finns handelsverksamheter i bottenplan mot Kungsgatan och iven mot Ostra Ringgatan. P4
den norra girden finns en byggnad (D) som innehaller kontor.

Befintlig service
Planomradet ligger inom Alingsas stadskirna vilket ger nira tillgang till ett stort serviceutbud i form av
kladbutiker, restauranger, frisrer osv. Ndrmaste mataffir ligger ca 300 meter frin omradet.

Omridet ligger inom upptagningsomride fér Lendahlsskolan med klasser mellan arskurs 1-6 och Ostlyck-
eskolan med klasser mellan arskurs 7-9. Lendahlsskolan ligger alldeles intill planomradet och avstandet till
Ostlyckeskolan 4r ca 700 meter. Pa de bada skolorna finns ocksa férskolor.

Ny bebyggelse

Planférslaget ger méjlighet att uppfora ett nytt bostadshus mot Ostra Ringgatan (Hus 1, se bild pa nista sida),
dir en allmin parkering finns idag. P4 sa sitt kommer kvarteret att slutas mot Ostra Ringgatan. Méjlighet

att komma in p4 den norra garden fran Ostra Ringgatan kommer att finnas via en 6ppning mellan den nya
byggnaden och Hus A, samt via en portgang. Befintliga portgangar sikerstills med planbestimmelser.
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Bilderna visar det nya bostadshuset (FHus

1) som placeras i befintlig dppning mot

Ostra Ringgatan som idag utgirs av en
parkeringsplats. Byggnaden sammanbyggs med
befintligt bus (Hus G) och en dppning lamnas
mot den kulturbistoriskt vardefulla byggnaden i
hirnet mot Ostra Ringgatan/ Kungsgatan (Hus
A).
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Kingsgagy — Planférslaget ger ocksa mojlighet att uppfora ett nytt
bostadshus i 2 vaningar med inredd vind inne pa den norra
garden (Hus 2) samt en mindre byggnad 1 2 vaningar mot
kvarterets vistra grins dar det idag finns en uthuslinga
(Hus 3). Upptérandet av nya bostadshus pa den norra
garden innebir att garden indelas 1 tva delar.

HJORTEN 22>

Antalet nya ligenheter vid maximalt utnyttjande av
detaljplanens byggritt berdknas bli ca 12-14 stycken.
& Antalet ligenheter regleras dock inte 1 planen, diremot
regleras placeringen av den nya bebyggelsen och hégsta
B tillatna nockhojd f6r ny bebyggelse. Beroende pa vilka
ligenhetsstorlekar som slutgiltigt viljs kan det totala antalet
komma att variera. Upplatelseform kan inte heller regleras
1 detaljplanen vilket innebir att olika former av dgande-,
bostads- eller hyresritt kan bli aktuellt. Byte av upplatelse-
form kan ocksa komma att ske senare. Fastighetsdgarens
avsikt dr dock for nirvarande att upplatelseformen ska vara
hyresritter.
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Den tillatna anvindningen av byggnaderna inom

e 4 g fastigheten ir bostidder och centrumidndamal. Med centru-
Kartan visar den nya bebyggelsen med numrering for bittre mindamal avses sidan verksamhet som behover ligga
lasforstaelse. centralt sisom butiker, restauranger, kontor, gym etc. For

den befintliga bebyggelsen mot Kungsgatan (Hus A, B,
C) dir det idag finns butiker tillats inte bostader i bottenvaningen bortsett fran i Hus A dar bostiader tillats 1
bottenviningen mot Ostra Ringgatan. I Kopparslagaregirdens huvudbyggnad (Hus H) ir det endast tillatet
med bostider.

Gestaltning

Rad och riktlinjer for gestaltning av ny bebyggelse finns i ”Utformningsprogram — rad och riktlinjer” fran
1990, reviderad 2000. Dir anges att aven om nya hus representerar sin tid och tillfér stadskarnan nya kvalitéer
genom dagens byggnadsteknik och arkitektur maste de anpassas till det dldre bebyggelsemonstret sa att tra
och smastadskaraktiren behalls.

Utformningen av bade den nya och den befintliga bebyggelsen regleras i planbestimmelserna. Foér befintlig
bebyggelse som har kulturhistoriska virden regleras gestaltningen som ovan nimnts med bestimmelser om
varsamhet och skydd av kulturvirden (q och k). Befintlig bebyggelse som inte har kulturhistoriska virden och
den nya bebyggelsen regleras med utformningsbestimmelser (f).

For Hus 1 och befintlig bebyggelse mot gata anges i planbestimmelserna att fasader ska besta av trapanel i ljus
kulér. Ambitionen dr att ny bebyggelse ska ges en detaljering, fargsittning och ett uttryck som samspelar med

intilliggande kulturhistoriskt virdefulla byggnader. Fonster ska ha ett klassiskt uttryck med stiende proportio-
ner, fast mittpost och vara sidohingda och tak ska utformas som sadeltak och vara klitt med terrakottafirgade
takpannor. Takvinkeln ska vara minst 30 grader. Hus 1 kommer att férses med takkupor mot gatan och for att
motverka alltfér breda kupor anger en planbestimmelse att takkupor ej far vara bredare dn 2,5 meter.

Hojden regleras genom att hogsta tillitna nockhdjd anges i meter 6ver nollplanet. Befintliga hus regleras med
héjder som Overensstimmer med befintliga h6jder och Hus 1 regleras med en héjd som dr nagot ligre dn

det befintliga som det byggs samman med. P4 si sitt forstirks variationen i raden av byggnader lings Ostra
Ringgatan 1 enlighet med Utformningsprogrammet och det innebir att den nya byggnaden trappas ner mot
det dldre huset (Hus A). Den angivna hojden innebir att Hus 1 kan uppforas i tva vaningar med inredd vind.
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Bilden visar en 3D-py sett frin vister och illustrerar hur den nya

ehye/;eﬂ kan utformas.
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Genom att uppféra en ny byggnad mot Ostra Ringgatan sluts kvarteret och rumsligheten lings gatan blir
tydligare. En portgang planeras i sodra delen av Hus 1 for att mojliggora angoring till verksamhetslokalen
1 det befintliga hus som Hus 1 byggs samman med (Hus G). I 6ppningen in mot garden norr om Hus 1
planeras ett uppférande av ett plank eller en grind i enlighet med utformningsprogrammet som anger att ¢j
sammanbyggda hus bor sammanbindas med plank. Bade plank och portiker mellan gard och gata ir inslag
som kinns igen 1 den édldre bebyggelsen 1 kvarteret och stadskarnan.

For Hus 2 och 3 anger planbestimmelser att fasad ska vara av trd i ljus kulor eller falurdd slamfirg alternativt
puts i ljus kulér. Aven hir 4r ambitionen att byggnaderna ska ges en detaljering och ett uttryck som samspelar
med intilliggande kulturhistoriskt virdefulla byggnader. Tak ska vara klitt med terrakottafirgade takpannor
eller r6d bandfalsad plat. Hus 2 ska ha sadeltak och regleras med en héjd som ar ndgot lagre an Hus 1. Takvin-
kel f6r Hus 2 ska vara minst 30 grader. H6jden innebar att Hus 2 kan uppforas i tva vaningar med inredd
vind. Pa taket kan takkupor eller takterrass anordnas.

Hus 3 har en hogsta tillatna nockhojd som gor det mojligt att med ett flackt pulpettak uppfora ett hus 1 tva
vaningar. Byggnaden indelas i tva delar dir en ldgre del anpassas sa att ljusinslippet mot balkongerna, tillho-
rande radhusen pa intilliggande fastighet Hjorten 22, inte kommer att paverkas av byggnationen.

Genom placeringen av de bada gardsbyggnaderna (Hus 2 och 3) blir det en storre gardsyta pa norra delen

av garden, till f6rman for storre ljusinslapp och en mer definierad plats 4n om Hus 2 hade placerats mitt pa
garden. Garden har tidigare varit kraftigt bebyged med skjul och uthus och darfér bedéms fortitningen som
nu féreslds som limplig. Dessutom kan Hus 2 placeras ovanpa befintligt killargarage, vilket minimerar mark-
arbeten och att befintliga infiltrationsytor inte minskar.

Offentligt/privat

Gatan dr den offentliga zonen och gangstriken ligger lings gatan. Gangstriken blir trygga dven nar det
ar morkt eftersom bilar och manniskor ror sig lings gatan och den blir upplyst av gatlampor och ljus frin
entréer.

Bostidernas privata zon utgors av den norra och den sédra bostadsgarden. Gardarna nés via portgangar fran
intilliggande gator vilket markerar att det inte 4r allmanna gangstrak.

Komplementbyggnader
Komplementbyggnader siasom t.ex. miljohus och cykelforrad tillats inom vissa delar av gardsytan, ytor som i
plankartan regleras med bestimmelsen 61.

Tillganglighet

For nybyggnad av bostader foreskriver gallande lag att alla ligenheter beligna hogre upp dn tva vaningsplan
skall ha tillgang till hiss. Lokaler ska alltid vara tillgiangliga f6r rérelsehindrade. Markplaneringen skall utforas
sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga kan na malpunkter som entréer m.m. utan
problem. Foreskrifter finns 1 Boverkets Byggregler, BBR.

Ljussattning

Belysningsarmaturer ska vara val avblindade. Det idr viktigt for att inte forstéra manniskors morkerseende
sa att delomriden med ldgre ljusnivier upplevs som alltfér morka och otrygga. Enligt 8 kap 3 § plan- och
bygglagen stills krav pa ljusanordningar likavil som pa byggnader. Kommunens antagna riktlinjer tillimpas
vid bygglovsprévning.

Friytor

Friytor for lek och utevistelse ska finnas for bade befintliga och tillkommande bostidder. Om det inte finns
tillrackliga utrymmen for att ordna bade friyta och parkering ska man, enligt PBL 8:9, i f6rsta hand ordna
friyta.
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3. Gator och trafik
Befintligt gatunat

Planomradet omges av gator pa tre sidor. Norr om planomradet finns Kaungsgatan som fram till planomradet
norddstra hérn dr en gigata. Gatubilden domineras av giende och cyklister. Oster om planomradet finns
Ostra Ringgatan som ir enkelriktad med kértrafik i sodergiende riktning. Lings med Ostra Ringgatan finns
flera parkeringsplatser som nyttjas av besokare till stadskdrnan. Gang- och cykeltrafiken dr separerad fran
6vrig trafik via en gang- och cykelvig pa gatans Ostra sida. Lings gatans vistra sida, intill planomradet finns
en trottoar. Oskyddade trafikanter kan korsa vigbanan varsomhelst. I soder avgrinsas planomradet av Norra
Stromgatan som trafikeras i bada riktningar. Pa 6mse sidor finns trottoarer fér gaende. Cyklister samsas med
biltrafiken inom kérbanan.

Angoring och utfarter

Infart till planomradet sker via Ostra Ringgatan dir nedfart till parkeringsgarage finns (se kartan nedan).
Nuvarande infart till befintlig markparkering kommer att tas bort vilket ger mojlighet att ordna fler parke-
ringsfickor lings Ostra Ringgatan. Mojlighet finns f6r mindre fordon att kora in pa den sédra garden frin
Norra Stromgatan.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykelvig finns pa den 6stra sidan av Ostra Ringgatan. For 6vrigt omges hela kvarteret av trottoarer
och Kungsgatan norr om planomradet dr gagata.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats dr Lendahlsgatan som ligger pa ca 190 meters avstand till planomradet. Dir stannar
béade stadsbussar och linsbussar som kér mot Sollebrunn och Herrljunga. Avstandet till Alingsasterminalen
och Alingsas station dr ca 500 meter. Planomradet bedoms ha goda kollektivtrafikférbindelser vilket ger
forutsittningar for att resa hallbart och pa sa sitt bidra till en hallbar samhillsutveckling.

, ) o . b , Lendahlsskola
2 = ] ';‘ »e
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Kartan visar gatorna i planomridets omgivning och utbredningen av befintligt parkeringsgarage under mark. Grina pilar visar befintliga
portgingar som gor det mijligt att rira sig genom kvarteret och bl pil visar infarten till parkeringsgaraget.
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Parkering for bilar
Att tillrackligt med bilparkering kan skapas ska redovisas vid bygglovsprévning. Gillande normer for parke-
ring ska tillimpas.

Alingsas parkeringsnorm dr en vigledning for att bedoma limpligt utrymme f6r parkeringar for detaljplan-
och bygglovsirenden. Parkeringstalen dr uppdelade inom 3 zoner och Hjorten 4 ligger inom zon 1 — Stadskar-
nan. All parkering kommer att ske pa kvartersmark och enligt gillande parkeringsnorm for bostidder ar kravet
6 p-platser per 1000 m2 viningsyta (BTA) eller 0,6 platser per ligenhet. For butiker dr kravet 25 platser/1000
m2 vaningsyta vid samnyttjande och f6r kontor 15 platser/1000 m2 vid samnyttjande.

Utrikning baserat pa ovan nimnda p-tal och baserat pa vaningsyta (BTA) for befintliga verksamheter, bosta-
der samt nya bostader:

Butiker (600 BTA) — 15 platser (Dessa hdnvisas till andra parkeringar)
Kontor (120 BTA) — 2 platser
Befintliga bostider (4574 BTA) — 27 platser

Nya bostader (14 ligenheter) — 8 platser

Pa fastigheten finns ett befintligt parkeringsgarage i kallarplan, med totalt 68 parkeringsplatser. Det finns
aven markparkeringar som i och med planforslaget forsvinner. Bade f6r garaget och markparkeringen finns
en gemensamhetsanliggning dir Viduren 12 tillsammans med Hjorten 4 ingar. Enligt gemensamhetsanligg-
ningen har Viduren 12 ritt till 11 platser inom garaget vilket innebir att 57 platser ir tillgiangliga f6r Hjorten
4.

Det centrumnira laget intill gdgatan innebir att parkeringsbehovet for besokarna till butikerna inom fastig-
heten ar lagt. Parkeringstalen for butiker och kontor kan reduceras baserat pa ett samnyttjande av parkerings-
platser mellan butiker/kontor och bostider vilket skulle bedémas limpligt. Daremot dr garaget inom kvarteret
inte tillgangligt f6r allmdnheten och dirfor kan dessa behov inte tillgodoses pa platsen. Istillet far besokare
till butikerna hinvisas till intilliggande parkeringsméjligheter. Narmast forutom fickparkeringar ar parkerings-
huset inom kvarteret Storken direkt vister om kvarteret Hjorten och Nygatan.

Sammanfattningsvis ar det totala parkeringsbehovet 38 platser (butiker ej inriknat) enligt utrikning baserat pa
gillande p-tal vid samnyttjande. Befintliga parkeringsplatser beriknas darmed ticka parkeringsbehovet enligt
gillande p-norm.

Parkering for cyklar

Ett lokalt trafikmal 4r att utveckla cykeltrafiken. For att géra cykelikande attraktivt samt f6r en trevlig och
ordnad bostadsgard behéver anordnade cykelparkeringar finnas. Tillrickligt med cykelparkering ska redovisas
vid bygglovsprévning och normen 2 p-platser/bostad foresls. Platserna ska vara bekvimt beldgna nira
entréer, tillrickligt stora samt sikra. De kan utformas som lasbara cykelrum alternativt cykelstill under skirm-
tak med t.ex. kablar for fastlasning.

Skolvagar (arskurs 1-6)

Elever i arskurs 1-6 hemmahdérande i1 planomradet hor till Lendahlsskolans upptagningsomrade. Avstindet
till Lendahlsskolan 4r ca 100 meter och for att ta sig till skolan maste eleverna korsa Ostra Ringgatan och
Norra Stréomgatan. P4 Ostra Ringgatan finns inga évergangsstillen i anslutning till planomradet. P4 Norra
Strémgatan, intill korsningen med Ostra Ringgatan, korsar en ging- och cykelvig som ir upphdjd men inte
markerad som Overgangsstille. Narmaste 6vergangsstille pa Norra Stromgatan finns intill gatans korsning
med Alstromergatan (se kartan pa féregaende sida).

Riksintresse kommunikationer

Planomradet berdrs inte av riksintresse for kommunikationer.
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4. Mark och vatten

Natur och vegetation

Kvarteret dr bebyggt och bebyggelsen ramar in tva
separata innergardar. Den norra garden bestar till
storsta delen av en asfalterad yta avsedd for allmin
parkering men hir finns dven en vistelseyta med
uteplats, grasmatta och mindre trid och buskar.
Den sodra garden bestar av en asfalterad yta for
giende som ramar in en lekplats med sandlada och
en grismatta med ett mindre trad.

Bilden visar befintliga trad och grismatta pa den norra girden.

Risk for dversvamning

Planomrédet ligger pa 155 meters avstand fran nirmaste vattendrag som ar Lillan. Omradet ligger ca 2 meter
over hogsta hogvattenniva och nagon risk for oversvimning eller erosion foreligger inte (héjdnivaer ar
angivna i héjdsystemet RH2000).

Lek och rekreation

Friytor for lek och utevistelse ska finnas for bade befintliga och tillkommande bostider. Om det inte finns
tillrackliga utrymmen for att ordna bade friyta och parkering ska man, enligt PBL 8:9, i f6rsta hand ordna
friyta. En naturlig samlingsplats for befintliga och tillkommande bostider ir de tva bostadsgardarna pa
fastigheten. Direkt 6ster om kvarteret finns Jartas park som erbjuder gronska och lekytor f6r barnen. Norrut
finns aven Brunnsparken som dr ett storre gronomrade pa ca 500 meters avstand.

Fornlamningar och kulturminnen

Kvarteret Hjorten ligger inom den fasta fornlimning (RAA 239:1) som delar av stadskidrnan utgor.

1996 gjordes en arkeologisk férundersokning pa en del av kvarteret Hjorten. Unders6kningen visade att
omradet troligen inte bebyggts forrin under 1800-talet. Forundersékningen genomférdes 1 den sydostra delen
av planomradet och det som patriffades var delar av en férmodad stensyll samt ett par omraden

med tunna kulturlager. Alldeles intill planomradets nordvistra del, pa fastigheten Hjorten 22, gjordes en
arkeologisk forundersckning ar 2007. I schakten hittades en stenlagd yta 1 form av kullersten, under det ett
lager med omrort fyllningsmaterial samt ett kulturlager innehallande enstaka fynd i form av tegel, spik, glas,
djurben och rédgods som kunde dateras till 1800-1900-tal.

De nya byggnaderna som detaljplanen méjliggér kommer till storsta delen att uppforas ovanpa befintligt
parkeringsgarage. Linsstyrelsen har angivit att det darfor inte 4r motiverat att genomfora nagon arkeologisk
torundersokning, Lansstyrelsens tillstind kravs dock f6r markingrepp. Om man vid gravning eller annat
arbete patriffar fornlimning foéreligger anmalningsplikt enligt Kulturmiljélagen (2 kap. Fornminnen).

Geoteknik och radon

En geoteknisk utredning har utforts av | & W Bygg & Anliggning AB daterad 1995-10-04. Jorden bestar
overst av fyllning och ddrunder i huvudsak av sand men mot djupet ocksa av silt. Fyllningen utgérs sannolikt
1 allmidnhet av sand, som delvis 4r grusig. Fyllningen har sannolikt storst tjocklek pa de stallen dir den utgor
aterfyllning efter tidigare utférda schaktningar fo6r kallarvaningar, ledningar och brunnar mm. Tjockleken
torde 1 allmdnhet uppga till som mest mellan ca 1,5 och 2 m.

Sattningsforhallandena dr gynnsamma, eftersom jorden till storsta delen utgors av sand. Férekommande
siltskikt kan ge vissa smd sittningar, men de utbildas till storsta delen ungefir i takt med att byggnad uppférs.
Fyllningen pa tomten kan ha mycket varierande lagringstithet och skikt med mycket lag relativ fasthet kan
forekomma. Man kan dérfor inte bortse fran risken for sittningar i fyllningen pga. omlagringar av sanden i
de skikt ddr den 4r mycket 16st lagrad. Risken for sittningar bér dock kunna elimineras genom att pa férhand
utféra packning.
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Byggnader kan grundliggas med plattor bade pa naturligt lagrad sand och pa fyllning av friktionsjord. I det
senare fallet foreslds dock forstirkning genom packning.

Grundvattenytan ldg 1 augusti 1995 pa ca 3,5 m djup under markytan, motsvarande nivin ca +61 vid observa-
tion 1 6ppet borrhal 1 den sédra delen av fastigheten.

Enligt radonmitning som genomfdrdes 1995, i samband med den geotekniska utredningen, klassificeras
marken inom planomradet som normal radonmark. Bostadsbyggnader inom normalriskomride ska normalt
utforas med radonskyddande konstruktion, alternativt ska motsvarande atgirder vidtas sd att hogsta tillitna
radonhalt inte kommer att 6verskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje
byggplats och att vidta tillrickliga skyddsatgirder dligger den som ska bygga.

Fororenad mark

Inom planomradet har det tidigare funnits verksamhet av sadant slag att féroreningar i mark och byggnad inte
kan uteslutas. Mellan 1950- och 80-talet har en bilverkstad ”Bildepan” varit verksam inom kvarteret. Efter

att Bildepén flyttat frin omradet revs de gamla utstallnings- och verkstadsbyggnaderna. Killargaraget blev
kvar och utvidgades och ovanpa byggdes nya bostadshus under daren 1996 -1997. Ingen sanering genomfordes
infor byggnationen. Norr om planomriadet har det funnits en kemtvitt. Den nu féreslagna nya byggnationen
foreslas att till storsta del placeras ovan pa det befintliga garaget, vilket innebir valdigt smé ingrepp och
schaktningar av massor.

En 6versiktlig miljéteknisk markundersokning och en historisk inventering har genomférts av Sigma civil
med underkonsult AGEC ar 2016. Undersokningen visar generellt liga halter i jord. Undersokta metaller och
petroleumrelaterade amnen (alifater, aromater, BTEX) ar under Naturvardsverkets generella riktvarden for
kinslig markanvindning, KM. PAH H (polyaromatiska kolviten med hég molekylvikt), nagot Gver riktvirdet
tor KM analyserades 1 de ytligare jordlagren men inte pa djupare nivéer. I 6vriga analyserade prov ir halterna
av PAH under riktvirdena.

Undersokning av grundvattnet visar forekomst av klorerade alifater, i forsta hand trikloreten och tetraklore-
ten. For att kunna sikerstalla kéllan till f6roreningen och fa fram tillrickligt underlag f6r att kunna goéra en
riskbedémning har kompletterande undersékningar genomforts av Sweco (2022-05-00).

Provtagningspunkterna placerades for att ticka in eventuell férekomst av klorerade l6sningsmedel i porgasen,
bade didr man avser bygga bostidder och dir bostider finns idag, men dven for att utféra en kompletterande
kontroll av grundvattnet inom fastigheten med fokus pa klorerade 16sningsmedel. Provtagning av grundvatten
utfordes 1 fyra provpunkter. Analys av porgas gjordes som filtmitning samt som pumpad provtagning. Falt-
mitningar gjordes i totalt nio provpunkter med faltinstrument av typen PID och HDI. Baserat pa resultaten
fran faltmitningarna valdes de punkter dir pumpad provtagning senare utférdes. Prov f6r laboratorieanalys
togs som pumpad provtagning genom kolrér 1 totalt fyra provpunkter.

Beddmning av fororeningssituation

Grundvattnet bedoms vara férorenat med framfor allt trikloreten och tetrakloreten, som har pavisats i samt-
liga provpunkter inom fastigheten. Hégst halt (ca 10 pg/1) har pavisats i den provpunkt som ir lokaliserad
niarmast kemtvitten. Den uppmitta halten 4r i nivd med Livsmedelsverkets grinsvirde for dricksvatten for
summa trikloreten + tetrakloreten och bedoms inte vara hog i forhallande till de halter som ofta uppmiits 1
direkt anslutning till kemtvittar och andra verksamheter dir klorerade alifater hanterats.

I porluften har trikloreten pavisats Gver laboratoriets rapproteringsgrans i en provpunkt, PG09. I resterande
provpunkter var samtliga halter under laboratoriets rapporteringsgrans.

Forenklad riskbeddmning
I Naturvardsverkets berikningsmodell for riktvirden delas skyddsobjekten in i tre huvudkategorier; manniska,
milj6 och naturresurser. Med minniskor avses bade barn och vuxna som bor pa eller nira platsen, ar regel

DETALJPLAN



bundet verksamma dir eller besoker den. Miljons skyddsobjekt utgdrs av ekosystem i mark, grundvatten,
ytvatten och sediment samt djur och vixter ovan mark.

Inom det aktuella undersékningsomradet bedéms manniskors hilsa utgdra det primira skyddsobjektet. Syftet
med foreliggande undersokning har varit att géra en riskbedémning avseende befintliga och planerade fastig-
heter. Darav exkluderas grundvatten- och ytvattenférekomster, samt markmiljon i riskbedomningen.

Enligt berakningar pa fliken Halter i Naturvardsverkets berikningsmodell version 2.0.1 bér den nu uppmitta
halten i provpunkten niarmast kemtvitten inte orsaka halter 6ver lagriskvirden i inomhusluft. De uppmatta
halterna 1 porgas stodjer den preliminira bedémningen om att risken for halter 6ver lagriskvarden 1 inomhus-
luft ar lag.

Slutsats

Nu pavisade halter i grundvattnet dr i samma storleksordning som uppmatta halter fran provtagningen utférd
2016. Detta tyder pa att halterna inom fastigheten inte 6kar 1 nigon storre omfattning pa grund av spridning
av klorerade l6sningsmedel fran féroreningskillan, dven om halter kan variera mellan olika mattillfallen.
Analysresultaten mellan provpunkterna skiljer sig for lite i halt for att kunna bedéma hur spridningen av
trikloreten och tetrakloreten sker.

De nu uppmitta halterna i grundvattnet bor inte orsaka halter 6ver lagriskvirden 1 inomhusluft, vilket dels
styrks av Naturvardsverkets berdkningsmodell och dels av de uppmitta halterna i porgas. Bedomningen styrks
ocksa av att fastighetsdgaren under 2018 genomfort provtagning av inomhusluften 1 tva ligenheter inom
fastigheten Hjorten 4. Klorerade l6sningsmedel pavisades inte 1 luftproven.

Kompletterande provtagning av jord ska utféras vid eventuell schaktning i omradet samt vid rivning av Hus 3
for att inte riskera oavsiktlig spridning av férorenade massor och for att sikerstilla att massorna kan anvindas
utan restriktioner med avseende pa innehall av fororeningar. Provtagningen ska ske innan schaktning pabor-
jas och dven underliggande massor ska analyseras. Analysparametrarna ska viljas utifran historiska milj6farliga
verksamheter pa fastigheten och bor omfatta PAH, olja och metaller. Om asfalt ska tas bort ska analys av
asfalten goras for att undersoka om den innehaller stenkolstjira.

9. Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Omradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp. Till fastigheten finns idag flera servisledningar. De nya
bostiderna foreslas anslutas till servisledning vid Ostra Ringgatan, i punkt mellan den allminna parkeringen
och gaveln pa Hus A (hornhuset med tobaksaffar).

Dagvatten

Kommunfullmaktige har i september 2020 beslutat om “Dagvattenstrategi. Mal, strategier och ansvar for
dagvatten inom Alingsias kommun”. Dagvattenstrategin utgér grunden for kommunens strategiska dagvatten-
arbete som beskrivs mer ingdende i dagvattenplanens riktlinjer och édtgirdsplan. Strategin anger bland annat
att dagvatten vid ny- och stérre ombyggnation 1 forsta hand ska omhindertas i hallbara dagvattenanliggningar
som mojliggor infiltration, rening, férdréjning och trég avledning, samt att anldggningarna ska ha en kapacitet
motsvarande minst 12 mm nederbord per kvadratmeter hardgjord yta.

Da detaljplanen medger en fortitning av befintlig bebyggelse i stadskdrnan dr méjligheterna till infiltration
och trog avledning inom fastigheten mycket begrinsad. Dagvatten pa fastigheten leds idag till det kommunala
ledningsnitet for dagvatten och det kommer det gora aven efter genomforandet av denna detaljplan. Dagvat-
tennitet ar anstrangt vid stora regnmangder och en 6kad mingd dagvatten fran fastigheten kan inte tillatas.
Den nya bebyggelsen placeras pa mark som redan idag dr hardgjord vilket dr innebar att den nya bebyggelsen
inte skapar fler hirdgjorda ytor. Nir den nya bebyggelsen uppfors och ytorna kring byggnaderna ska utformas
ar det viktigt att befintliga gronytor bevaras sa langt det dr mojligt. En planbestimmelse anger att en andel av
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den sédra respektive den norra bostadsgarden ska bestd av gronska eller infiltrerbara ytor f6r dagvatten. For
att forbittra situationen ytterligare kan nybyggnation férses med grona tak, gang-, kor- och parkeringsytor kan
utformas med grasarmering eller annan markbeliggning med god genomslapplighet.

Brandvattenforsorjning

Kapaciteten pa befintligt ledningsnit f6r vatten bedéms medge uttag av brandvattenférsorjning. Tva brand-
poster finns i anslutning till planomradet, vid korsningen Kungsgatan/ Ostra Ringgatan och korsningen Norra
Stromgatan/Ostra Ringgatan.

Avfall

Nirmsta dtervinningsstation fér férpackningar och tidningar finns vid Ostlyckan, ca 640 m frin planomradet.

Rundkoérningsmdéjlighet £6r avfallsfordon finns inte inne pa bostadsgardarna. Sophantering sker i bottenva-
ning eller 1 milj6hus pa gardarna. I nuldget kor avfallsfordon in pa den norra girden for att himta avfall och
vid himtning intill den sédra garden parkerar avfallsfordon lings med Ostra Ringgatan. Vid genomférandet
av detaljplanen kommer det inte lingre vara mojligt att kéra in pa den norra garden. Méjlighet f6r avfallsfor-
don att parkera lings Ostra Ringatan i héjd med den nya byggnaden (Hus 1) behover sikerstillas.

Miljohus med kirl ska placeras 1 sa nira anslutning som méjligt till avfallsfordonets uppstallningsplats dvs.
Ostra Ringgatan. Dragvigstilligg utgér enligt gillande taxa vid avstind som 6verstiger 5 meter. Lingsta
tillatna dragvig for avfallskirl dr 40 meter.

El

De nya byggnaderna ansluts till det befintliga ledningsnitet for el. Narmaste transformatorstation ligger i
korsningen Norra Strémgatan/Ostra Ringgatan.

Varme

Den nya bebyggelsen bor kunna anslutas till det kommunala fjarrvirmenitet.

6. Risker och stdrningar pa platsen

Buller

Miljébalken och plan- och bygglagen innehaller krav pa hinsyn till allminna intressen som hilsa och sikerhet.
Buller kan fa konsekvenser for mianniskors halsa, darfor ska ljudmiljon vigas in 1 bedémningen. Vilka ljudni-
vier som inte bor 6verskridas regleras med stod av miljobalken (9 kap. 12 §) samt av en férordning. Nu aktuell
térordning dr "Forordning (2015:216 och 2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader”.

Enligt férordningen bor buller fran spartrafik och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Foérordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad 6verskrids bor en skyddad sida uppnas dar bullret
uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00
—06.00. Som minst ska hilften av bostadsrummen vindas mot den skyddade sidan. Aven hir giller hogst 50
dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning
till byggnaden. Maximalnivan vid uteplats bor inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

En bullerutredning har tagits fram av Sweco (2022-04-26). I utredningen har berikning och analys gjorts av
ekvivalenta och maximala ljudnivéer vid fasad fran vig- och spartrafik. Berdkningar har gjorts for scenarierna
nuldge och prognosir 2040. Foér prognosaret har den nya bebyggelsen tagits med i berdkningen och eftersom
ett plank planeras att uppforas mellan befintlig och planerad bostadsbyggnad som har fasad mot Ostra Ring-
gatan har dven det tagits med i berdkningen.
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Analys - nulage

Beridkningar visar att den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasader som vetter mot narliggande vigar uppgar till
61 dBA f6r befintliga bostadsbyggnader 1 nuldget. Det hogsta virdet berdknas uppsta vid den befintliga bebyg-
gelsen utmed Norra Strémgatan. Utmed Ostra Ringatan beriknas 58 dBA som hdgst vid fasad.

Vid fasader som vetter in mot innergirden berdknas den dygnsekvivalenta ljudnivan uppga till 54 dBA som
hégst. Vid uteplatser beridknas den dygnsekvivalenta ljudnivan uppga till 49 dBA som hégst pa den norra
garden, samt 54 dBA som hogst pa den s6dra garden.

Maximal ljudniva domineras av vigtrafiken och beridknas uppga till 83 dBA vid de fasader som vetter mot
Norra Strémgatan och 69 dBA vid uteplats. Maximal ljudnivé fran spartrafik berdknas uppga till 73 dBA vid
fasad och 69 dBA vid uteplats.

Ljudnivé | dB(A) e e, Ljudniva i dB(A)
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Kartorna ovan visar bullersituationen i nuldget. Firgerna representerar olika ljudnivaer enligt teckenforklaringarna. Till vinster redovisas
ekvivalenta ljudnivéer frin vég- och spartrafik som uppgir till 61 dBA vid fasad mot Norra Strimgatan och 58 dBA vid fasad mot Ostra
Ringgatan. 'Till hoger redovisas maximala ljudnivaer frin vigtrafiken och uppgar till 83 dB.A vid fasad mot Norra Stromgatan och 69
dBA som bigst pa den norra bostadsgdrden.

Analys - prognosar 2040
For prognosar 2040 dndras ljudbilden marginellt. Den dygnsekvivalenta ljudnivin och maximala ljudnivan
frin vigtrafik beriknas 6ka med 1 dBA p4 fasader som vetter mot Ostra Ringgatan och Norra Strémgatan.

Planerad bebyggelse kommer att skdrma av innergarden fran trafikbullret och ddrmed medféra en tystare
ljudmilj6 pa innergarden.

Planerad bebyggelse beridknas inte 6verskrida 60 dBA dygnsekvivalent ljudnivd och dirfér finns det heller inte
nagot bullervillkor att uppfylla f6r maximal ljudnivé vid fasad f6r de nya bostadsbyggnaderna.

Ljudnivan pa uteplatserna vid den norra garden beriknas uppga till 48 dBA dygnsekvivalent ljudniva

som hégst och maximal ljudniva berdknas uppga till 66 dBA som hégst. Diarmed innehalls riktvirden for
uteplatser pa den norra garden. Pa den sodra garden 6verskrids den dygnsekvivalenta ljudnivan med 4 dB och
maximal ljudniva for spartrafik éverskrids med 1 dB men beridknas inte 6verskrida 80 dB.
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Likt ljudnivaer vid fasad sa skiljer sig ljudnivaer vid uteplats mellan nuldget och prognosiret marginellt.
Befintliga uteplatser beriknas 6verskrida riktvirde for dygnsekvivalent ljudniva redan idag med 4 dB likt
prognosaret samt att den hogsta maximala ljudniva beriknas 6ka med 1 dB vid virsta bullerutsatt uteplats.

Ljudnivé | dB(A)
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Kartorna ovan visar bullersitnationen vid prognosaret 2040. Fdrgerna representerar olika ljudnivaer enligt teckenforklaringarna. Till
vinster redovisas ekvivalenta ljudnivaer fran vig- och spartrafik som uppgar till 61 dBA vid fasad mot Norra stromgatan och 57 dBA vid
den nya byggnadens fasad mot Ostra Ringgatan. Till higer redovisas maximala lindnivier frin vigtrafiken som uppgir till 83 dBA vid

fasad mot Norra Stromgatan precis som i nuldget och 67 dB.A som higst pa den norra bostadsgarden.

Slutsats

For befintliga bostider kommer 6kningen av bullernivaer skilja sig marginellt mellan nulige och prognosar
2040. Riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids redan i nuldget med 1dBA. Bullerférordningen anger
att om bullret vid en exponerad fasad 6verskrids bor en skyddad sida uppnas dir bullret uppgir till hogst

55 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad. Beridkningarna for prognosaret
visar att de befintliga bostider som utsitts f6r bullernivaer éver 60 dBA har tillging till en skyddad sida som
uppfyller ovanstiende riktvirden. De befintliga bostdderna bestar av genomgaende ligenheter dir sovrummen
1 huvudsak dr placerade mot skyddad sida.

Fo6r beddmning av befintliga bostiders bullersituation finns Naturvardsverkets vigledning ”Riktvirden f6r
buller fran vig- och spartrafik vid befintliga bostider”. Dir anges nivéer for att i normalfallet avgora nir
skyddsadtgirder behéver 6vervigas. I dldre befintlig milj6 (fére 1997) ska ekvivalenta ljudnivéer vid fasad fran
vigtrafik inte 6verskrida 65 dBA och maximal ljudniva inomhus nattetid fran spartrafik ska inte 6verskrida 55
dBA. Dess virden beriknas inte 6verskridas.

Vid prognosaret 2040 berdknas riktvirden klaras for planerad bebyggelse och dess uteplatser. Planerad
bebyggelse beriknas dven medfora en tystare ljudmilj6 pa innergarden pga. skirmning fran trafikbullret fran
nirliggande vigar.

Brand

Utrymning
Befintliga bostider ska enligt brandskyddsdokumentation i samband med bygglov utrymmas via trapphus
samt via dorrar och fénster till det fria i plan 1. Ligenheterna i plan 2 och plan 3 ska utrymmas via trapphus
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och via fénster mot den sodra garden med hjilp av Riddningstjanstens bérbara utrustning. Enligt planbe-
staimmelserna tillats infart till den norra bostadsgarden att byggas 6ver. Det innebar att tillrackligt breda
riddningsvigar eller uppstillningsplatser for bilburen maskinstege inte kan anordnas. For gruppbostider
krivs tva av varandra oberoende utrymningsvigar. Utrymning planeras ske via trapphus och via fénster och
balkonger med hjilp av Ridddningstjinstens barbara utrustning. Insatstiden till omradet ligger inom 5-10
minuter.

Enligt brandskyddsdokumentation for fastigheten Hjorten 22, vister om Hjorten 4, anges att terrassen mot
angrinsande innergard pa Hjorten 4 utgor alternativ utrymningsvig, Hus 3 kommer att uppforas i direkt
anslutning till terrassen men byggnationen bedéms inte paverka méjligheten till utrymning negativt.

Om infarten byggs som portgang och utrymningshdéjden dr hogre dn 9 meter (avstandet giller frin fonsterun-
derkant eller fran 6verkant pa balkongricke till underliggande mark) kravs att byggnaderna utférs med trapp-
hus enligt Tr2 utférande. Eftersom utrymning via riddningstjanstens stegar kan medféra stora svarigheter,
sarskilt for dldre och funktionsnedsatta personer, rekommenderar Riddningstjiansten att byggnation uppfors
med Trl- alternativt Tr2-trapphus dven nir det inte dr ett krav enligt BBR (Boverkets byggregler).

Tillganglighet for raddningstjansten

Avstandet fran riddningstjinstens uppstillningsplats for slickfordon till angrepps vig sasom entré, bor inte
overstiga 50 meter. Avstandet fran slickfordon till brandpost bor inte 6verstiga 75 meter. Avstindet mellan
brandposter bor siledes inte overstiga 150 meter.

Brandspridning

Planomradet omfattar del av Alingsas stadskiarna dir flera byggnader 1 kvarteret ar av dldre karaktir. Brand-
spridning mellan byggnader ska sirskilt beaktas 1 byggskedet med tanke pa bland annat materialval 1 fasad och
fonsterplacering.

Detaljplanen méjliggdr uppférande av byggnader pa befintligt parkeringsgarage.
Eventuell bilbrands brandpaverkan pa det underjordiska garagets betongkonstruktion skall utredas av sakkun-
nig da eventuell brand i garaget kommer att paverka betongkonstruktionens hallfasthet negativt.

Det underjordiska garagets brandgasventilation utférs idag bland annat genom luckor 1 garagets tak. En av
dessa luckor ér placerad mitt pa befintlig parkeringsyta i markplan dir nybyggnationen avses uppforas. Detta
innebir att ny placering av lucka f6r brandgasventilation fran garaget behover beaktas i byggskedet.

/. Konsekvenser

Miljobeddmning

Kommunen har i en undersékning, enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34 § och Miljébalken 6 kap 5-6 §
(2017:955), studerat om aktuell detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan. Vid undersékningen
har miljébedomningstérordningen sirskilt beaktats och kommunen har dirmed bedomt att en Strategisk
miljbbedémning inte beh6vs f6r aktuellt planomrade. Omgivningsférutsittningarna och den paverkan detalj-
planen innebdr f6r miljon, hilsan och hushéllningen redovisas i denna planbeskrivning.

Hallbar utveckling

Anslutning kommer att ske till kommunal fjarrvirme vars energi till ca 95 % kommer fran koldioxidneutralt
biobrinsle. Transporternas energianvandning och miljobelastning ér svarare att paverka. Exploateringen sker
dock i ett bra kommunikationslige med nirhet till kollektivtrafik och goda férutsittningar fér gang- och
cykeltrafik. Befintlig infrastruktur kan nyttjas vilket bidrar till att hushalla med resurser. Fortatning i omraden
dir infrastruktur redan 4dr utbyged ger ligre byggkostnader.

Naturmiljo

Planforslaget bedoms vara forenligt med de grundliggande bestimmelserna om hushallning med mark- och
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vattenomraden och skydd av naturen i miljébalken kapitel 3 och 7. Det finns inga intressen vad giller flora,
fauna eller rodlistade arter registrerade inom planomradet. Omradet har inte bedomts som ekologiskt sarskilt
kinsligt 1 kommunens 6versiktsplan.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjianster (EST) beskriver och synliggor vilka nyttor méinniskor fir av ekosystem och den biologiska
mangfalden. Det dr produkter och tjinster som naturens ekosystem ger oss minniskor helt gratis och

som bidrar till var valfird och livskvalitet. Biologisk mangfald ar en grundforutsittning for ekosystemens
langsiktiga kapacitet att leverera ekosystemtjanster. Ekosystemtjansterna brukar delas in i fyra foljande typer:
torsorjande, reglerande, kulturella och stodjande tjanster.

Inom planomradet finns inte mycket gronska och dirmed inte heller manga ekosystemtjanster. Den gronska
1 form av grisytor, buskar och trid som dnda finns kommer att bevaras och planen bedéms inte fa negativa
konsekvenser f6r ekosystemtjinster.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns kulturhistoriskt virdefull bebyggelse och som ovan nimnts ligger omridet inom
riksintresseomrade for kulturmiljévarden och fast fornlimning. Detaljplanen innebir att befintlig bebyggelse
med hoga kulturhistoriska virden ges ett stirkt skydd da skyddsbestimmelserna preciseras och bestimmelse
om rivningsfoérbud infors. De nuvarande skyddsbestimmelserna innehaller inget rivningsférbud.

Ny bebyggelse ska enligt planbestimmelserna utformas med en detaljering och firgsittning som samspelar
med intilliggande kulturhistoriskt virdefulla byggnader. Utformningen regleras sa att byggnaderna anpas-

sas till det dldre bebyggelsemonstret sa att trd- och smastadskaraktiren behalls och de kulturhistoriska och
miljémissiga virdena bevaras. Detaljplanen mojliggor att kvarteret sluts genom uppférandet av en ny byggnad
pa en plats som tidigare varit bebyggd. Sammantaget bedoms detaljplanen inte ge negativa konsekvenser pa
kulturmiljon.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors hilsa och miljon samt att uppfylla krav som stills
genom vart medlemskap i EU. Regeringen har utfirdat en férordning med miljokvalitetsnormer f6r utom-
husluft, luftkvalitetstérordningen (2010:477). Miljokvalitetsnormer finns bl.a. for kvavedioxid, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon 1 utomhusluft.

Luftféroreningshalten dr hogst vid hart belastade gator och vigar 1 titare bebyggelse, men dven utslipp fran
industrier, smaskalig vedeldning och energiproduktion paverkar halterna. I omradet bedoms inte luftférore-
ningshalten vara hég. Topografi och bebyggelse paverkar inte halterna negativt. Diarmed behéver atgirder inte
vidtas. Normerna 6verskrids inte pa platsen och de kommer heller inte att 6verskridas pa grund av den nya
bebyggelse som tillats i detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer fOr vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet

med normerna ir att sikra Sveriges vattenkvalitet. Miljokvalitetsnormen for vatten beskriver den vattenkva-

litet som vatten ska uppna vid en viss tidpunkt. Normen anger en miniminiva och ger inte nigon automatisk
ritt att férorena upp till den angivna nivan. Miljokvalitetsnormerna for vatten formuleras pa olika sitt bero-

ende pa vilken typ av vattenférekomst de beror.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte paverka miljokvalitetsnormer for recipienten Savedn och 1
torlingningen sjon Mjorn negativt. Den planerade exploateringen bedéms ha en reducerande paverkan pa
féroreningshalter 1 dagvatten fran planomradet jamfort med nuvarande anvandning. En forbattring kan
forvintas pa grund av minskad fororeningsbelastning fran parkerade bilar eftersom den befintliga markparke-
ringen forsvinner vid genomférandet av detaljplanen.
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Konsekvenser for narboende

For befintliga boende pa den norra delen av fastigheten kommer en nybyggnation enligt planforslaget inne-
bira en pataglig forindring gentemot tidigare. Framforallt kommer de boende paverkas av férindrad utsikt
och 6kad skuggning.

Att 6ppningen mot Ostra Ringgatan “byggs igen” ger positiva fordelar da kvarteret och bostadsgirden blir
mer sluten och privat, vilket 6kar tryggheten f6r de boende. Det kan bidra till att bostadsgarden kan utformas
pa ett mer inbjudande sitt och att den anvinds mer frekvent. Detaljplanen mojliggor att den yta som idag
bestar av en 6ppen och allmian markparkering istillet kan anvindas f6r bebyggelse med tillh6rande uteplatser
och utemiljo.

Skuggning

En negativ konsekvens ar att skuggbildning kommer att skapas pa den norra bostadsgarden. For att i detalj
kunna redovisa konsekvenserna pa solférhallandena vid genomférandet av planen har en analys av tillgang till
solljus och dagsljus genomforts som bifogas planen (Tengbom 22-03-15). Analysen ar gjord med en Sketchup-
modell som underlag dir befintliga och nya byggnaderna modellerats i 3D. De befintliga byggnadernas hojder
ar ungefirliga och ndgot hogre dn i verkligheten vilket innebar att analysens resultat ska ses som en ungefarlig
uppskattning av framtida dagsljus- och solljusférhallanden. Resultatet som redovisas bor ses som ett “virsta
scenario”.

Analysen av dagsljus visar pa befintlig dagsljustillgang, samt paverkan pa befintlig bebyggelse med det nya
torslaget. Dagsljus i byggnader bedéms enligt olika metoder och kravstallningar. I Sverige dr dagsljusfaktor
(Vertical Sky Component, VSC) ett mattal som godtas av Boverket, Arbetsmiljoverket och Miljobyggnad m.fl.
Dagsljusfaktorn dr en sammanrikning av direkt och diffust/indirekt ljus i ett rum. Andel VSC ger en indika-
tion om hur stora méjligheterna ar att klara dagsljuskraven ér i ett senare skede. Virden 6ver 25% ger goda
forutsittningar att klara dagsljuskravet och virden mellan 15-25% kan kraven mojligen klaras med atgarder,
exempelvis genom att balkonger som skymmer fonster inte ar méjliga att bygga eller att fasader forses med en
stor andel glas.

Resultatet visar att stora delar av fasaderna

VSC (0/0) Dqgsljusti”g&ng med nybyggnqd har dagsljustillgéing over VSC 20% dven med
nybyggnaden. Nybyggnadsforslaget ger en
30 paverkan pa dagsljustillgangen pa de fasader

VSC > 25% Goda forutsatningar att klara dagsljuskravet som dr narmast den nya byggnaderna. Beﬁnthg

25 lag byggnad i s6der far en kritiskt lag niva, Hus

VSC 15 - 25% Kravet kan méjligen klaras med atgarder: Finnsstorrisk  F. Fasaderna pd nybyggnad far ldga virden i
20 attloftgangar och balkonger som skymmer fénster inte &r majliga att

bygitie.Starandsl glas ascdermi ke ek bas bottenplanet it soder och vaster. En planbe-
15 stimmelse om villkor for startbesked sikerstil-
VSC <15% Daliga forutsattningar fér att klara dagsljuskravet fér ler att takfonster anordnas pﬁ den drabbade
. 10 T ligdelen innan ny bebyggelse uppfors. Se mer 1

avsnitt 8. Planbestimmelser.
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Analysen av solljus (Direct Sun Hours) visar hur manga timmar under dygnet byggnadernas fasader och
markytan dr belyst med direkt solljus. Krav pa solljus finns i Boverkets Byggregler (BBR) avsnitt 6:323 Solljus.
Dir anges att 1 bostidder ska nagot rum eller nagon avskiljbar del av ett rum déir manniskor vistas mer dn
tillfdlligt ha tillgang till direkt solljus.

Simuleringar har gjorts av befintlig bebyggelse i nuliget och med nybyggnadsforslaget bade vid vardagjamning
och vid sommarsolstaindet. Resultatet av solljusanalysen visar att den nya bebyggelsen ger upphov till 6kad
skuggbildning vid framférallt vardagjamningen och dirmed under vinterhalviret. Den befintliga fasaden mot
norr, sedd pa vyerna fran nordost, har redan idag ett begrinsat antal timmar solljus. Den nya byggnaden i
vinkel (Hus 1 och Hus 2) ger upphov till minskat solljus framférallt pa markytan norr om den nya byggnaden.
Befintliga fasader mot séder, sedda pa vyerna fran sydvist, far aven ett ndgot reducerat antal timmar solljus.
Enligt skriften ”Solklart, att limna foéretrade fo6r sol” fran 1991, kan riktvardet om minst 5 timmars sol vid
var- och hostdagjimning mellan k1 9 och 17, tillimpas f6r att bedoma om en bostad samt nirmiljons lekytor
och sittplatser ar val solbelyst. Detta har under manga ar varit praxis. Fasaderna mot séder far enligt analysen
mellan 3 till 7 timmar solljus per dag vid viardagjamning. Virsta drabbade dr de bostider som dr beldgna i
byggnaden i nordéstra hérnet (Hus A). Dessa bostider dr genomgaende och har dven tillgang till fonster
riktade mot norr eller 6ster och dirigenom riktvardet om minst 5 timmar vid var- och héstdagjaimning
uppfyllas. Eftersom markytan fraimst ar drabbad under en tid pa dret da den anvinds som minst och det enligt
praxis angivna riktvirdet uppfylls, bedoms skuggningen som detaljplanen ger upphov till vara acceptabel.

Trafik

Detaljplanen méjliggdr ett 6kat antal bostader vilket kan ge ett 6kat antal resor till och fran fastigheten.
Samtidigt innebir ett genomforande av detaljplanen att 16 markparkeringar tas bort vilket ger ett minskat
biltrafikflode. Antalet ligenheter ger enligt Alingsas kommuns parkeringsnorm ett behov av 8 nya parkerings-
platser for bil.

Att antalet bostader och i sin tur antalet resor 6kar behover dock inte betyda att alla resor sker med bil.
Genom att det finns god tillgianglighet med kollektivtrafik och bra gang- och cykelférbindelser till olika
malpunkter kan flertalet resor ske med andra firdmedel 4n bil vilket innebir att paverkan pa trafiksystemet
kan bli mindre. Planomradet dr en plats med mycket goda forutsittningar f6r att de boende ska vilja andra
tirdmedel an bil vilket talar f6r att det dr positivt med fortitning med bostider i det aktuella laget.

Konsekvenser for barn och ungdomar
Detaljplanen ger méjlighet att skapa fler bostider i ett lige med nirhet till bade skola, férskola och centrum-

nira service. Narhet till malpunkter och ett sammanhingande gang- och cykelstrak skapar forutsittningar for
ett lattare och friare vardagsliv for barn- och unga. Busshallplats finns 1 nirheten av planomradet pa ca 190
meters avstand och Alingsas station med tagforbindelser finns pa 500 meters avstind. Hit gar det att ta sig
genom sammanhingande giang- och cykelvigar. Det skapar forutsittningar for barn- och unga att sjilva ta sig
till méalpunkter lingre bort pa ett tryggare sitt.

Friytan inom planomrédet blir relativt liten, men en mindre samlingsplats for t.ex. lek bor anordnas. I direkt
anslutning till planomradet ligger dven Jartas park med gronska och lekplats.

Halsa och sakerhet

Detaljplanen bedéms inte ge ndgon negativ paverkan pa omgivningen gillande halsa och sikerhet. Trafikal-
stringen blir liten och ingen bullrande verksamhet tillats.

Trygghet och jamstalldhet

Den nya bebyggelsen planeras 1 ett omride med god kollektivtrafik och nirhet till service. Det finns ocksa en
struktur med vilfungerande och sammanhingande gang-och cykelvigar. Eftersom fler min an kvinnor kor
bil ar det fordelaktigt ur ett jamstilldhetsperspektiv att fortata pa platser med goda gang- och cykelmoijligheter
som inte forutsitter tillgang till bil. Det dr ocksa mer jamlikt nér fler manniskor har goda méjligheter att
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rora sig i staden med gang, cykel och kollektivtrafik. For den dldrande delen av befolkningen kan en nirhet
till service och god kollektivtrafik vara en viktig forutsittning for ett gott dldreliv och en viktig aspekt for
mojligheten till kvarboende.

De nya bostaderna byggs i ett centrumnara lige med gott serviceutbud och nirhet till bade skola och férskola,
vilket kan underlitta moéjligheten for de foraldrar som flyttar in, att dela pa ansvaret f6r hem och barn. Nya
bostider i stadskdrnan bidrar dven till att stirka kundunderlaget f6r den centrumnira servicen och for kollek-
tivtrafiken, vilket i forlangningen ar positivt f6r kvinnor och unga som inte kor bil 1 lika stor utstrickning som
min. Kommunikation som gynnar kollektivtrafik samt ging- och cykeltrafik dr mera jamlikt och jaimstallt
jamfort med kommunikation f6r bilen. Det kan ocksa férenkla manniskors vardagsliv och minska bilberoen-
de. Nir mojligheten finns till effektiva alternativ dr chansen storre att fler véljer bort bilen. Trygghetsskapande
aspekter ar viktiga si som god belysning kring entréer och en utformning som tydliggor vad som ar offentligt
och privat.

Konsekvenser riksintressen

Detaljplanen berors av riksintresse for kulturmiljévarden da detaljplanen ligger inom Alingsas stadskdrna som
ar av riksintresse for kulturmiljévarden vilket formuleras enligt féljande (Riksantikvarieambetet 1996-08-27):
”Motivering: Smastadsmiljo med vilbevarad trastadsbebyggelse anpassad till stadens huvudsakligen under
1600- och 1700-talet framvuxna stadsplan och bl a férknippad med Jonas Alstrémer och dennes statsfinansie-
rade industriprojekt under 1700-talet.” Riksintresset bygger pa den vilbevarade stadskiarnan med byggnader,
gardsmiljéer, tomtindelning, rutnatsplan, gator och torg mm.

Detaljplanen innebir att befintlig bebyggelse med hoga kulturhistoriska virden ges ett starkt skydd da skydds-
bestammelserna preciseras och bestimmelse om rivningsférbud inférs. De nuvarande skyddsbestimmelserna
innehaller inget rivningsférbud.

Ny bebyggelse ska enligt planbestimmelserna utformas med en detaljering och firgsittning som samspelar
med intilliggande kulturhistoriskt virdefulla byggnader. Utformningen regleras sa att byggnaderna anpassas
till det dldre bebyggelsemonstret s att tra- och smastadskaraktiren behills och de kulturhistoriska och milj6-
maissiga virdena bevaras. Detaljplanen bedoms dirmed inte paverka riksintresset negativt.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljdbalken

Detaljplanen bedoms vara férenlig med de grundliggande bestimmelserna om hushéllning med mark- och
vattenomraden i 3 kapitlet i Miljobalken. Ingen jordbrukmark eller skogsmark tas 1 ansprak och omradet har
inte bedémts som ekologiskt sirskilt kinsligt i kommunens 6versiktsplan.

8. Forklaring och motiv till planbestammelser

Foljande avsnitt syftar till att fortydliga och underlitta forstaelsen av plankartan och dess planbestimmelser,
dels vid framtagandet av detaljplanen och dels vid bygglovsprovningen.

Anvandning av kvartersmark

Marken inom planomradet utgors av kvartersmark for bostiader, vilket betecknas med B och har gul firg

pa plankartan. Inom begreppet Bostider tillits olika former av boenden av varaktig karaktir. Aven bostads-
komplement och parkering ingar i anvindningen. Bokstaven C stir f6r Centrum. I indamalet ingar saidan
verksamhet som behover ligga centralt t.ex. butiker, kontor, restauranger, gym, biografer, bibliotek, teatrar,
apotek, hantverk och annan service. I anvindningen ingar dven samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell,
vandrarhem och littare former av vard.

Anviandningen Bostader och Centrum giller inom nistan hela planomradet vilket innebir att anvindningen
ar flexibel eftersom bade Bostidder och Centrumverksamheter ar tillatet. Undantag g6rs f6r Hus H dir endast
Bostider tillats pa grund av byggnadens hoga kulturhistoriska varde. Planbestimmelsen s, anger att bostider
inte tillats 1 bottenvaningen mot Kungsgatan. Syftet 4r att virna om butikslokalerna vid stadskiarnans gigata.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Hojd pa byggnadsverk

Bebyggelsens hojd regleras med bestimmelser om hégsta tillitna nockhdjd angiven i meter Gver angivet
nollplan. Héjden utgir dirmed fran antal meter 6ver havet, exempelvis innebér en byggritt med hogsta nock-
hojd pa +100 (m.6.h.) 10 m héjd om byggritten ligger pa marknivan +90 m.6.h. Med nockhdjd avses hojden
pa den hogsta delen av en byggnads yttertak. Nockhdjd dr definierat som avstandet frin den medelniva som
marken har invid byggnaden till yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp 6ver taket, sisom skorstenar och
ventilationstrummor riknas inte in.

Den nockhéjd som anges for den befintliga bebyggelsen inom planomradet ar angiven for att motsvara bygg-
nadernas faktiska hojder. Det innebir att det inte 4r majligt att uppfora hogre byggnader 4n vad som finns pa
platsen idag. Hojden pa den nya bebyggelsen ir anpassad for att bli ndgot ligre dn den befintliga bebyggelsen.
Avsikten ir att den nya byggnaden mot Ostra Ringgatan (Hus 1) ska trappas ner mot det ildre huset (Hus A)
och fi en hojd som ar hogre ian Hus A men lagre ian Hus G.

Vid planomridets vistra grians ar en ny byggnad planerad, Hus 3. Byggnaden ges tvi olika hojder dir den ena
delen dr planerad att bli 2 vaningar. Av hansyn till den takterrass som finns pa fastigheten intill (Hjorten 22)
ges den andra delen av byggnaden en ligre hojd. Pa sa sitt paverkas inte solinslippet den gard som finns pa
taket inom Hjorten 22. Ovanpa den laga delen av Hus 3 ir en terrass planerad.

Takvinkel

Takvinkeln dr angiven som minsta tillitna takvinkel 30 grader. Det innebir att vinkeln fir vara brantare men
inte flackare. Undantag gors for Hus I som redan idag har ett flackare tak. Dir anges minsta takvinkel 23
grader. Takform for befintlig bebyggelse med kulturhistoriska virden regleras med bestimmelse om varsam-
het.

Skydd av kulturvarden, varsamhet samt rivningsférbud

Bestimmelser om skydd av kulturvarden (q) syftar till att stilla krav pd att befintligt material ska bevaras,
dvs. att nagot ska finnas kvar. Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen inom planomridet regleras med
g-bestimmelser som bl.a. anger att fénster, fénsteromfattning och fonstersittning ska bevaras samt att befint-
lig fasad ska bevaras. Bestimmelserna innebir alltsa att befintliga fonster och fasader inte far tas bort, eller
torindras. Planbestimmelsen innebar darfér ocksa ett indirekt krav pa underhall for att byggnadsdelarna ska
ha kvar sina virden.

Bestimmelser om varsambhet (k) beskriver vilka egenskaper/utformning en bygegnad ska ha. Syftet ar att
beskriva en byggnads egenskaper for att kunna virna byggnadens virden. Formuleringen “ska bibehallas
till sin utformning” innebdr att t.ex. ett fonster 1 sig kan vara mojlig att ersitta, men det nya fonstret ska ges
samma utformning som det ursprungliga.

Hus A som har héga kulturhistoriska viarden omfattas av bade g- och k-bestimmelser. Byggnaden ir en
vinkelbyggnad och inom delen niarmast Kungsgatan anges att bade fonster och fasad ska bevaras. Inom delen
mot Ostra Ringgatan anges att fénster och fasad pa byggnadens andra vaningsplan ska bevaras. Syftet med
denna formulering ar att géra det mojligt att bygga om butikslokalerna i bottenvaningen i denna del till bosta-
der. En k-bestimmelse anger att fonster mot bostadsrum ska vara av trd, ha stiende proportioner, sidohing-
ning, fast mittpost och sprdjs och en annan k-bestimmelse anger att fasad pa byggnadens forsta vaningsplan
ska vara av trd och att byggnadens karaktirsdrag vad giller proportioner, indelning och detaljeringsniva ska
bibehillas. Syftet med bestimmelserna ar att sikerstilla att de eventuella nya fonster och fasaddelar som ersit-
ter befintliga skyltfénster ges en utformning som 6verensstimmer med byggnadens karaktirsdrag. Eftersom
det ursprungligen var bostider i bottenviningen mot Ostra Ringgatan, bedéms forindringen vara limplig,
Byggnaderna A, D och H (bade bostadshus och gardshus) foreslas omfattas av rivningsférbud vilket innebir
att byggnaderna inte far rivas.
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Utformning

Utformningsbestimmelserna betecknade med f dr till for att reglera de olika byggnadsdelarnas utformning,
Utformningsbestimmelser reglerar bade ny och befintlig bebyggelse. Fér Hus 1 och befintlig bebyggelse mot
gata anges att fasader ska bestd av tripanel i ljus kulér. Ambitionen ér att ny bebyggelse ska ges en detaljering,
firgsittning och ett uttryck som samspelar med intilliggande kulturhistoriskt virdefulla byggnader. Fénster
ska ha ett klassiskt uttryck med staende proportioner, fast mittpost och vara sidohingda och tak ska utformas
som sadeltak och vara klitt med terrakottafirgade takpannor.

Fo6r Hus 2 och 3 anger planbestimmelser att fasad ska vara av trd i ljus kul6r eller faluréd slamfirg alternativt
puts i ljus kuldr. Aven hir 4r ambitionen att byggnaderna ska ges en detaljering och ett uttryck som samspelar
med intilliggande kulturhistoriskt virdefulla byggnader. Tak ska vara klitt med terrakottafirgade takpannor
eller r6d bandfalsad plat.

Villkor for startbesked

En planbestimmelse, a , anger att startbesked inte far ges fér uppférande av ny byggnad férrin takkupa/
takfonster anordnats pa befintliga byggnader, Hus G och Hus F. Planbestimmelsen giller inom byggritten
for Hus 1 och 2. Enligt den analys av framtida dagsljustillging som tagits fram i samband med planarbetet,
framgar att de bostider som finns i den lada delen av Hus F paverkas negativt av byggnationen som medges
1 detaljplanen. For att forbittra situationen kan takfonster installeras och planbestimmelsen syftar till att
sikerstilla att atgarden genomfdrs innan ny bebyggelse uppfors.

Nir Hus 1 uppférs kommer det att byggas samman med Hus G, vilket innebar att tva befintliga fonster pa
byggnadens vind byggs f6r. Det ena fonstret vetter mot ett bostadsrum som inte har fénster i nagon annan
riktning. For att sikerstilla dagsljustillgingen i detta rum behdver ett takfonster alternativt en takkupa anord-

Fonster i hus G som Forslag pa plats for ny
byggs for Vlr(]j up1pforande takkupa/takfonster
av hus o

Bilden visar Hus G och de fonster som s for vid o
genomforandet av detaljplanen.

Laga delen av hus F ,
som enligt villkoret ska
forses med takfonster ¢

- ‘Whli
N

|

w0 1R

9 = : : . U

Kartan visar befintliga byggnader fran A-H och nya byggnader Bilden visar den laga delen av Hus F dir takfonster kan
1-3. Sforbdttra dagsljustillgangen.
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Planbestimmelsen a syftar ddrmed till att sikerstalla att forslagsvis takfonster/takkupor ordnas, dels inom
den laga delen av Hus F och dels f6r det bostadsrum som drabbas 1 Hus G, sa att dagsljustillgangen inte
férsimras inom befintliga bostader.

Begransning av markens utnyttjande

Inom de ytor som inte ir avsedda fér bebyggelse regleras marken av planbestimmelserna 6, eller 6,. O, anger
att marken inte far forses med byggnad vilket innebir att det inte ar tilldtet att bygga inom dessa ytor. O, giller
intill befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse (Hus A, D och H, se karta pa nista uppslag). O, anger att
marken endast far forses med komplementbyggnad, plank och underjordiskt garage. Syftet ar att ge tillatelse
till pagaende markanvindning inom de ytor dir det idag finns underjordiskt garage, soprum mm samt ge
mojlighet att uppfora komplementbyggnader som behévs £6r bostdderna. En utformningsbestimmelse £,
anger att balkonger far kraga ut max 2 meter frian fasadlivet. Bestimmelsens syfte ar att ge tillatelse till de
balkonger som redan finns vid befintlig bebyggelse samt ge méjlighet att ha balkonger pa nya fasader inne pa
garden.

Utférande

Planbestimmelser betecknade b, och b, anger att en yta inom den norra och den s6dra bostadsgarden ska
bestd av gronska eller infiltrerbara ytor for dagvatten. Syftet ar att sikerstilla att den befintliga gronskan pa
gardarna bevaras, dels for att den utgor en viktig kvalité f6r de boende och dven for att inte férsimra dagvatt-
nets infiltrationsméjligheter. Den andel som anges motsvarar arean pa de befintliga gronytorna och anges 1
procent av bestimmelsernas egenskapsomraden.

9. Tidigare stallningstaganden
Vision 2040

Alingsas kommun har antagit Vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsas vill vara ar 2040. Visionen
lyder:

“Alingsas dr Vistsveriges vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytinkande, engagemang och till-
ginglighet skapar vi livskvalitet f6r alla”.

For att lata visionen fa kraft 1 hela samhillet finns fem fokusomraden utpekade, som tydliggor de sirskilda
inriktningar dir fokus bor ligga for att na Vision 2040. De utpekade fokusomradena ar:

e Vackra miljéer

¢ Livskvalitet

¢ Experimentlust

*  Omstillning

¢ Tillsammans

Budget for Alingsas kommun 2023-2025

Budgeten pekar ut fardriktningen fér kommunens utveckling. Den innehaller resultat-, balans och kassaflo-
desbudget for de kommande tre aren och investeringsbudget for de kommande fem. I budgeten presenteras
prioriterade mal med Vision 2040 som ledstjarna. Malen ir 6vergripande och omfattar hela kommunen. Till de
prioriterade malen kopplas indikatorer som ér styrande for att na de politiska ambitionerna. De mal som beror
detaljplaneringen ar:

¢ Alingsas vixer genom att stirka och uppmuntra arbetsliv, naringsliv och féreningsliv

e I Alingsas finns goda livsmiljer genom en langsiktig ekologisk, social och ekonomisk hallbar utveckling
* Alingsasarna har inflytande, far god service och ett gott bemoétande frain kommunen

¢ Alingsas ska utvecklas genom ett hallbart samhillsbyggande med bevarad natur och kulturmiljo.
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Agenda 2030

I september 2019 antog kommunfullmaktige en policy f6r héllbar utveckling som foresprakar att Alingsas
kommun stiller sig bakom Agenda 2030. Ett forsta steg for att implementera Agenda 2030 var en nuldgesana
lys for att ta reda pa hur kommunkoncernen redan arbetar med malen i Agenda 2030. Med avstamp i nuldges-
analysen kommer fokusomraden identifieras for det fortsatta arbetet. Nulidgesanalysen visade bland annat att
trangboddheten har 6kat liksom andelen unga och éldre 1 kommunbefolkningen, vilket maste beaktas i den
fortsatta samhillsplaneringen. Andelen skyddad natur och ekologiskt odlad jordbruksmark har 6kat i Alingsas,
men vattenkvaliteten behover forbattras i kommunens sjoar, vattendrag och grundvattentikter. Agenda
2030-arbetet ersatter “Alingsas miljomal 2011-2019”. Kommunfullmiktige har ocksa antagit “Alingsas energi-
plan 2012-2013”.

Alingsas ljusguide

Riktlinjer f6r [jussittning finns 1 Alingsas ljusguide (antagen av kommunstyrelsen 2004) samt i rapporten
Tryggt och jamstallt ljus (Alingsas kommun 2010). Ljussittningen bor gestalta rummet, framhéva karakteris-
tiska detaljer/miljéer och underlitta orientering. Gang- och cykelstrik mellan olika malpunkter som entréer,
busshallplatser etc. ska vara vil ljussatta. For belysning pa kvartersmark och lings gang- och cykelstrak
anvinds stolpar med ca 4 m hojd till armaturen, alternativt laga pollare eller vigghingning pa byggnader.
Samtliga armaturer inom kvarteret bor ha en enhetlig karaktir for att upplevelsemissigt hilla ssmman omra-
det. Ljuskallor ska ha god fargatergivning och neutral firgtemperatur.

Dagvattenstrategi

Alingsas kommun har en antagen dagvattenstrategi, antagen av Kommunfullmaktige i september 2020. I

denna finns 6 6vergripande mal avseende dagvatten:

* Minimera uppkomst av 6versvimningar och motverka skador och kostnader f6r de Gversvimningar som
inte kan undvikas

* Begrinsa och sa langt som mojligt forhindra uttorkning av vattendrag samt paverkan pa grundvattnets
niva till f6ljd av dagvattenhantering

e Bidra till att kommunens yt- och grundvattenkvalitet kan uppna god vattenstatus eller motsvarande
vattenkvalitet

* Alingsas dagvattensystem dr sikra, langsiktigt funktionella och bidrar till estetiska, hdlsofrimjande livs-
milj6er, samt till biologisk mangfald i bade stad och natur

* Dagvattenfriagan idr integrerad i stadens planering och underhall, och har en tydlig ansvarsférdelning som
frimjar samarbete mellan stadens forvaltningar.

¢ Dagvattenhanteringens betydelse och funktion lyfts, tydliggors och kommuniceras inom Alingsas

* kommun och samhille

Till dagvattenstrategin hor riktlinjer antagna i maj 2021. Syftet med riktlinjerna ar att utgora en vigledning for
att kunna arbeta mot dagvattenstrategins mal och vision. De ska ge vigledning och st6d fér hur uppgifter ska
utforas. Riktlinjerna innehaller krav avseende bl a dimensionering och rening av dagvatten etc. i enlighet med
gingse branschstandard. Aven dessa uppgifter syftar till att ge vigledning och st6d fér de medarbetare som
handligger drenden avseende just dimensionering och rening av dagvatten.

10. Genomforande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

I planen ingar ingen allmin plats. Fér omgivande gator som 1 gillande detaljplan utgér allmin plats dr
kommunen huvudman. Huvudmannaskapet innebir ansvar for utbyggnad och framtida drift och underhall av
allmin plats.
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Ansvarsfordelning
Fastighetsigaren ansvarar for genomférandet av nya byggritter och andra atgarder pa sin kvartersmark.

Fastighetsigaren bekostar eventuella anpassningsatgirder och som krivs pa allmin plats till f6ljd av byggna-
tionen pa kvartersmarken.

Alingsas kommun ansvarar for allmidnna vatten- och avloppsledningar fram till anslutningspunkt vid fastig-
hetsgrans.

Avtal

Exploateringsavtal eller markoverlatelseavtal etc. dr ej aktuellt.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetssamverkan

Inom kvarteret Hjorten finns tva gemensamhetsanliggningar avseende parkering, dels en kallarparkering
med Hjorten 4 och Viduren 12 som deltagande fastigheter, dels en markparkering med férutom ovanstaende
fastigheter dven den kommunigda fastigheten Centrum 1:17 som deltagande fastigheter.

Enligt gillande parkeringsnorm finns tillrickligt antal p-platser 1 kallarparkeringen (Hjorten ga:1) f6r fastighe-
ternas parkeringsbehov.

Nuvarande markparkering (Hjorten ga:2) dr beligen inom féreslaget omrade for ny byggritt. For att kunna
genomfora planforslaget behover darfor gemensamhetsanliggningen for markparkeringen omprovas tillsam-
mans med Hjorten ga:1. En 6verenskommelse mellan berorda fastighetsdgare om omprovning /upphivande av
gemensamhetsanliggningar ska vara inlimnad till lantmaiteriet innan planforslaget antas. I enlighet med 40 a
§ anliggningslagen ska dgaren till den mark som blir av med belastning av en gemensamhetsanliggning betala
ersattning till de fastigheter som deltar i gemensamhetsanliggningen om det uppkommer en skada.

Agaren till fastigheten Hjorten 4 ansvarar for att 6verenskommelser mellan berérda fastighetsigare tecknas.
Agaren till Hjorten 4 bekostar forrittning avseende omprévning/upphivande av gemensamhetsanliggningar
samt eventuell ersittning till 6vriga fastigheter som deltar i Hjorten ga:2.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning och planavgift
Ett planavtal dr upprittat mellan kommunen och exploatéren dir exploatéren forbinder sig att sta for kostna-
derna for planarbetet. Planavgift kommer inte att tas ut i samband med bygglov.

Anlaggningar pa kvartersmark

Exploatoren bekostar lantmiteriférrattning och samtliga atgarder och anliggningar som behéver utféras inom
kvartersmark. Det giller exempelvis nya byggritter och eventuella geotekniska undersckningar eller forstark-
ningsatgirder som kan krivas for dessa. Vid bygglovsprovning utgar bygglovsavgifter enligt géillande taxa.

Ersattning vid skydd av kulturvarden och rivningsférbud

Vid beslut om en detaljplan med bestimmelser om skydd av kulturvirden eller rivningsférbud kan den som
ager en fastighet som ber6rs av bestimmelsen ha ritt till ersdttning av kommunen for den ekonomiska skada
som bestimmelsen medfor. Ratten till ersittning giller dock endast om skyddsbestimmelsen innebir att
pagiende markanvindning avsevirt forsviras inom den berdrda delen av fastigheten, eller om rivningsfor-
budet innebir en skada som ir betydande i férhallande till vardet av den berérda delen av fastigheten. Om
pagiende markanvindning avsevart fOrsvaras ska ersittning betalas for fastighetens marknadsviardeminskning
och for eventuella 6vriga ekonomiska skador som fastighetsidgaren drabbas av till f6ljd av planen eller bestim-
melserna.
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I aktuell detaljplan har g-bestimmelser och/eller rivningsférbud angivits fér sammanlagt fem befintliga bygg-
nader. Tre av dessa regleras av skyddsbestimmelser i gallande detaljplan fran 1995. Pagiende markanvindning
bedoms inte avsevirt férsvaras av skyddsbestimmelserna och bestimmelserna om rivningsférbud.

Tekniska fragor

Utredningar
Foljande utredningar utgor underlag for detaljplanen:

e Antikvarisk bedomning (2016-03-29)

e Bullerutredning (Sweco, 2022-04-26)

*  Geoteknisk undersékning (1995)

«  Oversiktlig miljéteknisk markundersékning (AGEC, 2016-10-06)

¢ Kommpletterande miljéteknisk markundersokning (Sweco, 2022-05-00)

11. Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 5 ar (60 manader) efter att planen har vunnit laga kraft.

PBL-version

Planarbetet paborjades efter 2 januari 2015 och planeringen sker dirfor 1 enlighet med den nya version av
plan- och bygglagen (PBL) som giller fran och med detta datum.

Handlaggning

Planprovningen sker med utékat forfarande eftersom forslaget dr av betydande intresse f6r allmidnheten eller 1
Ovrigt av stor betydelse.

Skillnaden mot standardforfarandet dr att en kungorelse gérs innan planarbetet inleds med ett samrad och att
en samradsredogorelse upprattas efter samradet dar samtliga skriftliga synpunkter redovisas.

Efter ett granskningsskede upprittas sedan ett granskningsutlatande och darefter antas planen av kommun-
fullmaktige.

Planavgift

Ett planavtal dr upprattat om férdelning av kostnader for planarbetet och planavgift kommer darfor inte att
tas ut i samband med bygglov.

Medverkande
Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter fran samhallsbyggnadsfor-
valtningen och kommunledningskontoret.

Forslaget till genomforande har tagits fram av exploateringsenheten.

Forslag till nya byggnader samt illustrationer har tagits fram av Tengbom arkitektkontor.

Planenheten
Kristine Bayard Asa Jénsson
Planarkitekt Planchef
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Kommunledningskontoret
BESOKSADRESS Sveagatan 12, 441 81 Alingsas

o
}}gﬁi A L I N G SA S TEN 0322-61 60 00 (vixel) E-POsT kommunstyrelsen@alingsas.se

KOMMUN WEBBPLATS alingsas.se




