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Arendets handliggning

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2019-03-18 § 37 att ge positivt planbesked till att
inleda planlaggningsarbete for fastigheten Solen 14. Kommunstyrelsen beslutade 2023-03-06
§ 36 om planprioriteringslista for samtliga planer som pagar och som ska paborjas och
uppdraget att uppratta denna detaljplan ingar i prioriteringslistan.

Syftet med detaljplanen &r att bidra till stadsutveckling genom att méjliggdra for kontor och
centrum inom fastigheten Solen 14. Den aldre befintliga bebyggelsen pa fastigheten beddms
ha ett stort kulturhistoriskt varde och avses bevaras och skyddas. Tillkommande bebyggelse
majliggdrs endast i mindre omfattning, som komplement, och ska férhalla sig till den
intilliggande bebyggelsen. Planomradet ingdr i riksintresset for kulturmiljé och det som
foreslas i detaljplanen ska forhalla sig till riksintresset och ndromradet. | norddstra delen av
fastigheten finns en befintlig transformatorstation som ska ges en anpassad anvandning. Vid
nybyggnation ska en ny transformatorstation ges en gestaltning som férhaller sig till
intiliggande bebyggelse. Detaljplanen ska &ven bidra till en forbattrad trafiksdkerhet i
forhallande till Vastra Ringgatan.

Detaljplanen handlaggs med uttkat férfarande, enligt 5 kap Plan- och bygglagen (2010:900),
vilket innebér att planen kan antas forst efter genomfort samrad och granskning.

Samrad har agt rum under tiden 2022-05-20 — 2022-06-15 genom att information om
planforslaget och kallelse till samradsmaéte utsants till berdrda sakagare, forvaltningar,
myndigheter m.fl. Synpunkter frdn samradet har sammanstalits i Samradsredogorelse,
daterad 2023-01-16. Granskning har agt rum mellan 2023-02-15 till 2023-03-08. | detta
granskningsutlatande redovisas inkomna yttranden under granskningen samt kvarstaende
synpunkter fran samréadet.
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Sammanfattning av andringar

Nedan sammanfattas de &ndringar som har gjorts i planhandlingarna efter samradet.
PLANKARTA

- Planbestammelsen om att tilkommande ytterdérrar ska ha de ursprungliga dérrarna
pa byggnaden som forlaga och vara av tré i morkt brun eller dovt grén kuldr delas
upp i tva planbestammelser som reglerar utformning och kuldr (bildar f; som géller for
samtliga byggnader och fs som géller for det vita, rosa samt gula huset).

- Planbestdmmelserna f. och fs tydliggdrs om att bestdmmelserna &ven galler vid byte
av fonster.

- Bestdmmelse om att lanterninerna ska bevaras tas bort och ersatts av en
utformningsbestammelse (fio) fr att majliggdra en ombyggnation av lanterninerna.

- Bestdmmelse som reglerar utvandig solavskarmning tas bort pa det gula huset for att
mojliggora fler 16sningar av solavskarmning. Detta hanteras fortfarande genom utdkad
lovplikt for att forvanskning av byggnaden ej ska ske.

- Bestdmmelse om att interidra profilerade listverk, foder, tak- och golvlister ska
bevaras, tas bort fran det rosa huset da dessa interitra detaljer inte finns kvar.

- Bestdmmelse om att innertak i parlspont ska bevaras, tas bort frdn det gula huset da
stérre delar av taket redan &r borttaget.

PLANBESKRIVNING

- Mindre andringar enligt VA-avdelningens synpunkter har gjorts.

- Upplysning om att anmalan om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd ska goras till
tillsynsmyndighet har infogats.

- Information om var bygglovsritningar finns att tillga har lagts till.

- Upplysning om krav pa tillstand till ingrepp i fornlamning innan markarbeten kan
pabdrjas inom planomradet har lagts till.

- Avsnittet om motiv till detaljplanens regleringar har uppdaterats i samband med de
andringar som gjorts i plankartan.

For 6vrigt har endast redaktionella &ndringar gjorts i handlingarna.

Granskningsutlatande Antagandehandling 3



Detaljplan for Alingsas — Kontor och Centrum vid Kabom Bt A L I N G SAS

KOMMUN

Inkomna yttranden

Under samradet inkom 9 skriftliga yttranden. Tekniska ndmnden samt bygg-och
miljdnamnden fick forlangd tid att inkomma med sina yttranden pé grund av beslutsgang.
Yttrandena finns tillgangliga hos planenheten.

Yttrande fran Ankomstdatum

Myndigheter, naAmnder m. fl.

1. Lansstyrelsen 2023-03-08 sid 5
2. Lantmateriet 2023-03-07 sid 6
3. Statens Geotekniska Institut 2023-03-01 sid 6
4. Polismyndigheten 2023-02-20 sid 8
5. Vattenfall eldistribution 2023-02-21 sid 8
6. Bygg- och miljdGndmnden 2023-03-15 (férlangd svarstid) sid 8
7. Kretsloppsavdelningen 2023-03-06 sid 10
8. Tekniska ndamnden 2023-04-03 (forlangd svarstid) sid 11
Sakéagare
9. Alingsashem 2023-03-08 sid 13
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Pa foljande sidor redovisas de inkomna synpunkterna frn granskningen.
Kommunledningskontorets kommentarer och forslag till &tgarder redovisas ocksa.

1. Lansstyrelsen
Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen beddémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att planen kan accepteras och darfér inte kommer att prévas av
Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedéomningen

Lansstyrelsen befarar inte att:

Riksintresse kommer att skadas patagligt
Mellankommunal samordning blir olamplig
Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs

Strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser

Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med han-syn till manniskors
hélsa och sékerhet eller till risken for olyckor, dversvamning eller erosion

Synpunkter pa granskningshandlingen

Markmiljo

Eftersom de finns féroreningar i marken inom planomradet anser lansstyrelsen fortfarande
att det bor finnas en upplysning pé plankartan eller i planbeskrivningen att en anmalan
enligt 28 § i férordningen (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd ska goéras
till tillsynsmyndigheten (Milj6forvaltningen i Alingsés kommun). Detta for att sakerstéalla att
anmalan kommer att utféras infor kommande markarbeten i planomradet.

Fornlamningar

| samrédsskedet informerade Lansstyrelsen kommunen om att planforslaget berdr en
lagskyddad fornlamning, L1966:951, stadslager, och att tillstand enligt kulturmiljdlagen
kravs innan nagra markingrepp far ske. Vi informerade ocksa om att ett tillstdnd kan
komma att férenas med villkor om arkeologisk atgard. Sadan atgard kan vara arkeologisk
férundersdkning och vid behov arkeologisk undersdkning.

Det framgar inte av granskningshandlingen om och pa vilket satt kommunen har hanterat
fornlamningsfragan inom ramen for planarbetet. Vi vill darfér géra kommunen
uppmarksam pa att de behdver soka tillstand till ingrepp i fornlAmning i god tid innan
nagra markarbeten sker.

Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har lamnat ett yttrande daterat 2023-03-01. SGI har
inga invandningar mot planférslaget. SGl:s yttrande bifogas i sin helhet.
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Planenhetens svar:

En upplysning att en anmalan enligt 28 § i férordningen (1998:899) om miljéfarlig
verksamhet och hélsoskydd ska goras till tillsynsmyndigheten (Miljéforvaltningen i Alingsés
kommun) har lagts till i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen uppdateras &ven med en upplysning om krav pa tillstand till ingrepp |
fornlamning innan markarbeten kan pabdrjas inom planomradet. En ansdkan har skickats
in till 1ansstyrelsen dar PM Fortydligande om markingrepp, vilken togs fram efter
samrédet, har anvants som underlag.

Lantmateriet

Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2023-01-16) har foljande noterats:
Delar av planen som bér férbattras

RAPPORTERA IN FORBATTRINGAR AV GRANSERS LAGESOSAKERHET

Lantmateriet konstaterar att kommunen gjort inmatningar av fastighetsgranser inom
planomrédet d& detta framgar av planbeskrivningen. De aktuella granspunkterna finns inte
uppdaterade i den digitala registerkartan. Det ar av stor vikt att férbattringarna aven fors
Aver till registerkartan for att underlatta i samhallsbyggnadsprocessen bland annat vid
framtida fastighetsbildning. | HMK Handbok Digital Grundkarta 2021, avsnitt 3.6.2, finns
en tydlig rekommendation om att sa ska ske. Om det ar oklart hur detta ska ga till, tag
garna kontakt med Lantmé&teriets geodatasamordnare.

| Gvrigt har Lantmateriet inga synpunkter pa de aktuella planhandlingarna.

Planenhetens svar:

Kommunen har kontrollmétt fastighetsgrénserna och inga foréndringar har skett. | 6vrigt
noteras yttrandet och medfér ingen féréndring.

2. Statens Geotekniska Institut

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Lansstyrelsen i Vastra Gétalands 1an erhallit
rubricerat arende med begaran om yttrande. SGI har tidigare lamnat yttrande dver
samradshandling 2022-05-30. SGl:s yttrande avser geotekniska sakerhetsfragor sdsom
ras, skred, erosion och geotekniska fragestallningar kopplade till dversvamning.
Grundlaggnings- och milidtekniska fragor, sdsom hantering av radon, ingar saledes inte.
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Detaljplanens syfte &r att bidra till stadsutveckling genom att mgjliggéra for kontor och
centrum inom fastigheten Solen 14. Planomradet ligger i vastra delen av kvarteret Solen i
centrala Alingsas.

Underlag:

1. Planbeskrivning med tillhdrande plankarta och illustrationskarta upprattade av
Alingsés kommun, daterade 2023-01-16.pprattad av WSP, daterad 2023-01-16.

2. Solen 14, Alingsas, Detaljplan, PM Geoteknik. Upprattad av Bohusgeo, daterad
2022-11-08.

3. Alingsds kommun, V:a Centrum, Kv Klockan och Kv Ljuset, Lillan, Geoteknisk
utredning: PM betréffande stabilitetsforhallanden. Uppréattad av GF konsult, daterad
2005-04-06.

4. Alingsas kommun, Vastra Stadskarnan, detaljplan, Geoteknisk understkning: PM
betraffande detaljplan. Upprattad av GF konsult, daterad 2001-02-22.

5. Kv Klockan, Hjulet och Ljuset, Oversiktlig stabilitetsutredning for férandrad
markanvandning. Uppréattad av KM Geoteknik, daterad 1999-12-20.

6. Kompletterande grundundersokning for planerad bro over Lillan for Vastra Ringgatan i
Alingsés. Upprattad av Flygféltsbyran, daterad 1962-06-19.

Geotekniska forhallande

Enligt PM Geoteknik [2] bestér undergrunden av friktionsjord av i huvudsak sand-silt med
mindre skikt av lera och organisk jord, som underlagras av lera. Leran finns pa stort djup
mellan ca 15 - 20 m djup under markytan.

SGl:s synpunkter

SGI hade foljande synpunkter pa samradshandlingen:

e [ underlaget saknas redovisning av de félt- och laboratorieundersékningar som
refereras. Aven de omndmnda berékningarna saknas som pdvisar att totalstabiliteten
ar tillfredsstallande. SGI anser att dessa handlingar ska bifogas underlaget sa att det
blir granskningsbart.

e Stabiliteten vid Lillan har utretts i refererad handling. | sin ndrmaste del ligger Lillan 30—
35 m fran planomrédet syadvéastra hérn. Det anges att en tidigare utférda
stabilitetsanalys visat pa att totalstabiliteten vid Lillan var tillfredsstéllande medan
lokalstabiliteten var otillfredsstéllande. Stabiliteten anges dock “inte dventyras léngre
an 5 m fran nuvarande abrink”. SGlI efterfragar ett fértydligande av om de férhallanden
som antagit i berakningarna avseende marklaster, geometrier, vattennivaer etc. dven
ar aktuella idag.

SGl:s synpunkter pa granskningshandling:

e | underlaget till detaljplanen redovisas de falt- och laboratorieundersékningar som &ar
underlag for de stabilitetsberakningar som redovisas i PM Geoteknik [2].

SGl har inga synpunkter pa ovanstaende.

e | PM Geoteknik [2] redovisas en analys av stabiliteten. Baserat pa utférda berékningar

beddms slantstabiliteten vara tillfredsstéllande for detaljplanen och den planerade
bebyggelsen beddms kunna utféras utan att stabiliteten blir otillfredsstéllande.
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Stabiliteten for den befintliga muren efter Lilldn har ej beréknats. Vid eventuellt ras av

den befintliga muren beddms slanten for det eventuella raset e paverka detaljplanen.
Avstandet mellan slantkronet efter ett ras och detaljplanen beddms vara mellan ca 25
-30m.

SGlI har inga synpunkter pa ovanstaende.

Planenhetens svar:

Yttrandet noteras och medfér ingen férdndring.

3. Polismyndigheten

Polismyndigheten har tagit del av inkomna uppgifter om granskning av detaljplan och har
inget att erinra.

Planenhetens svar:

Yttrandet noteras och medfér ingen férdndring.

4. Vattenfall Eldistribution

Vattenfall Eldistribution (Vattenfall) har tagit del av granskningshandlingarna fér rubricerad
detaljplan och lamnar foljande yttrande.

Utbver de synpunkter Vattenfall framfort i samradsskedet har Vattenfall inget ytterligare att
tillagga.

Planenhetens svar:

Yttrandet noteras och medfér ingen férandring.

5. Bygg- och miljonamnden

Fororenade omraden

Fastigheten Solen 14 finns med i Lansstyrelsen databas dver potentiellt fororenade
omraden (EBH-stodet) med en preliminar riskklass 3 (mattlig risk) baserat pa tidigare
verksamhet (kemikaliehantering och konfektionssémnad).
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Miljéskyddsenheten beddmer att den miljdtekniska markundersdkningen som har gjorts
varen 2021 &r dversiktlig d& ett fatal punkter har provtagits och de patréffade
féroreningarna i marken inte har avgransats i djup- och sidled. PAH-H och arsenik har
pavisats i halter dver de generella riktvardena som anges for fastighetens
markanvandning (mindre kanslig markanvandning). Miljéskyddsenheten beddmer att
kompletterande miljdteknisk markundersdkning ska goras dar schaktning/markarbeten
ska utforas pa fastigheten och det finns risk att fororeningar sprids oavsiktligt. Om
markarbeten ska utféras pa ett djup dar grundvatten riskerar att paverkas beddmer
miljdskyddsenheten att grundvattenprovtagning ska utféras samt att grundvattnets
stromningsriktning faststéllas i samband med grundvattenprovtagningen.

Miljdskyddsenheten beddmer att eftersom schaktning/markarbeten ska utforas pa
fastigheten sa ska en anmalan enligt 28 § Forordning (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd lamnas in i god tid fére planerade arbeten (minst 6 veckor
innan). Detta eftersom féroreningar i jord med halter motsvarande MKM (mindre kanslig
markanvandning) har patraffats och vi bedémer att risk for spridning och exponering inte
ar ringa samt att en atgard skulle kunna medféra 6kad risk for spridning av
féroreningarna.

Schaktmassor

Enligt planbeskrivningen finns det inslag av fyllnadsmassor med bland annat tegel, betong
och porslin pa fastigheten. Enligt granskningshandlingarna efterstréavas en massbalans for
planomradet. Om massor ska lagras en langre tid kan anméalan till bygg- och
miljonamnden kravas. Misstankt eller pavisat férorenade massor ska provtas innan de
ateranvands eller fors bort. Massor som fors bort fran fastigheten ska ske med godkénd
transportér och lamnas till godkénd slutmottagare. Dokumentation ska kunna visas upp
om ndmnden begér det.

Miljofarlig verksamhet

| planbeskrivningen ndmns att det i planomradets nordvastra del mojliggors for placering
av ett mindre reservkraftverk. Det framgar inte hur ett eventuellt reservkraftverk ska drivas.
Om reservkraftverket utgors av en férbranningsanlaggning for ex. olja eller trdmaterial kan
anlaggningen vara anmalningspliktig beroende pa installerad effekt. Om anmélan kravs
ska den lamnas in till bygg- och miljdndmnden i god tid, minst 6 veckor, innan installation.
Om en cistern innehallande brandfarlig vatska om mer an 1000 liter ska installeras kravs
att information lamnas till bygg- och miljondmnden minst 4 veckor fére installation.

Rivning av byggnader

Lagerbyggnaden mellan "gula huset”, "gra huset” och "rosa huset” ska rivas. Om
miljéfarlig verksamhet bedrivits i byggnaden eller om marken misstanks vara férorenad vill
miljdskyddsenheten f& remiss infor rivningslov.

Dagvatten/naturvard | planbeskrivningen anges att dagvattenrening kommer att ske via
grénytor och i krossmagasin. Det finns dock ingen reglering av grénytor eller andel
genomslapplig yta i plankartan, motsvarande ett sédant forslag. Med anledning av detta
har dagvattenutredningen uppdaterats med berékning av féroreningsbelastning fran
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dagvatten pa recipient vid ett scenario helt utan grénytor, dar rening sker enbart i
krossmagasin. Forslaget innebar en minskning i fororeningsbelastning jamfért med
nulaget, men en marginellt hdgre belastning jamfort med kompletterande rening i gronyta.

Miljdskyddsenheten beddmer att rening i enbart krossmagasin &r tillrécklig utifran
foreslagen markanvandning och recipientens kanslighet. Vid planering av gronytor (i
enlighet med illustrationskarta och planbeskrivning) anser dock miljdskyddsenheten att
dessa ska utformas pé ett satt som kan bidra till ytterligare rening av dagvatten, utdver att
leverera andra ekosystemtjanster som biologisk méngfald, skugga/svalka och estetik.

Planenhetens svar:

Da det endast férekommer lokalt férhojda halter som hérrér fran fasta material sasom
sand med inslag av framfor allt tegel samt att marken &r asfalterad, har en bedémning i
den miliétekniska markundersékningen gjorts att inga risker foreligger med paétréffade
markféroreningar som skulle féranleda en saneringsatgérd. Dérav bedéms det vara
sékerstéllt att marken &r Idmplig for féreslagen anvédndning.

En upplysning om att en anmélan enligt 28 § i férordningen (1998:899) om miljéfarlig
verksamhet och hélsoskydd ska gdras till tillsynsmyndigheten (Miljiéférvaltningen i Alingsas
kommun) har lagts till i planbeskrivningen.

Synpunkterna som avser schaktmassor, miljofarlig verksamhet och dagvatten noteras.

6. Kretsloppsavdelningen

Yttrandet innefattar ett fatal kommentarer i planbeskrivningen (bifogad till yttrandet) samt
nedan kommentar gallande dagvattenhantering.

VA anser att kommunen behdver forega som ett gott exempel géllande héallbar
dagvattenhantering i enlighet med kommunens dagvattenplan och dagvattenstrategi.

Enligt dagvattenstrategin ska vi bland annat Bevara och skapa plats for vattnet, samt
nyttja vattnets majligheter for att skapa en god livsmiljé och lyfta, tydliggéra och
kommunicera dagvattenhanteringens betydelse inom Alingsés kommun och samhélle.
Det nya kommunhuset blir en utmarkt plats att genomfdra och visa detta.

Dagvatten och takvatten bor nyttjas som resurs, exempelvis fér bevattning av
planteringar. Andelen hardgjorda ytor bér begrénsas och de dagvatten ska i férsta hand
omhandertas i héllbara dagvattenanlaggningar som maojliggér, infiltration, rening,
fordréjning och trog avledning. Exempel pa detta ar infiltration i gronytor, skelettjord,
genomslappliga beldggningar, nedsénkta vaxtbaddar. Dagvattenanlaggningar bor sé
langt det &r majligt goras multifunktionella och om mojligt bidra till biologisk méangfald.

Granskningsutlatande Antagandehandling 10



Detaljplan for Alingsés — Kontor och Centrum vid Kabom A L I N G SIZ&S

KOMMUN

Det ar darfor viktigt att utformningen av dagvattenhantering sker i samrad med
parkenheten och att kunnig projektor finns med i projekterings och anlaggningsskede.

Planenhetens svar:

Yttrandet noteras och féreslagna dndringar har gjorts i planbeskrivningen.

7. Tekniska namnden

Dagvattenhantering

Kommunen bor forega som ett gott exempel géllande hallbar dagvattenhantering i
enlighet med kommunens dagvattenplan och -strategi, vilka bland annat poangterar
vikten av att bevara och skapa plats for vattnet och att nyttja vattnets mojligheter for att
skapa en god livsmiljo.

Att lyfta, tydliggdra och kommunicera dagvattenhanteringens betydelse inom Alingsas
kommun och samhélle ar viktigt och det nya kommunhuset blir en utmarkt plats att
genomfora och visa detta.

Dagvatten och takvatten bor nyttjas som resurs, exempelvis fér bevattning av
planteringar. Andelen hardgjorda ytor bér begréansas och dagvatten ska i férsta hand
omhandertas i héllbara dagvattenanlaggningar som maojliggor infiltration, rening,
fordréjning och trog avledning. Exempel pa detta ar infiltration i gronytor, skelettjord,
genomslappliga beldggningar och nedsankta véaxtbaddar. Dagvattenanlaggningar bor sa
langt det ar majligt goras multifunktionella och om mojligt bidra till biologisk méangfald.

Utformning av dagvattenhantering bér ske i samrad med parkenheten och en inom
omréadet specialiserad projektdr bor finnas med i projekterings- och anlaggningsskedena.
Park- och naturenheten tar upphdjda dagvattenanlaggningar och s.k. Raingardens som
exempel pa maojliga framtidslosningar.

Utemiljo

Park- och naturenheten framhaller vikten av ett hdllbart samhéllsbyggande med bevarad
natur- och kulturmiljé och goda livsmiljder genom en langsiktig ekologisk, social och
ekonomisk héllbar utveckling (kommunens prioriterade mal och Vision 2040). Detta bor
tas i beaktande framférallt géllande utemiljon, vilken i personalens enkatsvar i
undersdkningen "Framtidens kommunhus” framhallits som ett viktigt omréade att utveckla.
| detaljplanen behdver efterstravas ett mer balanserat fokus som tar hansyn till, och har
ambitioner kring, béade byggnader och utemiljo.

Exempel pa hdgre ambitioner géllande den fysiska miljon skulle kunna uttryckas ar genom
att mer planeringsarbete Iaggs pa entré och innergard. Den senare bor innehalla bade ett
ordentligt trad och tillgangliga soffor. Parkenheten har kompetens kring dessa fragor och

kan vara behjalpliga. Att lata husets huvudentré ta plats kan dka maojligheten for besdkare

Granskningsutlatande Antagandehandling 11



Detaljplan for Alingsas — Kontor och Centrum vid Kabom Bt A L I N G SAS

KOMMUN

att hitta dit, och huvudentrén blir ocksé en viktig symbol som bade medarbetare och
kommuninvanare ska motas av.

Gallande tillganglighetsarbete avseende entré, utemiljo, cykelparkering m.m. kan
parkenheten hjélpa till.

Aktivitetsgynnande platser, sdsom utepingisbord, bor planldggas pa innegarden. Det tar
inte stor plats, ar relativt billigt och ger en signal om att Alingsas kommun vet vikten av att
rdra pa sig for god hélsa.

Park- och naturenheten stéller sig bakom bygg- och miljdnamndens yttrande ifraga om
vikten av att detaljplanen tar ytterligare hansyn till ekosystemtjanster och biologisk
mangfald.

Markmaterial bdr vara i ett mer genomslappligt material an det som foreslas i planen.

De trad som markerats ut i planen behdver vara storre och kronornas utbredning ritas ut
s& som de blir efter 20 ar. Vaxtbaddar till stdrre trad kan férlaggas under mark. Har kan
park vara behjalpliga.

Ytterligare en fundering &r om det kommer goras nagon solstudie som undersoker
exempelvis hur ljus innergarden kommer bli? Denna plats ar viktig for medarbetarna och
behdver detaljstuderas. Befintligt hus ligger i s6derlage och ar valdigt hogt.

Trafik

Néagra fragetecken/synpunkter gallande trafikplaneringen &r foljande:

- Galler utfartsforbud till Vastra Ringgatan aven for cyklar? | annat fall kan transporter
till/fran (vita) cykelhuset bli otydlig/besvarlig.

- Vastra Ringgatan &r dven mycket smal och otrygg for gang- och cykeltrafikanter.
Gatan bdr ses 6ver, géllande hur man kan gdra den tryggare och trevligare om ett
kommunhus ska ligga dikt an, och detta planarbete bdr vara ett bra tillfélle att titta pa
helheten i omradet.

- Enyta for cykeltak bor sakerstéllas i planen. Forslagsvis bor ytan ligga nérmast
entrén, sa att cyklister slipper rora sig pa bilparkeringen for att na cykelparkeringen.

- Enlagre P-norm bor kunna tilldmpas, till forman for ytterligare cykelpollare. Enligt
normen ska det finnas plats fér 36 cyklar for medarbetare/bestkare. | planering av
dess ytor kan park vara behjalpliga.

Planenhetens svar:

Synpunkter och férslag kring dagvattenhantering, utemiljéns utformning,
ekosystemtjanster och biologisk mangfald noteras med medfér ingen féréndring i
detaljplanen. Det &r ddremot aspekter som é&r vérdefulla infér ndstkommande skede i
projektet.
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En solstudie &r inte tankt att genomféras innan ett antagande av planen. Exakt placering
fér gemensamhetsytor styrs inte heller i plankartan, men den féreslagna placeringen &ar
bland annat férdelaktig ur bullersynpunkt. Planomradet kommer inte att utdkas for att
inkludera stérre delar av Véstra ringgatan. Géllande detaljplan hindrar inte att enklare
atgdrder tas fér exempelvis sékerhet och trivsel.

Syftet med utfartsférbudet dr att sdkerstélla en god trafiksékerhet genom att styra att in-
och utfart f6r motorfordon sker via Kungsgatan eller Drottninggatan.

Cykelparkeringar avses uppféras i anslutning till den nya entrén vid det “gula huset” och i
det “vita huset”. Parkeringsnormen, det vill sdga 36 stycken platser for cykelparkeringar,
beddms vara mdjlig att uppfylla. Ytor f&r komplementbyggnader som skulle kunna
inrymma cykelgarage majliggdrs utmed Drottninggatan och i syddstra delen av
fastigheten.

8. Alingsdshem

Fastigheten Solen 14 &gs av Fabs AB. Alingsashem har fatt i uppdrag av
Kommunstyrelsen att starta projektering for att uppfora ett nytt kommunhus inom Solen
14. Planforslagets intentioner dverensstdmmer med detta &ndamal. Alingséshem
tillstyrker detaljplan Alingsas, Kontor och Centrum vid Kabom (Solen 14 och del av
Centrum 1:17) med forbehall for nedanstaende synpunkter.

Detaljplanens syfte om att mdjliggdra for kontor

Detaljplanen far enligt 4 kap 32 § tredje stycket PBL inte vara mer detalierad &n som
behdvs med hansyn till planens syfte. Den aktuella detaljplanen ska enligt syftet bade
mojliggodra for anvandningarna kontor och centrum samt bevara och skydda den aldre
befintliga bebyggelsen pa fastigheten och férhalla sig till riksintresset och ndromradet.

Vi pa Alingsashem beddmer att detaljplanen syftar mer pé att skydda den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen mot férvanskning &n att maéjliggdra fér kontor- och
centrumverksamhet. Detta ar en synpunkt som vi Idpande har framfort och patalat under
framtagandet av detaljplanen for att i planen gdra avvagningar utifrén planens syfte.

Att de nya féreslagna planbestdmmelserna kan medféra att en inflyttning kan férsenas
samt att projektet fordyras ar inte skél i sig att utforma planen pa annat sétt. | ett
kulturhistoriskt vardefullt kvarter kan man inte rakna med att kunna géra ombyggnader pa
ett lika rationellt satt som for andra fastigheter. Men i planens syfte ingar & andra sidan att
majliggodra fér anvandningarna kontor och centrum, och detta syfte motverkas om
planbestammelserna hindrar att byggnaderna pé ett &ndamalsenligt satt iordningsstalls
for detta, med hansyn till funktion, en sund inomhusmiljé och ekonomi.

Lansstyrelsen gjorde i samradet beddémningen att samradsforslaget tillgodoser

riksintresset for kulturmiljiovarden. Lansstyrelsen efterfrdgade visserligen att
bestdmmelserna avseende kulturmiljon skulle fortydligas men efterfragade inte, enligt var
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beddmning, att regleringen skulle goras mer utforlig/strikt. | realiteten har dock
kommunen 6kat antalet bestdmmelser mellan samrads- och granskningsférslag kraftigt
fran ca 10 till cirka 50 bestammelser. Detta innebar en otroligt hdg och detalierad niva av
reglering avseende kulturmiljon, som &r svart att hitta motsvarighet till och man kan
ifrdgasatta om den verkligen &r nddvandig for att uppna Lansstyrelsens synpunkter och
detaljplanens syfte. | princip verkar alla varden som nagonsin har konstaterats och
presenterats i framtagna underlagsmaterial, avseende kulturvarden, ha inarbetats i
planforslaget i form av styrande planbestdmmelser. Eftersom PBL skapar stora
majligheter att skydda exteridr och interidr sa gar det inte att sdga att individuella
bestdmmelse ar felaktiga/saknar lagstdd, men var beddmning &r att granskningsforslaget
inte ar utformat pa ett balanserat satt. Vi saknar avvagningen mot andra intressen,
exempelvis mojligheten att utforma moderna kontorslokaler i enlighet med radande krav
och riktlinjer.

Detta innebar inte att bestammelser avseende kulturmiljion helt bdr tas bort men vi anser
att det hade gatt att utforma detaljplanen pa ett sétt som gjorde att kulturvardena
sammantaget hade kunnat bevarats samtidigt som fastighetsédgarens intressen av att
skapa moderna kontors- och centrumlokaler kan tillgodoses. Exempelvis borde flertalet
g-bestammelser istéllet ha kunnat utformas som k/f-bestammelser, da det inte i alla fall
kan vara rimligt att bevara de nuvarande byggnadsdelarna for att kunna bevara
kulturmiljon i stort. Att modernisera byggnaderna (vilket inte & samma sak som att
modernisera utseendet) bdr kunna g& samtidigt som kulturmiljdns varden i stort kvarstar.

Forvaltningen for kulturutveckling, Vastra Gétalandsregionen, hade inte heller nagot att
erinra mot samradsforslaget da de kulturhistoriska vardena beaktats i hog grad. Det ar
darfor tveksamt att Iagga till ett stort antal interiéra skyddsbestdmmelser mellan samrad
och granskning nér synpunkterna som kom in i samradet i princip inte alls ror kulturmiljon.
Pa vilket séatt har beddmningarna forandrats sedan samradet?

Byggnaderna i kvarteret har under 1900-talet byggts om och byggts till i omgangar efter
behov, vilket i sig speglar en kulturhistoria med ett varde. Det bdr &ven fortsattningsvis
vara maojligt att bevara och samtidigt kunna utveckla fastigheten pa sétt sa att dven nya
kulturmiljiovarden kan tillkomma s& som péa Clarion Hotel Post i Goéteborg.
Planbestdmmelserna begrénsar alla dessa majligheter.

Ekonomiska konsekvenser

| tjiansteskrivelsen under rubriken Ekonomiska konsekvenser och i planbeskrivningen, s.
33 och 52, dar ekonomiska fragor tas upp, besvaras inte fragan vad det kan bli for
ekonomiska konsekvenser for fastighetsédgaren och fér kommunen som hyresgast.

Det finns information om erséattning. Vid bestammelser om rivningsférbud har
fastighetsagaren ratt till ersattning av kommunen for den ekonomiska skada detta
innebéar. Utfallet om erséattning for detta ar dock mycket ovisst. Oavsett en sadan
ersattning s& kommer dessa byggnader att langsiktigt krdva hogre underhalls- och
driftskostnader jamfort med en nyproduktion utifrdn de nya planbestammelserna.
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Synpunkter pa foreslagna planbestammelser

For att Alingsashem ska kunna stélla om den har fastigheten till kontor kommer vi att
behova valja system for installationer som uppfyller krav. Till exempel kravs en
ventilationsanlaggning som ar mer teknisk avancerad och har hog kapacitet for att uppna
ett inomhusklimat som uppfyller gallande arbetsmiljékrav. Anledningen &r att det finns
inget stod i husets skal, som isolerar mot kyla och varme utifran. Vi foreslar darfor att ta
bort k7 och i stallet tillata tillaggsisolering utvandigt pa de husvéggar som lampar sig.
Exempelvis det rosa huset dar anpassningar kan utféras utan att paverka utseende, da
sockel och fénsterplacering kan anpassas. Detta skulle bidra till battre inomhusklimat och
lagre energiforbrukning, vilket paverkar driftskostnaden och dérmed ger en lagre hyra.
Dessutom skulle vi mer ligga i linje med ambitionerna i kommunens Klimatstrategi.
Orsaken till att vi inte kan gora en invandig isolering, som annars hade kunnat vara en
|6sning &r att den kan ge en dkad fuktproblematik som kan skapa problem med
byggnaden.

Utvandig solavskarmning ar en viktig atgard for att minska kylbehov och
energianvandningen i syfte att uppna ett gott inomhusklimat. Aven dessa féreslagna
planbestammelser (f10-11) ar en stor osakerhetsfaktor utifran att produkter inte uppfyller
eller kraftigt begransar maojliga I6sningar utifran kravstalining pa funktion och driver
kostnader. Vi foreslar att dessa planbestammelser formuleras mer flexibla for att i
bygglovsskedet beddma I6sningar som inte forvanskar byggnaden. Vi dnskar &ven
framtidssakra mojligheterna att komplettera det rosa huset med utvandig solavskarmning,
aven om beddmningen just nu &r att det finns alternativa I6sningar for att uppfylla krav pa
arbetsmiljo.

Foreslagna planbestdmmelser begransar omfattning av solceller vilket resulterar i lagre
elproduktion an vad fastigheten hade kunnat mdjliggdra. Med en stdrre solcellsanlaggning
i kombination med tillaggsisolering skulle man na en hogre grad av sjéalvférsorjning av
fastighetsel och eventuellt kunna forsérja del av verksamhetens el.

Hissportar i stdl med runt fonster (q18) finns endast i rosa huset och inte i det gula huset.
Planbestammelsen for det gula huset foreslas darmed tas bort. Nar det galler
hissportarna i det rosa huset, s& kan dessa inte behélla sin nuvarande placering de har
idag utifrén att uppfylla krav pé tillganglighet och sékerhet. Verksamheten har idag
problem med tillganglighet i sina lokaler och har darmed krav pa detta i de nya lokalerna.
Daremot skulle vi kunna placera hissportarna som dekorativa inslag ndgonstans i kontoret
tilsammans med en beskrivande text om dess historia. Samma sak galler 19 (Radiator
av industrikaraktar ska bevaras), dvs vi kan inte anvanda dessa som radiatorer da de inte
har erforderlig kapacitet och risk for framtida lackage. Vi kan hantera radiatorerna pa lika
sétt som hissparportarna.

Vissa interidra detaljer som ska bevaras finns nastan ingenting kvar av; exempelvis q13
(Interidra ursprungliga profilerade listverk, foder, tak- och golvlister ska bevaras) och g20
(Innertak i parlspont ska bevaras). Vi kommer dessutom att behdva ta ner den lilla
parlsponten som finns kvar. Anledningen &r att vi behdver atgarda yttertaken som ar
skadade ovanfor parlsponten.

Granskningsutlatande Antagandehandling 15



Detaljplan for Alingsas — Kontor och Centrum vid Kabom Bt A L I N G SAS

KOMMUN

Generellt satt, sa foreslar vi att planbestammelserna g 13, g 18, g 19, g 20, tas bort.

Vi ar fragande géllande f6-f8, som avser bestammelser for fasadernas kuldr, exempelvis
att det idag rosa huset, ska vara ljust vit bruten mot beige. Vi k&nner inte till att det har
gjorts nagra fargprover. Vi foreslér en mindre detaljerad bestammelse, till exempel
"traditionsenlig kulor”.

Hojder

Vi ser alternativ for att minimera framtida risk for fuktproblematik i takkonstruktionerna i
flera av byggnaderna. Alternativet kan sté i konflikt med forslag pé nockhojd. Vi foreslar
att nockhojden pa husen justeras sé att det finns marginal for alternativa losningar.

Det har aven inkommit nya férutsattningar for reservkraften som innebér att den inte
langre inryms inom foreslagen planbestdmmelse for h1 Hogsta nockhdjd. Vi foreslar att vi
i dialog kan hitta en I6sning for detta.

Rivningsférbud

Vi har omfattande problem i det gréa huset och i det gula huset. Mycket av de befintliga
trabjalklagen och takkonstruktioner i det gula huset har konstaterade skador, s& som
fuktproblematik, svamp och mikrobiell pavéxt. Det finns ocksa tjarstrykning och tjarpapp
som avger emissioner och lukt som behdver tas bort. Dessa har dessutom en besvéarlig
placering och &r svéra att komma at. Bara detta krdver omfattande atgarder. Den
befintliga konstruktionen i gré huset uppfyller inte dagens krav pa barighet for kontor och
behover darmed kompletteras.

Ett rivningsforbud begransar alternativet att bygga nya bjalklag, val av modern byggteknik
som pa ett battre satt omhandertar, fukt, emissioner, belastning, brand, ljud, osv.
Rivningsforbudet begransar atgarder for hdgre takhojder och effektiva planldsningar
utifrén att rivningsférbudet &ven inkluderar den barande stommen, ex. bjalklag, takstolar,
barande innervaggar.

Rivningsférbudet medfér att vi behdver mer material, arbetsmetoder som kraver langre
byggtid och darmed en dkade kostnader for att genomfora projektet, vilket i sin tur
paverkar hyresnivan.

Vi har forstaelse for rivningsférbudet utifran riksintresset men just rivning av husens inre
delar och utifran rédande status pé bjalklag, medfor rivningsforbudet begransningar i
uppfyllelse av detaljplanens syfte, dvs. ett modernt kontor och centrumverksamhet.

Planenhetens svar:

| Plan- och bygglagen finns ett genomgdende krav att tillvarata kulturvérden, som &r ett
allmént intresse. FOr att uppfylla planens syfte har det, i planarbetet, dérav varit
nédvéndigt att géra avvégningar mellan de allménna intressena och de enskilda, i form av
bebyggelse fér kontor och centrumverksamhet. Avwvégningarna har gjorts utifrén de
antikvariska och kulturhistoriska underlag som har tagits fram under planarbetet for att
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uppfylla lagkravet om att kulturhistoriskt vardefulla byggnader inte far férvanskas.
Samtidigt har bedémningen gjorts att de planbestdmmelser som har inférts i plankartan
inte férhindrar att byggnaden kan anvéndas f6r, de i planen angivna, anvandningarna
kontor och centrumverksamhet. Vid rivningsférbud eller skyddsbestdmmelser finns
mdjligheten att, med stor varsamhet och utan att férvanska, byta ut de delar av materialet
som &r skadat till ett likvardigt material. Det &r dven mdjligt att komplettera befintliga
Strukturer, exempelvis bjélklag.

Mellan samrdd och granskning omarbetades planbestdmmelserna i syfte att tillgodose de
yttranden som inkom under samradstiden och for att méta den bevarandeambition som
planens syfte anger. Férdndringarna innebar ett inférande av bestdmmelser som
beddémdes som nddvéndiga for att sékra sarskilt vardefulla befintliga material och
utféranden. Efter granskning har platsbesék och diskussioner genomférts for att
sékerstélla att bestdmmelserna i plankartan kan anses vara realiserbara.

Bestdmmelsen q13 - interidra ursprungliga profilerade listverk, foder, tak- och golviister
Ska bevaras, tas bort for det rosa huset da dessa interidra detaljer inte ldngre finns kvar i
byggnaden. Bestdmmelsen q20 - innertak i parispont ska bevaras, tas bort fér det gula
huset da stérre delar av périsponten redan ar borttagen. Hissportar i stal med runt fénster
har patréffats i det gula huset vilket innebdr att planbestdmmelsen kvarstar. Placering av
hissportar och radiatorer behandlas i bygglovet.

Bestammelsen som reglerar utvdndig solavskdrmning tas bort pa det gula huset for att
mdajliggdra for fler I6sningar av solavskarmning. Detta hanteras fortfarande genom utékad
lovplikt for att férvanskning av byggnaden e ska ske.

Kravet pa tydlighet i PBL innebér att redovisningen av planens reglering ska vara tydlig.
Beddémningen har gjorts att "traditionsenlig kuldr" inte uppnar till det kravet.

Synpunkter kring solceller noteras men medfér ingen andring da mdéjligheten till mer yta
for solceller &n vad som redan tillats pa huvudbyggnaderna riskerar en férvanskning av
dessa. Synpunkter angaende tilldggsisolering noteras men medfér ingen féréndring. Dels
med tanke pa férvanskningsférbudet men dven for att det skulle innebéara att allman
platsmark skulle behdva tas i ansprak pa den véstra och sédra sidan av det rosa huset.
Aven héjdbestédmmelserna kvarstér dé det finns marginal frén befintlig nockhdjd. Dialog
har frts kring byggrétten for reservkraftverket och ingen dndring i planbestammelser &r
nédvéndiga.

Avsnittet kring de ekonomiska fragorna ska redovisa de ekonomiska atgérder som behdévs
for att planen ska kunna genomféras. De tydliggdr dérav vilka kostnader som kommunen
respektive fastighetsédgaren &r ansvariga fér men redogdr inte fér nagra faktiska summor.
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Kvarstdende synpunkter

For att ha ratt att 6verklaga en plan ska man som sakagare ha lamnat skriftliga synpunkter
antingen i samradet eller i granskningen. Sakégarna listade nedan har lamnat sadana
synpunkter som inte tillgodosetts. De som kommunen anser har tillgodosedda synpunkter &r
inte medréknade nedan och kommer inte att s&ndas en besvéarshanvisning som foérklarar hur
Overklagan sker.

Kvarstdende synpunkter som inte tillgodosetts efter granskning

e Bygg- och miljdnédmnden
e Tekniska ndmnden
e Alingsashem

Kvarstadende synpunkter fran samradet
o Miljoskyddsnamnden
e Alingséshem

Planenheten

Asa Jonsson Elisa Johansson
Planchef Planarkitekt
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