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omvandlingsomrade Saxebacken, etapp 2, avslut

Arendebeskrivning

2012 beslutade Statens va-namnd att férelagga Alingsas kommun att utdka
verksamhetsomradet for vatten och avlopp (VA), sa att det inkluderar de 6stra delarna av
Saxebacken. Den 25 augusti 2014 § 87 beslutade Samhallsbyggnadsnamnden om
planbestallning, dar en ny detaljplan for det omrade som nu bendmns som
"Omvandlingsomrade Saxebacken, etapp 17, ingick. Syftet med detaljplanen var att prova
utékad byggratt och eventuell avstyckning av befintliga fastigheter. Utveckling av
fastigheterna begransas av att Saxebacken omfattas av omradesbestdmmelser, som bland
annat innebar en begransning av byggnadsarean pa huvudbyggnader till 50 kvm.

Under aren 2015-2017 anlaggs kommunalt VA i omradet. Anslutningsavgift erlaggs samtliga
berérda fastigheter och de allra flesta valjer dven att ansluta sig till det kommunala VA-natet.
Aven den vastra delen av Saxebacken, det som idag bendmns som "Omvandlingsomrade
Saxebacken, etapp 27, inforlivas i planomradet under den har tiden. Den 18 juni 2018 § 101
tar Samhallsbyggnadsnamnden beslut om samrad fér bada dessa omraden, som vid tillfallet
ingar i ett och samma planomrade. | samband med detaljplaneprocessen provas aven
mojligheten att upphava omradesbestammelserna som helhet.

| Lansstyrelsens samradsyttrande framgar att det inte finns skal att upphava strandskyddet i
den omfattning som detaljplanen foreslar, samt att det finns risker for halsa och sakerhet
med anledning av geotekniken i omradet och Mjérns éversvamningsomrade. |
Lansstyrelsens samradsyttrande framgar aven att dessa fragor behdver hanteras pa ett
tillfredstallande satt, for att ett antagande inte ska provas av Lansstyrelsen (med hansyn till
ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL).

| september 2020 foreslar planenheten avslut av detaljplanearbetet for etapp 2, eftersom
man inte hittat en I16sning avseende strandskydd och VA. Den 19 oktober 2020 § 211
beslutar Samhallsbyggnadsnamnden att dela upp detaljplaneomradet i tva etapper istallet
och att arbetet med etapp 2 ska paboérjas direkt efter att etapp 1 ar antagen.

I juni 2022 halls ett informationsmote med fastighetsagarna inom etapp 2 (representanter for
4 av de 8 berodrda fastigheterna valjer att narvara), dar kommunen kommunicerar att
forutsattningarna for att ta fram en detaljplan for etapp 2 ska undersdkas redan nu, med
anledning av den férsenade tidplanen for etapp 1.

Forvaltningens yttrande

Till samradet 2018 togs det fram ett detaljplaneférslag som innebar att alla befintliga
fritidshus inom etapp 2, skulle kunna omvandias till stérre permanentbostéader. Aven sju nya
bostader skulle kunna tillskapas inom omradet. En grundférutsattning for detaljplaneforslaget
var att strandskyddet skulle kunna upphavas for ett stort omrade. | Lansstyrelsens
samradsyttrande framgar att det inte ar mgjligt att upphava strandskyddet for ett sa stort
omrade, eftersom det saknas skal. Darefter har det gjorts en 6versiktlig genomgang som
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visar att det endast ar for de befintliga hemfridszonerna (tillhérande de befintliga
byggnaderna), som strandskyddet kan upphavas.

Under aren som detaljplanearbetet har pagatt, har det aven framkommit att kommunen inte
kommer att utéka verksamhetsomradet for VA till att aven omfatta etapp 2. Svarigheten att
sakerstalla en god VA-hantering, i kombination med att aven tillgangligheten ar mycket
bristande for vissa fastigheter, innebar att nagra av de befintliga fritidshusen inom etapp 2
sannolikt inte kan detaljplanelaggas som bostader. Dar till kvarstar fortfarande arbete med att
utreda naturvarden och risker for blocknedfall, som ocksa kan komma att paverka
beddmningen av huruvida befintlig bebyggelse kan anses lamplig som bostader.

Sammanfattningsvis beddms det i nulaget inte majligt att ta fram en detaljplan for etapp 2,
som mojliggér mer an nagon enstaka avstyckningstomt, med majlighet till nybyggnation.
Framfor allt beddms det inte majligt att detaljplanelagga alla befintliga fritidshus i omradet
som bostader. En fortsatt detaljplaneprévning kommer mer troligt resultera i att
strandskyddet bekréaftas och starks i de omraden som det berér idag, exempelvis genom en
omvandling till allman plats/naturmark. Detta omtag innebar en inskrankning i befintliga
fastigheter, som fastighetsdgarna troligen varken har forvantat sig eller dnskar.

Kommunledningskontoret har utrett flera olika alternativ fér planomradet och férordar
alternativet att arbetet med detaljplanen fér etapp 2 avslutas och att
omradesbestammelserna upphavs i samband med att detaljplanen for etapp 1 antas.
Strandskyddet kommer att kvarstad som det ser ut idag, det vill sdga att ny bebyggelse endast
kan uppféras inom de befintliga hemfridszonerna. Omvandlingen av befintliga fritidshus till
permanentbostader far provas i bygglov, istallet for i en detaljplaneprocess. For vissa av
fritidshusen finns troligtvis goda majligheter att fa bygglov for tillbyggnation, under
forutsattning att VA kan anordnas pa ett lampligt satt. Vissa av de befintliga fritidshusen kan
dock komma att bedémas som oldmpliga att utveckla som bostéder i en bygglovsprévning.
Eventuell avstyckning av fastigheter ar endast mojlig inom de befintliga hemfridszonerna, om
det bedoms lampligt utifran fastighetsbildningslagen.

Konsekvenserna av detta alternativ ar bland annat att det blir mer otydligt vad som kan
byggas i omradet i framtiden, eftersom prévningen gors enskilt for varje fastighet i bygglov.
Variationen fér vad som kommer att tillatas inom omradet kan komma att bli stor.

Ekonomisk bedémning

Kommunens kostnad for att upphava omradesbestammelserna ar begransad, forutsatt att
upphéavandet kan gbras i samband med antagandet av detaljplanen for etapp 1. Provning av
utbyggnad bekostas av respektive fastighetsdgare i samband med ansékan om bygglov.

Forslag till beslut
Forslag till beslut i kommunstyrelsen

1. Detaljplan for Alingsas, omvandlingsomrade Saxebacken, etapp 2, avslutas.
2. Omradesbestammelserna for planomradet upphavs i samband med antagande av
Detaljplan for Alingsas, omvandlingsomrade Saxebacken, etapp 1.
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Beslutsunderlag
Lansstyrelsens samradsyttrande

Saxebacken, etapp 2 — Sammanstallning vagval

Beslutet ska skickas till
Planenheten, Tillvaxtavdelningen

Jenny Perslow
Tillvaxtchef

Ludvig Kénigsson
Planarkitekt
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