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Handlaggare: Emelie Spreizer Aspeheim
Direktnr: 0322-617186
Diarienr: 2022.571 KS

Ansokan om planbesked for andring av detaljplan A70,
fastigheten Tjadern 3

Arendebeskrivning

En komplett begaran om planbesked inkom den 2 november 2022 och kommunen ska
meddela beslut inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planarbete. | denna
ansoOkan har dverenskommelse gjorts med sdékanden om att férlanga handlaggningstiden.

Planbeskedets syfte ar andring av detaljplan, for att méjliggora inredning av vind inom
fastigheten Tjadern 3. Gallande detaljplan A70 medger att hégst en tredjedel av vindens yta
far inredas, vilket medfér en begransning av hur vindsytan kan utnyttjas.

Inkommen ansokan forhaller sig val till éversiktsplanens riktlinjer. En viktig férutsattning i
kommande planarbete ar att utreda forutsattningarna, sa att befintlig byggnads
kulturhistoriska varden inte riskerar att férvanskas, samt skydd av byggnaden genom g-
markning och rivningsférbud.

Forvaltningens yttrande

Fastigheten ligger i Sérhaga, cirka 250 meter vaster om Alingsas station. Fastigheten
avgransas av Sodra Ringgatan och Gustav Adolfsgatan. Befintlig huvudbyggnad ar utpekad
som en byggnad med hdgt kulturhistoriskt varde. Kommunens bebyggelseantikvarie har
yttrat sig kring de kulturhistoriska vardena, genom antikvarisk férundersokning, daterad 17
februari 2023. Den antikvariska férundersokningen hanvisar till att en andring av
vindsvaning, forandring av tak och upptagande av fonster forvanskar byggnadens
kulturhistoriska varden.

Enligt gallande 6versiktsplan, antagen 31 oktober 2018, § 182 ska ny bebyggelse i huvudsak
tilkomma inom befintliga orter och i goda kollektivtrafiklagen. Bebyggelseutvecklingen ska i
forsta hand ske utefter kollektivtrafikstraket Vastra Stambanan och ny bebyggelse, ska dar
sa ar majligt, koncentreras till centralt belagna och stationsnara omraden. Fastigheten ar inte
specifikt utpekad i dversiktsplanen, men ligger i ett centralt Iage. Kommunledningskontorets
generella bedémning ar att inkommen ansékan ar férenlig med kommunens éversiktsplan
och att denna fortatning inom stadskarnan ar ett tillskott av ny bebyggelse, som foljer
oversiktsplanens riktlinjer. Omradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for VA.

Inom kommande detaljplan ar det viktigt att utreda byggnadens kulturhistoriska varden och
att dessa inte forvanskas. En miljokonsekvensbeskrivning bor tas fram inom
detaljplanearbetet i detta syfte. Ovriga planeringsrelaterade fragor som behéver sakerstéllas
ar dagvattenhantering med risk fér 6versvadmning, trafikbuller, trafiksdkerhet samt att
sakerstalla bygglovsrelaterade fragor sasom tillganglighetskrav, parkeringstal, tillgang till
dagsljus och utblick. Utredningar som beddms kravas ar miljokonsekvensbeskrivning,
trafikbullerutredning samt dagvattenutredning. Detaljplanearbetet férvantas inledas under ar
2025 med ett forvantat antagande ar 2026.
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Ekonomisk bedomning

Planarbetet kommer att finansieras av s6kanden, vilket regleras i planavtal mellan sékande
och kommunledningskontoret. Beredning av planbeskedet bekostas av sékanden enligt
gallande taxa.

Forslag till beslut
Forslag till beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott
1. Positivt planbesked ges till att inleda ett planlaggningsarbete for fastigheten Tjadern
3.
2. Planarbetet tas fram med standardforfarande.

Beslutsunderlag
Ansdkan om planbesked, daterad 2022-11-02

Jenny Perslow Emelie Spreizer Aspeheim
Tillvaxtchef Planarkitekt

Beslutet ska skickas till
Tillvaxtavdelningen (JS, ESA)
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