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KOMMUN

Andring av detaljplan for Alingsas, A455A4
Bostader vid Fargaregatan 1-3 (Korpen 4)

Granskningsutlatande Upprittad 2023-02-10

Arendets handlaggning

Andring av detaljplan fér Alingsas A455, A4 fér Bostader vid Fargaregatan 1-3 (Korpen 4) fick positivt
planbesked av samhallsbyggnadsnamnden genom delegationsbeslut 2020-03-24. Aktuell andring ar
andring nummer fyra i den ursprungliga detaljplanen, A4. Syftet med planandringen &r att mojliggéra
bostader i befintligt hus, samt att skydda bebyggelsen som klassas som kulturhistoriskt vardefull. Plan-
forslaget innebar ingen nybyggnation.

Ett forsok att handlagga detaljplanen med begransat standardférfarande, enligt Plan- och Bygglagen
(2010:900) 5 kap § 18 gjordes initialt, vilket skulle ha inneburit att den kunde antas efter genomfort
samrad om de som kommunen samratt med hade godkant planférslaget. Samrad skedde 2022-06-10
till 2022-07-01 genom att planhandlingar utsandes till berorda sakagare, lansstyrelsen, lantmateriet samt
ovriga berdrda remissinstanser. Endast en av tre sakdagare godkande planférslaget i samradet, och darfor
har dven en granskning av forslaget genomforts under perioden 2022-12-08 till 2022-12-21.

Nedan redovisas de yttranden som inkommit under samrad- samt granskningsrid ihop med planenhe-
tens kommentarer.

Samrad
Inkomna yttranden fran myndigheter, namnder m fl.

1. Swedavia 2022-06-09
2. Polismyndigheten 2022-06-14
3. Miljoskyddsnamnden 2022-06-14
4. Postnord 2022-06-17
5. Lansstyrelsen 2022-06-29
6. Skanova 2022-06-30
7. Lantmateriet 2022-07-01
8. Vasttrafik 2022-07-01
Inkomna yttranden fran sakdagare i samradskretsen Godkannande

1. Fastighet Manen 2 2022-07-01 X



Granskning
Inkomna yttranden fran myndigheter, namnder m.fl.

unhwn=

Miljoskyddsnamnden
Polismyndigheten
Raddningstjansten
Lansstyrelsen
Lantmateriet

2022-12-08
2022-12-15
2022-12-16
2022-12-19
2022-12-19



Nedan foljer de inkomna synpunkterna fran samrad och granskning i ss mmanfattad form. Samhallsbyggnads-
forvaltningens kommentarer och forslag till dtgarder redovisas ocksa.

Synpunkter pa samradshandlingen

1. Swedavia
Ingen erinran.

2. Polismyndigheten
Ingen erinran.

3. Miljoskyddsnamnden

Miljoskyddsnamnden har granskat inkommen
granskningshandling och har inget att erinra under
forutsattning att en bedémning gors om det finns
risk for paverkan pa inomhusluften i de plane-
rade bostaderna pa Korpen 4 fran den fore detta
kemtvattsverksamheten pa ndrliggande fastigheten
Manen 7.1 6vrigt har miljoskyddsnamnden inga
synpunkter pa samradshandlingarna gallande halsos-
kydd, dagvatten eller naturvard.

Pa fastigheten Manen 7 har en kemtvatt varit
verksam fran 1940- till 1970-talet. Det rader
osakerhet kring kemtvattens exakta lokalisering och
omfattning. Fororeningarnas farlighet ar mycket hog
och kansligheten ar mycketstor da det ar bostader
pa platsen. Svarigheten med fororeningarna efter
en kemtvatt (framst klorerade alifater) ar att de
uppfor sig annorlunda jamfort med de flesta andra
fororeningar och kan vara bade valdigt lokal i sin
forekomst samt ha ett oberakneligt rorelsemonster i
mark.

Kemtvatten pa Manen 7 har undersokts inom Lans-
styrelsens kemtvattsprojekt

"MIFO fas 2 undersékningar av 50 kemtvattar”.
Inga klorerade etener har pdvisades i inomhusluft
eller i grundvatten vid undersékningen 2013.
Provantalet var dock fa och ger inte en komplett bild
av forhallandena pa fastigheten. Féroreningarnas
komplexa rérelsemonster, den hdga kansligheten pa
platsen samt osakerheten kring kemtvattens omfatt-
ning ger sammantaget riskklass 2, stor risk.

En miljoteknisk markundersékning genomfordes
2018 pa Centrum 1:6 och 1:9, norr om fastigheten
Manen 7. Laga halter av klorerade 16sningsmedel
pavisades i 2 av 2 grundvattenprover. Det ar oklart
var kallan finns.

Vid nedbrytning av klorerade lI6sningsmedel kan
cancerogenaoch misstankt cancerogenaamnen som

Kommentar
Noteras.

Noteras.

En bedémning av sakkunnig har tagits fram
parallellt med samradet. Bedomningen raddgor
samhallsbyggnadsforvaltningen att ga vidare
med nagon form av utredning sa att man kan vara
helt saker pa att omradet ar lampligt for bostader.
Detta kommer att goras som en del av fortsatt
planarbete.



trikloretylen, vinylklorid och dikloretylen bildas.
Klorerade l6sningsmedel har egenskaper som gor
att de kan spridas vertikalt i mark och grundvatten.
Dessutom kan fororeningen ga igenom betonggrun-
der och betongror och patraffas i inomhusluft lang
tid efter verksamhetens slut. Kemtvattars lokalisering
kan innebara stor exponeringsrisk for manniskor da
verksamheter ofta finns i anslutning till bostader.

Miljoskyddsnamnden bedomer att risk for paverkan
pa inomhusluft med avseende pa klorerade alifater
bor utredas i detaljplanen for att bedéma om det ar
lampligt med bostader i befintlig fastighet pa Korpen
4. Att utreda det forst i bygglovet anser namnden
inte ar lampligt utan det bor géras innan beslut om
detaljplanen for inrattandet av bostader.

4. PostNord
PostNord har inget att anmarka.

5. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripande-
grundernai 11 kap 10 § PBL och nu kanda forhal-
landen att ett antagande av planen enligt forslaget
inte kommer att provas.

Lansstyrelsen lamnar féljande rad enligt PBL och
MB:

Brandskydd
Fragan om brandskydd har lyfts upp i planbe-

skrivningen vilket ar positivt. Det ar viktigt att

brandsakerheten beaktas. Vianser dock inte att det
ar nagon atgard som ska sakerstallas pa plankartan
utan brandsakerheten och atgarder ska hanteras av
kommunen under genomférande av detaljplanen.

Kulturmiljé och fornlamningar
Detaljplanedndringeninnebar en positiv paverkan pa
kulturmiljon. Genom planbestammelserna skyddas
den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen, och
riksintresset for kulturmiljovarden Alingsas innerstad
starks. Forutsatt att ingen ny mark eller orord mark
under befintliga hus som kan paverka kulturlager tas
i ansprak, har viinte heller ur fornlamningsperspek-
tiv nagra synpunkter.

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar
betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar
kommunens bedémning.

Kommentar

Noteras.

Noteras.

Noteras.

Noteras.

Noteras.



6. Skanova

Skanova ( Telia Company) AB har tagit del

av forslag till detaljplan enligt ovan, och later
framfora féljande. Skanova har markférlagda
teleanlaggningarinomdetaljplaneomradet.Skanova
onskar att sa langt som mgjligt behalla befintliga
teleanldaggningar i nuvarande lage for att undvika
olagenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att
den part som initierar atgarden dven bekostar den.

7. Lantmateriet

Delar av planen som bor férbattras
BESTAMMELSE OM SKYDD AV KULTUR-

VARDEN OCH RIVNINGSFORBUD
(KONSEKVENSER FOR FASTIGHETSAGARE)

[ listan med planbestammelser anvands bestam-
melsen q och r. Bestammelse om skydd av
kulturvarden (q) kan medfora att fastighetsagaren
har ratt till ersattning om bestammelsen medfor
kostnadskravande dtgarder for fastighetsagaren,
och medforatt padgdende markanvandning avsevart
forsvaras. Denna information framgar ej av planbe-
skrivningen, och bor darfor tydliggoras.

Vad galler rivningsforbud bor motivet till denna
bestammelse framga i planforslagets syfte. Det bor
ocksa framga en tydlig motivering som resulterat
i anvandandet av rivningsforbud. Aven denna
bestammelse kan resultera i ratt till ersattning for
berord fastighetsagare. Detta behover tydliggorasi
planhandlingarna.

Delar av planen som skulle kunna férbattras
BESTAMMELSE OM HOGSTA NOCKHOJD

[ listan med planbestammelser anvands bestam-
melsen h1 dar det star beskrivet "hégsta nockhojd
ar 0,0 m 6ver nollplanet”. | kartan skrivs sedan h1
(hojd) vilket inte ar samma beteckning som star

i listan. Lantmateriet forstar att det handlar om
att det ska tillatas olika hojder i omradet. Men for
att det ska bli tydligt samt folja Boverkets rekom-
mendationer bor det goras en egen beteckning for
varje separat hojd, h 1-3, som sedan far placeras ut
i kartan.

8. Vasttrafik

Vasttrafik har inga synpunkter pa andringen

av detaljplanen. Vi ser positivt pa att Alingsas
kommun planerar for bostader och verksamheter i

Kommentar
Noteras.Ingamarkarbetensompaverkarledningar
kommer att genomforas.

Tillagg i planbeskrivningen gors.

Tillagg i planbeskrivningen gors.

Planbestammelsen h justeras infor granskningen
och blir istallet h 1-3 med specificerade hojder
enligt lantmateriets synpunkt.

Noteras.



anslutning till redan etablerad kollektivtrafik.

Genom att utveckla bostader och verksamheter

i narheten av befintlig kollektivtrafik ges
forutsattningar for att resa hallbart och pa sa
satt bidra till en hallbar samhallsutveckling.

Planomradet har ocksa goda majligheter att na
omradet med gang- och cykel vilket uppmuntrar

till fler alternativ att resa hallbart.

9. Fastighet Manen 2
Sakagaren godkanner samradsforslaget.

Synpunkter pa granskningshandlingen

1. Miljoskyddsnamnden

Ingen erinran.

2. Polismyndigheten
Ingen erinran

3. Alingsas och Vargarda raddnings-
tjanstforbund

Radninngstjansten farmfor att byggnadernas
brandskydd behover starkas enligt de
atgardsforslag som namns i brandtekniskt
utldtande (daterat 2022-04-21

Raddningstjansten fortydligar dven avsnittet
om stegutrymning i planbeskrivning. Enigt
Boverkets byggregler ar stegutrymning
tillatet med barbar stege upp till h6gst 11
meter, darefter bilburen maskinstege upp till
23 meter. Raddningstjansten forordrar dock
utrymmning via trapphus och att trapphus
utformas med avskiljande konstruktion sa att
brand- och brandgasspridning till trapphuset
begransas.

4. Lansstyrelsen
Ingen erinran.

5. Lantmateriet
Ingen erinran.

Noteras.

Noteras.

Noteras.

| samband med bygglov och startbesked kan
brandtekniska atgarder sakerstallas. Planbe-
skrivning revideras i 6vrigt enligt inkomna
synpunkter om stegutrymning.

Noteras

Noteras.



Sammanfattning och revideringar

Under samradstiden inkom tva yttranden som féranledde revideringar av planforslaget. Miljoskydds-
namnden framférde en synpunkt om riskbedémning av paverkan pa inomhusluften och lantmateriet
framforde synpunkter gallande bestammelser om skydd av kulturvarden och rivningsférbud (konse-

kvenser for fastighetsagare) samt bestammelse om hdgsta nockhojd.

Med anledning av framférda synpunkter gjorde samhallsbyggnadsforvaltningen, utover fortydliganden
och redaktionella dndringar, féljande revideringar av Andring nr 4 av plankarta och planbeskrivning infér
granskningen:

« Planbestammelsen h justeras och blir istallet h 1-3 med specificerade hojder i plankartan

« Tillagg gors i planbeskrivningen angdende fastighetsagares ratt till ersattning pa grund av planbe-
stammelser for skydd av kulturvarden och rivningsférbud

+ Motivering av planbestammelsen om rivningsforbud laggs till i planbeskrivningen

+ Resultat fran riskbedémning av paverkan pa inomhusluft (Sweco 2022-10-31) fran fore detta
kemtvatt i kvarteret Manen fors in i planbeskrivningen

Under granskningstiden inkom 5 yttranden. Yttrande fran Raddningstjansten medforde revidering av
planbeskrivning infér antagande.

Kvarstaende synpunkter

For att ha ratt att Overklaga en plan ska man som sakdgare ha lamnat skriftliga synpunkter antingen i
samradet eller i granskningen. Synpunkter ar tillgodosedda utifran inkomna yttranden under samrad
samt granskning.

Planenheten

Asa Jonsson Lovisa Grahn Emelie Aspeheim-Spreizer
Planchef Planarkitekt Planarkitekt




