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Detaljplan for Alingsas, Verksamhetsomrade Norr, etapp 2 (Bélinge 6:16 m.fl.)

Samradsredogorelse

Arendets handlaggning

Beslut om att fortsatta planlaggningen av Verksamhetsomrade Norr avseende den andra utbyggnadsetappen
togs av kommunstyrelsen den 10 maj 2021, § 81. Kommunstyrelsen beslutade om den senaste upprattade
planprioriteringen den 6 mars 2023, § 36 for samtliga planer som pagar och som ska pabdérjas. Uppdraget att
uppratta denna detaljplan ingar i planprioriteringslistan for 2023—2024. Planens syfte ar att tillskapa planlagd
verksamhetsmark for industri och logistik med inslag av handel, kontor och service i ett tatortsnara 1dge med goda
kommunikationer.

Upprattad 2023-10-11

Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande enligt 5 kap. plan- och bygglagen (2010:900), vilket innebar att
planen ska antas forst efter genomfort samrad och granskning. Planférslaget har under tiden 17 augusti till 9
september 2022 varit féremal for samrad. Planhandlingar har utsants till berérda sakagare, forvaltningar, myndig-
heter och andra berdrda remissinstanser. Handlingarna har stallts ut i kommunhuset under samradsperioden och
funnits tillgangliga pa kommunens hemsida. Annons anslogs pa kommunens anslagstavia 15 augusti 2022 och
publicerades i lokaltidningen Alingsas Tidning den 13 augusti 2022. Ett 6ppet hus hélls den 29 augusti 2022 dar
fastighetségare och boende i omradet samt representanter fran kommunen narvarade. Under 6ppet hus fanns
handlingarna tillgangliga och det fanns dven majlighet att Iamna synpunkter. Den 19 augusti 2022 begarde miljé-
skyddskontoret och samhallsbyggnadsforvaltningen anstand till 29 september 2022, vilket beviljades.

Totalt har 27 yttrande inkommit. | denna samradsredogorelse redovisas de yttranden som inkom under samrads-
tiden och kommunens stallningstaganden och forslag pa revideringar med anledning av synpunkterna. | de fall
kommunen inte har tillgodosett inkomna synpunkter ges en tydlig motivering. Ett ytterligare yttrande inkom efter
samradstidens slut utan att begara om anstand ldmnades. Yttrandet ar inte medtaget i samradsredogdrelsen.

Inkomna yttranden

Myndigheter, forvaltningar, bolag och féreningar m.fl. Anmarkning
1. Polismyndigheten 2022-08-17 -
2. Skogsstyrelsen 2022-08-19 -
3. Skanova 2022-08-22 X
4. Postnord 2022-08-26 X
5. Raddningstjansten 2022-08-16 X
6. Alingsas energi 2022-09-07 X
7. Vasttrafik 2022-09-07 X
8. Trafikverket 2022-09-08 X
9. Vattenfall 2022-09-09 X
10. Alingsashem 2022-09-09 -
11. Liberalerna 2022-09-09 X
12. Naturskyddsforeningen 2022-09-09 X
13. Lantméteriet 2022-09-09 X
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14. Lansstyrelsen

15. Statens geotekniska institut (SGI)
16. Miljéskyddskontoret, SBF

17. Bygglovsenheten, SBF

18. VA-avdelningen, SBF

19. Park- och naturenheten, SBF

Sidkéagare

20. Svenska kyrkan

21. Alingsas Flygplatsférening

22. Fastighetsagare 1. Rodene 11:22
23. Fastighetsagare 2. Balinge 6:10
24. Fastighetsagare 3. Balinge 3:7

25. Fastighetsagare 4. Balinge 3:2, 9:4 m.fl.

26. Fastighetsagare 5. Tokebacka 2:1

Ovriga

27. Privatperson 1 m.fl. med namnlista

2022-09-09
2022-09-02
2022-09-27
2022-09-28
2022-09-29
2022-09-15

2022-08-31
2022-09-09
2022-08-29
2022-08-29
2022-09-08
2022-09-08
2022-09-09

2022-09-06
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Nedanstaende yttranden ar utdrag, sammanfattningar
eller hela yttranden. Samtliga inkomna yttranden
finns i sin helhet att tillga pa Alingsas kommun.
Nedan redovisas dven kommunledningskontorets
kommentarer och forslag till atgarder.

Inkomna yttranden fran myndigheter,
forvaltningar, bolag och foreningar m.fl.

1. Polismyndigheten
Polismyndigheten har tagit del avinkommen begaran
och har ingen erinran.

2. Skogsstyrelsen
Skogsstyrelsen har inga synpunkter pa presenterat
forslag.

3. Skanova

Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom
detaljplaneomradet. Skanova onskar att sa langt som
mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande
lage for att undvika olagenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova
vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att maojliggora exploatering férutsatter Skanova att den
part som initierar atgarden aven bekostar den.

4. Postnord

Postnord har i uppdrag att tillhandahalla den
samhallsomfattande posttjansten och representerar
samtliga postoperatérer. Post ska kunna delas ut
miljévanligt, kostnadseffektivt, trafiksékert och med
hansyn till arbetsmiljon fér chaufférer och brevbarare.
For att det ska kunna genomféras i praktiken behdver
utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av villor/
radhus och verksamhetsomraden placeras postladan

i en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus
ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entréplan. Dialog ska foras i god tid gallande
godkannande av postmottagning i samband med
nybyggnation eller férandringar av befintlig detaljplan.
En placering som inte &r godkand leder till att posten
inte borjar delas ut till adressen.

5. Raddningstjansten

Raddningstjanstens bedémning baseras pa

insatstid, tillganglighet, trafikflode, farligt gods,

farlig verksamhet, samhallsviktig verksamhet,
brandvattenforsorjning, slackvatten, eldistribution och
Savean. Raddningstjansten beddémer att insatstiden
inom planomradet understiger 10 minuter. Utifran att
det planeras for tva infartsvagar belagna cirka 800

Kommentar

Noteras.

Noteras.

Noteras. Kommunledningskontoret &r medvetna om att
befintliga markférlagda ledningar kommer att paverkas
av planférslaget. Det fortydligas i planbeskrivningen
under avsnitt El, tele och fiber. Exploatéren bekostar
flytt eller féréndring av befintliga ledningar, vilket
redogors for i planbeskrivningen under kapitel 7.
Genomférandebeskrivning.

Planférslaget avser inte nya bostader i omrédet, men
kan innebéra nya postadresser for féretag. Postnords
yttrande noteras. Placering och utformning av brev-
lador/postbox I6ses i samband med byggnation och
beddms inte behdva regleras i detaljplan. Detaljplanens
utformning oméjliggoér inte som bendmns i Postnords
yttrande och féranleder ddrmed inga &ndringar i plan-
handlingarna.

Noteras. Befintlig vég fran Rolfs Kullevagen till avfalls-
anlédggningen genom planomradet kommer finnas kvar
och utformas som en servicevag. Servitut kommer
bildas, vilket redogoérs for i kapitel 10. Genomférande i
planbeskrivningen. Det kommer dérav finnas méjlighet
att fortsatt na planomradet fran detta hall.
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meter ifran varandra i en riktning fran sydost bedémer
Raddningstjansten utifran tillganglighetsaspekten

att en ytterligare vag behdver finnas i handelse av
olycka sasom brand eller utslapp av farligt amne.
Raddningstjansten foreslar att befintlig vag inom
Balinge avfallsanlaggning forlangs till nya planomradet.

Raddningstjansten lyfter aven att det planerade
vagnatet inte mojliggdr for rundkérning, vilket skulle
vara mycket fordelaktigt om det gjorde det i handelse av
olycka. Forslagsvis utdkas vagnatet enligt nedan som
mojliggor rundkorning, se figur 2.

Figur 2: Visar fdrslag pd vagnat som mdiliggdr rundkdrning.

Raddningstjansten bedémer att trafikflodet kommer att
Oka kring den nya raddningsstationen och riksvag 1900.
Raddningstjansten ser inga bekymmer med ett 6kat
trafikflode pa grund av framtida styrningar av trafikljus i
handelse av olycka.

Farlig verksamhet

Enligt illustrationskartorna beskrivs storskaliga

och stérande verksamheter finnas i planomradet
norra delar. Vad som menas med storskaliga och
stérande verksamheter anser raddningstjansten ska
fortydligas ytterligare. Om de storskaliga och stérande
verksamheterna planeras som farlig verksamhet kan
dessa paverka ovriga planomradet.

Samhéllsviktig verksamhet och farligt gods
Raddningstjansten bedémer att raddningsstationen
i Tokebacka som samhallsviktig verksamhet kan
paverkas av nya byggnationer pa baksidan.
Raddningstjansten anser att fa yttra sig sarskilt vid
etablering av omradet.

Farligt gods passerar pa bada sidor om planomradet.

Kommentar

Kommunledningskontoret ser att en rundkérning

enligt férslag skulle fragmentera det sammanhédngde
grénstrék som planeras att bevaras som utgér en viktig
atgdrd for att minimera paverkan pé platsens natur- och
kulturvérden. Beroende pa fastighetsindelning kommer
gemensamhetsanldggningar bildas for att sékerstélla
framkomlighet inom kvartersmark.

Noteras.

Detaljplanen specificerar inte vilken typ av verksamhet
som far uppféras inom planomradet utbver att de ska
inrymmas inom anvéndningarna Industri, Verksamheter,
Kontor och Centrum. Det &r inte ként vilka verksamheter
som etablerar sig i omradet. Det kan ddrmed innebéra
storskaliga och stérande verksamheter som kan klassas
som farliga. Men det behéver inte heller innebéra det. Il-
lustrationsplanen utgér enbart ett férslag pa utbyggnad.
Fér eventuella farliga verksamheter som lyder under
Seveso-lagstiftningen eller miljéprévningsférordningen
hanteras riskaspekten till omgivningen i samband med
ans6kan om tillstand for att fa bedriva verksamheten.
Tillstandet bedémer etableringens lamplighet utifran de
skyddsatgérder som tas fram i ans6kningshandlingarna.
Det har fértydligats i planhandlingarna.

Fér planarbetet i framtagen kompletterande
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Vastra stambanan pa vastra sidan och E20 pa 6stra
sidan. Farligt godslederna kommer att paverka framtida
byggnationer inom planomradet och kommer utredas
narmare i bygglovsprocessen. Enligt planbeskrivning
ska storskalig och stérande verksamhet vara belaget
narmast Vastra stambanan. | handelse av olycka i
byggnationerna narmast, exempelvis brand, finns risk
att Vastra stambanan paverkas. | bygglovsprocessen
vid etablering av dessa verksamheter behdver brand
intill jarnvagen utredas sarskilt. Raddningstjansten
anser att Trafikverket som agare av Vastra stambanan
behdver inkomma med remiss om planomradet.

Brandvattenférsérjning

Enligt planbeskrivning beskrivs att brandposter
ska finnas pa ett avstand om 150 meter mellan
varandra samt att flode efter tdnkt verksamhet.
Raddningstjansten anser att brandpostsystemet
ska dimensioneras enligt VAV P76 och P83.
Raddningstjansten anser aven sarskilt att
vattenledningarna inne pa avfallsanldggningen
ska samman kopplas med vattenledningarna fran
Tokebacka som féljer Stockholmsvagen.

ska kopplas samman for att sakerstalla en robust
brandvattenforsorjning.

Slackvatten

Enligt planbeskrivningen beskrivs att

slackvatten i handelse av brand ska utredas i
detaljprojekteringsfasen. Raddningstjansten anser att fa
vara delaktig i denna process.

Eldistribution

Enligt illustrationskartorna ska en transformatorstation
placeras inom planomradet. Raddningstjansten
beddémer att nuvarande och kommande placering av
transformatorstationer ska kommuniceras med berérda
aktorer for att sakerstalla samhallsviktig verksamhet.

Inom planomradet I6per en hégspanningsledning.
Hogspanningsledningen kan medféra arbetsmiljérisker
for raddningspersonal i handelse av olycka, exempelvis
brand. H6gspanningsledningen kan aven begransa
insatsmdjligheterna, exempelvis uppstallning av
hojdfordon. Raddningstjansten anser att fa svara pa
remiss infor bygglov och startbesked av nybyggnation
intill hdgspanningsledning. Annan majlig I6sning

for att forhindra framtida problem ar att grava ner
hdgspanningsledningen.

Kommentar

riskutredning (2023-02-22) har det utretts géllande
de farliga godsledarnas och réddningstjdnstens
anléggnings eventuella pdverkan pé framtida
byggnation. Med de skyddsavstand till féreslagen
byggnation och riskreducerande atgérder som har
vidtagits i plankartan bedéms ingen paverkan ske.

Noteras. Planbeskrivningen har uppdaterats.

Noteras.

Noteras.

Noteras. Det finns en kommunal vilja att markférlagga
delar utav ledningen eller flytta ledningen. Pdgéende
dialog med vattenfall férs kring alternativen.
Planférslaget grundar sig pa att i den delen som
ledningen bevaras luftburen avsatts ett markreservat
(I-omréde) de ndrmsta metrarna som tillsammans med
befintligt dike och VA-anldggningar (u-omréaden) gér att
bebyggelsen hamnar pé ett avstand om minst 20 meter
frén kraftledningen.
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Sévean

Savean passerar i narheten av planomradet.
Raddningstjansten foreslar att Savean avseende ras
och skred behoéver utredas. Vid vissa tidpunkter pa
aret samt vid extremvader sdsom skyfall ar vattennivan
i Savean hog. Raddningstjansten anser att hdga
vattennivaer i Savean behover utredas ifall stora
vattenmangder kan paverka planomradet.

6. Alingsas energi

Alingsas Energi har foljande synpunkter pa underlaget:
Generellt for hela detaljplanen behovs flera E1 omraden
for transformatorstationer.

| Nordvastra delen av planomradet finns ett E1
omrade inritat, Alingsas energi har behov av att
etablera en ny mottagningsstation samt lokal fjarrkyla/
fijarrvarmeproduktion pa denna yta. Foreslagna yta
beddms vara for lite for att kunna etablera detta.

Fram till det foreslagna E-omradet for
mottagningsstation och fjarrkyla/varmeproduktion finns
idag ingen vag i planen. Denna yta kommer att behéva
vara tillganglig for transporter.

Utefter gronomradet som bor andras till framfartsvag
till E-omradet ligger ett omrade for pumpstation. Denna
placeringen ar olamplig da det kommer att bli valdigt
trangt i marken for ledningar.

Nordvast om jarnvagen ar det lagt ett L omrade
for odling och djurhalining, detta bor tillata
energiproduktion ex solceller.

Alingsas energi onskar att det skapas U omraden for
fijarrvarmeledningar och elledningar.

7. Vasttrafik

Vasttrafik ser positivt pa att Alingsas planerar

for verksamheter i anslutning till redan etablerad
kollektivtrafik och att det med tanke pa avstanden ar
en fordel att placera personalintensiva verksamheter
i planomradets Ostra delar. Det ger forutsattningar for

resa hallbart och bidra till en hallbar samhallsutveckling.

For att uppmuntra och underlatta fér resande med
kollektivtrafik bor det beaktas i utformningen av

Kommentar

Se kommentarer fér SGI:s yttrande avseende ras och
skred. Vid stora vattenméngder, métt till ett 100-arsregn
beddéms Séveans vattennivé kunna stiga upp till tre me-
ter, frén +60 till +63 meter 6ver havet. Utifran framtagen
dagvattenutredning (2023-09-25) bedéms de bkade
vattenméngderna inte innebéra en paverkan pé plan-
omradet. Fértydliganden har gjorts i planhandlingarna.

Plankarta har justerats efter dialog med Alingsas
energi.

Féreslagen yta &r cirka 4 500 kvm, vilket &r den
yta som har efterfragats fran Alingsas energi

och kdpts upp av kommunens mark fér att kunna
etablera en mottagningsstation och lokalt fjérrkyle/
fidrrvdrmeproduktion.

Befintlig koppling fran Rolf Kullevégen till
avfallsanlaggningen kommer att utformas som en
servicevdg till E-omradet och servitut kommer bildas.
Se kommentarer fér rdddningstjénstens yttrande.

Plankarta justeras med ny placering av pumpstation.
Ytan fbr servicevdgen har avsatts som u-omrade med
en bredd om 15,5 meter som ska utgora tillrdcklig bredd
foér ledningar avseende el, fiber, vdrme och VA.

Omradet undantas fran detaljplanen och oméjliggér pa
sa vis inte méjligheten att utreda omradets lamplighet
fér energiproduktion i en separat process. Strandskydd
rader fortsatt.

Efter dialog med Alingsas energi har u-omraden

avsétts dér ledningar behéver gé i kvartersmark. | 6vrigt
féreslas évriga befintliga ledningar att ldggas om och
att nya ledningar dras i de vagar och naturomraden
som finns och som anlédggs. Detta &r fér att frigbra

mer byggbar mark. Exploateringen bekostar flytt eller
féréndring av befintliga ledningar, vilket redogérs for i
kapitel 10. Genomférande i planbeskrivningen.

Noteras.
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exempelvis markytor samt placering av entréer till
byggnader att skapa trygga och séakra gang- och
cykelvagar till hallplatserna for kollektivtrafiken.

Vasttrafik understryker vikten av att fortsatta arbeta
aktivt med olika typer av mobility management-
atgarder sdsom hyr- och lanesystem for elcyklar,
cyklar eller elsparkcyklar &ven nar verksamheterna ar
fardigbyggda.

| avsnittet Kollektivtrafik och mobilitetslésningar star
det vilka busslinjer och vilket turutbud som passerar
omradet. Vasttrafiks rekommendation ar att ange att
omradet har god kollektivtrafikférsorjning i form av
regiontrafiken, utan att specificera tidsintervall eller
linjenummer. Detta eftersom kollektivtrafiken kan
forandras i takt med att forutsattningarna férandras.

Vasttrafik ser fram emot fortsatt samverkan i
utvecklingen av planomradet och kringliggande
omraden.

8. Trafikverket

Trafikverket framhaller i sitt yttrande att de ar vaghallare
for vag 1900/177 samt Vastra stambanan och sekundart
E20 som utgor riksintressen for kommunikation, for
vilka de bevakar i aktuellt arende. Darav lyfter de
behovet att till granskningsskedet visa att Trafikverkets
intresse och anlaggningar inte ska paverkas negativt
avseende varken forsamrad stabilitet eller av dagvatten
och skyfall fran planomradet. Framst behdver det
sakerstallas att de planerade markbelastningarna inte
férsamrar stabiliteten for jarnvagen mot Savean och

att vatten avledes pa ett sakert satt fran planomradet.
Trafikverkets anlaggningar ar inte dimensionerade for
att motta vatten fran tilkommande exploateringar.

Tillfartsvagar

Trafikverket stravar generellt efter att begransa antalet
anslutningar och korsningspunkter till statlig vag. Sett ur
det perspektivet ar en gemensam anslutning med infart
AVC till cirkulationen (alternativ 1 i trafikutredningen,
Sweco 2022-02-22) att féredra. Trafikverket dnskar

en fortsatt diskussion kring utformning av alternativ 1
kontra alternativ 3. Ett avtal for atgardens finansiering
och genomférande behdver sedan tas fram innan
detaljplanen slutligt kan antas.

Trafikverket har dock inget att erinra mot avstandet
mellan ny och befintlig cirkulation, och ser ingen negativ

paverkan av riksintresset E20.

Angaende den nordliga anslutningen vid Balinge

Kommentar

Avsnittet Hallbara transporter i planbeskrivningen som
behandlar kollektivtrafik och mobilitetsiésningar har
uppdaterats i linje med Vasttrafiks yttrande.

Kontinuerlig dialog har och kommer fortsatt ske genom
planarbetet och den vidare processen.

En férdjupad dagvatten- och skyfallsutredning (2023-
09-25) samt en geoteknisk utredning (2023-09-08) har
tagits fram och éatgérder har vidtagits for att sékerstélla
att hela planomradet och intilliggande mark (inkl.
riksintressena) har en fortsatt god/tillfredstéllande
stabilitet och att 6versvdmningsriskerna inte férvérras
med exploateringen. Detta med undantag fér en sektion
som omfattar Véstra stambanan. Kompletterande
geoteknisk utredning ar pagaende dér stabiliteten med
ev. stabilitetsatgérder kommer utredas ytterligare i
denna sektion. L&s vidare under kommentarer fér SGI:s
yttrande. Det finns idag risk fér 6versvdmning intill

vag 1900 dér vattensamlingar kan skapas vid ett
100-arsregn med anledning av den trumma som finns
under vdgen. Fér att dra en sa korrekt slutsats som
mdjligt rekommenderas ytterligare undersdkningar for
att veta hur trumman fungerar vid ett skyfall. Exploa-
teringen férsémrar inte befintlig situation utan férser
omradet med en extra férdréjningsvolym uppstréms
som gér att vdgen éversvdmmas vid stérre regnméng-
der jamfért med idag.

Noteras. Dialog har férts med Trafikverket om utform-
ningen av tillfartsvdgarnas anslutningar mot vdg 1900.
Cirkulationsplatsens utformning har &ndrats sa att
antalet anslutningar till vdg 1900 har begrénsats.
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kyrka ar ofta inte en fyrvagskorsning att féredra ur
trafiksdkerhetssynpunkt. Trafikverket undrar om
alternativ med en forskjuten trevagskorsning har
analyserats?

Trafikverket onskar en fortsatt dialog om utformningen
av tillfartsvagarnas anslutningar mot vag 1900.

9. Vattenfall

Vattenfall Eldistribution framhaller att Vattenfall

har en 45 kV hoégspanningsluftledning inom
planomradet och det finns riktlinjer ur ett sékerhet- och
underhallsperspektiv att forhalla sig till gallande
avstand fran luftledning och bebyggelse. Utover
sakerhetsavstand tillkommer tillampningen av
forsiktighetsprincipen for fragan kring elektriska och
magnetiska falt (EMF). Det ar upp till kommunen att ta
stallning till EMF fragan i detaljplanen, men Vattenfall
rekommenderar att ny byggnad dar manniskor kan
antas vistas stadigvarande uppférs sa langt ifran
ledningen som mojligt. Detta for att minimera eventuell
framtida oro etc. hos de manniskor som vistas i
narheten.

Detaljplanen reglerar att ledningen delvis ska ersattas
med markférlagd kabel. Vattenfall vet inte om det

ar mojligt och darfor vill Vattenfall att plankartan
kompletteras med I-omrade for ledningen inom
kvartersmark. Beroende pa om Alingsas kommun anser
att sakerhetsavstandet ska vara 20 eller 10 meter, ska
I-omradet ha en bredd pa 40 meter plus avstandet
mellan ledningens yttre faser eller 20 meter plus
avstandet mellan ledningens yttre faser.

Nar det galler dagvattendamm inom naturmark kan
den anlaggas inom ledningsrattsomradet under
forutsattning att ledningens stolpar med tillhérande
stag och jordlinjer inte paverkas, att marknivan inom
och narmast ledningen inte férandras och att drift

och underhallsarbeten for ledningen inte forsvaras.
Kompletterande skyddsatgarder i form bro éver
kanal/dike och upprattande av fagelskydd m.m kan
behdva upprattas. Dessa skyddsatgarder bekostas av
exploatéren. Schakt under ledningen far inte ske utan
att undersdkning om eventuella marklinor skett och vid
all typ av arbete i narheten av ledning ska bevakning
bestéllas.

Eventuellt flytt/férandring av befintliga elanlaggningar
utfors av Vattenfall men bekostas av exploatoren.

10. Alingsashem

Alingsashem har inga invéandningar pa

Kommentar

Korsningen har justerats efter Trafikverkets synpunkter,
med en férskjuten trevdgskorsning.

Kontinuerlig dialog har och kommer fortsatt ske med
Trafikverket i planarbetet och den vidare processen.

Noteras. Det finns en kommunal vilja att markférldgga
delar utav ledningen eller flytta ledningen om markfér-
ldggning ej &r mdjlig for att frigéra mer byggbar mark
vid ett ianspraktagande av jordbruksmark och minimera
stralning inom och utanfér planomradet. Kommunen
har ett pagéende &rende i frdgan och dialog férs med
Vattenfall. Innan fragan é&r utredd avsétts ett I-omrade
om 20 meter i bredd i plankartan fér den delen av
ledningen som bevaras luftburen och ett u-omrade f6r
den delen som féreslas att markférldggas ldngs med
vag 1900. L-omradet tillsammans med befintligt dike
och VA-anldggningar gér att bebyggelse hamnar pa ett
avstand om minst 20 meter frén kraftledningen.

Kostnader for atgarder géllande eventuell flytt eller
férédndring av luftledningen kommer att bekostas
av exploateringen, vilket redogérs fér i kapitel 10.
Genomférande i planbeskrivningen.

Noteras.
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detaljplanefdrslaget.

11. Liberalerna

Liberalerna staller sig positiva till ny verksamhet,

bade avseende dess lokalisering som ger logistiska
fordelar och dess storlek da detta ger maojlighet

till helhetsbeddmning av de konsekvenser ett
genomforande kan fa. Liberalerna lyfter att det ar
viktigt att kommunen ska kunna erbjuda tomter av
varierande storlek da olika verksamheter har olika krav
pa utrymme.

Liberalerna vill framfora att tillfartsgatan till omradets
norra delomrade med start vid cirkulationsplatsen
indikerar ha en lutning som utgoér svarigheter for langa
och tunga fordon. For ha en god lutning kommer

stora atgarder och resultat i form av sprangning och
djupa schakt krdvas som varken ar billiga eller vackra.
Liberalerna vill foresla att istallet dra tillfartsvagen
nordost om Domarberget pa ett lampligt stalle och
anvanda gamla E20 upp mot Bélinge och bygga

en rondell. For att fa underlag for ratt beslut infér
granskningsskedet av detaljplanen ar det nédvandigt att
gora en kostnadsberakning for de tva alternativen. De
har hort synpunkter som att Bélinge by maste skyddas
fran trafik, men menar att detta ar irrelevant med tanke
pa effekterna av det som kommer att ske da hela
Verksamhetsomrade Norr exploateras.

Liberalerna vill aven framfora att exploatering av
Balinge 9:4>2 utgor ett langstrackt berg, ca 30 meter
dver marknivan vid infarten fran AVC:n. | géllande
Oversiktsplan fran 2018 ar detta omrade utpekat som
naturomrade. Av illustrationskartan framgar att berget i
princip planeras att planstrangas for att kunna bereda
plats for verksamhetslokaler. Liberalerna anser att
berget behdver bevaras som grén kil mellan
Atervinningscentralen och Verksamhetsomrade Norr.
Det ar ocksa kostsamt att spranga bort sa mycket berg.
Det finns billigare och ndra omraden att avsatta till
verksamhetsmark. Det kan behodvas fyllnadsmassor av
berg vid exploatering av Verksamhetsomradet, men att
planspranga det langstrackta berget ar val brutalt.

Liberalerna vill aven framfdra att det finns férslag

om en placering av dubbelspar dster om stadens
bebyggelse med en "fjarrtagstation” i norra delen av
Séavelund. De ifragasatter om det ar Iampligt med tva
stationer i Alingsas, en for lokaltdg och en for fjarrtag.
Liberalerna anser att det behdver studeras ett alternativ
om en samlokalisering av dubbelspar och nytt lage

for E20 och det agnas en tanke innan detaljplanen for

Kommentar

Noteras.

Tillfartsvdgens strdackning och lutning éver Domar-
berget kommer utredas till ndsta granskningstillfélle
for att sékerstélla att den far den standard som krévs
avseende utformning och lutning samt for att gbra sé
liten inverkan pa Domarbergets hégsta partier och
kénda fornldmningar.

Kommunen gbr bedémningen att for att sékerstélla en
hog trafiksdkerhet och framkomlighet till verksamhets-
omrédet &r omradet fortjént av en cirkulationsplats som
samlar upp samtliga anslutningar intill Balingemotet. Att
férldgga huvudinfarten till norra delen ldngre nordost
skulle innebéra fler korsningspunkter Idngs med vég
1900, vilket inte &r mer trafiksdkert eller ekonomiskt
férdelaktigt &n planférslaget.

Noteras. Se kommentar fér Lénsstyrelsens yttrande.

Det alternativ som Liberalernas yttrande hénvisar till

ar varken ndgot som finns med i nagon budget eller
planering, varken hos Trafikverket eller kommunen,
vilket gor att det inte bedémts som mdéjligt att ldgga in
begrénsningar pa grund av detta. Alternativet saknar
strategiska planeringsférutséttningar for att detaljplanen
Ska kunna ta hénsyn till detta och de eventuella konse-
kvenserna ér inte skéliga for att avvakta en utveckling
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Verksamhetsomrade Norr beslutas.

Liberalerna vill slutligen framféra att for fastigheten
Balinge 14:1>2 finns ett omrade dar det ar foreslaget
for laddning av elfordon (G1). De menar pa att

det inte gar att hitta denna beteckning i Boverkets
Planbestdammelsekatalog och undrar vad som menas
med detta. Ar detta de enda omréade dar laddning av
elfordon tillats i Verksamhetsomrade Norr? De menar
att med tanke pa den utveckling som sker av elfordon
sa maste laddning vara mojlig for samtliga fastigheter
i hela verksamhetsomradet och att det naturligt borde
inga i anvandningarna JKZC. Om en laddstation kravs
for att fa en hog niva av elektrisk effektiv tillganglig
for en stor mangd lastbilar, menar Liberalerna pa att
en laddstation inte ska preciseras till en enskild tomt
utan det ska tillatas ett lampligt antal laddstationer
inom omradet utan att precisera laget. Detta for att ge
mojlighet att dimensionera elledningar till omradet.

12. Naturskyddsforeningen

1. Exploatering av jordbruksmark
Naturskyddsféreningen Alingsas motsatter sig
foreslagen exploatering med anledning av ett fortsatt
ianspraktagande av vardefull jordbruksmark med
hanvisning till miljébalken 3 kap. avseende hushalla
med de icke fornyelsebara naturresurser som vi

har i takt med att tillgangen av dessa minskar och
behoven dkar. Naturskyddsféreningen staller sig

kritisk till att ta jordbruksmark i ansprak for annat

an livsmedelsproduktion och fér nagot som inte
uppmuntrar oss till att bli sjalvférsérjande. De

lamnar aven synpunkt pa att just byggnation av
industri- och logistikdndamal inte kan ses som ett
vasentligt samhallsintresse i miljdbalken pa samma

vis som t,ex bostadsforsorjning och att kriterierna i
lokaliseringsutredningen grundar sig pa detta andamal.
Naturskyddsféreningen anser inte heller att kommunen
genom denna detaljplan uppfyller det restriktiva synsatt
som Oversiktsplanen har om att ta jordbruksmark med
hdga produktionsvarden i ansprak for bebyggelse

och andra anlaggningar och undrar om det inte finns
lampligare lokaliseringsalternativ.

2. Landskapsbild och bla-grén infrastruktur
Naturskyddsféreningen framfor att med anledning
av den flacka jordbruksmarken och glesa
bebyggelsestrukturen kommer féreslagen storskalig
bebyggelse med omfattande sprangningsarbeten
och terrasseringar att medféra en stor férandring
av landskapsbilden och ar fragande vad det konkret

Kommentar

av omradet. Dock har méjliga placeringar av nya spar
analyserats 6versiktligt i samband med planarbetet och
i huvudsak démts vara férenlig med den féreslagna
markanvéndningen.

| Boverkets féreskrifter (2020:5) om detaljplanen anges
i 5 kap. 7 § vad som ingar i anvdndningen Drivmedel
dér Laddning av elfordon utgér en precisering av
bestédmmelsen som ér tilldten att anvdnda inom
anvéndningsbestdmmelsen. Anvdndningen G1
(laddning av elfordon) har till granskning tagits bort

da funktionen tillsammans med parkering ingar som
komplement till anvandningarna JKZC. Det kommer

att vara méjligt att inom respektive fastighet i hela
verksamhetsomradet ladda sina egna och besbkares
elfordon. Detaljplanen reglerar inte om och hur laddning
av olika slag sker inom kommande fastigheter. Det &r
dérav upp till var fastighetsdgare/féretag att hantera den
fragan i bygglovet inom sin fastighet.

1. Noteras. Kommunledningskontoret &r medveten

om att detaljplanen tar brukningsvérd jordbruksmark

i ansprak som &r av vérde for livsmedelsproduktion
och sysselséttning samt for natur- och kulturlivet. |

den lokaliseringsprévning (2022-04-22) som gjorts har
den féreslagna atgérden bedémts som nédvéndig for
att tillgodose ett vasentligt samhéllsintresse. For att
bidra till att Vastra Gétalandsregionen kan utvecklas
mot att bli en mer héllbar och konkurrenskraftig

héllbar transport- och logistikregion har en regional
utvecklingsstrategi tagits fram fér 2021-2030. Alingsas
kommun som ingér i Géteborgsregionen har som
ansvar att stédja den regionala utvecklingen genom att
moyjliggora for fler etableringar i strategiska ldgen som
Skapar forutséttningar fér néringslivets behov av tillvéxt.
Da kommunen har brist pa verksamhetsmark har
kommunen i dagsléget svért att gemensamt ta det
regionala ansvaret. Genom planléggning av ny
verksamhetsmark i Bélinge gynnar det inte enbart
Alingsas kommun utan &ven regionen i stort.

Behovet av att iansprakta aktuell jordbruksmark har
bedbémts utifran att det inte har varit méjligt att tillgodose
behovet pa ett fran allméan synpunkt tillfredstéllande

sétt genom att ta annan mark i ansprak. Méjligheten att
sdkerstélla ett verksamhetsomrade i ett tétortsnéra lage
med den markareal som det réader brist om, utan att ta
brukningsvérd jordbruksmark i ansprak, ar begrénsad.
Att iansprakta aktuell jordbruksmark gér i linje med vad
kommunens 6versiktsplan pekar ut for markomradet.
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innebar och hur det kommer att paverka djur och
natur. For att knyta samman den grona infrastrukturen
och bevara spridningskorridorer for vaxter och djur,
kravs att gronomraden i planomradet bevaras och
spara tradbevuxna kantzoner langs vattendragen till
sammanhangande gronomraden. Ny tradplantering
langs kommande gator ar ocksa av betydelse av
samma skal. Uppvaxta skogspartier som hyser

hdga biologiska varden och flera skyddsvarda trad
bor bevaras i sa stor utstrackning som majligt da
gronskan skarmar av landskapet och bidrar till att
minska luftféroreningar och buller. Traden bidrar
ocksa med vardefull skuggning och bevarande av fukt.
Foreningen vill papeka att man bér ge dessa trad ett
skydd i detaljplanen, eftersom de bevisligen har sa stor
betydelse for klimatet.

Naturskyddsforeningen staller sig fragande till varfor
omradet mellan Vastra stambanan och Savean har
avsatts for odlings- och djurhallningsandamal istallet
for naturandamal da flertalet andra planer som beror
Savean och dess strander har havdat vardet av

de befintliga trad och buskridaerna utefter an som
biologiska spridningskorridorer i det dppna landskapet.
Foreningen staller aven fragan vad for slags odling som
avses.

Slutligen vill Naturskyddsforeningen paminna om
tidigare skrivningar, att akerholmar m.fl. skyddsvéarda
omraden och objekt ska sparas "sa langt mojligt”. Det
ar forstas viktigt att de bestdmmelser som finns foljs
och att dessa fynds lagliga skydd beaktas. Samt att
atgarder vidtas sa att risken for fororeningar minimeras
och att tillrinningen till vattendragen sker langsamt och
kontrollerat.

3. Domarberget och Bélinge by
Naturskyddsféreningen framfor att Domarberget bor
skonas fran exploatering med anledning av att berget
har hdga natur- och kulturvarden och avgrénsar det
mycket stora exploateringsomradet mot sydvast. Det ar
ett omrade som enligt kulturmiljoanalysen enbart tal en
ytterst begransad och varsamt anpassad byggnation.
Foreningen vill lyfta att berget tillsammans med Balinge
by utgér en historiskt viktig plats och det finns manga
historiska lamningar i omradet som lar krava tillstand
fran Lansstyrelsen for bebyggnation. Féreningen anser
att framtaget planférslag medfér en visuell paverkan
som kontrasterar starkt mot Bélinge kyrkomiljé och
Ovrig miljo i planomradets norddstra del.

For att skona berget behover infarten till norra
delomradet enligt Naturskyddsféreningen flyttas

Kommentar

Utifran det anses ianspraktagandet motiverat.

Eftersom aktuellt jordbruksmarksomrade inte

ar utpekat som en del av regionalt/nationellt

vérdefullt odlingslandskap utan istéllet som ett
utvecklingsomrade for verksamheter i 6versiktsplanen
samt att anslutande jordbruksmark har fortsatt god
arrondering har kommunen gjort bedémningen att
inga kompensationsatgérder kommer géras inom
planomréadet. Det ska tydliggdras att planférslaget har
tagit hdnsyn och beaktat skyddsatgérder fér de véxt-
och djurliv som har koppling till jordbrukslandskapet.

2. Noteras. Kommunledningskontoret &r medveten
om att detaljplanen medfér en stor paverkan péa
landskapsbilden och exploateringen kommer
fragmentera landskapet och medféra stérningar.

De omfattande markarbetena som kommer

krévas planeras inom skogsomrade som utifran
framtagen naturvardesinventering (2019-12-05) med
kompletterande férdjupad artskyddsutredning (2023-
01-27) visat sig ha laga naturvdrden. Omraden som
har h6ga naturvérden bevaras sa langt som méjligt
genom planlédggning av naturmark sdsom exempelvis
akerholmar med dess brynmiljéer, smavatten och
vattendrag med dess kantzoner.

Genom planléggning av allmén platsmark och
skadeférebyggande atgarder inom planomradet

som skapar sammanhé&ngande grénomraden och
spridningskorridorer med stora ytor for natur i
ndromréadet bedéms planen begrénsa negativ paverkan
pa véxt och djurlivet. | dagslédget kan det inte uteslutas
att ett genomférande av planen inte medfér paverkan av
sadan omfattning att det férsvarar upprétthallandet eller
férsédmrar méjligheten av gynnsam bevarandestatus

fér fladderméssen. Ytterligare boplatsinventeringar
avseende fladderméss och eventuella skyddséatgérder
kommer att géras till ndsta granskningstillfélle for att
sékerstélla den kontinuerliga ekologiska funktionen.

Fér att minimera risken fér beskuggning, dndrad
tillrinning av vatten, buller, ljusféroreningar och
nedskrdpning sékerstélls ett skyddsavstand om minst
20 meter till exploatering. Trdd som &r av skyddsvérd
karaktar ligger dven inom naturmark. Genom att dessa
miljéer planléggs for allmén platsmark méjliggér det fér
att omraden med héga naturvérden bevaras och med
féreslagna skyddséatgérder kan igenvéxta miljéer renas
och éppnas upp vilket skulle 6ka dess vérde. Genom
kommunens radighet 6ver allmén platsmark med dess
huvudmannaskap och sitt skétselansvar kommer dessa
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langre Osterut pa vag 1900, mellan féreslagen infart
och kyrkokrysset. Infarten bor aven angora Rolfs
Kullevagen sa nara Lindextomten som mgjligt, for att
battre varna Toresgardens kulturvarden. Enligt forslag
kommer garden att skaras av och "omringas” pa tre
sidor av den nya Rolfs Kullevagen.

13. Lantmateriet

Lantmateriet framfor att for plangenomforandet ar det
viktigt att en fastighetskonsekvensbeskrivning uppréattas
och att konsekvenserna av att genomférandeavtal
anvands redovisas. Plangenomférandet och dess
konsekvenser ska beskrivas samlat i planbeskrivningen.
Lantmateriet konstaterar att redovisningen av innehallet
i genomforandeavtalet forefaller tillrackligt tydlig,

men vid genomldsningen saknas en redovisning av
konsekvenserna. Det ar viktigt att alla som berérs av

en detaljplan kan forsta planens konsekvenser for den
egna fastigheten/samfalligheten/ledningsratten m.m.
Beskrivningen bor innehalla ett utkast till redogorelse
av juridiska och ekonomiska konsekvenser, dven pa
fastighetsniva.

Lantmateriet vill aven framfora att ett endast ett
u-omrade inte sakerstaller ledningarna eftersom
det inte bildas nagon rattighet. For att sékerstalla
att ledningarna far vara kvar behdver normalt
sett ledningsratt eller servitut upplatas. Det
behdver beskrivas i genomférandeavsnittet av
planbeskrivningen.

Lantmateriet ser aven att det i planbeskrivningen ska

Kommentar

miljéer med vérdeelement fa ett langsiktigt skydd.

Plankartan har justerats ddr omradet mellan Véstra
stambanan och S&vean har undantagits fran
planomradet da omradet inte behdvs for att uppfylla
planens syfte. Strandskydd réder fortsatt vilket gor att
Sévean med dess strdnder och vegetationsrida bevaras
och skyddas pa sa vis framfér planldggning.

En férdjupad dagvatten- och skyfallsutredning (2023-
09-25) och geoteknisk unders6kning (2023-09-08)

har tagits fram som sékerstéller med atgérder att
tillrinningen av vatten till vattendrag sker pa ett
kontrollerat sétt utan att stabilitets och erosionsproblem
uppstar, déar vattenméngd samt koncentrationen och
halterna av féroreningar inte 6kar jamfért med dagens
situation. Det bedéms inte pdverka vattendragens
livsmilj6 fér exempelvis 6ring och béver.

3. Noteras. Se kommentarer for Lansstyrelsens och
Liberalerna yttrande géllande végstrackning och
berérda fornldmningar. For att fa till smaskaligheten
nérmast Toresgarden som en vag skapar med
byggrétter pa bada sidor bedéms féreslagen végstruktur
i planférslaget som den bést ldmpade.

Genomférandeavsnittet i planbeskrivningen har
kompletterats med fastighetskonsekvensbeskrivning.

Noteras. Genomférandeavsnittet i planbeskrivningen
har uppdaterats.

Planbeskrivningen har kompletterats med skrivning
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tydliggors vilka foreskrifter och allmanna rad som
tilldmpas avseende plankarta och planbeskrivning.

Kommunen har rattighet och skyldighet att 16sa

in allman plats, men enligt Lantmateriet behdver
det tydliggoras att kommunen har ratt att utan
Overenskommelse med den berdrda fastighetsagaren
I6sa in marken, samt ar skyldig att I6sa in allman
plats med kommunalt huvudmannaskap om den
berérda fastighetsdgaren begar det. Det behdver
aven tydliggodras vilken/vilka fastighetsagare (saval
nuvarande som framtida nar allt ar fastighetsbildat
enligt plan) som ska bekosta samtliga anlaggningar
inom kvartersmark.

For att forbattra detaljplanen vill &ven Lantmateriet
rekommendera att dela upp olika bestammelser sa

att varje reglering formuleras med en egen tydlig
planbestdmmelse med eget lagstdd samt dessa
redovisas var for sig i listan med planbestammelser.
Lantmateriet vill aven lyfta att egenskapsbestammelsen
om begransning av markens utnyttjande (prickmark)
inte uppfyller Boverkets rekommendationer i BFS
2020:6 for den tvadimensionella redovisningen.

Lantmateriet vill slutligen framfora att foljande
skrivningar under respektive rubrik ska fortydligas i
planbeskrivningen:

» Fastighetsbildning s. 53, tydliggora att
kvartersmarken kommer att kunna avstyckas
till enskilda fastigheter, istallet for "avstyckas
till tomtmark” som ofta ar férknippas med
bostadsandamal.

*  Markagoférhallanden s. 6, tydliggora
beteckningarna Balinge S:1, S:13, S:14 och
S:15 utgdér marksamfalligheter istallet for
"gemensamhetsanlaggningar”

14. Lansstyrelsen

I enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900) ar Lansstyrelsens samlade bedémning att
detaljplanen ar stor och komplex och berér manga
olika fragor. Med anledning av att inte alla utredningar
och miljdkonsekvensbeskrivning ar framtagna till
samradet menar Lansstyrelsen pa att det finns

risk att planférslaget maste andras en hel del efter
samradet. Lansstyrelsen beddomer med hansyn till
ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kanda
forhallanden att fragor som beror halsa / sékerhet
behdver hanteras i kommande planeringsskede

med avseende pa pataglig skada pa riksintresse for
kommunikation, farligt gods, markféroreningar, buller
och geoteknik samt fragan om dversvamning kopplat

Kommentar
om vilka féreskrifter och allménna rad som tilldmpas i

kapitel 11. Administrativa fragor.

Genomférandeavsnittet i planbeskrivningen har
tydliggjorts géllande detta.

Noteras. Plankarta med planbestdmmelser har
justerats i enlighet med rekommendationerna.
Kommunledningskontoret delar inte Lantméteriets
bedbmning att detaljplanen inte fbljer Boverkets
rekommendationer i BFS 2020:6 fér den
tvadimensionella redovisningen. | BFS 2020:6 star
det att bestdmmelser om begrénsningar av markens
utnyttiande som reglerar att marken inte far férses
med byggnadsverk eller viss typ av byggnadsverk kan
betecknas. En byggnad &r en viss typ av byggnadsverk.
Detaljplanen féljer ddrmed rekommendationerna.

Noteras. Planbeskrivning har justerats géllande
respektive rubrik.

Noteras. Till granskningen har flertal utredningar tagits
fram och kompletterats. En miljékonsekvensbeskrivning
(2023-10-11) finns &ven framtagen till denna
granskning. Ytterligare en granskning &ar planerad till
varen 2024.

1. Se kommentarer fér Trafikverkets yttrande.

2. | kompletterande riskutredning (2023-02-22) har
ytterligare atgéarder upp till 150 meter fran jarnvédgen
setts éver och kan inte ur ett riskperspektiv motiveras
utifran att sannolikheten for en individ som uppehéller
sig léngre bort &n 30 meter frén jérnvégen dér av
brandfarlig eller giftig gas &r extrem liten (mindre
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till skyfall. Detta for att ett antagande inte ska provas av
Lansstyrelsen.

1. Riksintresse for kommunikation

Trafikverket har i sitt yttrande bland annat lyft fram
fragan om skada pa riksintressen. Lansstyrelsen delar
Trafikverkets synpunkter och anser att sarskilt fragan
om riksintresse behdver klargodras till granskningen.
Las mer om detta i Trafikverkets yttrande.

2. Farligt gods

Lansstyrelsen tycker det ar bra att en riskutredning

ar framtagen och att med hjalp av planbestammelser,
sdkerstaller de skyddsatgarder som kravs for att na

en beddmd acceptabel riskbild. Det lansstyrelsen vill
lyfta &r avstanden. Ett utslapp av giftig gas kan ha ett
konsekvensomrade upp till flera kilometer. Att begrénsa
en sadan "latt” atgard till att endast galla pa ett sadant
begransat avstand ligger inte i linje med "ALARP”
tanket enligt lansstyrelsens uppfattning. Lansstyrelsen
anser att kommunen boér évervaga om atgarder
avseende att friskluftsintag och maéjlighet for utrymning
ska ske bort fran jarnvagen, ska galla upp till 150 meter
fran jarnvagen (dvs inom avstandet dar riskutredning
ska genomforas).

Lansstyrelsens bedémning ar att rimliga atgarder har
vidtagits for etableringar pa 50 meters avstand.

Om byggnader hamnar pa 30 meters avstand anser
Lansstyrelsen daremot att det bor 6vervagas att aven
infora atgard om att det ska vara obrannbart material i
fasad mot jarnvagen.

3. Férorenad mark

For att dvervaka eventuell spridning av féroreningar
fran Balinge avfallsanlaggning finns ett
kontrollprogram. Lansstyrelsen anser att resultaten
fran kontrollprogrammet behdver redovisas och
ligga till grund for att utreda vilka eventuella atgarder
som behdver vidtas for att kunna medge planerad
markanvandning. Det behover aven utredas

hur deponigas och obehaglig lukt fran Balinge
avfallsanlaggning kan paverka planomradet.

Fororeningssituationen kring det fore detta sagverket
pa fastigheten Balinge 14:1 &r inte utrett och
Lansstyrelsen bedémer att en dversiktlig miljoteknisk
markundersokning behover utféras. Om féroreningar
patraffas ska vid behov en fordjupad miljteknisk
markundersokning utféras. Vid patraffande av
fororeningar ska en riskbeddomning utforas for att utreda
om det kravs atgarder for att kunna medge planerad
markanvandning. Finns det behov av atgarder ska
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an en gang pa 400 miljoner ar). Reviderade
rekommendationer pa skyddsavstand presenteras

i den kompletterande riskutredningen. Detaljplanen
sékerstéller med hansyn till risker med farligt gods,
underhallsarbete och réddningsinsatser samt framtida
sparutbyggnad att bebyggelse inte far uppféras inom
50 meter fran befintligt jdrnvagsspar. | samband

med en eventuell sparutbyggnad kan bebyggelse
hamna 30 meter fran jérnvdg. Dock bedéms det inte
krévas ytterligare atgédrder med anledning av att
riskbidraget fran brandfarliga vétskor ar sa pass litet
pa detta avstand. Anledningen till det &r att mottagen
varmestrélning fran en pélbrand minskar snabbt vid
detta avstand. Séledes &r nyttan med riskreduktionen
avseende obrénnbart eller brandklassad fasad mot
jarnvégen fér byggnader langre bort 4n 30 meter
begrénsad.

3. Ett resultat fran kontrollprogrammet har
sammanstéllts (2023-03-17) som resulterade att
ytterligare undersékningar avseende spridning av
deponigas och lakvatten behévs. Det kommer géras
och vara klart till nédsta granskningstillfélle. Obehaglig
lukt fran Bélinge avfallsanldggning bedéms inte paverka
planomradet. | verksamhetens arliga protokoll fér
sédkerhetskontroll av anldggningen har inga synpunkter
eller anmérkningar gjorts avseende lukt. Inom
anldggningen finns det dven en kallagerhall som utgér
vaderskydd for i huvudsak obrénnbart sorterat avfall.
Hallen utgér en kort mellanlagring innan avfallet skickas
vidare.

Till granskning har en éversiktlig miljéteknisk
markundersékning gjorts (2023-03-09) som pavisar
inga férhéjda halter i marken kring det fére detta
sagverket. Dioxin hardetekterats i jordproverna
under riktvardena fér KM men uppmétts i férhdjda
halter i grundvattnet. En férdjupad miljéteknisk
markundersdékning inkl. riskbedémning &r pagaende
under hésten 2023 for att utreda om atgérder krévs.

4. Noteras. Se kommentarer for Miljéskyddskontorets
yttrande.

5. Noteras. Se kommentarer fér SGI:s yttrande

6. Noteras. Se kommentarer for Trafikverkets yttrande.
7. Noteras. Till granskningen har en férdjupad
artskyddsutredning genomférts (2023-01-27) samt en

miljibkonsekvensbeskrivning tagits fram som behandlar
Lénsstyrelsens synpunkter.
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detta sdkerstallas med en planbestdmmelse. Alla
steg i processen ska stdmmas av med miljdkontoret i
Alingsas som ar tillsynsmyndighet.

4. Buller

Kommunen behdver utreda fragan om bullerstérningar
och vid behov sakerstalla nddvandiga atgarder till
granskningsskedet.

5. Geoteknik

Med hanvisning till Sveriges geotekniska instituts
(SGI) yttrande delar Lansstyrelsens deras synpunkter
och anser att den geotekniska utredningen behover
kompletteras och vid behov sakerstalla de ndédvandiga
atgarderna i planforslaget.

6. Oversvémning kopplat till skyfall

| dagvatten- och skyfallsutredningen (till planprogram)
har risk for éversvamning vid skyfall analyserats

och utifran det ar det tydligt att det ar viktigt med

ratt hojdsattning. Lansstyrelsen vill lyfta att i sa stor
utstrackning som mojligt sakerstalla atgarder som
kravs och hur det sakerstalls att jarnvagen skyddas
fran dversvamning och att risken for intilliggande
omraden inte 6kar pa grund av nyetableringen. | dvrigt
avvaktar Lansstyrelsen ytterligare synpunkter till
granskningsskedet.

Som rad om tilldmpningen av plan- och bygglagen,
miljobalken och annan lagstiftning behéver kommunen
beakta Lansstyrelsens synpunkter om artskydd,
biotopskydd, naturvarden kopplat till strandskydd,
vatten och miljokonsekvensbeskrivning, samt kulturmiljé
och fornlamningar.

7. Artskydd

Lansstyrelsen ser att det positivt att fordjupade
artskyddsutredningar for detaljplanens specifika
exploatering kommer att genomféras och att det gors
utifran tidigare radgivning. Lansstyrelsen framfor att ett
stérre omrade an detaljplaneomradet behodver tas med
i analysen och att det i miljokonsekvensbeskrivningen
och planbeskrivningen ar sarskilt viktigt att utreda de
de kumulativa effekterna av paverkan pa skyddade
arters forutsattningar och mojlighet att sprida sig i
omradet nar det ar exploaterat. Inte minst da skyddade
arter idag anvander olika delar av omradet for olika
funktioner och detta bor bli starkt paverkat nar
skyddsvarda biotoper sparas men ytorna runt omkring
exploateras.

8. Biotopskydd
Inom planomradet finns flera biotopskyddade objekt,
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8. For att fa till ett effektiv nyttjande av marken och
l&dmplig fastighetsindelning har kommunen svart

att anpassa planférslaget sé att dessa mindre
akerholmarna bevaras. Med de skyddsavstand som
behdvs for att minimera intrang kommer cirka 2 500
kvm mark ldsas upp och kvarvarande ytor kan inte
nyttjas effektivt. Kompensationsatgérder féreslas
att ske for att aterskapa miljéer som férsvinner
med en liknande ekologisk funktion. Dessa ska ske
i anslutning till de miljéer som férsvinner. Dessa
atgarder gar att lasa i planbeskrivning och framtagen
miljékonsekvensbeskrivning.

Dispensansékan om ingrepp fér akerholmarna (nr 201
och 203) kommer att s6kas.

9. Planférslaget har som avsikt att bevara hela
vegetationsremsan och 20 meters skyddsavstand till
vegetationen. Fortydligas i planbeskrivningen.

| framtagen dagvattenutredning (2023-09-24) och
miljékonsekvensbeskrivning redogérs det fér hur
detaljplanen paverkar vattendragens status vad géller
miljékvalitetsnormer f6r vatten.

10. Noteras.

11. Noteras. Till granskningen har ett
gestaltningsprogram arbetats fram med
gestaltningsprinciper som har som syfte att begrénsa
paverkan pa kulturmiljén och verkar fér att skapa

en balans i féreslagen utveckling gentemot de
kulturhistoriska vadrdena. Kommunledningskontoret har
utifran dessa gjort de anpassningar och regleringar
som har varit méjliga i férhéallande till att sékerstélla ett
dndamalsenligt verksamhetsomrade och att marken
nyttjas sa resurseffektivt som mdjligt.

Kommunen &r medveten om att detaljplanens
genomférande innebér en paverkan pa

fornldmningar och landskaps- och kulturhistoriska
vérden, vilket konsekvensbeddéms i framtagen
miljbkonsekvensbeskrivning. Konflikt med kulturmiljén
pa ett eller annat sétt ar oundviklig. Fér att omradet ska
kunna utvecklas med respekt for kulturmiljévardena
féreslas att utpekade platser kopplas samman som
utgor viktiga siktlinjer och kopplingar till kulturhistoriska
platser och att dessa framhé&vs.

Domarberget och Styrberget ar utpekade som en
vardekarna inom planomradet med dess sammanhallna
kulturmiljé. En exploatering av bergsomradet bedéms
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varav tva mindre dkerholmar (nr 201 och 203) kommer
att paverkas av planfoérslaget genom planlaggning av
verksamhetsmark. Lansstyrelsen anser att kommunen
bor motivera varfér dessa inte ocksa kunnat sparas
som naturmark och utreda vilka alternativa I6sningar
som finns for att undvika skada pa biotopskyddet inom
planomradet. Att spara samtliga biotopskyddade objekt
skulle senare aven kunna bli aktuellt utifran paverkan
pa, och skyddsatgarder for, skyddade arter.

Lansstyrelsen vill pAminna om att det inte kravs
dispens for att andra markanvandningen sa lange som
atgarderna inte innebar en direkt skada pa biotopen.
Det ar alltsa endast de objekt som ingrepp ska goras i
som dispensanstkan behdver sokas for.

9. Vattendrag och strandskydd

| planférslaget anges att for att skydda vattendragen
foreslas vegetationsremsan med alskog bevaras

langs med Basjobacken som bredast ar 90 meter

pa sina stallen och som minst 20 meter bred. Ett
avstand om minst cirka 20 meter fran vegetation till
bebyggelse avsatts som allman platsmark NATUR.
Galtaledsbacken bedéms ligga pa ett tillrackligt avstand
till foreslagen exploatering. Lansstyrelsen anser att mer
av vegetationsremsan, dar den ar bredare an 20 meter,
bor kunna sparas och att detta kan bli en potentiell
skyddsatgard for att minska avrinningen och utslappen
till biflddena och Savean.

Savean som, via Basjobacken, utgor tankt recipient
for dagvatten fran detaljplaneomradet har idag

mattlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk
status. Lansstyrelsen beddmer att det i underlaget for
detaljplanen behdver framga hur detaljplanen bidrar
till att god ekologisk och god kemisk status uppnas
och inte férvarras. Det ar bra att omrade for lokalt
omhandertagande av dagvattenhantering har avsatts i
plankartan.

10. Jordbruksmark

Planen medfér att ca 35 hektar brukningsvard
jordbruksmark uppdelat pa flera skiften, kommer

att anvandas till verksamhetsomrade for industri.
Lansstyrelsen gor beddmningen att kommunen har
gjort en omfattande lokaliseringsutredning for aktuell
detaljplan dar manga olika alternativ redovisas. Det ar
upp till kommunen att bedéma de olika alternativen och
darav beddms underlaget som en tillréckligt omfattande
lokaliseringsutredning.

11. Kulturmiljé
Lansstyrelsen gor bedémningen att det aktuella
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som néadvéndig for att nyttja marken resurseffektivt
och for att sékerstélla en hég trafiksédkerhet och
framkomlighet. Att undanta bergsomradet frén
exploatering skulle mildra detaljplanens konsekvenser
dock skulle det innebédra kumulativa negativa
konsekvenser for kulturmiljén i och kring Bélinge kyrkby
med en bkad trafikalstring. Det skulle dven innebéra
att verksamhetsmarken behéver sprida ut sig i tétorten
och ta mer skogs- och jordbruksmark i ansprék. Att
kraftsamla bebyggelsen och samlokalisera den till intill
redan befintliga verksamhetsomraden i enlighet med
kommunens Oversiktsplan &r att betrakta som god
resurshallning.

Fér omradet i stort bedéms ett undantag fran
bergsomradet inte ha nagon stérre paverkan pa de
effekter som ror de historiska strukturerna som uttrycks
i odlingslandskapet och i kyrkbyn.

Utifran bedémningen att féreslagen atgérd utgér ett
véasentligt samhéllsintresse och att det inte gér att
tillgodose detta behov pa ett fran allmén synpunkt
tillfredstéllande alternativt sétt samt att omradet inte
omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden, har en
ansbkan om tillstand fér ingrepp i fornldmningar gjorts.
Dialog har férts med Lansstyrelsens kulturmiljéenhet
och en tillstandsprévning dr pagaende dér en
arkeologisk férunders6kning genomférs under hésten
2023.
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planforslaget trots uttalande gestaltningsanpassningar
inte har anpassats efter och tagit hansyn till omradets
kulturmiljovarden i tillrackligt hég utstrackning

och de rekommendationer som ges i framtagen
kulturmiljoanalys. Lansstyrelsen havdar att
utformningen och gestaltningen av planforslaget

inte lever upp till de ambitioner om bevarande och

att utveckling av omradet inte sker i balans med de
kulturhistoriska varden som finns inom och i anslutning
till planomradet. Det saknas planbestdmmelser som
reglerar utformning vad galler t,ex val av kulér eller
material samt som sakerstaller att delar av planomradet
far en smaskalig karaktar.

Ett stort antal forn- och kulturlamningar kommer

om planforslaget genomfors att behdva tas bort.
Andra kommer att helt eller delvis kunna bevaras
men i en totalt forandrad miljé. Férslaget om att lyfta
fram och tillgangliggdéra kvarvarande fornlamningar
och kulturmiljéer med hjalp av skyltade natur- och
kulturstigar, i syfte att géra omradet attraktivt for
allmanhet och rekreation later i sak bra, men nyttan
kan ifragasattas i ett omrade som for Gvrigt ar
praglat av industrikaraktar. Att bibehalla siktlinjer
mellan viktiga delar av en sammanhallen kulturmiljo
ar en vardefull anpassning, men om landskapet
mellan siktlinjerna samtidigt ar kraftigt forandrad
begransar detta vasentligt upplevelsen av kulturmiljon.
Kultur- och landskapshistoriska sammanhang
kommer inte langre vara mojliga att lasa och forsta.
Lansstyrelsen uppmanar darfér kommunen att
begransa planforslagets paverkan pa kulturhistoriska
varden i de omraden som av kulturmiljanalysen har
beskrivits som sarskilt kansliga. Framfor allt bor det
langstrackta kuperade bergshojden som gar under
namnen Domarberget och Styrberget undantas fran
exploatering i sin helhet.

Lansstyrelsen uppmanar att samrada med
Lansstyrelsens kulturmiljdenhet kring maojligheter

till ytterligare anpassningar till och bevarande av
fornlamningar. Likasa kring eventuella behov av
arkeologiska atgarder och tillstand for ingrepp i
fornldmning som kravs och hanteras inom ramen for
den fortsatta detaljplaneprocessen.

15. Statens Geotekniska Institut (SGI)
SGI framfér att den geotekniska utredningen som togs
fram for planprogramarbetet behéver kompletteras

dar geotekniska aspekter sdsom sakerhetsfragor
avseende skred, ras och erosion ska klarlaggas for
bade befintliga och planerade forhallanden. Geoteknisk
utredning avseende stabilitetsforhallandena i jord maste
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En férdjupad geoteknisk utredning (2023-09-08)

har tagits fram till granskning dér SGI:s yttrande

har beaktats. Utifran utférd stabilitets- och
kénslighetsanalys visar samtliga beréknade sektioners
befintliga och utbyggda férhallanden (utom sektion B2)
ha tillfredstéllande sékerhetsfaktorer mot stabilitetsbrott
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genomféras med lagst detaljerad utredningsniva enligt
IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008 Rev
I. Risker med blocknedfall och bergras behdver utredas.
Stabilitetsfragan avseende uppférande av vallar bor
inkluderas i utredningen om problem skapas.

SGl vill sarskilt understryka ett behov av att tydligare
avgransa var i omradet det forekommer kvicklera samt
hur detta kan paverka tankt byggnation och belastning
av omradet.

16. Miljoskyddskontoret, SBF
Miljoskyddskontoret dvervakar fragor avseende buller,
dagvatten, naturvarden, fororenad mark och miljofarlig
verksamhet.

1. Avseende buller behover planférslaget sakerstalla
att riktvarden for buller foljs for befintliga bostadder som
finns i nérheten av planomradet pa vag 1900.

2. Da flertal U-verksamheter beddms kunna etablera
sig inom verksamhetsomradet som ar miljofarliga

men inte tillstands- eller anmalningspliktiga anser
miljoskyddskontoret att planférslaget ska sakerstalla att
det finns forutsattningar for exploatering med hansyn till
miljén och befintliga bostader.
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mot Sédvean med biflédena Bésjébécken och
Galtaledsbadcken. Detta med anledning av tillréckliga
avstand mellan byggrétt och slént och férutsatt att
naturomréadena inte belastas mer én 10 kPa ndrmast
Sévean respektive 0 kPa ndrmast biflédena. Det
sékerstélls med skyddsbestédmmelse i plankartan. For
sektion B2 ar kompletterande geotekniska falt- och
laboratorieunders6kningar pagaende fér att utreda
dess stabilitet avseende en glidyta i den frémre delen
av sldnten mot Sévean. | vissa delar ndrmast Sévean
finns det dven indikation pa kvicklera eller att kvicklera
inte kan uteslutas. Inom den véstra delen utav norra
delomrade har provtagningen inte visat forekomst

av kvicklera men déremot indikerar tryck- och
Jordsonderingar pa férekomst av kvicklera. Risk for
bakatgripande skred kan inte uteslutas. Ddrav kommer
ytterligare provtagningar att géras for att klargéra om
leran é&r kvick eller inte. Fér det sédra omradet har
leran konstaterats vara hégsensitiv, men inte kvick och
berékningar visar pa tillrdcklig stabilitet. Det bedéms
dérav inte finns négon risk for skred.

En bergteknisk utredning (2023-09-06) har dven
tagits fram med en stabilitetsanalys som visar tydliga
block och berg i dagen. Fa I6sa block har observerats.
Samtliga slénter déar stabilitetsproblem féreligger

ar belagna inom naturmark pa sékert avstand fran
géngstigar. Da radande férhallande antingen bevaras
eller vasentligt &ndras genom planspréngning, dér

en masshantering kommer bli aktuellt, bedéms inga
atgérder som nédvéndiga och konsekvenserna av ras
bedbéms som ringa.

1. En bullerutredning har tagits fram (2023-09-15)

med syfte att se hur en utveckling av ett framtida
industri- och verksamhetsomrade kan komma att
paverka intilliggande bostéader avseende industri- och
trafikbuller. Eftersom det inte ar ként vilka verksamheter
som kommer etableras i omradet har schablonvérden
anvénts for att sékerstélla att verksamhetsomradet

inte éverskrider riktvarden fér ljudniva intill befintliga
bostéader. Planen bedéms utifrén schablonsvérdena
overskrida riktvardena fér industribuller kvélls- och
nattetid, men klarar dagtid for bostéder belédgna strax
utanfér planomradet. For fallet dér tva bostadshus inom
omradet kvarstar berédknas riktvardena éverskridas
under alla tider pa dygnet. Sa ldnge som bostéder finns
kommer omgivande verksamheter behéva anpassa sig.
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3. Géllande dagvatten saknas en dagvattenutredning
och miljékonsekvensbeskrivning (MKB) for detaljplanen.
Miljoskyddskontoret vill framfora att for att planen

inte ska paverka recipienternas miljokvalitetsnormer
behdver omradets dagvatten fordrdjas och renas
aven pa kvartersmarken samt att plankarta med
planbestdmmelser rérande dagvattenhanteringen
behdver fortydligas. Exempelvis hdjdsattning,
reserverad yta eller andelen mark som ska bibehallas
genomslapplig samt storleken pa utbredningen av de
ytor som ska tas i ansprak av dagvattenhanteringen.
Det saknas aven bestammelser pa plankartan

som beskriver att "prickmark” ska sta for
dagvattenhanteringen.

4. Planbeskrivningen saknar aven en riskbedémning
over eventuell grundvattenpaverkan och den lokala
dricksvattenforsorjningen. Det framgar inte av
planbeskrivningen eller plankartan om man dvervagt
vilken typ av verksamhet som kan lokaliseras i

olika delar av omradet med hansyn till eventuell
grundvattenpaverkan.

5. Utslapp till vattendragen Basjobacken,
Galtaledsbacken och Savean, som utgér mottagare av
dagvattnet fran planomradet, behéver ses 6ver och det
ar olampligt att utslapp av hoga féroreningsbelastningar
sker till sma vattendrag. Miljoskyddskontoret

vill framféra att det i planbeskrivningen saknas

en redogorelse for alternativ lokalisering dar
dagvattenutslapp undviks till de sma vattendragen.

6. Avseende miljofarlig verksamhet och férorenad

mark har miljdskyddskontorets tidigare synpunkter infor
samradet beaktats och miljoskydd ser darav inga hinder
att arbetet med detaljplanen fortsatter och

om fororeningar patraffas ska, enligt 10 kap.

11 § miljébalken, miljoskyddsnamnden som
tillsynsmyndighet underrattas om den patraffade
fororeningen. Innan avhjalpandeatgarder vidtas ska
atgarderna anmalas till miljéskyddsnamnden i god tid
innan planerad atgard.

7. Miljoskyddskontoret meddelar slutligen att
ytterligare synpunkter kan komma att ldamnas efter att
bullerutredning, dagvattenutredning samt MKB har
tagits fram.
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Det sékerstélls med bestdmmelse om att riktvardena

inte far 6verskridas vid gréns till bostadsfastigheterna.

Det planeras inte for nagot bostadséndamal i
detaljplanen och nér dessa bostéder inte langre finns
undantas planbestédmmelsen. Det f6ljs upp vid
bygglov fér omgivande nya verksamheter och tillsyn
fér omgivande befintliga verksamheter. Dér det &ar
mdjligt att genom placering och utformning minska
ljudspridningen fran ansékt verksamhetsetablering.

Fér 6vrig nérliggande bostéder sékerstélls
bestdmmelse om att verksamheter inom planomradet
vid plangréns inte ska Overskrida riktvdrdena under
kvélls- och nattetid samt helger. Troligen kommer
drifttiden inte att vara 100-procentig under kvélls- och
nattetid vid alla verksamheter som utredningen har tagit
hojd for. Detta medfér att driften for ljudkéllor sasom
flaktar och utblas pa tak kan ga ner under dessa tider
och alstrar inte lika héga ljudnivaer.

Avseende trafikbuller bedéms det ske en mindre
skillnad fran nollalternativ och full utbyggnad ar 2040
och den trafikbkningen som medfér berdknas inte
paverka de ndrboende pa ett negativt sétt. Det &r
den befintliga trafiken som &r stérande. Inga atgarder
bedbéms behéva vidtas.

2. Dé det inte &r ként vilka verksamheter som avses
etableras i omradet hanteras detta i samband med
bygglovskedet. Vid bygglovsgivning av U- verksamheter
som inte &r tillstands- eller anméiningspliktiga tas
hénsyn till verksamhetens karaktér och farlighet

vid lovgivning. Detaljplanen styr inte vilken typ av
industriverksamhet som far etableras inom omradet.
Det bedéms dédrmed inte finnas behov av sérskilda
atgérder i detaljplanen kopplat till risker i verksamheter
som styrs och prévas i annan lagstiftning. Samtliga
verksamheter ska félja kraven i miljébalken och
tillsynsansvaret rader fortsatt.

3. En férdjupad dagvatten- och skyfallsutredning
(2023-09-25) har tagits fram till granskning som
beaktar det yttrande som miljéskydd har. Med férslagen
dagvattenhantering och atgérder som sékerstélls
genom detaljplanens utformning och reglering
avseende allmén plats och kvartersmark bedéms
féroreningsnivaerna minska till under befintliga nivaer
efter rening. Planen bedéms inte kunna férsémra
mdjligheterna att uppnd MKN i recipienterna.

4. Cirka 4,5 km sydvést om planomradet
finns ett férslag pa avgrénsning till Nolhaga
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17. Bygglovsenheten, SBF

Bygglovsenheten vill framféra att uttrycket
mobilitetsstation inte ar valetablerat och for att undvika
fragetecken i framtiden behdver beskrivningen av
anvandningen fortydligas och konkretiseras. Storleken
pa mobilitetsytan bedéms &ven vara i underkant utifran
det beskrivna syftet med omradet. Behéver omradets
yta utdkas nagot for att vara &ndamalsenligt och
funktionellt?

For att kunna styra gestaltningen och att det foljs

upp i bygglovsskedet menar bygglovsenheten att

planbestammelserna avseende bebyggelsens

utformning och gestaltning behdéver fortydligas och bli
mer specifika i vad de avser:

* "Med hansyn till landskapsbilden och
verksamhetens beskaffenhet ska ny bebyggelse
utformas med stor omsorgsfull gestaltning.”

* "1 - Fasader ska utformas sa att de far en
uppbruten karaktar”.

Kommentar

vattenskyddsomrade. Planen bedéms vid en preliminér
beddmning utgbra en mycket liten risk fér paverkan

av dricksvattentdcken och grundvattnet. Dock har

det inte gatt att utesluta helt. Vidare undersékningar
med riskbedémning for att utreda lampligheten av
planerad markanvédndning kommer ske till ndsta
granskningstillfélle.

5. Dagvattenhanteringen bygger pa att utflédet och
féroreningshalterna till vattendragen inte ska 6ka
jamfért med idag dér férdréjning och rening sker i flera
steg innan vattnet nar vattendragen. | sédra omradet
sker avrinning mot Savean framfér Basjébécken

som mindre vattendrag anser vara mycket mer
kénslig jamfért med Sévean. Utflodet begrdnsas

till ett klimatanpassat 20-arsregn for att tillrdckliga
sdkerhetsmatt och for att motsvara befintligt utflbde.
Planbeskrivningen har uppdaterats avseende detta.

6. Noteras. Dialog med miljéskyddskontoret har forts
sedan samradet | samband med framtagande av

den oversiktliga miljétekniska markundersékningen
dér synpunkter har ldmnats avseende resultatet av
provtagningen av det fére detta sagverket. Dessa
synpunkter beaktas i den férdjupade miljétekniska
markundersbkning som &r pagaende och dess resultat
kommer att stdmmas av med miljéskydd under
processens gang.

7. Noteras.

Noteras. Ytan fér mobilitetsstationerna har tagits bort
da det &r méjligt att uppféra mobilitetsiésningar inom

de ytor som har avsatts for allmén platsmark och

som komplement till anvéndningarna GATA och VAG.
Istéllet for att ha samlade stationer bygger planférslaget
pa att ha funktionen pa flera stéllen i anslutning till
busshallplatserna ldngs vadg 1900 och lokalt I&dngs med
lokalgatorna i omradet.

Plankarta med bestédmmelser samt planbeskrivning i
kapitel 3. Bebyggelse och kapitel 8. Planbestdémmelser
har fértydligats till granskning avseende de synpunkter
som bygglovsenheten lyfter géllande gestaltning och
utformning.
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*  "Med férankring i kulturlandskapets
ekonomibyggnader som kannetecknas av enkla
volymer bor ny bebyggelse intill Balinge kyrka ske i
liknande skala och utféras i tramaterial.”

Bygglovsenheten ar aven fragande till om féreslagen
byggnation och den stora markpaverkan som
planforslaget innebar motiverad pa de ytor som

ar valdigt kuperade, eller om dessa ytor ar battre
lampade och anpassade med mindre smaskalig
industribyggnation utifran hojdférutsattningarna.

18. VA-avdelningen, SBF

Innan verksamhetsomradet exploateras och hojdsatts
ar planering och placering av E-omraden for tekniska
anlaggningar som pumpstationer svart. Planerade
omraden i plankartan kan behdva andras. Omrade
for minst en pumpstation kommer behévas i sddra
delomradet.

Foljande ska fortydligas och andras i

planbeskrivningen:

»  Teknisk forsorjning, vatten och avlopp s.33.
VA-avdelningen istallet for kretsloppsavdelningen.

« samt andra mindre redaktionella justeringar enligt
bifogad planbeskrivning med kommentarer.

19. Park- och naturenheten, SBF

1. Park- och naturenheten framfor i sitt yttrande

att tradplanteringar/traridaer som ska finnas i hela
planomradet ska tydliggéras och markeras ut i saval
plankarta som illustrationsplan och inga i allman
platsmark.

2. Park- och naturenheten yttrar sig aven om att ytan
for transformatorstation E1 troligtvis inte behdver vara
sa stor i plan, max 10x10 meter enligt Alingsas energi.
Mer yta dnskas frigoras till naturandamal.

3. Park- och naturenheten dnskar att féljande markeras

ut och tydliggors i plankarta och/eller illustrationsplan:

» Kantlinje pa dagvattendamm inom etapp 1

+  Skyddsvarda trad i naturmark fran inventering samt
sarskilt skyddsvart trad (skogsalm vid Toresgarden).
Extra varsamhet och sakerhetsutrymme kravs,
minst 15 meters radie matt fran stammens mitt.
Detta omrade bor avsattas som naturmark.

» Bestand av parkslide (2 st). Det 6nskas aven
att skrivning om att schakt boér undvikas inom
en radie pa 5 meter fran bestand skrivs in i
planbeskrivningen.

* Tradbestand inom dagvattenomradet vid Rolfs

Kommentar

Noteras. Féreslagen byggnation kommer krdva stora
spréngnings- och markarbeten som gér att nuvarande
héjdsférutséttningar kommer att se annorlunda ut.
Fértydliganden har gjorts i planhandlingarna.

Noteras. Dialog med VA-avdelningen har forts
sedan samradet och justeringar av antalet tekniska
anldggningar och dess placeringar har gjorts.

Noteras. Planbeskrivningen har justerats.

1. | detaljplanen gérs bedémningen att det béasta séttet
fér kommunen att bevara och utveckla vegetation

och sékerstélla dess funktion &r att avsétta tillrdckliga
ytor och planldgga dessa som allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap. Oftast &r detaljplaner
inte det mest ldmpliga séttet att reglera vegetation da
det &ar svart att garantera genomférandet. Eftersom
kommunen ansvarar fér markens utformning och
skotsel inom allmén plats bedéms det inte finnas skél
att behéva markera ut dessa atgérder i plankartan.
For att sékerstélla dess genomférande kommer istéllet
fokus behéva ligga pa att vara tydlig till efterkommande
skeden med projektering och framtagande drift- och
skétselplan. Varpa ett eget kapitel i planbeskrivningen
kommer att laggas till med fokus pa viktiga fragor

i efterkommande skeden. Planbeskrivning och
illustrationskartan kommer &ven att fortydliga dessa
atgérder.

2. Ytan park- och naturenheten syftar till &r avsatt for
en mottagarstation snarare &n en transformatorstation.

Ytan har den storlek som Alingsas energi har bedémt

behoévas fér att kunna etablera en mottagningsstation
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kullevagen.

4. For att bevara bergsklacken sa mycket som mojligt
pa Domarberget vill park- och naturenheten framféra
att verksamhetsytan narmast behéver minimeras da det
innebar stora ingrepp som paverkar bergsformationen
och en anlaggning kommer innebara en forsamring av
nyttjandet och tillgangligheten till berget da befintlig stig
férsvinner.

5. Avslutningsvis vill park- och naturenheten framfora
att lokalgatans majliga fortsattning pa Norra lanken
kanns abrupt. Korta av vagsektion efter infarten till
stdra delomradet och sammankoppla cykel- och
vagbana for att skapa en battre och tydligare trafikmiljo
som inte riskerar att resultera i otydlig markanvandning.

Inkomna yttranden fran sakagare

20. Svenska kyrkan

1. Som fastighetsagare till narbelagna Balinge kyrka
och férsamlingshem anser Alingsas pastorat att stor
hansyn maste tas till smaskalighet och arkitektur i
kyrkbyns narhet sa att kyrkans verksamhet inte stors
for mycket av buller och avvikande byggnadsstil. Det
innebar att for det foreslagna bebyggelsekvarteret
narmast kyrkan (nya byggnader far uppféras endast
cirka 100 m fran kyrkan) bor en hogsta tillaten nockhojd
begransas till 8,0 meter och anvandningen endast
tillatas for tyst verksamhet som kontor och eventuellt
handel.

2. Alingsas pastorat framfor aven att den foreslagna

Kommentar

och lokalt firrkyle/fijdrrvdrmeproduktion. Fér évriga
transformatorstationer i omradet avsétts yta med
storleken 10x10 meter som kombinerat med pump-
stationer blir ndgot stérre. Fértydliganden har gjorts i
planhandlingarna.

3. Noteras. | samband med uppdatering av grundkarta
kommer kantlinje pa befintlig damm att synas i plan-
kartan. Dess kantlinje kommer &ven med i illustrations-
kartan. Det skyddsvérda trédet ligger bade inom etapp
1 (allmén platsmark GATA) och etapp 2 (prickmark).
Med de skyddsavstand som har tagits i samband med
utbyggnaden av etapp 1 och att trddet skyddas inom
kvartersmark genom skyddsbestdmmelse och att
marklov krévs for tradfélining bedéms inga ytterligare
atgdrder behdva vidtas.

Géllande parkslide har planldggningen som avsikt att
bekdmpa dessa bestand. | planbeskrivningen skrivs det
in att innan riktade bekdmpnings- och skétselatgérder
har gjorts bér schakt undvikas inom en radie pé 5 meter
fran bestand.

lllustrationsplanen uppdateras med tréddbestand inom
natur- och dagvattenomradet vid Rolfs kullevédgen.

4. Noteras. Till granskning har verksamhetsytan
undantagits och avsatt som allmén platsmark. Lokal-
gatan har flyttats ndrmare men bedéms inte paverka
bergsformationen och sékerstéller fortsatt tillgdnglighet
och nyttjande.

5. Noteras. Plankartan har justerats till granskning med
en annan utformning av infart med en tydligare markan-
vandning och trafikmiljé.

1. Noteras. Infér granskning har ett gestaltningspro-
gram som beaktar Svenska kyrkans yttrande avseende
bebyggelsens utformning, héjd och placering ndrmast
vag 1900. For att skapa dndamalsenliga fastigheter
behéver bebyggelsen ha en hégsta tilldtna nockhdjd om
12 meter. Bebyggelse tillats att uppféras strax éver 100
meter fran kyrkan.

Inom omrédet ndrmast kyrkan planldggs det for industri,
verksamheter, kontor och centrum. Att detaljplanen
medger industri- och verksamhetsédndamal innebdér inte
per automatik att det blir en bullerstérning. | framtagen
bullerutredning (2023-09-15) finns det inga specifika
riktvéarden for verksamheter intill en kyrkoverksamhet
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vagen in till industriomradet inte bor ligga vid kyrkan,
utan flyttas at sydvast, narmare Alingsas. Vid en tankt
4-vagskorsning finns uppenbar risk att tyngre trafik
valjer att anvanda parkeringsytan framfor kyrkan som
en parkering eller vandplats, vilket tydligt kan stéra
pagaende verksamhet sdsom exempelvis begravningar,
kyrkogardsbesokare och liknande. Att flytta korsningen
ar dessutom lampligare ur trafiksdkerhetssynpunkt da
det istallet blir 2 stycken 3-vagskorsningar.

3. For att undvika att skador sker pa kyrkans marker vill
Alingsas pastorat framfora att det ar viktigt att beakta
risken for 6versvamning/hojning av dagvattennivan i
stort och av féreslagen férdréjningsdamm. | samband
med en fortsatt riskbeddémning av detta anser Alingsas
pastorat att aven berakna foljderna vid 50-, 100- och
200-ars regn.

21. Alingsas Flygplatsforening

Alingsas Flygplatsférening och dess medlemmar,
foreningarna Goteborgs Segelflygklubb, Goteborgs
Veteranflygsallskap och ESGI Forsta Hangaren har
tagit del av inkommen begaran att lAmna synpunkter
och har inga synpunkter pa detaljplanens innehall.

Alingsas Flygplatsférening med medlemmar gor
beddmningen att detaljplanen inte har nagon

vasentlig paverkan pa verksamheten vid Alingsas
flygfalt (ESGI) da den planerade bebyggelsen inte
forefaller vara placerad eller bli sa hog sa att den
hinderfria ytan runt landningsbanan genombryts eller
att trafikvarven paverkas. Eftersom det inte handlar om
bostader férutsatter foreningen att verksamheterna inte
kommer att storas av ljudet fran flygplanen eller att de
flyger relativt lagt 6ver omradet vid start och landning.

Foreningen dnskar att de verksamheter som etablerar
sig i omradet blir upplysta om flygplatsen och dess
verksamhet och att hdga master, skorstenar och dylikt
inte kan uppféras utan vidare, detta sa att ingen blir
overraskad. Om kommunen behéver mer detaljerad
information om flygverksamheten och regelverket runt
denna sa hjalper vi naturligtvis garna till.

Kommentar
men déremot fér omgivande bostéder. Déa det inte &r

kant vilka verksamheter som etableras inom planom-
radet har schablonsvérden anvénts och utifrén dessa
bedbéms riktvdrdena bverskridas under kvélls- och
nattetid, men klarar dagtid. | detaljplanen sékerstélls det
med planbestdmmelse att verksamheter inom plan-
omradet ska vid plangréns inte éverskrida riktvdrdena
under kvélls- och nattetid samt helger. Det fljs upp i
bygglov och tillsyn.

2. Noteras. Se kommentarer for Trafikverkets yttrande.

3. | framtagen skyfallsutredning (2023-09-25) framgar
det att avrinning fran planomrédets &stra del sker ldngs
med védg 1900 och till féreslagen damm intill Rolfs
Kullevdgen. Dammen skapar en nedsénkt yta och
erbjuder en extra férdréjningsvolym till féljd av skyfall
for att undvika éversvdmning till omgivande marker.
Vid ett kraftigt regn, oavsett arsregn avleds vattnet
under Rolfs Kullevdgen och vidare séderut. | samband
med ombyggnationen och breddningen utav Rolfs
Kullevdgen kommer en stérre trumma anléggas. Det
tilsammans med att kyrkan med dess marker ligger
ldngre norrut &n dit vattensamlingar bildas gér att det
inte bedéms finnas nagon éversvamningsrisk.

Noteras. Fortydligande i planbeskrivningen gérs
kring att etablerade verksamheter ska ta hansyn till
flygverksamheten i form av uppstickande delar som
till exempel master, skorstenar och det kontrolleras i
samband med bygglov.
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22. Fastighetsagare 1
Byggnader mot Rédene 1aggs med kortsidan mot
jarnvagen.

23. Fastighetsagare 2

Med tanke pa delningen av fastighetsagare 2:s fastighet
i samband med dragning av E20 &r intentionen att
anlagga en solcellspark i norra delen utav fastigheten.
Fastighetsagaren ber att i samrad med kommunen
vidareutveckla dessa idéer.

24. Fastighetsagare 3

1. Da fastighetsagare 3:s akermark angransar

mot planomradet ifragasatter fastighetségaren
forslaget med att géra om odlingsbar och oersattlig
jordbruksmark till industrimark, detta framst med
anledning av det primara behovet av matférsérjning av
kommunens befolkning. Planera och bygg sekundara
behov (sasom industriandamal) dar inte mat gar att
odla. Olika satsningar for att odla i stan ar ett oerhort
bra initiativ men det racker inte i férhallande till den
mangd brukbar jord som planeras att forstoras.

2. Orolig att angransande odlingsbara marker paverkas
genom att I6st skrap fran industrierna foljer med vinden
Over akrarna och férstér maten som odlas. Vinden och
skrapet ar ett problem som behdver hanteras inom
planarbetet, t,ex genom storre buffert-zoner till den
angransande jordbruksmarken med inslag av storre
trad, jordvallar och avgransande hogre finmaskigt nat,
for att forséka minska riskerna till kontaminering sa
mycket som det mdjligen gar.

Marknivaskillnaderna mellan fastighetsagarens
akermark och planomradet ar varierande och sluttar
mot dens akermark. Oro Over att olika kemikalier och
fororeningar foljer med vid kraftigare vindbyar och
regnskurar till omgivande akermark. Det ar viktigt att
verksamheterna narmast brukbar akermark varken
hanterar kemikalier eller har storre skraphantering med
containrar for att minimera riskerna att nagot hander.

3. De nu brukbara akermarkerna som dels ingar i
planomradet samt angransar till, delar idag viktiga
draneringar. Vid eventuell schaktning av marken
kommer med stor sannolikhet draneringen att skadas
eller forstoras, vilket kommer krava att nya dréneringar

Kommentar

Noteras. For att férhindra stora sammanhdngande
byggnadsvolymer har en planbestdmmelse inférts

fér omréadet nérmast jarnvdgen dér fasader som har
en ldngre sammanhéllen fasadléngd &n 100 meter
ska brytas upp. Det kan antingen gbéras genom att
byggnadsvolymerna delas upp i flera volymer eller
bryts av med fasadmaterial och/eller fasadférg samt
férskjutning av fasadlivet vertikalt och/eller horisontellt

Noteras. Omradet for aktuell fastighet férlaggs i
huvudsak utanfér detaljplaneomrédet. Detaljplanen
omdjliggér ingen anldggning av solcellspark.

1. Noteras. Se kommentarer for
Naturskyddsféreningsféroreningens yttrande.

2. | samband med planldggningen kommer bland annat
omradet kring avfallsanldggningen att stdngslas in

for att utestdnga obehdriga. Det ér troligt att det &ven
kommer ske pa verksamhetsmarken i form av plank
och skdrmvéggar, vilket kommer att stoppa spridning
av skrdp och annat avfall utanfér planomrédet. Med
féreslagen dagvattenhantering kommer avledningen
av vatten att ske pa ett kontrollerat sétt inom
planomradet med férdréjning och rening innan det
rinner ut i omgivande vattendrag. Avskérande diken
sékerstélls mot fastighetsdgarens akermark for att
fanga upp vattnet och férhindra ytledes avrinning.
Utifran planerad markanvéndning bedéms det med
dagvattenhanteringen inte finnas nagon risk fér
spridning av kontaminerat vatten till omgivande marker.
Inte heller nagon risk fér dversvdmning vid kraftiga
regnskurar.

Detaljplanen reglerar inte enskilda verksamheters
hantering av kemikalier, utsldpp och skréphantering.
Det hanteras i samband med bygglov och ansékan
om tillstand. Samtliga verksamheter ska félja kraven i
miljébalken och tillsynsansvaret rader fortsatt.

3. Akerdréneringar som strécker sig utanfér
planomradet kommer att aterstéllas och ledas om sa
att intilliggande dkermark inte paverkas. | samband
med detaljprojekteringen infér schaktarbeten
kommer akerdréneringsledningarnas skick och ldge
utredas vidare och eventuella atgarder bekostas av
exploateringen. Det redogérs fér i planbeskrivningen
under kapitel 7. Genomférandebeskrivning.
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gors for att 6vrig akermark ska kunna brukas. Det ar
nagot som kommunen far bekosta. Fastighetsagare 3
ska inte sta/belastas for en sadan kostnad. Man boér
aven ta i beaktande tidigare punkt, da den naturliga
avrinningen mot fastighetsagare 3:s mark kommer 6ka
markant.

4. Buller av olika slag ar aven nagot som paverkar
boskapen, som gor dem nervdsa, radda och skapar
flyktbeteende. Att géra Bélinge 3:2 som stracker

sig langs med matproducerande akermark till en
naturlig buffert kan enligt fastighetsagaren I6sa nagra
av planens konsekvenser. Det kan &ven bevara
kulturminnena som finns pa Balinge 3:2 i form av
hallristningar och jattegrytor som i planférslaget ar
borttagna/bortsprangda som fastighetsagaren finner
viktiga att bevara.

25. Fastighetsagare 4

| egenskap som sakagare till mark som berérs av
planférslaget har fastighetsagare 4 foljande synpunkter:
1. Det ar viktigt att klargéra med bestdmmelsen f1
"fasader ska utformas sa att de far en uppbruten
karaktar”, om byggnader ska delas upp i flera
byggnadskroppar eller om fasaden ska delas upp rent
visuellt med olika materialslag och fargelement. Det
anges lite bade och i planbeskrivningen.

2. Gatan med vandplats langst i norr maste tas bort
med anledning av att vagen kan vara en belastning och
stoppa en storre etablering. Behdver den vara kvar bor
den laggas pa kommunens mark mellan fastighetsgrans
och kunna tas bort. Samma galler cykelvagar inom
gronstrak, lat etableringarna skapas forst och ev. cykel-
och gangvagar anpassas till dessa.

3. Hogsta nockhdjden for tomt 5 (enligt bild nedan)
behdver hojas fran 12 meter till minimum 14 meter.

toms /)
_ Tomisrénd ca 48 832 km

Hy d ca 19 00D kv BYA
E aleringsgrad ca 41%

4. Naturmarken alternativt kvartersmarken (prickmark)
inom och i anslutning till tomt 6 och 7 (enligt bild
nedan) bér omarbetas sa att det gar att fa till battre

Kommentar

4. Noteras. Se kommentarer f6r Miljéskyddskontorets
yttrande avseende buller och kommentarer fér
Lénsstyrelsens yttrande avseende kulturminnena.

1. Planbestdmmelsen har fortydligats och avser att
fasader som har en ldngre sammanhallen fasadldngd
an 50 respektive 100 meter ska brytas upp genom
indelning av volymer med fasadmaterial och/eller
fasadfdrg samt férskjutning av fasadlivet vertikalt och/
eller horisontellt. | linje med gestaltningsprogrammet
&r det méjligt att byggnadsvolymerna kan delas

upp i flera byggnadskroppar fér att skapa siktlinjer

till odlingslandskapet, dock é&r det inget som styrs i
detaljplanen. Planhandlingar har fortydligats.

2. Lokalgatans stréckning har justerats for att skapa en
planméssig flexibilitet av kvartersmarken. | de

fall kvartersmarken delas upp till i flera mindre
fastigheter ska gemensamhetsanldaggningar i form

av kvartersgator bildas for tillfart till respektive
fastighet. Kommunledningskontoret vill upplysa om att
tillgéngligheten ar styrande fér fastighetsbildningen.

3. Med hénsyn till kulturmiljén och det omgivande
landskapet ar det inte motiverande att hdja bebyggelsen
nédrmast vdg 1900 och Bélinge kyrkby. Den &stra delen
utav norra delomradet ska prdglas av smaskalighet och
foér att méta omgivande bebyggelse har en nockhéjd om
12 meter satts som max.

4. Naturmarken har tagits bort till granskning och
ersatts av kvartersmark med ett markreservat for
underjordiska ledningar for att sékerstélla framdragning
av fjdrrvdrme och elledningar. Samt for att sékerstélla
dike och dagvattenledning som utfér en del av
omradets dagvattenhantering. For att sékerstélla
bevarande av fornldmningar behéver omgivande
naturmark bevaras. En tillstandsprévning avseende
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och "bredare” tomter om mdjligt. Fastighetsagare

4 har tidigare lyft en 6nskan att fa svalla tomtmark

pa Domarberget, detta for att skydda marken fran
tippen och dess paverkan med bredare falt prickmark
samt att nyttja marken mot etapp 1 som annars blir
en otillganglig natur bit som ska omhandertas och
forvaltas.
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5. Fastighetsgrans mot jarnvag bor faststallas sa
fort som majligt innan detaljplanen antas. Tidplanen
kan i varsta fall paverkas om granserna behover
fastighetsbestdmmas av Lantmateriet. Det ar viktigt
att plangranserna sammanfaller med korrekta
fastighetsgranser.

6. Foreslagen vegetationskladd jordvall berér tomterna
3-4 och det ar viktigt att bevaka hur stor yta som
vallen forvanta behdva uppta inom prickmarken da
vallen paverkar mojligheten att anvanda marken som
exempelvis rangeringsyta och parkering. Om vidare
riskutredning gors bor framtida byggnaders effekter
tas med i bullerberakningen fran jarnvag till dvriga
planomrade.

7. Masshanteringen ar avgorande for projektets
ekonomi. Det ar viktigt att en masshanteringsplan

tas fram sa fort som mgjligt for att hantera MKM/
industrimark, men aven hantera rena massor KM for att
skapa battre gronomraden/dammar. Undersokningar ar
gjorda.

8. For en hallbar dagvattenhantering kravs lokalt
omhéandertagande av dagvatten om 12 mm/kvm
hardgjordyta. Det behdver undersdkas hur det lokala
omhandertagandet kan ske d.v.s. 6ppna dammar

och diken. Hur stora ytor behdver undanvaras inom
tomterna? Liksom undersdka vad marken langs med
jarnvagen kan anvandas till for att 6ka kvartersmark in
pa dammomradet/natur Rolfs Kulle.

9. Rolfs Kulle har fatt anvandningen NATUR. Innefattar
det aven odlingsmark? Om inte gar det att lagga till?

Kommentar

ingrepp i fornldmningar ar pagaende som far vi visa

pa vilka fornldmningar som kan bevaras och som ska
Sskyddas. Lansstyrelsens gér bedémningen om tillstand
kan ges.

5. Noteras. Lantmaéteriet har i tidigare dialog
rekommenderat att inte faststélla dessa grédnser da det
finns ett jarnvdgsomrade som begrénsar anvdndningen.

6. Reglering kring uppférande av vall har tagits bort
till granskningen da den inte krévs for att géra marken
1&mplig for planerad markanvéndning avseende buller
och farligt gods. Utifran kompletterande riskutredning
(2023-02-22) behéver marken ndrmast befintligt
Jjarnvagsspar avséttas som buffertzon.

7. Noteras.

8. En férdjupad dagvattenutredningen har tagits fram
som belyser dessa fragor. Planférslaget har reviderat
och planbeskrivning har fortydligats avseende hur stor
andel av kvartersmarken som behdver avséttas for
dagvattenhanteringen.

9. Omradet ldngst i norr ndrmast Galtaledsbécken har
planlagts som allmén platsmark NATUR med syfte

att anldgga en dagvattendamm och sékerstélla att
exploateringen inte hamnar fér néra Galtaledsbécken
med risk att pdverka naturvédrdena i och kring
vattendraget. Omrédet &r inte avsatt fér odlingsmark
och ingar inte i markanvéndningen.

10. Se kommentarer for Vattenfalls yttrande.
11. Se kommentarer fér Alingsas energi:s yttrande.

12. Omrédet &r inte avsatt fér den anvédndningen
primért och med dess exponerade ldge bedéms

inte omradet vara en lamplig plats for kraftverk.
Déremot hindrar inte detaljplanen uppférande av
solcellsanldggningar pa fasad och tak. Det &r viktigt

att véxtlighet och den naturliga miljén runt om
verksamhetsmarken bevaras, inte minst med hénsyn till
fornldmningsmiljon.
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10. I planbeskrivningen beskrivs det att det finns planer
pa att markférlagga delar av den 45 kV luftburna
kraftledningen for att frigdra mer byggbar mark. Hur
I6per dialogen? Vad ar beslutat?

11. Langs med Savean i plankartan finns
bestammelsen N2 "Tradplantering ska finnas”. | dialog
med Alingsas energi pagar det diskussioner om att
tillskapa en solcellspark langs med an och jarnvagen.
Foreslagen tradplantering kan ga i konflikt med tankt
sollcellspark, trad som skuggar méjlig solenergi. Maste
bestammelsen finnas, eller finns det bestammelser
anpassat till solceller?

12. Med anledning av att planomradet kommer att krava
mycket energi undrar fastighetsdgaren om Domarberget
skulle vara en lamplig plats for ett kraftverk eller andra

energikallor Solcellspark aven inom "NATUR” omradet?

26. Fastighetsagare 5

Pa fastighetsagare 5:s mark inom planomradet

har ett samarbete pabdrjats med Alingsas energi

om att anldgga en solcellspark tillsammans med
fastighetsagare 4. Fastighetsagare 5 motsatter sig att
byggnader blir sa hdga att det paverkar solcellsparken.
Skulle det paverka utnyttjandet av solcellerna vill
fastighetsdgaren ha kompensation for minskad intakt.
Fastighetsagaren anser att dispens fran strandskyddet
bor inga i planens beslut for solcellsparken.

Fastighetsagaren anser aven att
fornminneslamningarna ska skyddas i omradet da

det kommer bli ett attraktivt omrade dar industri och
omradets historia kan samsas. P4 samma satt som en
solcellspark kan aterstallas till akermark i framtiden ar
det bra om industrimark kan anpassas i linje med det.

Inkomna yttranden fran évriga

27. Privatperson 1 m.fl. med namnlista
1. I enlighet med Alingsas Vision 2040 ska Alingsas
vara en levande byggd och skapa livskvalitet for alla,
nagot som privatperson 1 m.fl. menar inte uppfylls
genom att omvandla odlingsmark till industrimark

och nagot som bryter mot kommunens policy om att
"bevara jordbruksmarken och minska miljopaverkan”.
Det begransar saval Alingsas som kommun genom att
odlingsmark blir en mer begransad resurs och Balinge
som by fran att véxa runt kyrkan och vara en attraktiv
plats att bo pa. Det bryter aven emot miljdbalken

da brukbar odlingsmark inte far férstoras for enskilt

Kommentar

Noteras. Se kommentar fér Alingsas energi:s yttrande.
Med skyddsavstand och jarnvdgsomrade samt
strandskydd lokaliseras byggnader pa ett avstand dér
beskuggning inte sker pa omréadet mellan Sédveén och
jJjarnvégen.

Se kommentarer for Lansstyrelsens yttrande.

1. Noteras. Se kommentarer fér
Naturskyddsféreningens yttrande.

2. Detaljplanen méjliggér saval for befintliga som

nya féretag genom omlokalisering, expansion och
nyetablering. Detaljplanen méjliggor dven for s& kallade
“flyttkedjor” dar nya féretag kan komma att etableras i
andra delar utav kommunen. Detaljplanen sédkerstéller
ett langsiktigt behov och en planberedskap som i
dagsléget inte finns.

3. Se kommentarer fér Lénsstyrelsens yttrande
avseende Domarberget.
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intresse.

2. Privatperson 1 m.fl. vill &ven framféra att detaljplanen
inte bidrar med fler arbetstillfallen eftersom det sker

en forflyttning av befintliga féretag fran centrala delar
till Balinge. Det finns ingen anledning att flytta redan
befintliga foretag i Alingsas ut till bygden och att riva
anvandbara lokaler. Det stammer inte med dagens
miljovision, speciellt inte nar det redan finns tomma och
oanvandbara lokaler inom Alingsas kommun. Da etapp
2 utgor en fortsattning pa etapp 1, vars hela syftet med
att anvanda sig av den brukningsbara och bérdiga
jordbruksmarken var att skapa nya arbetstillfallen,
anser vi att den boér avbrytas pga att den strider mot
miljébalken.

3. Privatperson 1 m.fl. stéller sig fragande till vad som
hande med kommunens tankar om Domarberget

som buffert som avgransar industrin fran Balinge.
Privatperson 1 m fl. vill aven framféra att med anledning
av att Norra lanken ska byggas, vilket kommunen

har atagit sig att bygga enligt Trafikverket, andras
forutsattningarna for trafiken och andra mer lampliga
omraden kan da oévervagas for industrimark. Norra
lanken ar aven nagot som borde paskyndas sa att
befintliga vagar avlastas fran ékad trafik och langa kéer.

4. Med hanvisning till de fornminnen som finns

i omradet sasom hallristningar, jattegrytor,
jarnaldersgravar och boplatser vill privatperson 1 m.fl.
framfbra att far dessa inte férandras, skadas eller tas
bort enligt kulturminneslagen. Enligt tidigare fordjupad
oversiktsplan ar omfattningen och utredningar av
fornldamningar endast delvis kdnda. Det kan antas att
det bor finnas fornminnen inom aktuellt omrade som
eventuellt kan ga férlorade genom detaljplanen. Det
finns &ven k-marka byggnader som enligt plan- och
bygglagen inte far férvanskas da det ar sarskilt
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. For all bebyggelse
galler varsamhetskravet som innebar att bebyggelsens
"sarart” och "karaktarsdrag” ska tillvaratas vid andring
eller underhall.

5. Privatperson 1 m.fl. framf6r att det finns en

oro att Domarberget anvands till krossning. Det

har redan provborrats och en sadan framtidsplan
skulle innebara en mycket stor paverkan pa miljon,
landskapsbilden kulturminnen och bullernivan fér bade
djur och manniskor. Om tillstand ges langre fram for
detta, kommer inget vara kvar som begransar 6vrigt
buller fran eventuella industrier. | tidigare framtagen
bullerutredning for etapp 1 vill privatperson 1 m fl.
framfora att besluten &r baserat pa felaktig analys nar

Kommentar

Norra ldnken, som ny férbindelse mellan E20 och
Vénersborgsvégen har funnits med i olika kommunala
strategiska dokumentet under flera ar. Nyttan utav
ldnken har bedémts inte vara stor i nértid. Den i
nértid planerade tunneln i Krangatans férldngning ger
béttre effekt pa trafiken till en mycket lagre kostnad
vilket gor att fokus laggs pa den férbindelsen i férsta
hand. Inga avtal har uppréttats och kommunen har
inga skyldigheter gentemot Trafikverket att bygga
Norra ldnken. Detaljplanen ska dock inte begrénsa
modjligheterna fér en framtida utbyggnad.

4. Noteras. Ytterligare arkeologiska utredningar

(steg 1 och 2) har gjorts under 2020 och 2021, samt
framtagande av en kulturmiljbanalys (2022-04-14)

for att identifiera férekomsten och detaljplanens
paverkan pa fornldmningar och kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse i omradet. En arkeologisk férundersdkning
&r planerad att genomféras under hésten 2023 med
syfte att avgrdnsa kénda fornldmningar och for att

fa veta fornldmningarnas omfattning. Lansstyrelsen
beddémer om tillstand fér ingrepp i fornldmning kan ges.

5. Noteras. Se kommentarer fér Ladnsstyrelsens
yttrande avseende exploatering av Domarberget.

Se kommentarer for Miljéskyddskontorets yttrande
avseende planomradets paverkan pé bostader inom
och strax utanfér, samt detaljplanens péverkan géllande
trafikbkning.

6. Se kommentarer for Naturskyddsférenings yttrande.

7. Kommunen ska vid detaljplanering se till att sa
kallade betydande oldgenheter inte uppstar for

boende i omgivningen. Inga betydande olégenheter

fér omgivande bostédder bedéms medféras da dessa

ar fortsatt lampliga fér bostadsdndamal. Eventuell
védrdeminskning och bromsande utvecklingen samhéllet
&r svart att férutse. Vardeminskning ingar inte primért

i lamplighetsprévningen enligt plan- och bygglagen.
Intresseavvégning mellan olika allménna och enskilda
intressen gérs ddremot. | det aktuella fallet ar
planomradet utpekat i kommunens éversiktsplan som
utvecklingsomrade fér verksamheter. Kommunens
sammanvégda bedémning &r att det allménna intresset
av planférslaget for att utveckla kommunen i 6nskad
riktning véger tyngre &n de allménna och enskilda
intressen som talar for att inte exploatera omradet.

Kommunledningskontoret ser inte att detaljplanen
paverkar kopplingen som finns till naturreservatet.
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det kommer till 6kade bullernivaer samt andel trafik Kommentar
pa angransade vagar. Bullermatningar gjordes nar

det fortfarande var motortrafikled (E20) och saledes

en hogre belastning pa vag 1900. Sedan december
2020 har trafiken flyttats till den nya motorvagen, vilket
har minskat trafiken och saledes bullret vasentligt pa
vag 1900. Etapp 2 kommer att bidra till att bullernivan
forhojs vasentligt fran industrin samt all 6kad trafik.
Enligt Vagverkets vagutredning for vag E20, Alingsas-
Vargarda beraknades trafiken vara drygt 18400 fordon/
arsdygn innan E20 flyttades. Efter att det blivit vag
1900, ar det istallet betydligt farre an 1000 fordon/
arsdygn enligt Trafikverket. Privatperson 1 m.fl. framfor
att vag 1900 har blivit sékrare, dess lage och narhet
har gjort den till en férlangning av lokalvagarna ut fran
centrum till naturen. Dess ovanliga storlek som lokalvag
har maojliggjort att det numera har blivit en 6kning av
fotgdngare som promenerar, gar med barnvagnar,
cyklar med barn och springer pa vagen. Denna nya
livskvalité kommer att vasentligt minska for kommunens
invanare genom etapp 2 och lokalvdgen kommer inte
kunna anvandas pa samma satt.

6. Inom omradet finns det dven stoérre ekar som bor
bevaras liksom ett rikt djurliv som kan ta skada av
forandringarna. Privatperson 1 m.fl. staller sig fragande
till hur bavrar och 6ring i Risabacken/Galtaledsbacken
som tillhér Saveans tillrinningsomrade paverkas av
forandringarna liksom de flera stora populationer av
stérre och mindre daggdjur sasom hjortar, radjur och
harar i omradet om bidrar till en stor mangfaldhet. Det
ar viktigt att det inte finns saker kring deras natur som
kan skada och/eller stéra dem. Enligt kommunens
policy i naturvardsfragor skall ambitionen vara att i
olika sammanhang "framja och sakra den biologiska
mangfalden”, nagot som frangas genom etapp 2.

7. Privatperson 1 m.fl. vill slutligen framféra férhastat
beslut om etapp 1 inte skall paverka beslut om etapp 2
och att tillskillnad fran etapp 1 kommer konsekvenserna
for narboende inte bara innebéra en férandrad
landskapsbild utan aven att olagenheterna for de
boende runtomkring 6kar markant och att det sker

en vardeminskning av de narliggande fastigheterna
med hus och gardar samt en bromsande utékning av
samhallet i omradet kring fastigheterna. Att omradet
Balinge gar ihop med naturreservatet "Hjortmarka” ar
nagot som privatperson 1 m.fl. &ven anser att hansyn
borde tas till.

For de som bor i omradet innebar utbyggnaden av
etapp 2 att miljon for alltid gar férlorad och med
anledningarna presenterade ovan anser privatperson 1
m.fl. att planarbetet ska avbrytas.
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Sammanfattning och revideringar

Under samradstiden inkom 27 skriftliga synpunkter, varav 4 utan erinran. Synpunkterna behandlar i huvudsak
kulturmiljé och landskapsbilden, hushallning av jordbruksmark och naturmiljon, elférsérjningen, halsa och sakerhet
avseende geoteknik, buller och dversvamningsrisk samt status gallande mark-, grundvatten- och ytvattenmiljon.

Med anledning av framférda synpunkter samt tillkommande utredningars slutsatser féreslar
kommunledningskontoret féljande revideringar av plankarta med bestammelser.

* Planomradet har minskats i markareal. Omradet mellan Savean och Vastra stambanan undantas.

« Kvartersmarken har justerats for att sékerstalla ytor for dagvatten- och skyfallshantering, skyddsavstand till
biotopskyddade objekt samt for att skona landskapsformationer.

» Justering av infrastrukturen i form av vagar, gator och ledningsratter.

* Inférande av rivnings- och skyddsbestdmmelser samt varsamhets- och utformningsbestdmmelser for
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

»  Tekniska anlaggningar i form av E-omraden har tillkommit och lokaliserats om for att forse omradet med den
tekniska forsérjning som kravs.

+  Centrumandamal har lagts till inom flera omraden av kvartersmark for att skapa en flexibel planmassighet och
dar det finns behov av en samling av olika verksamheter intill huvudstrak.

* Anvéandningen K - Kontor har lagts till i kvartersmarken narmast jarnvagen. Framtagen riskutredning med
hansyn till farligt gods och bullerutredning bedémer inte att en begrénsning av anvandningsdndamalet av
kvartersmarken narmast jarnvagen behdvs som en atgard.

* Anvandningsbestammelse G, - laddning av elfordon och T, - Mobilitetsstation har tagits bort. Fortydligande i
planbeskrivningen har gjorts hur dessa anvandningar fortsatt méjliggors i detaljplanen.

» Justering av nockhojd fran 16 meter till 12 meter inom omradet for Domarberget och Styrberget. Hogsta
nockhojd (+ 0,0) éver nollplan inférs &ven inom Toresgarden och omradet for Domarberget och Styrberget for
att bekrafta befintlig bebyggelse och sakerstalla fria siktlinjer.

» Justering av exploateringsgrad fran 60 % till 50 % inom omrade narmast vag 1900 med hansyn till begransning
av markens utnyttjande.

+ Inférande och fortydligande kring utférande- och utformningsbestdmmelser for kvartersmarkens avseende
markens anordnande och vegetation, och bebyggelse.

»  Skyddsbestammelser inom allman platsmark och kvartersmark avseende farligt gods, stabilitet, buller och
skyddsvart trad.

+ Egenskapsbestammelse m, om att vall ska uppforas tas bort. Om vallar skulle i framtiden bli aktuellt far
stabilitetsfragan utredas vidare och ta hansyn till de lastbegrasningar som regleras i plankartan.

Utbver dessa forandringar har redaktionella andringar och mindre fortydliganden gjorts i planhandlingarna.

Foljande remissinstanser har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda i planférslaget

Remissinstans Helt Delvis
Raddningstjansten X
Alingsas energi X
Vattenfall X
Liberalerna X
Naturskyddsfoéreningen X
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Remissinstans Helt Delvis
Lantmateriet X
Lansstyrelsen X
Parkenheten, SBF X
Svenska kyrkan X
Fastighetsagare 1 X
Fastighetsagare 3 X
Fastighetsagare 4 X
Fastighetsagare 5 X
Privatperson 1 m.fl. med namnlista X

Planenheten, Kommunledningskontoret

Hanna Pettersson
Planarkitekt

Asa Joénsson
Planchef
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