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Information

Beslutshandlingar:

e Plankartor med bestdmmelser

e Planbeskrivning med genomférandebeskrivning (denna handling)
o lllustrationskartor

e Samradsredogoérelse

¢ Miljokonsekvensbeskrivning, WSP

Detaljplanen utgdrs av en plankarta i tva delar i skala 1:2 000 (A0) med planbestammelser som
utgdr den juridiskt bindande handlingen, upprattad 2023-10-10. Till detaljplanen tillhdr en
illustrationskarta i tva delar och planbeskrivning som inte har nagon rattsverkan daremot upprattas
dem for att underlatta forstaelsen av planen och ska vara vagledande vid tolkning av den. Dessa
planhandlingar ska lasas tillsammans. Miljokonsekvensbeskrivning upprattas som en del av
detaljplanens miljobedémning och ska lasas tillsammans med 6vriga planhandlingar for att fa en
forstaelse for vad planens genomférande medfér. Samradsredogorelse och granskningsutlatande
upprattas efter att samradet och granskningen har genomférts dar framférda synpunkter redovisas
och kommenteras. Dessa utgor aven planhandlingar.

Utbéver dessa handlingar har det dven uppréattats bilagor i form av utredningar som har tagits fram
som underlag fér planarbetet.

e Arkeologiska utredningar steg 1 och 2, Kulturutveckling, VGR

e Dagvatten- och skyfallsutredning, COWI

e Fordjupad artskyddsutredning, Calluna

e Geo- och bergteknisk utredning PM och MUR, COWI

e Gestaltningsprogram, Liljewall

e Historisk inventering avseende fororeningar i mark och grundvatten, Sweco
e Industri- och trafikbullerutredning, WSP

e Kulturhistorisk utvardering Toresgarden, Alingsas kommun

e Kulturmiljdanalys, Kulturutveckling VGR

e Lokaliseringsutredning, Alingsas kommun

¢ Naturvardesinventering, artinventeringar och artskyddsutredning, Calluna
e Redovisning av kontrollprogram Balinge avfallsanlaggning, Sweco

¢ Riskutredning avseende olyckor med farligt gods och narliggande farliga verksamheter,
Sweco

e Trafikutredning, Sweco

e Oversiktlig miljdteknisk markundersdkning Balinge 14:1, Sweco
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Planprocessen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomraden far
anvandas. Genom detaljplanen regleras bland annat om marken ska bebyggas med bostader,
verksamheter eller handel, vart infrastruktur och bebyggelse ska anlaggas samt hur den boér vara
utformad. En detaljplan ger ramarna for framtida bygglovsprdvningar.

Detaljplaneprocessens olika steg

En detaljplan tas fram genom planprocessen som regleras av plan- och bygglagen (2010:900) och
bestar av flera olika skeden med syfte att sékra insyn for bertrda, fa fram ett sa bra beslutsunderlag
som mojligt och forankra forslaget. Denna detaljplan tas fram med utdkat férfarande. Ett utdkat
forfarande ska tillampas om forslaget till detaljplan:

e inte ar forenligt med 6versiktsplanen eller lansstyrelsens granskningsyttrande.
e ar av betydande intresse for allmanheten, eller i dvrigt av stor betydelse.

¢ kan antas medfora en betydande miljopaverkan

Planférfarandet har valts till féljd av planens bedémda allménintresse och att genomférandet av
detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Samrad

Kommunen ska under minst tre veckor samrada detaljplaneférslaget med bland andra
Lansstyrelsen, Lantmaterimyndigheten, kanda sakagare och boende som berérs. Samradets syfte
ar att samla in information, énskemal och synpunkter som berdér planforslaget i ett tidigt skede i
detaljplanearbetet. Nar samradet har genomforts kan planforslaget justeras utifran de synpunkter
som inkommit for att battre anpassa forslaget till platsens forutsattningar. Synpunkterna fran
samradet redovisas i en samradsredogoérelse.

Granskning

Nar ett forslag till detaljplan har varit ute pa samrad och bearbetats efter inkomna synpunkter ska
forslaget vara tillgangligt for granskning. D& detaljplanen beddéms kunna medféra en betydande ska
granskningstiden vara minst 30 dagar. Infér granskningen ska kommunen underratta dem som
berors av forslaget, till exempel sakagare, boende och dvriga som har yttrat sig under samradet om
forslaget till detaljplan. Den som inte har framfort skriftliga synpunkter senast under
granskningstiden kan forlora ratten att 6verklaga beslut att anta detaljplanen. Synpunkter fran
granskningen redovisas i ett granskningsutlatande.

Antagande och laga kraft
Detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Efter antagandet har ej tillgodosedda sakagare under tre
veckors tid mojlighet att 6verklaga detaljplanen. Detaljplanen far laga kraft om den inte éverklagas.
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1. Inledning

Bakgrund

Alingsas kommun utgér en kommun med stark tillvaxt vilket medfér véaxande attraktionskraft och
mojligheten att locka till sig nya verksamheter 6kar. Dartill kommer en 6kad efterfragan pa
verksamhetsmark i tatortsnara lage for foretag att etablera sig och véaxa, vilket det idag rader brist
pa i staden Alingsas. Det finns ett stort behov av mark som &r planlagd fér saval stora som mindre
etableringar.

Balinge som ligger intill E20 och som utgodr en naturlig utbyggnad av redan etablerade
verksamhetsomraden i Savelund och Tokebacka, pekas ut i kommunens 6versiktsplan fran 2018
som ett utvecklingsomrade for verksamheter. Oversiktsplanen anger inom aktuellt omrade
"utbyggnad verksamhet” och "utbyggnad stérande verksamhet” och kan genom detta méta den
efterfrdgan som finns. Kommunstyrelsen beslutade 2019-02-24 om att starta upp ett planprogram
for "Verksamhetsomrade Norr” med syfte att dversiktligt prova maojligheten att bebygga omradet och
identifiera vilka ytor som ar mer eller mindre lampliga att bebygga. Omradet planeras att byggas ut i
etapper, vilken den forsta etappen pabdrjades under 2020 som avsag att méjliggéra byggnation av
verksamheter, industri och kontor inom del av fastigheten Balinge 6:16. Forsta utbyggnadsetappen
fick laga kraft 4 oktober 2021.

Uppdrag

Planprogrammet kom under 2021 avbrytas da det inte langre ansags fylla ett syfte. Det dversiktliga
arbetet tillsammans med arbetet som gjorts i detaljplanen for férsta etappen angas utgoéra ett
tillrackligt kunskapsunderlag for att starta upp arbetet med andra utbyggnadsetappen. Uppdraget
med att uppratta denna detaljplan ingar i planprioriteringslistan efter omprioritering i samband med
beslut om omgéaende uppstart av andra utbyggnadsetappen av Verksamhetsomrade Norr (2021-05-
10, §81). Uppdraget ar aven utpekat i Alingsas kommuns tillvéxtprogram fér 2021-2030 och budget
2022-2024 med syfte att tillféra attraktionskraft och fler arbetstillfallen till kommunen.

Uppdraget har initierats av Tilllvaxtavdelningen pa Kommunledningskontoret och avser en fortsatt
planlaggning av verksamhetsmark och vaganslutningar i linje med forsta etappen fast i en storre
skala, sa att féretag som verkar eller vill verka i Alingsas kommun ges mdjlighet till omlokalisering,
expansion och nyetablering. Detaljplanen ska ge mdjligheter att tillskapa ett omrade for
transportintensiv och i viss man stérande verksamheter. Planomradets Iage intill motet vid E20 ger
goda forutsattningar i synnerhet for lager och logistiska verksamheter. Avsikten med detaljplanen ar
att tillhandahalla tomter och byggratter som svarar mot olika intressenters behov vad géllande
tomtstorlekar, byggnadsvolym, 3D-fastighetsbildning och narhet till andra verksamheter. Som
entrépunkt till Alingsas fran norr &r omradets gestaltning viktig och exploatering i skyltlagen mot E20
ska vara inbjudande.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att tillskapa planlagd verksamhetsmark for industri och logistik med inslag av
handel, kontor och service i ett tatortsnara lage med goda kommunikationer. Detaljplanen ska
mojliggora etablering av saval stérre som mindre verksamheter. Den nya verksamhetsmarken ska
nas via nya lokalgator och gang- och cykelforbindelser som ansluter till det befintliga gatunatet vid
Stockholmsvagen. Vid utformning av planen ska sarskild hansyn och atgarder vitas for att mildra
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8(82)

paverkan och bevara de natur-, landskaps- och kulturvdarden som finns inom och i anslutning till
planomradet s langt som majligt.

Planomrade

Omradet ligger i den norddstra delen av Alingsas tatort i den tidigare Balinge socken, omkring fem
kilometer om Alingsas stadskarna. Det lokala naringslivet utgors framst av jordbruk, djurhallning och
smaféretagande.

Gallande detaljplan

Planomradet ar inte planlagt sedan tidigare. Angransande detaljplaner ar féljande:

e DP 214 Detaljplan for Alingsas, Verksamhetsomrade Norr, etapp 1 (del av Bélinge 6:16), laga
kraft 2021-10-04.

e DP 193 Detaljplan for Alingsas, Vag E20 Delen Kristineholm - Bélinge och Verksamheter, laga
kraft 2014-10-01.

Markagoforhallande

Detaljplanen beror féljande fastigheter: Delar av fastigheterna Balinge 6:16, Balinge 6:8, Balinge
Klockaregard 1:1, Tokebacka 2:4 samt fastigheten Balinge 14:1 som ags av Alingsas kommun.
Delar av fastigheterna Balinge 1:13, Balinge 9:4, Balinge 2:1, Balinge 3:2, Balinge-Nygard 1:9,
Balinge 6:7, Balinge 6:10, Rolfskulle 1:1 samt fastigheten Balinge 9:7 som ar privatdgda. Balinge
Bandel 1:1 berdrs aven och ar statligt agt av Trafikverket. Se figur 1.

Marksamfalligheterna Balinge S:1, S:14 och S:15 som avser vagar och markomraden berérs aven
av planomradet som &gs och forvaltas av Bélinge skifteslag som delags av en rad fastigheter inom
och utanfor planomradet.

N\ BALINGE

Figur 1. Fastighetskarta.
Planomrade i rott samt
fastigheter och
marksamfalligheter markerat i
vitt. Berorda fastigheter och
samfalligheter inom planomradet
ar markerat med fastighets- och
marksamfallighetsbeteckning.
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2. Gator och trafik

Befintligt gatunat

Det finns i dagslaget en huvudsaklig befintlig vag inom planomradet, Rolfs Kullevdgen som stracker
sig tvars Over jordbruksmarken i en sydostlig-nordvastlig riktning i det norra delomradet. Vagen ar
till stérsta del grusbelagd och har en kdérbana for biltrafik med en bredd om cirka 4,5 meter. Inom
etapp 1 breddas vagen till 17 meter inkluderade kérbana for biltrafik och separat gang- och
cykelbana. Se figur 2.
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Figur 2. Rolfs Kullevagens utformning inom
etapp 1.
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Delstrackor av Stockholmsvagen (vag 1900) ingar aven i planomradet. Trafikverkets byggnation
mellan Balinge och Vargarda gallande en ny strackning av E20 har gjort att den gamla strackningen
av Stockholmsvagen har byggts om till lokalvdg med en vagsektion om 9 meter, se figur 3.
Vagomradet kvarstar aven om asfalt tagits bort och kérbanorna blivit avsmalnade. Gang och
cykeltrafik sker framst via vaggrensseparering, lds mer under avsnittet Hallbara transporter.
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Figur 3. Vag 1900 (Stockholmsvagen).
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Den tillatna hastigheten ar idag 60 km/h pa Stockholmsvagen och 40 km/h for den forsta strackan
av Rolfs Kullevagen. Efter etapp 1 dkar hastigheten till 70 km/h p& Rolfs Kullevagen. Ovrigt gatunat
inom planomradet utgdrs av enklare grusvagar och agovagar i omradets norra del for att na befintlig
bebyggelse. Angdring till planomradets sddra del saknas i dagslaget.

Mellan sédra och norra delomradet sker angoring till Balinge avfallsanlaggning via en infart fran
Stockholmsvagen med plats for uppstéllning av motorfordon innan anlaggningens grind.

Biltrafik

Den biltrafik som vantas genereras till och fran planomradet har beréknats med hjalp av bland
annat trafikalstringsverktyget fran Trafikverket, besOksstatistik och siffror om lastbilstransport fran
och till Balinge avfallsanlaggning, uppskattade arbetstillfallen som verksamhetsomradet bedéoms
tillskapa. Berakningarna har gjorts utifran prognosar 2040. Utifran antaganden om att
verksamhetsomradet totalt genererar cirka 1500 arbetstillfallen beraknas totalt strax éver 4000
fordonsresor per vardagsdygn. Det omfattar personresor till och fran jobbet, besdksresor och
arenderesor pa lunchrasten med mera. Det omfattar dven verksamhetsknuten tung trafik som
antagits utgora 20 procent av den totala trafiken. Antagandena kring fardmedelsandelar bygger pa
en forsiktighetsprincip for att inte underskatta biltrafiken som ligger till grund fér dimensionering och
utformning av omradets vagstruktur. Fardmedelsandelen for bil har satt vara 85 procent och 15
procent for dvriga transportsatt.

Det norra delomradet med en utbyggnad (inklusive etapp 1) antas generera cirka 3600 bilresor per
vardagsdygn. Av det totala antalet bilresor om dagen antas omkring 540 resor géras under
eftermiddagens maxtrafiktimme med riktningsfordelningen 80 procent ut fran omradet och 20
procent in till omradet. Det sddra delomradet med en utbyggnad antas generera knappt 500 bilresor
per vardagsdygn, vilket utifran samma férutsattningar som norra delomradet antas generera cirka
70 resor under eftermiddagens maxtrafiktimme.

Trafikalstringen for Balinge avfallsanlaggning bedéms vara som mest belastad mellan klockan 16
och 19 och beraknas till 300 fordonsrorelse till och lika manga fran omradet. Om dessa fordelas
jamnt under kvallséppettimmarna innebar det att det blir 200 fordon under maxtimman med
riktningsfordelning 50 procent ut fran omradet och 50 procent in till omradet.

Nya vagar och vaganlaggningar

| samband med planprogrammet for Verksamhetsomrade Norr studerades trafiken éversiktligt.
Angoring till omradet foreslogs att ske framst fran tva punkter; via en ny cirkulationsplats intill
trafikplats Balingemotet och befintlig infart av Rolfs Kullevagen strax séder om Balinge kyrka.

Cirkulationsplats

Sddra infarten utformas med en ny cirkulationsplats och ar tankt att verka som huvudtillfart till
planomradet (se figur 4). Cirkulationsplatsen har som syfte att samla anslutningar till och fran
Balinge avfallsanlaggning och planomradets norra del i norr, Stockholmsvagen (vag 1900) i Oster,
Balingemotet och E20 i séder samt s6dra planomradet i vaster som &aven utgor delstracka for en
eventuell utbyggnad av Norra lanken (las mer om Norra lanken pa s.15). Cirkulationsplatsen
sakerstaller en hog trafiksédkerhet och framkomlighet med det korsande rérelsebehov som
detaljplanen medfér. Cirkulationsplatsen utformas som enfaltig med ett korfalt och samtliga
relationer i cirkulationsplatsen ar dimensionerade for utryckningsfordon (Lu 10 meter) och
specialfordon (Lmod 25,25 meter och Lspec 19 meter).
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Stdra delen av nya verksamhetsomradet ¥

e

orra delen av nya verksamhetsomradet

For att framtidsakra och
skapa ett energieffektivt
verksamhetsomrade med
god framkomlighet, utifran
efterfragan och framtida
behov hos foretag inom
logistik- och
transportbranschen,
dimensioneras aven
cirkulationsplatsen med
samtliga relationer samt
infarter och lokalgator till
verksamhetsomradet for
de nya hogkapacitets-
fordonen (HCT) med en
totallangd pa 34,5 meter.

Figur 4. Féreslagen
cirkulationsplats.

Undantag ar infartsvagen till avfallsanlaggningen och mindre servicevagar som ar dimensionerade

for fordonstyp Lps 16 meter.

HCT-fordonstypen utgér en ny standard som skulle kunna bli allt vanligare ute i trafiken i framtiden,
inte minst pa statliga vagar. Genom att dimensionera omradet fér denna fordonstyp gor det att vag
1900 och Norra lanken i ett framtida scenario har en framkomlighet fér dessa fordon. Fordon av
klassen HCT behdver ha en lagre hastighet och har ej mdjlighet att métas i kurvor.

Utifran gjorda kapacitetsberakningar dar ett scenario med och utan Norra lanken har studerats
(Sweco, 2023) visas att cirkulationsplatsen i bada scenarierna uppfyller kraven med god marginal
fér vagar och gators utformning och standard (< 0,8) med ett stdrsta belastningstal om 0,44 (se figur

5).

Scenario utan Norra lanken
Enfaltig cirkulation

Scenario med Norra lédnken
Enfaltig cirkulation

0.1
0.42 487 fh

4.1_ 0.14 0.0
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0 44 487 tih

4{—0.0_
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Figur 5. Resultat fran
kapacitetberakning for
den foreslagna
cirkulationsplatsen
som visar
belastningsgrad och
teoretisk kdlangd
utifrén scenario med
och utan Norra
lanken.

Den norra anslutningen i cirkulationsplatsen foreslas som huvudinfart till planomradets norra
delomrade och avser att alstra 90 procent utav trafiken till och frdn verksamhetsomradets norra
delomrade. Det gors genom att planlagga for en ny lokalgata med infart till avfallsanlaggningen som
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fortsatter stracka sig norrut genom Domarberget i dess dalgang och ansluter till Rolfs Kullevagen
vid Toresgardens vastra sida (se illustrationskartor).

Infartsvagen till avfallsanlaggningen férses med uppstalliningsplatser dimensionerade for Lps (16
meters fordon) som kan nyttjas som vandplats nar anldggningen ar stangd. Utifran trafikalstringen
fran och till avfallsanlaggningen med risk for kder av vanstersvangande trafik till anldggningen. Det
storsta belastningstalet infaller pa férmiddagen i norrgaende riktning, cirka 0,3, vilket gor att
korsningen med god marginal uppfyller kravet fér 6nskvard standard (< 0,6). Se figur 6. De laga
trafikmangderna innebar att inga kder byggs upp och det bedéms inte motiverat med ett
vanstersvangfalt utifran kapacitetsbehov.

Formiddagens maxtimma

Eftermiddagens maxtimma

0.
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Figur 6. Resultat fran
kapacitetsberakning for
trevagskorsning vid
infart till
avfallsanlaggningen
utifran formiddagens

a27fh | 0.27 197fh  0.18 .
0,0 0,0 respektive
eftermiddagens
maxtimma.

Huvudinfart till planomradets sodra del sker via det vastra benet genom att en ny lokalgata
planldggs med mdjlighet for en fortsatt utbyggnad av Norra lanken. Bada huvudinfarterna ar tankta
att nyttjas av trafikanter med start eller malpunkt i verksamhetsomradet via Balingemotet.

Rolfs Kullevagen

Den befintliga anslutningen till Rolfs Kullevagen i hojd med Balinge kyrka féreslas som sekundar
tillfart till det norra verksamhetsomradet framst for trafikanter kommande till och fran norr via vag
1900. Infartsvagen sker fortsatt som en vajningsreglerad korsning och féreslas breddas och ratas
upp for att vara dimensionerad for den trafik med tunga och stora fordon som ett omrade med
industri och logistik medfér. Se figur 7.
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Figur 7. Féreslagen
utformning av Rolfs
Kullevagen, gang-
och cykelvag med

. tillhérande passage
~ Over vag 1900 samt
upprustade
hallplatser.

Kapaciteten for trevagskorsningen vid Balinge kyrka har studerats utifran ett scenario dar
huvudtillfarten 6ver Domarberget stangs och all trafik till och fran norra delomradet sker via denna
korsning. Kapacitetsberakningen har gjorts for bade morgonens och eftermiddagens maxtimma, se
figur 8. Under morgonen far korsningen en storsta belastningsgrad pa cirka 0,5, pa grund av manga
vanstersvangande fordon in till planomradet. Pa eftermiddagen &r situationen omvand, da dessa
ska ut fran omradet vilket gor att utfarten fran omradet far storst belastningsgrad cirka 0,45.
Kapacitetsanalysen visar att korsningens kapacitet uppfyller kravet pa belastningsgrad < 0,6 och
det beddms inte uppsta nagra kder. Det planerade verksamhetsomradet antas dock generera ett
stort antal tunga och langa transporter vilka, ur trafiksdkerhetsperspektiv, skulle vara betjant av ett
vanstersvangfalt om enbart den norra infarten anlaggs da all biltrafik da skulle vara hanvisade till
denna infart.

Kéanslighetsanalys med enda anslutning till
verksamhetsomradet via Rolfs kulle vagen.

Maxtimma morgon

Kénslighetsanalys med enda anslutning till
verksamhetsomradet via Rolfs kulle vagen.

Maxtimma eftermiddag

107 fih

430 f'h

327 fth . [0109 0.0

1564 f/h

Figur 8. Resultat av
kapacitetsberakning
for foreslagen
trevagskorsning vid
Rolfs Kullevagen som
visar belastningsgrad
och teoretisk kélangd
utifrdn morgonens
respektive
eftermiddagens
maxtimma.

| tidigare genomford utredning fran ar 2020 (Sweco) dar olika nya strategiska vaglankar i och i

anslutningar till Alingsas stad har analyserats, daribland scenariot dar Norra lanken ar utbyggd, gar
det att utlasa att utav den totala trafiken till och fran omradet (exkl. verksamhetsomradet) bedéms
60 procent kora via Balingemotet och 5 procent vag 1900 till eller fran Hol/Vargarda. Resterande 35
procent beddms valja Norra lanken. Detta motiveras av att Alingsas ligger narmare
exploateringsomradet och tatorten har fler invanare an Vargarda, vilket gor att den storsta andelen
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trafik till och fran omradet kommer att ga via E20 och Balingemotet och anvanda den sddra infarten
som huvudtillfart och en mindre del via den sekundara vid Balinge kyrka. Detta tillsammans med det
relativt mattliga antal fordon som verksamhetsomradet bedéms generera och som bedéms goéra
vanstersvang vid norra infarten och att hastigheten ar nedsatt till 60 km/h vid Balinge kyrka gor att
en vanlig vajningsreglerad trevagskorsning bedéms ha fullgod kapacitet.

En del av Rolfs Kullevagens vagstrackning har planlagts sedan tidigare i samband med forsta
utbyggnadsetappen och vagstrukturen i det norra delomradet utgar i stort fran befintlig
vagstrackning med viss omdragning for att vara dimensionerad for den trafik som ett omrade med
industri och logistik medfor. For att forbattra vagens framkomlighet foreslas att vagen breddas till 17
meter i hela sin strackning och planlaggs som lokalgata. Gatusektionen som samtliga lokalgator &r
utformade for inom planomradet utgér fran denna bredd med 7,5 meter total kdrbana, 4 meter
planterings- och mdberingszon, 3 meter gang- och cykelbana, 1 meter svackdiken pa varsin sida
om gatusektionen samt stédremsor. Se figur 2. Lokalgatorna ar utformade for att skapa
férutsattningar for tradplanteringar samt infiltration, férdréjning och rening av dagvattnet och
skyfallsregn. Lds mer i kapitel 4. Mark och vatten under avsnitt Avrinning och lagpunkter och i
kapitel 5. Teknisk férsérining under avsnitt Dagvatten.

Vid infarterna till norra delomradet ar lokalgatornas férsta strackning utformade med tvasidig
tradplantering med en bredd om 15,5 meter bestaende av 7,5 meter total kérbana och 4 meter
planterings- och mébleringszon. Vid huvudinfarten breddas dven med en 3 meter gang- och
cykelbana, se figur 9.

i
e = .

| Figur 9. Foreslagen
| | : .
| | | | R utformning av
| | . . .
| | ’ | : infartsvagarna till norra
: : delomradet. Den
| [ | ! sekundara infarten (Rolfs
| | - . o
! | | Kullevagen) avsatts gang
| L .
— och cykelbananii
= 4.0000 —— 3.5000 — 3.5000 —t 4.0000 - 3.0000 o . .
naturomradet i anslutning
53 3 3 =3 8 . . )
gE 2 2 25 < till busshallplatslaget, se
3o Z Z o © .
28 5 g ¢ figur 7.
8 8

Hastigheten inom omradet ar planerad till 40 km/h. Langs lokalgatorna sker anslutningar till
fastigheter och bebyggelse. Vid lokalgatornas ande avsatts yta for vandplats som har en minsta om
15 meter. | de fall kvartersmarken delas upp i flera mindre fastigheter bor
gemensamhetsanlaggningar i form av kvartersgator bildas for tillfart till respektive fastighet.
Kvartersgatorna ska ha en annan karaktar an évriga gator och ska upplevas som halvprivata zoner.
Oskyddade trafikanter ska separeras fran motortrafiken. Vandzoner ska finnas och vara
dimensionerade utifran att HCT-fordon alternativt lastbil med slapvagn av modultyperna Lps 16
meter och Lmod 25,25 meter (om HCT-fordon ej ar aktuellt) kan vanda utan backning.
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Utfartsforbud

Direktutfarter mot Stockholmsvagen samt mot delstrackan for en eventuell utbyggnad av Norra
lanken fran kvartersmarken kommer av trafiksakerhetsskal inte vara tillatet efter utbyggnaden.
Anslutningar till kvartersmarken sker via det lokala gatunatet och utfartsférbud galler aven langs
med kvartersmark i nara angransning till féreslagna vagkorsningar.

Norra lanken

| kommunens oversiktsplan fran 2018 har det identifierats ett behov av en ny tvarférbindelse da
stora delar av stadens gatunat anvands for genomfart av en stor del av den tunga trafik som har
Séavelunds verksamhetsomrade som mal eller som ska vidare norr ut. Krangatans forlangning
tillsammans med Norra lanken har pekats ut som nya vaglankar (se figur 10) med syfte att avlasta
stadens centrala delar fran tunga och miljéfarliga transporter och trafik som inte har Alingsas som
malpunkt samt férse raddningstjansten med alternativa korvagar. Norra lanken utgdr en ny vag
mellan tva statliga vagar; E20 vid Balingemotet som i huvudsak utgdér en nationell och regional
funktion for alla typer av vagtransporter mellan Géteborg och Stockholm samt som lokal funktion foér
boende i Bélinge att ta sig in till Alingsas, och vag 1980 (Vanersborgsvagen) som utgor en regional
funktion som sammankopplar Alingsas med omraden norrut sdsom Sollebrunn och
Trollhattan/Vanersborg samt utgor funktion som huvudgata som leder trafik fran Savelunds
verksamhetsomrade och stadens norra ytteromraden till stadens mer centrala delar.

Nyttan av Norra lanken i nartid ar inte sa stor. Tunneln i Krangatans forlangning ger battre effekt pa
trafiken till en mycket lagre kostnad vilket gor att fokus laggs pa den forbindelsen i férsta hand. Pa
langre sikt kan dock eventuellt Norra [&nken vara intressant om staden fortsatter att expandera
kraftigt i de norra delarna. Fragan om en eventuell framtida koppling anlaggande av en bro éver
Vastra stambanan och Savean utgor en storre fraga som inte hanteras inom ramen for aktuell
detaljplan. Detaljplanen hanterar darav inte vilket ingrepp pa miljon som en sadan atgard skulle
medfora, utan nagot som far utredas om och nar det blir aktuellt for en sadan planlaggning i
framtida detaljplanearbete. For Verksamhetsomrade Norr ar utgangspunkten att omradet ska
fungera aven utan att Norra lanken byggs ut men ska inte begransa méjligheterna till en framtida
utbyggnad. For planforslaget blir E20 och Stockholmsvagen den barande infrastrukturen.

S
---------
______

Balingemotet

Savelundsindustriomrade

Figur 10. Karta som
visar nya vaglankar som
ligger inom och i
anslutning till
planomradet.

Hallbara transporter

Inom planomradet finns idag inget utbyggt gang- och cykelvagnat. | och med Trafikverkets
byggnation mellan Balinge och Vargarda gallande en ny strackning av E20 med planskilda
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korsningar for 6kad trafiksakerhet och framkomlighet, har en del av den gamla strackningen
(Stockholmsvagen) byggts om med en separat gang- och cykelbana. Den Gvergar sedan i en
vagrensseparering for gaende och cyklister. Med féreslagna gang- och cykelbanor inom
planomradet langs tillkommande och befintliga lokalgator kommer det lokala gang- och cykelnatet
anslutas till stadens gang- och cykelnat. Med ett bekvamt cykelavstand, cirka 4-5 kilometer, till och
fran de flesta bostadsomradena i Alingsas tatort, har planomradet goda mojligheter att framja
hallbara transporter. Gang- och cykelpassager liksom gatubelysning forslas for att méjliggora
trafiksakra kopplingar for oskyddade trafikanter till, fran och inom omradet.

Omradet har idag en god kollektivtrafikforsorjning i form av regionaltrafiken. Narmaste busshallplats
ar Balinge kyrka utmed Stockholmsvagen som ligger pa ett avstand mellan 200 och 1500 meter till
de nya arbetsplatserna beroende pa vart i omradet arbetsplatsen ligger. En utbyggnad av
verksamhetsomradet innebar ett 6kat reseunderlag for kollektivtrafik, dar ett nytt busshallplatslage
foreslas anlaggas i anslutningen till cirkulationsplatsen samt att det sker en upprustning av befintligt
busshallplatslage vid kyrkan (se figur 4 och 7). Samtliga bussfickor i bada riktningar utformas med
skyltar, belysning, vaderskydd och upphdjda plattformar som ar tillganglighetsanpassade.

Planforslaget mojliggor dven att forse planomradet med lokal busstrafik dar utrymme inom allméan
plats GATA sakerstalls for nya busshallplatslagen. For att sdkerstalla en fortsattning av Rolfs
Kullevagen langst i norr utanfér planomradet planlaggs ingen vandplats. Daremot for att mojliggora
rundkérning av en lokal shuttlebuss med syfte att plocka upp resande med kollektivtrafiken ges det
genom bildande av servitut ratt att kunna anvanda kvartersmarken fér en vandplats.

| anslutning till busshallplatslagena maojliggdr planen utrymme for olika mobilitetslésningar, sasom
hyr- och lanesystem for elcyklar, cyklar och elscootrar. Gang- och cykelnatet stracker sig fill
busshallplatslagena genom trafiksakerhetshojande passager dver vag 1900 och genom féreslagna
mobilitetsatgarder blir gang- och cykelavstanden mindre. Det gor kollektivtrafiken mer attraktiv att
anvanda, vilket i sin tur utgor battre forutsattningar att ta sig till, fran och runt i verksamhetsomradet
pa ett hallbart satt.

Parkering

Parkering for anstallda och bestkare I6ses pa de enskilda fastigheterna alternativt genom
gemensamhetsanlaggningar mellan flera fastigheter. Alingsds kommuns parkeringsnorm bor ses
som riktlinje for dimensionering av saval bilparkering som cykelparkering. Cykelplatserna ska
placeras i anslutning till entréer och ska vara tillréckligt stora samt sakra. De kan utformas som
lasbara cykelrum alternativt cykelstall under skarmtak med ramlasning. Det slutgiltiga
parkeringsbehovet faststélls i bygglovet nar det ar klarlagt vilka verksamheter som kommer
etableras och om och i sa fall vilken omfattning fastighetsagare valjer att arbeta med
mobilitetsatgarder for att reducera parkeringsantalet.

Sedan maj 2020 ar laddning av elfordon ett nytt egenskapskrav i plan- och bygglagen 8 kap. 4 §
och enligt 3 kap. 20 b § plan- och byggférordningen ska parkeringar med fler an 10
parkeringsplatser som finns intill andra byggnader &n bostader, i detta fall arbetsplatser, vara
utrustade med minst en laddningspunkt fér laddning av elfordon samt ledningsinfrastruktur fér
sadan laddning for minst en femtedel av parkeringsplatserna. Vid anlaggande av parkeringsytor
bestaende av fler an 10 parkeringsplatser inom kvartersmark ska dessa aven ramas eller delas in
med planteringar. Detta fér att minimera fragmenteringen av miljén som asfalterade ytor gor for att
bidra till ekosystemtjanster och fa in grona inslag.
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3. Bebyggelse

Befintlig bebyggelse och struktur

Planomradet omfattas till stérsta del av jordbruksmark och har en bebyggelsestruktur som ar gles.
Den bebyggelse som finns inom planomradet utgérs idag av smaskaliga verksamheter och ett fatal
bostader, som framst ar lokaliserad till planomradets norra del Iangs med Stockholmsvagen och
Rolfs Kullevagen. Precis vid infarten till Rolfs Kullevagen intill Stockholmsvagen inom Bélinge 14:1
finns en mindre industrilokal vars mark ags av kommunen men drivs i privat regi. Langre in pa
infartsvagen, intill en skogskulle ar Toresgarden lokaliserad med aldre gardsbebyggelse. Garden
ags av kommunen men anvands for narvarande som privatbostad och for verksamhetsandamal.
Balinge kyrkby som ar belaget strax dster om planomradet omfattas av ett flertal gardsbildningar
och jordbruksfastigheter, varav Toresgarden utgor en av dessa. Mer beskrivning av Toresgarden
och Balinge kyrkby gar att |1asa i kapitel 4. Mark och vatten under avsnittet Kulturmiljé. Langre
nordvast pa Rolfs Kullevagen, pa andra sidan av skogskullen ar en privatagd fastighet belagen
inom Balinge 9:7 med ett bostadshus med tillhérande verksamhetsbebyggelse. Strax sdder om
fastigheten byggs forsta etappen av Verksamhetsomrade Norr ut som vid full utbyggnad medger en
cirka 40 000 kvadratmeter byggnadsarea om 20 meter i nockhdjd fér verksamhet, industri och
kontor. Intill Vastra stambanan inom Rolfskulle 1:1 finns gardsbebyggelse i privat ago som anvands
till narliggande industriverksamhet. Utover dessa finns det nagra 6dehus samt ett bostadshus intill
Stockholmsvagen inom Balinge 3:2 som tillfalligt hyrs ut. Samtlig befintlig bebyggelse inom omradet
ligger idag utanfor detaljplanelagt omrade.

Inom omradet ar aven Balinge avfallsanlaggning belagen som delar av planomradet i tva
delomraden, delomrade norr (1) och delomrade sdder (2). Strax séder om planomradet haller
verksamhetsomradet i Tokebacka pa att ta form, dar bland annat en ny raddningsstation har
uppforts. Bada anldggningarna ingar inte i planomradet, men dess omgivningspaverkan utgor en
viktig del i planarbetet.

Arbetsplatser och service

Inom planomradet finns det idag ett fatal arbetsplatser i form av smaféretagande inom bland annat
traindustrin, ventilationsbranschen och jordbruk samt grusférsaljning. Savelunds och Tokebackas
verksamhetsomraden utgor tva stora arbetsplatser och som tillsammans med Balinge kyrka,
Balinge avfallsanlaggning och annan smaforetagsamhet ligger i planomradets naromrade.

Narmsta vardcentral, férskola och skola &r lokaliserad i Alingsas centrum, ungefar 5 kilometer fran
planomradet. P4 samma avstand, gallande kommersiell service, ligger aven narmsta
livsmedelsbutik, frisér och restaurang.

Ny bebyggelse

Omradet planeras med utgangspunkten att fortsatta en utbyggnad av Verksamhetsomrade Norr.
Planforslaget mojliggor for cirka 80 hektar industri- och verksamhetsmark fordelat pa de tva
delomradena, norra och stdra. Respektive delomrade ar i sin tur uppdelade i ett flertal kvarter av
olika storlekar och med olika férutsattningar (se figur 11). Kvarterens storlek varierar mellan cirka
10 000 kvm och 190 000 kvm vilket skapar en planberedskap som svarar mot olika intressenters
och etableringars behov vad galler byggratter och i sin tur fastighetsbildning. Planférslaget ar utifran
detta utformat for att skapa en stor flexibilitet bade vad galler byggnadernas storlek, placering och
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utformning. En kombination av
hojdsattning och
utnyttjandegrad, det vill saga
hur hég bebyggelsen far vara
och hur stor andel av markytan
som bebyggelsen far uppta,
anvands i huvudsak for att
reglera ny bebyggelse.

Nockhdjden anvands antingen
for att reglera enbart den
hdgsta delen av en byggnads
yttertak eller for att reglera att
bebyggelsens hogsta del
uppférs pa en viss bestdmd

markniva.
("" —_—
[
\
\
A \ Figur 11. Planomrédet i svart
R streckad linje. Kvarter inom

vitmarkering (A-L).

Utnyttjandegrad anvands istallet for att exploateringstal for att moéjliggdra en flexibilitet och effektivt
nyttjande av marken vid anvandning av verksamheter dver tid. Pa sa vis styrs behovet av
angorings-, lastnings- och parkeringsytor hur stor andel som far bebyggas. Utnyttjandegraden
regleras i storsta byggnadsarea i procent per fastighet. Det innebar att ny bebyggelse i omradet
paverkas av hur kvartersmarken delas upp i fastigheter. Utnyttjandegraden ar satt till maximalt 60
procent.

| huvudsak ska etableringarna inom kvarteren kunna inrymmas inom anvandningarna Industri,
Verksamheter och Kontor som utgor de huvudsakliga anvandningarna. For Industri avses mer
stérande, miljéfarlig eller omgivningspaverkande industri, framst genom dess hantering av varor och
industriella produktion av olika slag. Men aven att anvandningen medger for etablering av
transportintensiva verksamheter. Det kan exempelvis omfatta lager, logistik, produktion och
partihandel. Inom anvandningen medges aven markytor lampade for extern verksamhet av typen
upplag, uppstallningsplats och bussdepa. Fér Verksamheter avses olika typer av ytkravande
verksamheter som har en begransad omgivningspaverkan. Dar ingar lokaler for
serviceverksamheter, lager, verkstader, tillverkning med tillhdrande férsaljning och handel av varor
som produceras inom omradet.

Komplement till dessa anvandningar ar personalutrymmen och kontor samt parkering. Aven om
kontor ingar i anvandningarna ovan medger omradet specifikt for Kontor till de etableringar vars
huvudkontor utgér den huvudsakliga anvandningen med tillhérande lager. Inom anvandningen
avses omraden for tjansteverksamhet, konferenslokaler och annan jamférlig verksamhet med liten
eller ingen varuhantering.

Med undantag ar Centrum som ar en anvandning som tillats inom kvarter belagna intill huvudstrak
och dar det finns behov av en samling av olika verksamheter. Anvandningen ar till for att
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tillhandahalla service for det resterande verksamhetsomrade i form av restauranger,
sportverksamhet/gym, samlingslokaler och yrkes- och vuxenutbildningar.

Tekniska anlaggningar tillats dven pa olika platser i planomradet och utgér pa samma satt som
Centrum med syfte att forse det resterande verksamhetsomrade med teknisk infrastruktur. Inom
anvandningen avser det anlaggningar fér produktion, distribution, omvandling eller hantering av
bland annat elektricitet, varme, kyla, vatten, avlopp och avfall.

Planforslaget medger inte uppférande av nagon ny bostadsbebyggelse da det inte bedéms lampligt
inom ett industri- och verksamhetsomrade. Daremot kommer tva bostader finnas kvar inom
planomradet som blir planstridiga och grundregeln ar att bygglov inte far lamnas om bebyggelsen
inte dverensstammer med detaljplanen. Sa lange bostadsfunktionen finns kvar inom omradet
kommer verksamheterna narmast behdva anpassas och begransas. | takt med att
verksamhetsomradet byggs ut och utvecklas kommer bostadsfunktionen att férsvinna och
byggnaderna évergar till verksamhetsandamal.

Arbetsplatser

Detaljplanen medfér att fler arbetsplatser tillfors till omradet och kommunen. Det gérs bade genom
nyetablering direkt till omradet eller genom expansion av befintliga féretag som kan ske i sa kallade
"flyttkedjor”. Det 6ppnar upp mdjligheten fér nyetablering i andra delar av kommunen. Totalt
beraknas ett verksamhetsomrade av denna storlek med full utbyggnad tillsammans med forsta
utbyggnadsetappen, schablonmassigt sysselsatta upp mot 1500 personer. Inriktningen ar framst
industri, lager och logistik med tillhérande kontorsverksamhet. Det ska vara mgjligt att etablera
saval stérande och utrymmeskravande verksamheter som mindre verksamheter med begransad
omgivningspaverkan. P& sa vis ger Verksamhetsomrade Norr plats for stor variation av
verksamhetsytor och storlekar vilket gynnar ett hallbart och mangfacetterat verksamhetsomrade. De
mest personalintensiva verksamheterna ar i planforslaget lokaliserade i planomradets 6stra delar i
anslutning till huvudstrak med kollektivtrafiknara lage. Det ar aven har som de planlaggs for en
centrumfunktion som ska férse omradets arbetsplatser med det be behov som finns avseende
lunchrestaurang, traningslokal och annan service. Aven lokaler for olika typer av utbildningar som
svarar mot de behov som verksamheterna har for sin kompetensforsérjning mojliggors inom detta
omrade.

Tillganglighet

Vid bygglovsprévningen ska exploateringen stdmmas av mot krav pa nédvandiga
tillganglighetsatgarder. Hur kraven pa tillganglighet i byggnader och péa fastigheter i detalj kommer
att tillgodoses avgors i samband med byggnads- och markprojekteringen och darmed vid
kommande bygglovsprévning och bygganmalan. Ny bebyggelse ska uppforas sa att en god
tillganglighet enligt Boverkets byggregler (BBR) sékerstalls och enligt 8 kap. plan- och bygglagen
ska ny bebyggelse vara tillganglig och anvandbar fér personer med nedsatt rérelse- och
orienteringsférmaga.

Landskapsbild och gestaltning

Da planomradet utgor en port in till Alingsas fran norr ar det av vikt att tdnka pa vilken stadsbild
omradet skapar. Landskapet som till stor del bestar av flack jordbruksmark med vida utblickar med
undantag fran kuperade bergsknallarna som bryter upp vyerna, kommer i och med planférslaget
omfattas av en stor férandring. Det ar darav viktigt att sa langt som majligt nyttja omradet topografi,
bevara naturliga skogshoéjder och skala ner bebyggelsen i vissa omraden. Omradets gestaltning ar
aven viktig med hansyn till dess exponerade lage i utkanten av tatortsbebyggelsen, invid E20 och
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Balinge kyrkby med dess kulturmiljo. Det galler bade gestaltning av allman platsmark och
kvartersmark.

Med anledning av detta har ett gestaltningsprogram med gestaltningsprinciper tagits fram som ett
satt att beskriva utvecklingen av omradet (Liljewall, 2023-02-01). Gestaltningsprinciperna ar
utformade for att ge vagledning foér hur omradet bér utformas samt ange sarskilda utformningskrav
som ska féljas. Det handlar om allt fran hur sprangning och markarbeten ska utféras, till vart
skyltning, upplag och huvudentréer far placeras samt kring byggnadernas hojdsattning och skala,
deras fasadutformning och materialval. Genom det skapas en tydlig struktur och orienterbarhet trots
planomradet storskalighet. Fasader som ar synliga mot Balinge kyrkby med narliggande
gardsbebyggelse och Rédene falt pa andra sidan jarnvagen, skall utformas med stor omsorgsfull
gestaltning. Stora sammanhangande byggnadsvolymer ska brytas upp med fasadmaterial och/eller
fasadfarg samt forskjutning av fasadlivet vertikalt och/eller horisontellt for att visuellt motverka
planomradets upplevda storskalighet, skapa variation och genomsikt fran vag och natur.
Mattangivelserna i planbestammelserna ar anpassade utifran intilliggande befintlig och tillaten
bebyggelse. Dessa omraden ramas in av gronska med syfte att ddlja storskaligheten utan att
blockera siktlinjer. Byggnadsfria omraden som avsatt fér gator, ledningar och dagvattenhantering
kan med fordel utformas sa att de bidrar till att slapp skapas och siktlinjer vidmakthalls.

Forutom att bebyggelsens
fasader har ett exponerat lage
g6r omradets
terrangforhallanden att
taklandskapet blir exponerat

fran olika marknivaer. Med ett
VERTIKAL INDELNING | FASAD .
En vertikal indelning i fasad bryter upp langre varierat taklandskap som
fasader och skapar en variation. knyter an till omgivande miljé

utan att bli fér dominerade,
= | B exempelvis gréna tak och
————| sadeltak, kommer det att ge

omradet en mjukare évergang

HORISONTELL INDELNING I FASAD till omgivande miljGer.
S}‘orska/:g? byggnader ska brytas upp i volym indelning i fasaden horisontellt kan forstarka
for ett varierande taklandskap som bryter ner designelement och skapa en fin kontrast till
storskaliga volymer vilket bidrar till en mansklig vertikala element.

skala.

INDELNING AV VOLYMER

Nya byggnader bér aven
utforas langsiktigt hallbara,
med miljdanpassade
metoder, lag energiférbrukning och sunda material i enlighet med kommunens policy for hallbar
utveckling (/&s mer i kapitel 9. Tidigare stéllningstaganden)

Kvarter A och B

Inom dessa kvarter placeras i forsta hand mer stérande verksamheter med mer storskaliga enheter
genom dess placering intill jarnvag och dess markareal som kan skapa andamalsenliga anordnade
av industri och logistik med plana ytor for rationell byggnation och lastbilsrangering. Inom kvarter A
mojliggors hogre byggnader for att mota behovet av effektiviserade hdglager upp till 30 meter.

Samtidigt ar de beldgna med utblick mot Rddene falten dar den storskaliga bebyggelsen kommer
upplevas pa distans och som pa grund av det bor brytas ner i skala. En vegetationszon mellan
kvarteret och jarnvagen foreslas som ett satt att minska upplevelsen av den féreslagna
bebyggelsens skala i landskapet.
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Kvarter C, D, J, K

Pa grund av dess exponerade lage mot naturomraden och det 6ppna landskapet, antingen i form av
att de ar belagna pa en hojd eller i utkanten av planomradet, behéver en mer begransad
exploatering ske med mindre byggnadsvolymer. Har ar det viktigt att bebyggelsens farg- och
materialsattning smalter in och samspelar med omgivande landskap och dess kvaliteter. De lite
stdrre enheterna placeras i forsta hand inom kvarter C och D i de inre delarna dar det ar mgjligt att
tillskapa mer plana ytor. Pa grund av varierad mark- och terrangférhallanden inom kvarter J och K
ar dessa mer lampade for en mer uppbruten och sméskalig bebyggelse.

For att bibehalla siktlinjer fran Domarberget och skapa fri sikt 6ver taklandskap ar det viktigt
bebyggelsen inom kvarter J och K anpassas i hojd till ett visst nollplan. Narmast fér lokalgatan och
Domarberget tillats det inom kvarter J en nockhdjd om +97 meter vilket utifran angiven markniva om
+85 ger en byggratt om 12 meter. Inom kvarter K tillats en nockhéjd om +101 meter vilket utifran
angiven markniva ger en byggratt om +16 meter (se figur 12). For att bibehalla en viss terrang
behover den bergsridd som bevaras i mojligaste man terrasseras ner till omgivande planerade
marknivaer. Sprang- och markarbeten ska darav goras varsamt med antingen terrasserade murar
eller bevara héga bergsskarningar. Da dessa kommer att vara exponerade mot det 6ppna
landskapet och omradets offentliga platser ar det viktigt att sagning och helt slata ytor av
bergvaggar ska undvikas.

10800

RODENE SAVEAN VASTRA  VEGETATION ROLFS KULLE
STAMBANAN

NY INFART DOMARBERGET STOCKHOLMS-
VAGEN

Figur 12. Sektion Rédene — Stockholmsvagen. Domarbergets hdgsta topp ar belaget + 108 meter dver havet.

Kvarter E, F, G, H, |

Med hansyn till angransande kulturmiljé vid Balinge kyrka med omgivande gardsbebyggelse ska
bebyggelsen inom dessa kvarter vara i en mindre skala an delomradet i stort (se figur 13).
Smaskaligheten ska synas bade i byggnadsvolym och utformningen av fasad och tak. Fasader ska
ha hog detaljeringsgrad och det ar viktigt att bryta ner upplevelsen av langa fasader. Inom dessa
kvarter medges en nockhdjd om 12 meter, med undantag for Toresgarden dar befintlig
byggnadshdjd ar styrande for ny bebyggelse. For att undvika platta tak som kan goéra att
byggnadsvolymerna upplevs stérre, som en bestdmmelse om nockhdjd Idmnar utrymme for,
kommer bestdmmelsen om nockhéjd kombineras med bestdmmelser om takvinkel som ska vara
mellan 27-40°. Narmast Balinge kyrka och Toresgarden ska samtliga huvudbyggnader inom kvarter
H och G utformas med sadeltak.
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Inom dessa kvarter ar det sarskilt viktigt att skyltar och tekniska installationer inte placeras mot
Stockholmsvéagen och att dess utformning ska anpassas till omradets karaktar. Vid norra
infartsvagen vid Balinge kyrka far inga skyltpelare eller samlingsskyltar uppféras. Samlingsskylt far
placeras vid infarterna vid cirkulationsplatsen.

Inom dessa kvarter lokaliserar mer icke-stérande verksamheter som med férdel kan ha mer
persontata verksamheter. Smaskaligheten och dess centrala lage gor kvarteren attraktiva att
anvandas for olika typer av handel- och serviceandamal och en stérre andel kontor, samlingslokaler
eller annan jamforlig verksamhet.

w 110,00

100,00
fubges ’\Eﬁ:'—:%' l% = — =

70,00

NATURMARK OCH TORESGARDEN PARK MED STOCKHOLMS- BALINGE BALINGE
FORNLAMNINGSOMRADE DAGVATTENDAM VAGEN KYRKA KYRKBY

Figur 13. Sektion Toresgarden — Balinge kyrka.

Kvarter L

Det s6dra delomradet som omfattas av kvarter L lampar sig for lite storre enheter dar det ar mojligt
att tillskapa mer plana ytor men som ar begransad av dess markareal. Bebyggelsen ska méta
industri- och verksamhetsbebyggelsen i Tokebacka och Savelund, bade i farg- och materialval med
inspiration av innovativa och moderna industri- och verksamhetsbyggnader och i héjdsattning dar
bebyggelsen tillats ha en nockhdjd om 12 meter. Detta kvarter [ampar sig for smaindustri, forrads-
och lagerlokaler och bussdepa.

Las mer om vad detaljplanen reglerar under kapitel 8. Planbestdmmelser.

4. Mark och vatten

Naturlandskapet

| Bélinge ar landskapet smaskaligt och bdljande kring Saveans sidoraviner. Detta ar
sprickdalsbergsgrundens 6vergang mot dalstraket. Balinge utgor en bred dvergangszon mellan
skog och akerlandskap dar akerholmar, betade angsmarker och grova ekar tilsammans skapar
hdga natur- och landskapsvarden. Planomradet ligger inom detta omrade med varierande
terrangforhallanden och markslag. Den kuperade skogsmarken strax norr om avfallsanlaggningen
vid namn Domarberget domineras av tat produktionsgranskog som har ersatt den hedekskog som
inventerades av Lansstyrelsen i Alvsborgs Idn 1985. Mot de hégre partierna dkar inslaget av tall.
Har ges goda utblickar dver landskapet.

Buskskiktet bestar av hassel, en, brakved och rénn. Det finns dven ett stdrre hygge uppe pa
Domarberget som langre 6sterut 6vergar till branta klippor ner mot Stockholmsvagen. Langre
norddst breder boljande jordbruksmark ut sig med brukade akrar dar skogbevuxna bergknallar
sticker upp med blandskog. | de allra sydligaste delarna ar marken till stérsta del grasbevuxen, med
mindre skogspartier I1angs med avfallsanlaggningen och vattendrag som i sin tur skapar ett
ravinlandskap. Det grasbevuxna omradet ar tamligen flackt medan de mindre skogspartierna ar
nagot mer kuperade. Hojdskillnaderna varierar fran +58 till 108 meter 6ver havet.
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Jordbruksmark

Vissa typer av mark- och vattenomraden &r generellt skyddade och ska sa langt som mdjligt
skyddas mot atgarder som kan paverka dem negativt. Nar det géller brukningsvard jordbruksmark
ar skyddet starkt. Med brukningsvard jordbruksmark avses mark som med hansyn till l1age,
beskaffenhet och évriga férutsattningar ar lampad for jordbruksproduktion. Enligt miljdbalken 3 kap
4 § ar jordbruksmark av nationellt intresse. Eftersom jordbruksmarken ar av nationell betydelse
finns det ett allmant intresse att bevara jordbruksmarken som naturresurs da den utgér saval en
viktig resurs for livsmedelsproduktionen som for att bevara biologisk mangfald och buffra stora
vattenfloden. Jordbruksmarken inom planomradet &r inte utpekat som regionalt/nationellt vardefullt
odlingslandskap, dédremot finns den registrerad i Jordbruksverkets kartlaggning éver jordbruksblock
vars arealer det soks jordbruksstod pa. Dock har inget stod sokts pa manga ar.

Totalt kommer
omkring 70 hektar
brukad

' jordbruksmark, varav
12 hektar utgoér redan
ianspraktagen
jordbruksmark genom
etapp 1, atttas i
ansprak till forman for
verksamhetsmark (se
skrafferade ytor i figur
14). Vilket motsvarar
mindre an en procent
av all jordbruksmark
inom kommunen.
Hela jordbruksblocket
ta i ansprak vilket
innebar att ingen
restyta [Amnas.

Figur 14.

Med anledning av att marken inom planomradet utgors av brukningsvard jordbruksmark som
skyddas enligt 3 kap. 4 § miljébalken, alaggs kommunen att pavisa att planerad markanvandning ar
av sarskilt allméant intresse och motivera varfor den féreslagna lokaliseringen &r den mest lampliga.

Verksamhetsmark som vasentligt samhillsintresse

Jordbruksmarken far bara tas i ansprak om det behdvs for att tilgodose vasentliga allmanna
samhallsintressen och om detta behov inte kan tillgodoses pa annan mark fran allman synpunkt
tillfredstallande satt. | den lokaliseringsutredning som har gjorts (Alingsas kommun, 2022-04-22) har
den féreslagna atgarden bedémts som nédvandig for till att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse. For att bidra till Vastra Gétalandsregionen kan utvecklas mot att bli en mer hallbar
och konkurrenskraftig hallbar transport- och logistikregion har Géteborgsregionen som Alingsas
kommun ingar i, ansvar att stdédja den regionala utvecklingen genom att méjliggora for fler
etableringar i strategiska l1agen. Det skapar i sin tur férutsattningar for naringslivets behov av tillvaxt
dar arbetstillféllen utgor en prioriterad fraga i det naringslivsstrategiska programmet som
Goteborgsregionen har tagit fram dar den évergripande malbilden ar att skapa forutsattningar for
120 000 nya jobb till &r 2035 for att stédja den regionala utvecklingen. Da Alingsas kommun har
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brist pa verksamhetsmark har kommunen i dagslaget svart att gemensamt ta det regionala
ansvaret.

Av de strax over 5 000 arbetstillfallena i Alingsas (statistik fran 2020) beddms hela den Ostra delen
av Verksamhetsomrade Norr generera omkring 1 500 arbetstillféllen. Det omfattar bade nya
etableringar som genererar nya arbetstillfallen till kommunen och omlokalisering och expansion av
befintliga etableringar som ar en maojlighet for att lata arbetstillfallena att finnas kvar inom
kommunen. Kommunen gor utifran det bedémningen att planlaggning av ny verksamhetsmark utgér
ett vasentligt samhallsintresse som inte enbart gynnar Alingsas kommun med nya
féretagsetableringar med syfte att tillskapa och bevara arbetstillféllen, utan dven regionen i stort. En
omlokalisering kan aven frigéra centralnara lagen till omvandling fér andra &ndamal som bostader
och offentlig eller kommersiell service som gar i linje med kommunens viljeinriktning utifran
oversiktsplanen och tillvaxtprogrammet.

Lokaliseringsproévning

Den lokaliseringsutredning som har tagits fram har haft som syfte att utreda den mest lampliga
platsen for ett nytt verksamhetsomrade. Utifran utvalda urvalskriterier kom sju stycken alternativa
platser att identifierats som gar i linje med kommunens 6versiktsplan och som bland annat inte
utgér omraden som omfattas av globala, nationella och regionala intressen och skydd sasom
Natura 2000, vattenskydd, natur- och kulturreservat och riksintressen for natur- och
kulturmiljovarden. Varje alternativ jamférdes och bedémdes sedan utifran uppsatta
beddmningskriterier for att tydligt redovisa kommunens stallningstaganden avseende den mest
ldmpliga lokaliseringen. Av de sju lokaliseringsalternativen som har ingatt i lokaliseringsprévningen
finns det inga alternativa lagen inom kommunen som pa motsvarande satt har den markareal som
det rader brist om, som erbjuder samlokalisering med bra kommunikationer for transporter och
personal samt som inte tar brukningsvard jordbruksmark i ansprak. Det som aven talar for aktuellt
planomrade ar nuvarande markagoforhallandet dar de flesta av de alternativa lagena idag ags av
flera olika privata markagare, vilket forsvarar en storskalig utveckling.

Eftersom aktuellt jordbruksmarksomrade inte ar utpekat som en del av regionalt/nationellt vardefullt
odlingslandskap utan istallet som ett utvecklingsomrade for verksamheter tillsammans med att
jordbruksmark i anslutning till planomradet blir kvar som har fortsatt god arrondering gor att det inte
finns nagra storre vagande skal till att lokaliseringsalternativen skulle vara battre I1ampade for
industri- och logistiketableringar framfér aktuellt planomrade i Balinge.

Naturvarden

En naturvardesinventering genomfordes i samband med planprogrammet for att identifiera
vardefulla naturmiljéer av betydelse for biologisk mangfald som behdver visas extra hansyn
och/eller skyddas vid exploatering av omradet. Inventeringen utférdes pa faltniva med
detaljeringsgrad medel med tillhérande artinventeringar (Calluna 2019-12-05; 2020-10-29). De
flesta av de beskrivna och mest vardefulla naturvardesobjekten utgors av vattendrag; en storre a
och tva mindre backar, samt angransande miljder med strand- eller sumpskog dominerad av klibbal
som fattas av hogt naturvarde. Alskogarna praglas av narheten till vattendragen med rasmiljéer och
Oversvamningsytor dar en del aldre trad och allmant med déd ved aterfinns. De har
naturvardesklass 2 och 3 (hogt till patagligt naturvarde) i en tregradig skala dar klass 1 utgor det
hoégsta naturvardet.

Bland naturvardesobjekten finns aven nagra spridda objekt i form av akerholmar med patagligt
naturvarde som framst ar knutet till de aldre grova ekarna och brynmiljéerna som finns.
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Brynmiljderna med aldre ekskog utgor viktiga refuger i jordbrukslandskapet for faglar och
fladdermdss. Se figur 15.

Skogspartierna norr och séder om avfallsanlaggningen (benamnt Domarberget och NO om Heden)
har i Idvskogsinventeringen fran 1985 erhallit patagligt naturvarde. Dessa ytor bestar i sdder av
kullar av blandskog med adellévinslag samt stdrre dppna ytor med obrukad ograsmark, och klen till
medelgrov hedeskog med inslag av gran, tall och trivalldv i norr. Dock har skogsmarken som
inventerades med hedekskog 1985 norr om avfallsanlédggningen ersatts med ung, tat
produktionsgransskog och ett storre kalhygge. Mot de hdgre partierna av Domarberget 6kar
inslaget av tall. Skogsmarken narmast anlaggning paverkas kraftigt negativt genom buller och
inblast skrap. Det stora natverk av uppkérda stigar som utgér en del av den endurobana for
motorcyklar som finns i skogsmarken bryter dven upp kontinuiteten som behéver finnas for att
gynna den biologiska mangfalden. Aven skogsytorna narmast Stockholmsvégen utgérs av
varierande blandskogsmiljoer dar manga karaktérer som ar viktiga for biologisk mangfald saknas.
TR & 7 Det gor att omradet har bedémts ha laga
3 ( & A T B naturvarden.

Fynden av naturvardsarterna (faglar,
groddijur och fladdermdss) och
vardelement i form av skyddsvarda trad
ar i hdg grad koncentrerade fill
naturvardesobjekten (se figur 15). Dessa
ar till for att skydda den biologiska
mangfalden. De skyddsvérda trad som
finns utpekade inom planomradet utgérs
av aldre, grova trad.

Teckenforklaring N
|:| Planomradesgréns A
Naturvérdesklass Generellt biotopskydd

I Hogt (Klass 2) Akerholme

- Patagligt (klass 3) @ Smavatten

0 100 200 300 400m
Vérdeelement ® Stenrose

%  Skyddsvart trad © Lantmiteriet, Geodatasamverkan

Figur 15.

Av de naturvardesobjekt som har stor till pataglig positiv betydelse fér den biologiska mangfalden,
som skarmar av landskapet visuellt och fran buller samt bidrar till att minskad klimatpaverkan
genom minskade luftféroreningar och torka, kommer till storsta mojliga man bevaras och skyddad
genom planlaggning av allméan plats NATUR. Som kompensation for intrang i naturlandskapet ar
det viktigt att de naturvardesobjekten som bevaras ingar i ett sammanhangande gronstrak som ar
kopplat till jordbrukslandskapet och vattendragen utanfér planomradet for att skapa
spridningskorridorer. Tradplantering och vegetationszoner inom omradet utgér en aven viktiga
spridningskorridorer och minska den fragmenterade effekten. Det sker bade inom gatumarken och
verksamhetsmarkens forgardsmark och genomslappliga mark. Det ar &ven viktigt att vattendragens
kantzoner och akerholmarnas kant- och brynmiljéer bevaras som hyser manga boplatser och
fungerar som spridningsstrak for olika arter. De kommer ha ett skyddsavstand till ny bebyggelse
och exploaterad mark for att undvika skuggning och tradfalining.
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Samtliga skyddsvarda trad bevaras genom att vara placerade inom allman platsmark NATUR.
Precis intill Toresgarden finns ett skyddsvart trad i form av en skogsalm som uppmarksammades i
samband med projekteringen av vagen inom etapp 1. Med anledning av det har Rolfs Kullevagens
nya dragning justerats med hansyn till tradet. Den delen av tradet som star inom kvartersmark har
matts in och ar utmarkt i plankartan med bestammelse om att tradet ska bevaras och att marklov
kravs for fallning av tradet. Ovriga trad i omradet beddéms inte ha nagra direkta naturvarden och
unga trad som kan utgtra generationstrad har kommunen for avsikt att bevara inom planomradets
gronomraden sa langt som mgjligt.

| samband med planldaggningen kommer bland annat omradet kring avfallsanlaggningen att
sténgslas in for att utestdnga obehdoriga. Det ar troligt att det aven kommer ske pa
verksamhetsmarken i form av plank och skarmvéaggar, vilket kommer att stoppa spridning av skrap
och annat avfall i naturomradena och utanfor planomradet. Det kommer att 6ka platsens rekreativa
varden, gynna vaxt- och djurlivet samt jordbruket. Planférslaget har &ven som ambition att géra
naturomradena mer fysiskt tillgangliga for saval verksamma som bestkare. Genom riktade
skotselatgarder och anlaggande av naturstigar i en miljé som idag relativt svaratkomlig till fots med
kuperad terrang och slingrande, djupa endurospar kan narrekreation forbattras.

Artskydd

Som komplement till inventeringarna som gjordes under planprogrammet har en férdjupad
artskyddsutredning gjorts for att bedéma paverkan for naturvardsarterna groddijur, faglar och
fladdermdss och darmed paverkan pa artskyddet (Calluna 2023-01-27).

Avseende groddjur har nagra f& mindre smavatten identifierats som kan verka som potentiella
lekvatten och spridningskorridorer i jordbruksmarken i och omkring planomradet. Groddjur i form av
akergroda, vanlig groda och vattensalamander har noterats dock férekomma sparsamt i omradet.
Den enda lokal som bedéms vara ett permanent lekvatten for groddjur ar lokaliserad vid
skogsbrynet till den skogsbekladda kullen vid Toresgarden (se figur 15, nr 206). Dock ar detta litet
och under igenvaxning. Utéver mindre smavatten forekommer aven mindre vattendrag i form av
backar och diken som har férbindelse med de stérre vattendragen. Dessa utgdr méjliga
spridningskorridorer for groddjur. Med anledning av att groddjur vanligast inte ror sig dver stora yta
ar det viktigt att sddana spridningskorridorer bevara och utvecklas. Detaljplanen méjliggér genom
skotsel att det befintliga smavatten och diken rensas upp fran att nu vara igenvaxta till att bli ppna.
Tillskapande av smavatten och 6ppna diken ar aven nagot som gynnar grodor men aven andra
djur- och vaxtarter. Det skapar passager mellan grénomraden och vattendragen.

Omradet med dess varierande miljo i kombination av skog, 6ppen och halvt igenvuxen mark samt
vattendrag gor planomradet fagelrikt. Férekomsten av skyddade faglar ar spridd éver hela omradet,
och flera av arterna anvander mer an en typ av milj6. Under aterinventeringsperioden varen 2022
bedomdes 70 fagelarter hacka i eller i anslutning till planomradet, det vill sdga anvander omradet
for exempelvis fédosok under hackningstid. Av dessa arter raknas 23 till de prioriterade fagelarterna
som ses klassas som skyddade. Utdver dessa visar fynd som allmanheten rapporterat in i
Artportalen att det finns ytterligare olika naturvardsarters som ibland nyttjar omradet som
hackningsplats eller rastplats. Sju fladdermdssarter har observerats inom planomradet. Samtliga
arter ar skyddade enligt artskyddsférordningen 2007:845. For fladdermdss tycks framforallt
gynnsamma foédosoksmiljoer forekomma i omradet. Fladdermdss jagar troligen framst langs med
Savean och de andra vattendragen da vattenmiljoerna med tradlinjer och bryn utgor viktiga miljder
for att hitta insekter. De ror sig mer sallan i de 6ppna ytorna sdsom akermarken, aven om vissa
arter gor det. En del utav arterna fodosoker i skog och skulle &ven kunna nyttja haligheter i grova
I6vtrad och byggnader som vilo- och évervintringsplatser.
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Trots det stora antalet faglar ses omradet ur ett landskapsperspektiv utgora en sydlig utldpare till
Saveans dalgang och Vastgotaslatten som nyttjas av arter som rér sig over stora ytor och har sina
boplatser i andra omraden. Fladdermdss bedoms sakna stérre populationer, aven om de
forekommer och fladdermusaktiviteten ses totalt sett som ganska lag inom omradet. Anledningen till
detta ar troligen omradets tatortsnara placering, i andan av den 6ppna dalgangen, med narliggande
negativa paverkansfaktorer sdsom jarnvag, motorvag och avfallsanlaggning. Daremot har nagra av
de prioriterande arterna som ar starkt knuta till jordbruksmarken sasom faglar och fladdermadss,
lokala varden inom omradet. Inventeringsdatan visar exempelvis att det inte gar att utesluta att
fladdermdss kan ha kolonier inom omradet, framst gallande miljéerna kring Toresgarden. Da
skyddsvarda trad bevaras inom planomradet rekommenderas det goras en fordjupad
boplatsinventering av byggnader som riskera att férsvinna genom exploatering dar sarskilt eftersok
och skyddsatgarder kravs.

Gemensamt for flera av arterna som blir paverkade av planforslaget ar att forsoka genom
skyddsatgarder aterskapa miljéer som forsvinner som har en liknande ekologisk funktion och att det
sker i anslutning till de miljéer som forsvinner. Det gors i planfoérslaget genom att plantera inhemska,
barande trad och buskar i alléer Iangs med lokalgatorna och fristdende i naturmarken, satta upp
fagelholkar, anlagga gras/angsmarker
samt bevara och skapa objekt som kan
utvecklas till smabiotoper i de 6ppna
miljderna och pa akerholmarna i form av
stenrdsen, stenmurar, smavatten, 6ppna
diken, dikesrenar och buskage.

Det handlar aven om att anlagga
dammar som bade kan anvéndas for
dagvattenhantering och for att gynna
faglar, fladdermdss och groddjuren.

| Dammarna kan exempelvis delas in i
vatmarkszoner vid de grundare delarna
samt anlagga boplattformar, plantera
vegetation, déd ved och smabiotoper i
och omkring dammarna samt lata
vattendjupet variera med djuphalor om
70 cm. Slanterna ska inte vara for
branta och ska vara sluttande med
vatten som varms upp tidigt pa varen.
Dammarnas botten far garna vara
varierad med exempelvis stenblock.

3. Grupp av stenar

Figur 16. Utformning av befintlig och
# kommande dammar.
4. Flytande ekosystem

For fladdermdssen och annat véxt- och djurliv som ar sarskilt kansliga for exploatering framst i form
av ljusféroreningar ska belysningen i omradet begréansas och anpassas. Skyltar som ar upplysta
och andra former av ljusanordningar far inte placeras i direkt riktning mot det 6ppna landskapet.
Ljuskallorna ska riktas nerat och avskarmas sa direkt ljus inte nar omgivande bebyggelse och
naturomrade. Naturomradena ska i huvudsak tillatas vara mérka och det ar viktigt att inte belysa
dammar och smabiotoper. Belysning anpassad till vaxt- och djurliv far forekomma i naturomraden.
Ljusanordningar och skyltar som ar upplysta ska &ven ha en ljusstyrka som minimerar
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spridningsljus till omgivningen. Blinkande och rorliga skyltar tillats inte heller da det bidrar till
ljusfororeningar som kan stéra saval djurliv som grannfastigheter och det 6ppna landskapet. Det
finns aven mojlighet att med val av ljuskalla dimra ner och/eller ha rérelsedektorer under kvalls- och
nattetid. Fastighetsagarna kan samordna eller ta hansyn till varandras belysningsplaner for att
undvika 6verbelysning av vissa omraden. Gatubelysningen kan aven styras och anpassas pa
samma vis.

Manga av de atgarder som foreslas kommer krava en skétselplan for naturomradena for att
sakerstalla dess langsiktiga verkan da dessa ar svara att reglera i en detaljplan.

For att minimera risker for negativ paverkan av faglar och groddjur ska stérande aktiviteter undvikas
under hackningstid/fortplantningstid under mars till augusti. Avverkning och réjning i planomradet
rekommenderas att ske utanfér dessa manader.

L&s mer om detaljplanens paverkan avseende naturvédrden och artskydd i kapitel 7. Konsekvenser.

Invasiva arter

Det har aven inom och strax utanfor planomradet hittats bestand av invasiva arter. Vid
skogsomradet inom avfallsanlaggningen samt vid Klockaregarden dar en skola tidigare har varit
beldgen, har bestand av parkslide aterfunnits. Parkslide omfattas idag inte av den lagstiftning som
ror invasiva frammande arter (EU-férordning nr (1143/2014) men eftersom den ar mycket invasiv
rekommenderar Naturvardsverket att man ska avsta fran att plantera den och férsoka férhindra att
den sprider sig om man har den pa sin mark. Parkslide sprider sig fort och ska darfér hanteras med
omsorg vid borttagande. Vid exploatering ska denna art, som idag far véxa och spridas obehindrat,
hanteras pa ett satt sa att spridning begransas. Massor innehallandes invasiva arter ska hanteras
for att minska spridning. Genom planlaggning av omradet kommer detta bestand att bekampas
genom riktade skotselatgarder i samband med utbyggnaden av omradets dagvattendamm och
arbetet med att starka de biologiska vardena. Vilket tillvagagangssatt som ska anvandas behdver
studeras vidare. Innan riktade atgarder har gjorts bor schakt undvikas inom en radie pa 5 meter fran
bestand.

Biotopskydd

Naturvardesinventeringen tilsammans med kulturmiljéanalysen som genomférdes varen 2022
(Forvaltningen for kulturutveckling 2022-04-14) visade aven att vissa av naturvardesobjekten samt
tillkommande objekt inom planomradet omfattas av generellt biotopskydd fér jordbruksmark genom
férordningen om omradesskydd enligt miljébalken (1998:1252 5 §). 11 objekt identifierades samtliga
inom norra delomrédet. Fyra av dessa var akerholmar, fyra odlingsrésen samt ett smavatten. Aven
de tva naturvardeobjekten nr 8 och 9 utgér akerholmar och omfattas av det generella

biotopskyddet. P& dkerholmarna finns torplamningar, stenrésen och karaktarstrad. Résena och
akerholmarna ar spar av datidens akerbruk samtidigt som de ar viktiga smabiotoper i ett annars
storskaligt jordbruk. Det finns aven atta hagnader, sa kallade gropavallar som troligen har ingatt i ett
stérre sammanhangande system. Dessa omfattas inte att det generella biotopskyddet daremot
berattar de hur landskapet var indelat och brukades. De omraden som omfattas av dessa biotoper
har i huvudsak sparats som naturmark.

Tre akerholmar (nr 201 och 203 och naturvardesobjekt 8, se figur 15) som bestar av ett fatal aldre
ekar och mindre stenblock samt blandskog med brynmiljé, kommer genom planférslaget att
férsvinna genom planlaggning av verksamhetsmark. Som kompensation kommer kvarvarande
naturmark i stdrkas genom att plantera ut barande trdd och buskar, anlagga och skéta dppen
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angsmark. Placera ut stenblock, doéd ved samt plantera lika manga trad som férsvinner i anslutning
till miljén som forsvinner. Genom dessa atgarder kan buskage och skogsbryn aterskapas.

Vattendrag

Langs planomradets vastra gréns I6per Sdvean som utgor ett av de storsta vattendragen inom
Alingsas kommun som avvattnar stora delar av kommunens och omgivande kommuners
jordbruksbygder. Saveans dalgang tillhdr grundvattenmagasinets tackt i form av isélvsavlagringar
som ar intressanta som drickvattenresurser. Cirka 4,5 km sydvast om planomradet finns ett forslag
pa avgransning till Nolhaga vattenskyddsomrade. Planen beddéms vid en preliminar bedémning
utgora en mycket liten risk for paverkan pa dricksvattentdcken med anledning av dess avstand med
vidare utredning pagar dar det ar viktigt att beakta nybildningsomradet inom Rolfs kulle vid
exploatering med avseende pa grundvattenresursen.

Saveans dalgang utgor en av sddra Sveriges mest vardefulla vattendrag avseende naturvard och
fiske. Som en del av naturvardesinventeringen utférdes en biotopkartering av vattenfaran (Calluna
2019-11-25) dar Savean klassas som att ha hogt till patagligt varde (naturvardesklass 2 och 3).
Vattendraget rinner 6ver finkorniga sediment och omges av relativt hdga ravinkanter och ar cirka 10
meter brett med ett uppskattad maxdjup pa 2 meter. Vegetationen utmed strandkanten hor till
tatbevuxna grasbestand med inslag av glest vaxande trad och storre, tatare alskogspartier. Flertalet
baverspar observerades aven som var relativt farska, vilket indikerar pa dess forekomst i omradet.
Aktuell stracka av Savean har beddmts, trots sin lokalisering intill jarnvag och tatort, vara opaverkad
i storsta allmanhet. Strackan utmed planomradets grans i sdder utgér aven den mest beskuggade.

Savean har sin kalla i sjon Saven, strax 6ster om Alingsas tatort. Savean tillhér Goétadlvs
huvudavrinningsomrade och utgdr planomradets huvudsakliga recipient som mynnar ut i sjén Mjérn
Nolhagavikens naturreservat (se figur 17). An utgér ett naturligt meandrande vattendrag och &r 130
km lang. Kring vattendraget med dess bifléden har grunda raviner bildats som ar kantade av
I6vtradsridaer. Savean med dess sidoraviner har héga kvaliteter med goda férutsattningar for bland
v AP annat mjorndring och
\—/_/-) ﬂ\’?/ J 1? huite™] kungsfisk. Bland
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Basjobacken

Strax 6ster om planomradet rinner Basjébacken i en brant nedskuren I6vskogsbekladd dalgang
genom Balinge kyrkby, for att sedan passera genom en trumma under Stockholmsvagen och rinna
langs med Tokebacka och s6dra delomradet for att slutligen mynna ut i Sdvean. Backen utgor ett
mindre vattendrag om cirka 0,5 meter brett med ett mestadels lugnt flytande vatten. Backen
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avvattnar omgivande akermark. Dess strandkanter domineras i huvudsak av klibbal och andra
I6vtradssorter. Bitvis ar vegetationen snarig och vissa mindre partier av dalgangen ar 6ppna och
utgor rester fran tidigare beteshavd. Enligt en tidigare biotopkartering av Savean med fléden fran
2011-2012 (Naturcentrum 2013-01-07) beskriv Basjobacken ha ett hogt varde som 6ringsbiotop
och backen har stora varden for 6ring i form av kontinuitet av dédved, holjor och att aldre trads
rotter kantar vattendraget. | brinkarna utmed vattendraget finns goda hackningsférutsattningar for
kungsfiskare. Med anledning av detta har Basjobacken bedomts ha hdga till patagliga varden
(naturvardesklass 2 och 3). | kommunens 6éversiktsplan ar aven Basjobacken tillsammans med
Savean utpekade som gronkilar som skall skyddas. Ur biologisk synvinkel utgér de viktiga
spridningskorridorer for djur- och vaxtlivet.

Galtaledsbacken

Strax intill planomradesgransen i norr rinner Galtaledsbacken med bifléde Risabacken. Backen ar
inte utpekat som sarskilt vardefull miljé i kommunens éversiktsplan daremot har aktuell stracka i
naturvardesinventering bedémts ha patagligt varde (naturvardesklass 2). Fran den tidigare
biotopskarteringen fran 2011-2012 uppges det att stor 6ring har lekt i backen och bade 6ring och
elritsa har observerats finnas. Den inventerade strackan bedéms har stor potential for att bli en bra
lokal fér mjérndéring med dess botten som ar ojdmn med sten och grus.

Med hansyn till Basjobackens och Galtaledsbackens héga naturvarden och att de rinner ut i
kansliga vattendrag (Savean) och sjo (Mjorn) gar det inte att utesluta att backarna utgor kansliga
recipienter. Stor forsiktighet ska darav ges.

Strandskydd

For alla sjbéar och vattendrag géller generella strandskyddsbestdammelser om 100 meter, vilket
innebar att forbud mot ny exploatering i strandomraden. Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt
varna om allmanhetens tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for vaxt- och djurlivet
pa land och i vatten. | Vastra Gétalands 1an ar strandskyddet upphévt kring vissa mindre sjoar och
vattendrag. For aktuellt planomrade géller det Basjobacken och Galtaledsbacken samt mindre
diken och vattendrag. Daremot omfattas Sdvean av strandskydd om 100 meter enligt 7 kap. 13—-14
§§ miljébalken.

For detaljplanen kommer strandskyddsomradet i anslutning till Sdvean fortsatt att galla och marken
ldmnas ordérd mellan Savean och jarnvagen. Las mer om detaljplanens paverkan pa strandskyddad
omrade i kapitel 7. Konsekvenser.

@ALINGSAS

30(82) KOMMUN



31(82)

Avrinning och lagpunkter

Planomradet ligger inom avrinningsomrade for vattenférekomsten Savean — mellan Alingsas
centrum och Vargarda och sprider sig mellan tva storre delavrinningsomraden (se figur 18).
Vattendelaren mellan dessa tva gar mitt igenom planomradet och delar det till tva nastan lika stora
delar. Avrinningen inom planomradet sker via ytliga avrinningsvagar langs med vag, pa mark och
delvis genom diken. Det
vatten som inte infiltreras
naturligt i marklagrena gar
vidare mot omgivande

— vattendrag.
Infiltrationsmdéjligheterna
varierar i omradet men kan
Overlag anses begrénsad
pa grund av den
dominerande lerjorden
som tenderar att vara
relativt ogenomslapplig.

Figur 18.
Delavrinningsomraden med
avrinngsriktningar enligt
svarta pilar.

| norra delomradet sker avrinningen i nordvastlig riktning mot diken som finns intill jarnvagssparet
och mot Galtaledsbacken som i sin tur mynnar ut i Sdvean via en stentrumma under jarnvagen och
ytterligare kulvertar nedstréms. Enligt observationer rinner vattnet i utloppet med bra hastighet. |
Ostlig riktning sker avrinningen mot Stockholmsvagen och samlas i ett dikessystem langs med
vagen. Vattnet foljer antingen vagdiket genom en kulvert under infarten till Rolfs Kullevagen och
rinner ut i Basjobacken i héjd med avfallsanlaggningen eller rinner genom en trumma under
Stockholmsvagen for att ansluta till Basjobacken och sin tur Savean. | sédra delomradet sker
avrinningen antingen direkt mot Savean eller via Basjobacken. Da omradet ligger nedstréoms rinner
vattnet fran bland annat avfallsanlaggningen ratt igenom omradet.

Det sker &ven dranering pa jordbruksmarken. Akerdraneringssystemet har till uppgift att reglera
grundvattennivan/markvattenhalten men paverkar aven dagvattnet eftersom vattnet som infiltreras
tas upp i draneringsledningarna och snabbare leds mot vattendrag. Dessa har utlopp i Savean.
Dessa ledningar finns inte i Lansstyrelsens databas for markavvattningsforetag, inte heller finns
nagra dikningsforetag registrerade i eller omkring utredningsomradet.

Enligt underlag fran éversvamningsportalen hos MSB (se figur 19) har det berédknade hogsta
vattenstandet i Savean vid den sist berdknade sektionen strax norr om Nygard, meddelats 62,4
m.6.h. Detta motsvara cirka 3 meter hojning pa normal vattenniva i Savean. Analysen visar att
planomradet till foljd av hdga vattennivaer i Savean utifran ett berdknat hogsta vattentillstand inte
paverkas mer an i det sédra delomradet dar strandskyddsomradet fangar upp vattnet. Se figur 21.
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Figur 19. Sista berdknade sektion som har beraknats i MSB:s dversvamningsportal ligger séder om
planomradet, strax norr om Nygard. Den hogsta beraknade vattenniva har meddelats +62,39 m. Kalla:
Oversvamningsportalen Myndigheten for Samhéllsskydd och Beredskap, 2022.

Ett av dagvattenmalen som angetts i Alingsads kommuns dagvattenstrategi 2020-2025 ar att
minimera uppkomsten av éversvamningar och verka for att minska skador och kostnader till féljd av
Oversvamningar vid ett skyfall. Skyfall &r regnhandelser som kraftigt dverstiger det normala och som
dagvattenledningsnatet inte kan dimensioneras for att klara av. Vattnet som éverskrider
dagvattensystemets kapacitet ska vid skyfall ledas till en storre recipient, dversvamningsytor eller till
platser dar de gér minst skada till exempel parker, aktivitetsytor, torg och parkeringsplatser som
placeras lagre an omgivande bebyggelse. For det kravs det markplanering och héjdséttning av
byggnader etc. for att minimera skadeverkningar vi ett extremregn. | dagvatten- och
skyfallsutredningen som har tagits fram (COWI, 2023-09-25) har risk fér dversvamning vid skyfall
studerats vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25. | analysen har inte hansyn tagits till markens
infiltrationskapacitet eller befintliga trummor i anslutning till planomradet. Utifran framtida
hojdsattning har koncentrationstiden raknats per delomrade och motsvarande mm skyfall har
raknats fram. Det storsta skyfallet (62 mm med 43 minuter varaktighet) anvandes som blockregn i
analysen. Inom planomradet har fem omraden identifierats med stor risk for 6versvamning till foljd
av skyfall, samtliga inom norra delomradet (se figur 20).
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Galtaledshacken

Figur 20.
Oversvdammade ytor vid
ett klimatanpassat 100-
arsregn (62 mm,
befintligt férhallande) ar
markerade i blatt.
Omraden med stor risk
for 6versvamning ligger
inom gula cirklar. Kalla:
SCALGO Live samt
ArcGIS pro.

Inom sddra delomradet uppstar det valdigt fa dversvamningsytor. Daremot finns det risk for att
vattensamlingar uppstar vid infartsvagens vandplats. For att hantera det forlaggs ett skyfallsstrak
inom kvartersmark for att skapa en saker avrinning av vattnet mot Savean. | sédra omradet sker
avrinning mot Savean framfér Basjobacken som mindre vattendrag anser vara mycket mer kansligt.

| anslutning till Rolfs Kullevagen i norr finns tva lagpunkter, en i narheten av Galtaledsbacken och
en i narheten av den f.d. grustakten inom Balinge S:1 och 9:4. Ytan foér den allra nordligaste
lagpunkten planlaggs inom allman platsmark GATA och kvartersmark. Genom en héjdsattning av
gatu- och verksamhetsmarken sa att avrinningen sker via diken mot ytan som i norr planlaggs som
naturmark for att sedan avledas till Galtaledsbacken, byggs lagpunkten bort. Den andra lagpunkten
hanteras pa liknande satt dar marken hojdsatts sa att avrinningen antingen sker mot gatumark via
diken eller direkt ut i naturmarken som ligger lagre. Motsvarande éversvamningsytor finns aven
langs med jarnvagssparet, dock ar det sannolikt att vattnet i verkligheten sipprar genom
jarnvagsbanken sa att inte lika mycket vatten blir stdende. Kapaciteten i befintlig trumma under
stambanan kan aven vara begransad vid héga vattenfléden i Savean/Galtaledsbacken. For att
begransa vattnet och for att inte belasta de diken som tillhér jarnvagen anlaggs avskarande diken
langs planomradesgransen intill stambanan och angransade fastighet i norr.

Det finns aven tva befintliga lagpunkter i dster langs med Stockholmsvéagen, en strax ovanfér och
en nedanfér omradet som tidigare var ett sagverk inom Balinge 14:1. Den norra lagpunkten byggs
bort bade genom hojdsattning inom kvartersmark sa att avrinning sker mot dike langs
Stockholmsvagen och till den naturmarken lokaliseras mellan Toresgarden och Balinge kyrka, samt
genom att anldgga en storre trumma under Rolfs Kullevdgen som klarar ett klimatanpassat 100-
arsregn vid ett skyfall med tillréckliga sakerhetsmarginaler. Den kulvert som finns beddéms ha en
kapacitet som klarar befintlig avrinning vid ett 20-arsregn. Anlaggningen av en stérre trumma
kommer att ske i samband med ombyggnationen och breddningen utav infartsvagen. Den stdra
lagpunkten uppstar genom dess placering nedstrdms och avrinning sker fran olika delomraden for
anslutning till Basjébacken genom befintlig trumma under Stockholmsvagen. Trumman beddms inte
ha tillracklig kapacitet for att klara ett klimatanpassat 100-arsregn vid skyfall. Darav samlas en stor
vattensamling upp- och nedstréms trumman och vid 24 mm nederbdrd blir Stockholmsvagen
Oversvammad (se rod yta pa figur 22). Det sker oavsett exploatering eller inte. Omradet for
vattensamlingen planlaggs som allman platsmark natur och genom att skapa en férdréjningsvolym
inom omradet ser detaljplanen till att inte forvarra situationen utan begréansa dversvamningsytans
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omfattning och att det tar langre tid innan vattnet nar trumman (se figur 21). Det ska namnas att
konsekvenserna av exempelvis ett 100-arsregn kan skilja sig vasentligt om det intraffar efter
langvarigt regnande och i det narmaste mattade forhallanden, eller efter en langre torrperiod.

Galtaledsbacken

Figur 21. Omradet med
risk fér dversvamning
ligger s6der om
Domarberget (markerad
med gul cirkel) samt
ytor for dversvamning
till foljd av hdga
vattennivaer i Savean.
Ytor med 3 meter hdgre
niva an den normala

¥ Bisjobacken vattennivan i Savean

markeras ut i rosa.

Figur 22. Blaa ytan ar éversvammad yta vid 25 mm nederbord nar
en vatdamm ar pa plats respektive den réda ytan ar ytan som kan
komma att 6versvammas utan vatdamm. Ingen hansyn har tagits
till befintliga trummans kapacitet i bada fallen. Bildkalla: SCALGO

(i) Live.

Inom kvartersmarken ar det viktigt att lokala lagpunkter och instdingda omraden undviks genom
hojdséattning. Marken intill planerad bebyggelse ska slutta ner mot intilliggande gator och
grénomraden. Den generella principen ar att marken inom omradet ska héjdsattas sa det skapas
sakra rinnvagar mot befintliga och nya gator och diken samt gronomradena som utgér omradets
lagpunkter/éversvamningsytor. Gator ska anlaggas som lagsta strak genom omradet. Genom att
inte anvanda kantstenar langs med korbarana kan dagvatten fran vagen rinna i skelettjorden dar
fordréjning och rening sker. Avskarande diken anldggs dar viss mark ligger hdgre i plan &@n
omgivande mark. Pa sa vis kan stora vattenmangder avledas pa ett kontrollerat satt, utan att
bebyggelse, samhallsviktig verksamhet och infrastruktur inom och utanfér planomradet tar skada.

Kulturmiljé

Planomradet tillhoér sedan medeltiden Balinge socken dar Balinge by utgjorde sockencentrumet.
Narheten till Alingsas har alltid praglat Balinge sa lange staden har funnits. Bade som handelsplats
for bonder men aven som en plats for arbete och néje. Sedan 1967 ingar Balinge i Alingsas
férsamling. Under medeltiden stod Balinge kyrka fran 1200-talet centralt i byn. Det var den enda
bybildningen i Balinge socken fore skiftena. Byns marker gransade till Rédene socken och kyrkbyn i
vaster pa andra sidan Savean, i s6der till Tokebacka och Gisslatorp. | Oster till Risa och i norr
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Karstorp. Innan laga skiftet brukades Balinge hed gemensamt som utmarksarbete for byarna
Balinge och Tokebacka. Efter laga skiftet pa 1800-talet blev Balinge by splittrad och de gamla
gardslagena kring kyrkan férsvann. Gardarna kom efter det att ligga mer utspridda i landskapet och
marken kom att delas upp mellan gardarna dar markagarna sjalva fick bestdamma om bruket.
Slatten mellan knallarna brots upp till akermark nar battre redskap blev tillgangliga. Bergsknallarna
utgor darav spar av utmarksarbete.

Balinges framvaxt som kulturbygd ar starkt knutet till Sdvean och dess dalgang, som sedan
forhistorisk tid fungerat som ett viktigt kommunikationsstrak mellan kust och inland. Ett uttryck av
det ar fardleden Kungsvagen som sedan blev riksvdg mellan Géteborg och Stockholm (det som
idag utgor Stockholmsvagen, vag 1900). Av de fatal gardar i aldre tider som finns kvar ligger
koncentrande langs med denna fardled. Fran 1800-talets slut kom aven jarnvagen att folja Saveans
dalgang forbi Balinge, vilket ytterligare understryker dalgangens funktion som kommunikationsstrak.

Omradet har &ven lange fungerat som ett maktcentrum och haft en central plats i landskapet med
langa siktlinjer och utblickar som binder samman historiskt viktiga platser sdsom maktcentret
Stynaborg strax sydvast om sédra delomradet pa andra sidan Savean, grannsocknarna Rédene
och Hol, Rolfs hég och Haradsberget. Sedan medeltiden har straken kring Savean varit viktiga
fardleder for handel, for resande i kyrkans eller kungens tjanst och for trupptransporter. Det har gjort
att omradena kring vattendraget har varit attraktiva for bosattningar sedan stenalder. Det visar en
stor mangd boplatslamningar i koncentration kring Saveans nedre dalgang. Det finns dven ett flertal
gravlamningar i kronlage i form av rdsen, hdgar, resta stenar och domarringar som tillsammans
med gravfalt och ortnamn i omradet som tyder pa agrarhistorisk kontinuitet sedan brons- och
jarnaldern.

Riksintresse kulturmiljo

Detaljplanen berors inte av riksintresset for kulturmiljévard, byggnadsminnen eller statliga
kulturreservat. Daremot berérs och angransar planomradet till tvé kommunala kulturmiljéer; nr 26
Tokebacka och nr 27 Bélinge kyrkomiljé, Bélinge Nordgata och Risa i kommunens
kulturmiljoprogram fran 2018. Kulturmiljon fér Tokebacka som omfattar en storre, fore detta
jordbruksfastighet med bebyggelse fran 1800-tal beddéms inte paverkas med anledning av att dess
avstand utanfor planomradet och att de tva mangardsbyggnaderna som utgoér kulturmiljon planeras
att flyttas. Darav kommer kulturmiljon inte att finnas kvar. En del av kulturmiljon fér Balinge
kyrkomilj6, Balinge Nordgata och Risa ingar i planomradets norddstra del. Dess fornlamningsmiljo,
sammanhallna gardsbildningar och kyrka av valbevarad karaktar med spar fran ett medeltida
sockencentrum motiverar dess kulturhistoriska varde. Kulturmiljon bedéms inte paverkas namnvart
av planforslaget da merparten av fornlamningsmiljon och gardsbebyggelsen ar belagen dster om
Stockholmsvagen. Det ar framst kopplingen till Balinge kyrkomiljé som hansyn behdver tas till.
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Fornlamningar

Under planprograms- och detaljplanearbetet har ett flertal arkeologiska undersékningar genomférts
for att identifiera férekomsten av fornlamningar i omradet, saval synliga ovanfér som dolda under
mark. Undersodkningarna har utforts i tva steg, varav den forsta gjordes 2020 och de andra 2021
(Forvaltningen for kulturutveckling). Tillsammans motsvarar de en fullskalig arkeologisk utredning.
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Figur 23. Karta som visar de kartlagda kulturhistoriska elementen inom planomradet.

Inom planomradet finns det 25 kanda fornlamningar som ar skyddade enligt 2 kap. kulturmiljélagen
(1988:950). Skyddet tacker aven annu icke identifierade fornlamningar. Utdver fornlamningarna
finns det 15 lamningar klassade som 6vrig kulturhistorisk I1dmning eller ingen antikvarisk bedémning
som innebar att de inte har samma omedelbara skydd enligt med kulturmiljélagen. Ytterligare
beddmningar kravs for att beddma om de av sarskilda skal ska faststallas som fornlamning eller
inte. Samtliga tidigare och nyupptackta lamningar finns registrerade i Riksantikvarieambetets
kulturmiljoregister Fornreg. Flertalet lamningar som ar synliga éver mark ar idag beldgna inom
skogsmark pa de igenvuxna, tidigare betade bergsknallarna. Igenvaxningen har gjort lamningarna
svara att hitta da manga ar dévertorvade och dar tat vegetation har tagit dver. Med anledning av att
[dmningarna ar belagna inom skogsmark ar de aven skyddade i skogsvardslagen (1979:429)
genom att vid all skétsel av skog ska skador i och invid kulturlamningar férhindras eller begransas.

| framtagen kulturmiljoéanalys (Forvaltningen for kulturutveckling 2022-04-14) som har till syfte att ge
en overgripande bild av planforslagets paverkan pa kulturmiljons bevarandevarden, bestar omradet,
av ett flertal monumentala fornlamningar i form av gravar i krénlage och en stenkrets (domarring)
L1960:1805. Dessa ar placerade pa de tidigare betade bergsknallarna for att exempelvis uppvisa
makt, hedra och markera gransdragningar. Domarringen knyter platsen som betydelsefull under
forhistorisk tid och namnet Domarberget ar knutet till maktcentrumet. Har aterfinns &ven dvriga
ldmningar efter markanvandningen i form av hagnadsvallar och skogsbrukslamningar. Gravfaltet
L1960:1741 med dess lage pa en avsats strax norr om Domarberget intill Stockholmsvagen bestar
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av cirka 10 runda stensattningar. Ett antal boplatser och boplatslamningar finns aven som spar pa
mansklig aktivitet i den 6ppna akern i skogsomradet séder om avfallsanlaggningen och intill
vattendragen. Dessa ar inte synliga ovan mark. Pa dkerholmarna finns aven spar av évriga
[@mningar i form av torpbebyggelse L2021:6277; L2021:6279 och ett lite lokalt stenbrott
L2021:6278. Se figur 23.

Omradet vid Rolf kulle i vastra delen av norra delomrédet har tidigare bestatt av en kulle dar det
sags att vastgdtalandskonungen har haft sitt slott dar det har funnits Idmningar efter gravar eller
befastningar. Efter anlaggandet av Vastra stambanan som innebar att stora delar av kullen gravdes
bort fanns valdigt lite kvar av de historiska I1amningarna. Efter laga skifte styckades aven hela Rolfs
kulle av som en samfalld grustakt. Kulle finns idag inte kvar och helt bortschaktad. Darav ar det
oklart kring huruvida det har funnits spar efter befastningar eller gravar. En stor del av de
boplatslamningarna som har funnits inom omradet ar idag borttagna i samband med markarbeten.
Det géller aven ett flertal andra Iamningar dar vissa ar skadade och delvis redan borttagna.

Konflikt med hittills k&dnda fornlamningar kan dock sannolikt inte undvikas helt. En férdjupad
arkeologisk forundersokning genomférs under hésten 2023 i samband med en pagaende
tillstandsprovning for ingrepp i fornlamningar.

Historisk lasbarhet

| kulturmiljéanalysen (Férvaltningen for kulturutveckling 2022-04-14) beddms omradet ha flertal
miljder som ar kansliga mot exploatering. Framfor allt Domarberget och Styrberget samt det 6ppna
odlingslandskapet som bryts upp av skogsbevuxna akerholmar och bergsknallar som utgér
kulthistoriska vardebarare inom hela omradet som visar pa en sammanhallen kulturmiljéo men
mycket hoga kulturhistoriska varden. Planférslaget medfor att dessa miljoer kommer att exploateras
genom anlaggande av verksamhetsmark och gator och att karaktaren av 6ppet odlingslandskap
forsvinner och ersatts av en industrimassig karaktar. Konflikt med kanda fornlamningar ar svéara att
undvika helt och hallet. For att omradet ska kunna utvecklas med respekt for kulturmiljovardena
foreslas att utpekade platser kopplas samman som utgor viktiga siktlinjer och kopplingar till
kulturhistoriska platser och att dessa framhavs. Stockholmsvagen som aldre fardled blir en del av
ett sammanhangande kulturmiljostrak dar hela kulturmiljon kan upplevas i sekvenser. Fran
Stockholmsvagen ska det vara fria siktlinjer till bergspartier, akerholmar och kulturhistorisk
bebyggelse. Kopplingen mellan Toresgarden och Balinge kyrka ska uppratthallas och forstarkas,
I&s mer under avsnittet Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Fran gravarna pa Domarbergets hogsta toppar gar det med lite god vilja skymta Balinge kyrka,
Rolfs kulle och Stynaborg. Genom att de hégsta bergstopparna och bergsformationen av
Domarberget ndrmast Stockholmsvagen bevaras och rdjs fran vegetation som idag ar det som
framst paverkar lasbarheten av kulturmiljon negativt, kan Domarberget bli synligt fran olika platser
inom och utom planomradet. Huvudtillfarten till norra delomradet som stracker sig genom
Domarberget i dess dalgang tillsammans med féreslagen byggnation lokaliserats sa att
Domarbergets hdgsta toppar bevaras och inte paverkas av omfattande sprangningsarbete. Aven
om vagdragningen och exploatering ses som direkt oldmpligt utgér denna en viktig
anslutningspunkt for att sakerstalla en hog trafiksakerhet och framkomlighet till och fran
verksamhetsomradet samt minimera den negativa paverkan pa miljoén vid Balinge kyrka. Att varna
om miljon kring Balinge kyrkby och minimera trafikalstringen har fatt prioritet framfor att undanta
hela bergsomradet. Det bedéms aven viktigt att nyttja marken sa resurseffektiv som majligt och
skapa sa mycket verksamhetsmark som majligt dar marken redan har boérjat tas i ansprak genom
forsta utbyggnadsetappen. Det motverkar dven att verksamhetsmarken sprider ut sig i tatorten och
att inte behdva ta mer skogs- och jordbruksmark i ansprak an nédvandigt. Lds mer om
lamplighetsbeddmningen gallande lokalisering under avsnittet Jordbruksmark.
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Siktlinje till Rédene uppratthalls genom att halla héjdsattningen pa en niva som inte dverstiger
Domarbergets hogsta toppar (+108 meter éver havet) men kopplingen till Rolfs kulle forsvinner
genom exploatering. Med anledning av att Rolfs kulle idag ar jamnad till marknad och inga synliga
spar finns kvar har omradet i kulturmiljdanalysen bedémts ha lagre varde och tal exploatering. Har
utgor en paverkan pa landskapsbilden en viktig aspekt dar omradets och bebyggelsens gestaltning
ar viktig. L4s mer om ny bebyggelse och omradets gestaltning och utformning i kapitel 3
Bebyggelse under avsnitt Ny bebyggelse.

Genom att det sodra delomradet karaktariseras av smaskalighet med en hdjdsattning som speglar
omgivande bebyggelse pa varsin sida om vattendragen bibehalla siktlinjer fran Domarberget till
Stynaborg. Planforslaget utgar ifran att sa langt som méjligt bevara de fornlamningar som har
koppling till Balinge kyrka, som ar synliga ovan mark och ar belagna inom omraden som erbjuder
utblickar, avgransningar och strukturer i landskapet. Dessa skyddas genom anldggning av allman
plats NATUR. Ett flertal fornlamningar ar redan undersdkta och borttagna, andra ar skadade och
delvis borttagna. Genomférande av detaljplanen mgjliggor att uppmarksamma de ldmningar och
platser som inte langre finns som tillhdr det immateriella kulturarvet, det vill siga de spar som inte
gar att uppleva i den fysiska miljon med kan med berattelse kan det bidra till forstaelse. Det kan
gbras genom att jobba med informationsinsatser saval pa plats som digitalt och pa turistbyra.
Informationsskyltar vid fornlamningar och viktiga platser tillsammans med att gatunamnens
namnsattning fortsatt sker med koppling till platsens historia utgor 6vriga atgarder som kan lyfta
fram kulturmiljén. Ett satt att &ven stérka denna koppling ar att anlagga natur- och kulturstigar som
tillsammans med befintliga vagar skapar ett sammanhangande kulturminnestrak. Dar en naturstig
Overgar till gata men fortsatt ska utgéra en koppling mellan kulturhistoriskt viktiga platser ska
skyltning eller annan anvisning tydligt visa kulurminnesstrakets fortsattning. Stigar i naturomraden
bor anlaggas med bark. Dar krav pa tillganglighet stalls kan stenmjol vara ett alternativt
markmaterial. Strak som leder 6ver vata markomraden kan forses med traspanger.
Informationsskyltar bor uppforas vid fornlamningar i omradet for att 6ka kunskapen om Balinge fran
forntid och medeltid fram till idag.

L&s mer om planférslagets paverkan pa fornldmningar och kulturhistoriska védrden under kapitel 7.
Konsekvenser.

Kulturhistorisk vardefull bebyggelse

Mellan aren 2009-2011 gjorde Alingsas kommun, i samarbete med Vastarvet, en
byggnadsinventering av historisk vardefull bebyggelse som bland annat omfattar bebyggelse inom
och i anslutning till aktuellt planomrade. Till Balinge by ingick till en bérjan sammanlagt 17 gardar
dar féljande gardar finns kvar efter laga skiftets genomférande 1846; Nolgarden, Bengtsgarden,
Fralsegarden, Ostergarden, Toresgarden och Trulsagarden. Toresgarden och Bengtsgarden ligger
inom planomradet. Utifran denna inventering har ytterligare en inventering gjorts (Alingsas kommun,
mars 2020) fér enbart Toresgarden med vissa utdrag fran byggnadsinventeringen namnd ovan.
Toresgarden ligger i norra delomradets Ostra delar intill Rolfs Kullevagen. Garden som tidigare lag
som en samlad enhet med 6vriga gardar har trots dess uppsplittring viktiga samband. Med
anledning av att samtliga hogst klassade byggnader i omradets narhet har forsvunnit genom aren
har Toresgardens kulturhistoriska varde starkts ytterligare. Toresgarden ar dessutom valbevarad
med en tidstypisk gardsmiljo fran 1800-talets andra halft och 1900-talets borjan. Gardsbebyggelsen
ar funktionsuppdelad och speglar tydligt den sociala strukturen med en pakostad huvudbyggnad
som konstaterar till ekonomibyggnaderna i form av ladugardslangor. Genom aren har olika typer av
ekonomibyggnader funnits pa platsen, vissa utav dessa ar rivna och dar inga nya
ekonomibyggnader har uppforts (se figur 24).
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Figur 24. Till vanster, karta fran 1910. Till hoger, ekonomikartan 1950-tal. Toresgarden markerad i rétt.

Det ar gardsbilden med samtliga byggnaders placering med koppling till kyrkan och
fornlamningsomradet pa den skogbekladda kullen intill som ger en viktig kulturhistorisk
helhetsupplevelse. Fdljande byggnader pa Toresgarden pekas ut i byggnadsinventeringen och
beddmts ha hdgt kulturhistoriskt varde (B) och omfattas i enlighet med plan- och bygglagen 8 kap.
13 § (férbud mot férvanskning), 14 § (underhallskrav) och 17 § (varsamhetskrav).

* Boningshuset

* Lillstuga

« Aldre delen av ladan

Figur 25. Bild
Overst:
Toresgarden
sedd fran
infarten till Rolfs
Kullevagen. Bild
till vanster:
Boningshuset.
Bild till hdger:
Lillstugan.
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Figur 26. Den aldre delen utav ladan.

Boningshuset, uppfort under 1900-talets borjan, ar i sin helhet valbevarad och tidstypisk.
Boningshusets form och karaktar med takform, stensockel, stdende fasadpanel och fénstersattning
samt profilerade taktassar utgor nagra viktiga karaktarsdrag hos byggnaden. Boningshuset ar
omgiven av en lummig tradgard med frukttrad och en lillstuga som utgor karaktarsskapande och
viktiga element i miljon. Uthus utgodr sarskilt viktiga delar i forstaelsen av garden och dess
funktioner. P& andra sidan av den grusvag som delar upp gardsbebyggelsen finns framtradande
ladugardslangor, med en aldre del och en yngre, tillbyggd del som har valbevarade proportioner.
Byggnaderna ar viktiga i sitt sammanhang. Den aldre ladugardslangan mot ost har ett
kulturhistoriskt varde da den ar valbevarad och intakt. Genom ladugardslangornas skala och
placering i gardsmiljon kan man forsta dess tidigare funktion.

Figur 27. Toresgarden sett fran den skogbekladda kull

Aatst,

en.
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Planforslaget har som ambition att bevara Toresgarden som helhet och avses kunna anvandas for
centrum- och verksamhetsandamal. Ladugardslangorna anvands idag for verksamhetsandamal och
foreslas fortsattningsvis goras sa. Boningshuset med tillhérande lillstuga anvands idag for
bostadsandamal och féreslas i planen att avvecklas. Istallet féreslas mer centrumliknande andamal
som ska bidra till service till omradet, exempelvis lunchrestaurang, konferens, utbildningscenter
eller kompletterande kontor till verksamheter i narheten. Enligt inventeringen ar det av mindre vikt
vilken funktion boningshuset far framover. Det viktigaste ar att det inte star oanvant och far
fuktproblem med mera. Lillstugan ar redan utsatt av fuktproblem och ar i stort i daligt skick &ven om
stugan ar valbevarad i sin helhet. Ladugarden har genomgatt férandringar och tillbyggnader under
aren. Den aldre delen av ladan ar i sin helhet valbevarad men ar svaranpassad till avsett
verksamhetsandamal i enlighet med planens foreslagna anvandning utan att det medfér allt for
stora ekonomiska konsekvenser. Utifran detta géor kommunen bedémningen att det ar viktigt att
byggnaderna far en lamplig anvandning och att vissa anpassningar ska vara tillatet utifran
tillganglighetsaspekten samt nuvarande och kommande verksamheters behov for att kunna verka
pa platsen. Detta for att undvika att garden star tom och forfaller. Det ska aven inom platser dar det
tidigare har statt ekonomibyggnader ges mojlighet att uppfora ny bebyggelse. Det gor att
boningshuset kommer att skyddas genom férbud mot férvanskning (q) och rivningsférbud (r) och
krav pa varsamhet vid andring av byggnaden (k), medans for 6vrig befintlig och tillkommande
bebyggelse kommer utformningskrav (f) stallas for att sakerstalla att anpassningar, andringar och
tillagg gors sa att den kulturhistoriska helheten pa Toresgarden bibehalls. Lds med om planens
reglering avseende garden och dess bebyggelse under kapitel 8. Planbestdmmelser.

Utbyggnaden av verksamhetsomradet paverkar Toresgarden pa sa vis att dess sammanhang i
odlingslandskapet bryts. Att den norra infarten utgér en sekundéar infart och att omdragningen utav
Rolfs Kullevagen inte langre gar genom garden, gor att tung trafik minimeras och det skapas en
mer sammanhangande gardsbildning. Uppforande av tradplantering 1angs med gator och infarter
bidrar ocksa till en viss avskarmning mot resterande omradet och som ett vanligt karaktarsdrag i en
kulturhistorisk miljé. Med hansyn till den kulturhistoriska helhetsupplevelsen som Toresgarden ingar
i kommer marken mellan garden och Stockholmsvagen att planlaggas som naturmark med
uppférande av en dagvattendamm som gor att kopplingen till kyrkbyn kvarstar samt forstarks
genom rojning av vegetation samt att den skogbekladda kullen intill med flertalet fornlamningar
bevaras inom naturmark (se figur 27).

Las mer om planférslagets paverkan pa kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse i den tillhérande
miljbkonsekvensbeskrivning (bilaga) och kapitel 7. Konsekvenser.

Med undantag for Toresgarden har gardsbebyggelsen inom planomradet blivit starkt praglad av
narheten till E20 som tidigare utgjorde Stockholmsvagens dragning. Har lag Bengtsgarden som
idag bestar av ett forfallna byggnader pa en igenvuxen tomt dar endast spar syns av
ekonomibyggnader och tradgard. Gardens bostadshus star kvar men ar forfallet liksom ett uthus
som trots det ar av bevarande karaktar och kulturhistoriskt vardefull pa grund av sin alder. Dock ar
dess skick sa pass daligt och med hansyn till det bedéms byggnaderna rivas eller flyttas. Strax norr
om Bengtsgarden finns ett bostadshus med tillhérande tradgard och anvands tillfélligt som bostad.
Huset bedoms inte ha nagra kulturhistoriska varden och dess anvandning kommer i samband med
planlaggningen att éverga till industri- och verksamhetsandamal. Gardsbebyggelsen vid Rolf kulle
ar ursprunglig men inte valbevarad ur kulturhistorisk synpunkt och foreslar inga i planerad
markanvandning for industri.
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Figur 28. Det forfallna
bostadshuset av Bengtsgarden.

Figur 29. Gardsbebyggelsen vid
Rolfs kulle.

Geo- och bergteknik

Planomradet kan delas in i fyra delomraden avseende geotekniska forhallanden. Det norra och
sddra delomradet utgors till huvudsakligen av mulljord som underlagras av ett lager sand och
stallvis av lera. Under sanden finns lera som ar avsatt pa friktionsjord ovan berg. Det 6stra omradet
utgors aven det av huvudsakligen mulljord som underlagras av lera som 6r avsatt pa friktionsjord
ovan berg. Det centrala delomradet domineras nastan helt av berg i dagen eller ett tunt
osammanhangande jordtacke pa berg. Det s6dra delomradet utgoérs i huvudsakligen av mulljord
som underlagras av ett lager sand.

Utifran tidigare geoteknisk undersdkning som togs fram for hela planprogramsomradet (COWI
2020-06-18) dar stabilitetsforhallanden inom delomradena bedémdes vara tillfredstallande ur
befintliga forhallanden har en fordjupad geo- och bergteknisk undersdkning gjorts for det aktuella
planomradet (COWI 2023-09-06; 2023-09-08) som aven har undersdkt mer narmare kring framtida
utbyggda férhallanden. En stabilitetsanalys har utforts i 8 sektioner foérdelade 6ver samtliga
delomraden, med undantag for centrala delomradet da det beddéms inte foreligga nagon risk for ras
eller skred inom omradet bestaende av berg. En generell bedéomning av stabilitetsférhallanden har
aven utfort sig i 6vriga delar av planomradet. (se figur 30).
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Utredningen visar att samtliga sektioner,
utom en (sektion B2), uppfyller
stabilitetsvillkor och att séakerhetsfaktorer
mot stabilitetsbrott for bade befintliga och
utbyggda férhallanden ar tillfredstallande.
Detta med forutsattning att
naturomradena narmast Savean enbart
far belastas med 10 kPa, dvs en hdjning
av markytan med 0,5 meter som tillats
utan marklov. Daremot for naturomradena
narmast Galtaledsbacken och de branta
partierna ner mot Basjobacken far inte
nagon last tillféras alls. | plankartan
sakerstalla detta med
skyddsbestammelse. For de flesta
delomradena kan byggnadslaster upp till
80 kPa tillféras efter marknivahdjningar.
Eftersom den totala lasten &r sa pass hdg
beddms ingen lastrestriktion i plankartan.

Figur 30. Redovisning berakningssektioner
inom respektive delomradde markerade med
rod linje.

For sektion B2 uppvisas lagre stabilitet an dvriga sektioner for befintliga férhallanden avseende en
glidyta i den framre delen av slanten mot Savean. En kanslighetsanalys har gjorts dar geometrin i
vattendragens botten har sankts med 1 meter med hansyn till variationer och osakerheter i
bottengeometrin samt pa grund av erosion till féljd av strommande vatten. Utifran analysen bedéms
slanten ner mot Savean vara mattligt kanslig for belastningsdkning i form av att marknivahéjningar
med +0,5 m utan krav pa marklov. For att kunna sakerstalla att omradet kring sektionen har
tillfredstallande stabilitet kommer kompletterande geotekniska falt- och laboratorieundersdkningar
utféras under hosten 2023.

Utredningen visar ocksa med anledning av att planerad byggnation stracker sig dver stora ytor med
varierande lermaktighet mellan cirka 9 och 33 meter finns det risk for sattningar. Inom omraden dar
bebyggelse placeras pa sattningsbenagen lera eller okontrollerad fylining rekommenderas att
grundlaggningen utférs med palar ner till berg. Daremot for byggnation inom det centrala
delomradet beddéms grundlaggningen kunna utféras pa krossat ojamnt berg. Vid projektering
behover storleken pa sattningarna tas i beaktning och eventuella jordfickor och organisk jord ska ha
schaktats bort innan grundlaggning.

| vissa delar narmast Savean i norra delomradet samt inom det vastra delen av det sddra
delomradet finns det aven indikation pa kvicklera eller att kvicklera inte har kunnat uteslutas. Inom
den vastra delen utav norra delomrade har provtagningen inte visat forekomst av kvicklera men
daremot indikerar tryck- och jordsonderingar pa forekomst av kvicklera. Risk for bakatgripande
skred kan inte uteslutas. Darav kommer ytterligare provtagningar att goras for att klargéra om leran
ar kvick eller inte. For det sédra omradet har leran konstaterats vara hégsensitiv, men inte kvick och
berakningar visar pa tillracklig stabilitet. Det beddms darav inte finns nagon risk for skred.

Inom planomradets skogspartier finns det dven tydliga block eller berg i dagen. Berggrunden utgors
av en adrig granitisk till granodioritisk gnejs och férekommande slanter ar uteslutande naturliga och
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varierar fran flacka hallomraden till branta stup. Samtliga ar naturligt avrundande och fa lésa block
har observerats. Berget ar mattligt uppsprucket och varierar fran stor- till medelblockigt med 0-3
sprickor per meter. Inga stora problematiska strukturer har observerats. | féreslaget planférslag ar
samtliga slanter dar stabilitetsproblem foreligger belagna inom naturmark pa sakert avstand fran
gangstigar och eftersom radande foérhallanden inte vasentligt kommer férandras bedéms
konsekvens av ras som ringa. Undantaget ar Domarbergets norddstra slant som vetter mot etapp 1-
omradet. Men da bebyggelse planeras ske kommer det bli aktuellt med plansprangning och
masshantering vilket gor att det inga atgarder bedoms som ndédvandiga varken under befintliga
forhallanden eller efter exploatering. Ambitionen ar att verka fér massbalans inom omradet som
behdvs for att anlagga andamalsenliga verksamhetsytor och gator. Nar det ar mer klart kring
byggnadernas dimensionering, exakta placering och grundlaggning behéver det i samband med
detaljprojektering undersékas kring enskilda slanter och om vidare atgardsbehov behdvs.

Majoriteten av slanterna ar rika pa vegetation som pa sikt utgor ett stdrre stabilitetsproblem an I6sa
bergblock da det till féljd av det tunna jordtacket som tacker berget ger upphov till rotvaltor och
rasbenagna trad. Det gor att vid exploatering kan férekommande sléanter behéva rensas pa
vegetation och enstaka |6sa block.

Radon

| samband med den bergtekniska undersdkningen genomfordes radonmatningar. Baserat pa
radonmatningarna klassificeras planomradet som lagriskomrade. Inga behov av restriktioner for
bergmassans anvandande som byggnadsmaterial behdvs. Daremot med hansyn till Boverkets
allmanna rad om radon i inomhusluften (BFS 2016:6) rekommenderas att byggnader utférs med
radonskyddad konstruktion vid grundlaggning. En mer detaljerad undersékning och bedémning av
eventuella atgarder gors i bygglovsskedet.

Fororenad mark

| det tidiga detaljplanearbetet utférdes en historisk inventering (Sweco 2021-12-22, rev. 2022-02-16)
motsvarande MIFO fas 1 med fokus pa misstankta férorenade omraden och huruvida det féreligger
ett behov av vidare miljoteknisk markundersékning. Utifran historiska flygfoton framgar det att
planomradet bortsett fran avfallsanlaggningen, inte genomgatt nagra stérre férandringar sedan
1960-talet. Tre omraden identifierades som potentiella fororeningsomraden inom och i anslutning till
planomradet; Balinge avfallsanlaggning, ett fére detta sagverk pa fastighet Balinge 14:1 och en
tidigare grustakt pa Rolfs kulle inom fastigheterna Balinge S:1 och 9:4.

Balinge avfallsanlaggning

Balinge avfallslaggning startade under 1970 talet och ar verksamt an idag. Omradet har delvis fyllts
upp och hardgjorts. Anldggningen ar branschklassad som avfallsdeponi for farligt och icke farligt
avfall som primar bransch. Sekundér bransch uppges vara mellanlagring och sorteringsstation av
avfall. Balinge avfallsanlaggning omfattas av ett kontrollprogram dar yt-, grund- och lakvatten
provtags regelbundet med syfte att dvervaka eventuell spridning av féroreningar fran
avfallsanlaggningen. | den information som finns att tillga i 2021 ars miljérapport (Lansstyrelsen,
2022) ar det i huvudsak lakvatten och dess eventuella paverkan pa grundvatten och ytvatten i
naromradet som utgor anlaggningens miljépaverkan (se redovisning av kontrollprogram Balinge
avfallsanlaggning, Sweco 2023-03-17).

Inom deponin uppstar deponigas nar organistiskt material bryts ner i syrefri miljé. Inom Balinge
avfallsanlaggning finns en aktiv deponiverksamhet, dar vissa etapper ar under sluttackning. Utifran
redovisning av anlaggningens kontrollprogram (Sweco 2023-03-17) tillférs inget ytterligare material
darav uppstar ingen ny deponigas. Det ar befintligt material som producerar deponigas. Av den
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totala deponigasen som produceras utgdrs omkring 40 % av metan som ar en brandfarlig gas som
dessutom har stor klimatpaverkan. Avgaende metan samlas till storsta del upp och nyttiggors for
energiproduktion. Resterande del férbranns i fackla med syfte att reducera metangasutslappen.

Utifran redovisningen av kontrollprogrammet har en bedémning gjorts utifran lakvattnets och
deponigasens paverkan pa planerad markanvandning inom planomradet (Sweco 2023-03-17). L&s
mer om detta under kapitel 7. Konsekvenser.

F.d. sagverk

Utmed Stockholmsvagen har det tidigare legat ett sagverk (se figur 31). Sagverkets driftstart
uppges vara nagon gang under 1940-/50-tal och driftslut 1976 eller ev. 1980-tal. Verksamheten
innebar sagning av plank och brader samt tillverkning av fiskelador och pallar. Doppning anges ha
agt rum fram till 1977, med ett uppehall mellan 1952 och 1955. Traimpregnering utgor primar
bransch och doppning som sekundar bransch. Den historiska inventeringen visade att ingen
information om att provtagningar utférts inom aktuellt omrade. En 6versiktlig miljoteknisk
markundersokning (Sweco 2023-03-09) har darav genomforts dar enbart spar av sagverket kan
finnas i form av ett betongfundament och en del av en metallkonstruktion i narheten. Inget span
eller andra spar av verksamheten har pavisats. Understkningen pavisar inga férhojda halter i
marken daremot har dioxin detekterats i jordproverna (under Naturvardsverkets generella riktvarden
for kanslig
markanvandning (KM)
men uppmatts i férhojda
halter i grundvattnet.

Figur 31. Flygfoto fran 1950
dar delar av sagverket med
upplag syns i bakgrunden
och Bélinge kyrka med
gardar i férgrunden.

F.d. grustakt

Pa marksamfalligheten Balinge S:1 och fastigheten 9:4 har det tidigare funnits en grustakt (se figur
32). Utifran historiska flygfoton gar det att tyda att verksamheten utokade mellan 1960-tal och 1975.
Omradet har sedan dess delvis fyllts igen och fortsatt utfyllnad av omradet samt intilliggande
fastighet Rolfskulle 1:1 har gjorts som ett steg att férbereda marken for ett framtida
verksamhetsomrade. Utfylinadsmassor och grundvatten har provtagits inom dessa fastigheter och
fyllnadsmassorna har uppvisat halter 6ver de generella riktvardena fér KM, men under riktvardena
for mindre kanslig markanvandning (MKM).
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Figur 32. Historiskt flygfoto 1975.
Fastigheterna Balinge S:1 och
9:4.

| den historiska inventeringen
framgar det att omradet for
S:1 och Bélinge 9:4 beddms
vara ringa férorenat. Av
analysresultatet av
grundvatten kan inte nagon
fororeningsspridning fran
omradet noteras som innebar
nagon risk for vattentakter
eller ytvatten.

Gallande Rolfskulle 1:1
framgar det av den historiska
inventeringen att dar schaktmassor har aterfunnits for att skapa byggbar mark, visar massorna inte
vara allvarligt kontaminerade och uppmatta féroreningshalter understiger med bred marginal
relevanta riktvarden vid mindre kanslig markanvandning (MKM). Av analysresultatet av grundvatten
visar att tidigare utfylinad inte har paverkat grundvattenkvaliteten.

Utover dessa tre, har ett antal objekt identifierats strax utanfér planomradet pa andra sidan av
Vastra stambanan och Savean som framst utgors av verkstadsindustri med och utan halogenerade
I6sningsmedel samt en flygplats. Det framgar aven av det inte har patraffats nagra féroreningar i
mark i samband med att byggnader (privata bostader, lador etc.) samt cisterner rivits under aren
inom planomradet. Endurobanans verksamhet tillsammans med resterande utredningsomrade som
utgors av jordbruksmark, skog och berg i dagen samt privata bostader, bedéms troligen inte vara
féroreningsbelastade i nagon stérre utstréackning. Enligt den historiska inventeringen ar dock en
okular kontroll av omradet som berérs av Endurobanans verksamhet att rekommendera.

5. Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

| dagslaget ar omradet i stort inte anslutet till det kommunala ledningsnatet for vatten och avlopp.
En anslutning fran det befintliga ledningsnatet i Tokebacka finns via Stockholmsvagen framdragen
till forsta utbyggnadsetappen av verksamhetsomradet.

Det pagar ett utbyggnadsarbete med att férse planomradet med ytterligare en anslutning fran
Tokebacka tillsammans med el-, fiber- och fjarrvarmeledningar genom ett ledningsstrak som
stracker sig i naturmarken mellan Savean och det sddra delomradet upp till planomradet via
avfallsanlaggningen. Nar detaljplanen har antagits kan ledningarna ledas in via planerade lokalgator
och markreservat for underjordiska ledningar (u-omraden). Pa sa satt kommer hela det framtida
verksamhetsomradet kunna anslutas till det kommunala VA-ledningsnatet.

Kapaciteten i Tokebackavagen for spillvatten ar idag begransad. For att fa redundans i
vattenleveransen/dricksvattenforsdrjningen och fa tillracklig kapacitet for spillvatten fran omradet
finns det behov av ytterligare en anslutning mot Savelunds verksamhetsomrade. En strackning for
overforingsledningarna under Vastra stambanan och Savean ar i tidigt planeringsskede for att
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kopplad ihop med det nya ledningsstraket mellan Savean och avfallsanlaggningen. Inom
planomradet beddms det kravas fyra nya avloppspumpstationer lokaliserat till omradets I&gpunkter.
Anlaggningarna planlaggs for tekniskt andamal (E) i detaljplanen och angdring sker via intilliggande
gata, gang- och cykelvag samt mindre servicevag. Spillvattnen fran de framtida fastigheterna leds
med sjalvfall till befintliga och kommande stationer. Beroende pa hur fastigheterna utformas kan det
bli aktuellt med lokala pumpstationer inom fastigheterna om det inte ar majligt att fa sjalvfall till
fastighetsgrans.

For de befintliga allmanna vatten- och spillvattenledningar och tillkommande som férldggs inom
kvartersmark skapas ett minst 6 meter brett u-omrade med ledningen i mitten. Ledningarna behdver
ocksa sakras med ledningsratt. Detta anses tillrackligt for att bade skydda ledningen och vid behov
kunna utféra underhallsatgarder.

Dagvatten

Vid ett genomférande av planférslaget bedoms mangden hardgjorda ytor 6ka fran att idag besta av
naturmark. Det kommer generera ett 6kat flode fran planomradet. For att forebygga paverkan pa de
kansliga vattendragen samt med hansyn till trummornas kapacitet ska dagvattenflédet
dimensioneras pa ett sddant satt att dagens flode inte dkar fran planomradet efter exploatering. |
den fordjupade dagvattenutredningen som har tagits fram till granskning (COWI 2023-09-25)
baserat pa det som utreddes inom planprogramsarbetet (COWI 2020-06-18) behoéver det tillatna
utflodet fran omradet begransas till befintligt fléde. For att hantera de stora vattenvolymerna
behover ett lokalt omhandertagande av dagvatten ske innan det slépps ut till narmsta recipient.
Flédesberakningar for befintlig och framtida situation har gjorts utifran ett 20-arsregn med
klimatfaktor 1,25 for att ha tillrackligt med sakerhetsmatt. For att det inte ska ske en férsamring
nedstroms foreslas att dagvattnet fran samtliga hardgjorda ytor fordréjs och renas sa nara kallan
som mojligt via trég avledning for att bromsa och utjdamna hdga fldden. D4 infiltrationsméjligheterna
inom omradet ar begransade kommer férdréjning och rening behdva ske framst genom andra
dagvattenlésningar. | kommunens dagvattenstrategi och riktlinjer ska 6ppna dagvattenlésningar
tillampas sa langt som majligt med syfte att minimera dagvattnets negativa miljopaverkan. Lokalt
omhandertagande av dagvatten utifran erforderliga fordréjningskrav kommer ske bade inom allman
platsmark och kvartersmark. Erforderliga reningskrav sker enbart inom allman platsmark.

Allman plats

Principen for hantering av dagvatten fran allméan platsmark och kvartersmark ar att omhanderta
vattnet via olika dagvattenlésningar inom allman platsmark innan det leds ut till ndrmsta recipient.
Det g6rs genom att bygga vidare pa det dagvattensystem som redan finns utbyggt i samband med
forsta utbyggnadsetappen. Dagvatten fran kvartersmarken och tillkommande vagytor
rekommenderas ledas till diken pa varsin sida om vagsektionen. Inom gatumarken anlaggs aven en
gronremsa mellan kérbana och gang- och cykelvag dar vatten kan fordréjas och renas. Plantering
av olika slags trad eller buskar foreslas dven ske inom vagsektionen vilket hdjer reningseffekten och
férdrojer vattnet ytterligare.

Dagvattnet leds sedan vidare till naturmarken dar avledningen antingen sker via diken och dammar.
Samtliga befintliga trummor, férutom trumman under Rolfs Kullevdgen inom omradet beddoms ha
tillracklig kapacitet for att kunna omhanderta ett klimatanpassat 20-arsregn. For Rolfs Kullevagen
foreslas den trumman att laggas om till en storre trumma for att kunna leda det dimensionerade
utflédet (400 I/s) nedstréms fran dammen som planeras att anlaggas strax norr om.

Genom detta dagvattensystem med flera steg minskas flédeshastigheten och det skapar en tréghet
i avrinning. Dagvatten férdelas till dammar i respektive delavrinngsomrades lagpunkt med undantag
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for sédra omradet dar naturmarkens terrangférhallanden tillsammans med strandskydd inte gor
anlaggande av dammar lampligt. Har sker avledning direkt ut i Savean efter férdréjning och rening
inom kvartersmark. Dammarna har ofta en uppsamlande funktion som aven renar dagvattnet,
framst genom sedimentering men aven genom vaxtupptag och andra biologiska processer vid
dammarnas vatmarkszoner i de grundare delarna. Enligt utredningen rekommenderas avldnga och
inte allt for breda och djupa dammar med hansyn till reningsprocessen och framtida
underhallsarbete. Nagot som aven gynnar vaxt- och djurlivet.

Akerdraneringar som genomkorsar ytor fér dammar kommer att behéva ledas om, tas bort eller
tatas sa att de inte utgor lackagevagar. | samband med detaljprojekteringen infor schaktarbeten
kommer akerdraneringsledningarnas skick och lage utredas vidare. Fér de som stracker sig utanfor
planomradet kommer dessa att aterstallas och ledas om sa att 6vrig akermark inte paverkas.

Utbéver dagvattenanlaggningarna kommer stora omraden med naturmark att bevaras vilket bidrar till
ytterligare fordréjning och rening av dagvattnet.

Den befintliga avvattningen som sker inom planomradet idag, i form av diken, kommer i och med
detaljplanens genomférande ersattas med en kommunal anlaggning for dagvatten. Befintliga (och
tillkommande) diken kommer i stérsta man att bevaras och anlaggas genom 6ppen
dagvattenhantering. | de fall de behdver férdjupas, breddas och inom delar kulverteras eller
Overbryggas ska en ansdkan om tillstdnd for vattenverksamhet enligt 11 kap. miljébalken goéras.

Kvartersmark

For att klara erforderliga fordrdjnings- och reningskrav behdver aven hantering av dagvattnet ske
inom kvartersmark, det vill sdga befintliga och tillkommande verksamhetsfastigheter. Principen ar
att en andel av kvartersmarken inom det som utgér forgardsmark anlaggs med en viss
genomslapplig beldggning, exempelvis grus- eller vegetationskladd yta, som samlar upp vattnet och
leder i sin tur det genom en svag lutning till dike inom det allm&nna dagvattensystemet inom allman
platsmark. Det sdkerstalls i plankartan med bestdmmelse om minsta andel genomslapplig mark féljt
av marklov om markatgarder férsdmrar markens genomslapplighet. Det avlastar dagvattensystemet
vid kraftigt regn samtidigt som det utgor en visuell tillgang fér de som vistas i omradet samt att det
gynnar den biologiska mangfalden. | det sddra omradet behdver krossdike anlaggas inom
prickmarken for att kunna rena och fordrdja vattnet.

Lokalisering av storre parkeringsplatser och tillfartsvagar som trafikeras av tyngre fordon innebar ett
storre renings- och férdréjningskrav. Anlaggningar ska klara att avskilja partiklar och I6sta
fororeningar. For att klara det kan det samordnas med gestaltningsprincipen om att minimera
asfaltsytor och planbestammelsen om att vid anlaggande av parkeringsytor bestadende av fler an 10
parkeringsplatser ska dessa ramas in eller delas in med planteringar. | norra delen utav
planomradet kommer aven en viss andel av parkeringsytan inom kvartersmark i norra delen
kommer behdva vara genomslapplig och regleras med planbestdmmelse om minsta andel
genomslapplig mark.

Med foreslagna dagvattenatgarder sakerstalls de fordrojningsvolymer som kravs for att begransa
dagvatten till att i framtiden inte 6ka trots férandrad markanvandning som innebar stora hardgjorda
ytor. Ett genomférande av planférslaget innebar utbyggnad av allmannyttiga dagvattenanordningar
som befintliga och kommande fastigheter ska anslutas till dagvattensystemet. Anslutningspunkter
anges av kommunens VA-avdelning. Vid nybyggnation ska ledningar fran husgrundsdraneringar
anslutas ovanfér damningsniva, 0,1 meter dver gatuniva vid den aktuella fastigheten. Det innebéar
att dag- och dranvatten som ligger under denna niva ska anslutas till den allménna VA-
anlaggningen med hjalp av ett trycksatt system.
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L&s mer om detaljplanens féroreningsbelastning och paverkan pa MKN under kapitel 7.
Konsekvenser. For vidare projektering anvands dagvattenutredningen (COWI 2023-09-25) som
underlag avseende kapacitet och utformning.

Brandvattenforsorjning och slackvatten

Vid en eventuell brand eller utslapp kan stérre mangder kontaminerat slackvatten skapas. Foér att
férhindra att slackvatten nar kansliga recipienter, vilket patagligt kan skada vattenkvaliteten,
konstrueras dagvattensystemet sa att méjlighet att for forse det med komplement sasom
stoppbrunn, oljeavskiljare, ventiler eller andra avstadngningsanordningar. Detta bor studeras vidare i
detaljprojekteringsfasen.

Brandposter ska finnas att tillga pa ett avstdnd om 150 meter mellan varandra. Dess exakta
placering bestams i detaljprojekteringsskedet. Brandpostsystemets dimensionering ska goras i
enlighet med Svenskt Vattens publikationer VAV P76 och P83 dar bebyggelse med hog
brandbelastning exempelvis kan uppférs inom ett industri- och verksamhetsomrade bedéms behdva
en kapacitet om 40 I/s eller mer. For att sakerstélla en robust brandvattenférsdrjning och erhalla en
god rundmatning i systemet planeras VA-ledningsnatet som byggs ut sammankopplas med
befintliga vattenledningar. Huvudledningar placeras i lokalgatorna med anslutande ledningar till
respektive fastighet.

Det kan aven bli aktuellt fér framtida verksamheter att valja att anvanda sprinklers. Om sprinkler blir
aktuellt i omradet ska fragan utredas vidare. Det ska finnas mojlighet att ansluta sprinklersystemet
till vattenledningarna. Det férutsatter aven att anldggande av bassang alternativt tank sker pa den
egna fastigheten.

El, tele och fiber

Ett verksamhetsomrade med smartare I6sningar, en allt hogre automationsgrad, elektrifiering och
laddning av tunga transporter kommer att generera ett stort energibehov med en utbyggd
infrastruktur i form av el, fjarrvarme och fiber. Alingsas Energi ansvarar for omradets
energiforsorjning. Idag ar infrastrukturen begransad inom omradet, vilket skapar ett behov av
etablering av ett tekniskt omrade (E). En yta intill deponin och med anslutning till ledningsstraket
frdn Tokebacka avsetts som tekniskt omrade bestaende av en ny mottagarstation om cirka 4500
kvadratmeter. Dess placering i utkanten av planomradet ar till for att inte ta etableringsmark i
ansprak samt for att undvika stérningar. Angoring till omradet sker framst via Rolfs Kullevagen med
en fortsatt mindre servicevag inom kvartersmark som genom servitut sékerstaller framkomlighet.
Servicevagen behoéver vid anslutningen till Rolfs Kullevagen ha en bredd om minst 6,5 meter for att
vara dimensionerade for transporter till och fran anlaggningen.

Intill det tekniska omradet reserveras aven yta for en av de fyra avloppspumpstationerna. Fran det
tekniska omradet via servicevagen fortsatter ledningsstraket for VA-, el-, fiber- och
fijarrvarmeledningar genom u-omrade och ansluter vidare till Rolfs Kullevagen och &évriga lokalgator.
Mottagningsstationen och tillhérande ledningar anlaggs och driftas av bade Alingsas Energi och
Alingsas kommun.

Utéver mottagningsstationen kommer aven fyra transformatorstationer anlaggas for att sakerstalla
elférsorjningen inom planomradet. Samtliga stationer foreslas likt det mottagarstationen samordnas
med pumpstationerna pa strategiska platser och tillsammans avsetts det som tekniska omraden i
detaljplanen (E). Befintlig transformatorstation vid Rolfs Kullevagen planlaggs som tekniskt omrade.
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Utbver ledningsstraket som ar under utbyggnad finns det el-, tele- och fiberledningar inom och i
anslutning till planomradet. Kanda ledningsagare ar Alingsas Energi, Skanova och Trafikverket.
Ledningar som &gs av Alingsas energi och Skanova som inte ar tagna ur bruk bedéms paverkas pa
ett eller annat satt av planforslaget. For att frigéra mer byggbar mark foreslas det att de flesta utav
ledningarna laggs om. Exploatéren bekostar flytt eller forandring av befintliga ledningar, vilket
redogors for i kapitel 10 Genomférandebeskrivning. Kontakt sker med respektive ledningsagare. De
befintliga ledningarna som bedéms behdva laggas om samt de framtida ledningsdragningar
forutsatts att sa langt som majligt kunna ske i de vagar och naturomraden som finns och som
anlaggs. | de fall de inte ar maojligt kommer markreservat for underjordiska ledningar (u-omraden)
med en bredd om minst 6 meter (med ledningarna mitten) sakerstallas i plankartan. Inom
markreservatet far det inte bedrivas nadgon verksamhet eller vidtas atgard som kan foérhindra eller
forsvara bibehallandet av ledningarna.

Trafikverkets ledningar beddms inte paverkas i dagslaget men om vagarbetena langs med
Stockholmsvagen innebar paverkan pa ledningarna ska ansdkan om tillstand Iamnas in till
Trafikverket i samband med projekteringen.

Varme och energi

Inom omradet for mottagarstationen kommer aven lokalt fiarrkyle-/fijarrvarmeproduktion att forses
for att sakerstalla ett 6kat framtida energibehov. Det tillsammans med fjarrvarmeledningar via
ledningsstraket och matarledningar i 6vriga lokalgator gor att verksamhetsomradet ansluts till
fijarrvarmenatet.

Utover det férordar kommunen uppvarmning med icke fossila branslen och garna i kombination
med utnyttjande av solvarme. Tekniska installationer sasom solceller kan med férdel anlaggas pa
tak och fasad inom omradet men ska med hansyn till landskapsbilden och kulturmiljén placeras bort
fran Stockholmsvéagen och Toresgarden om dessa ar synliga och avviker fran byggnadens tak- och
fasadmaterial och kuldr.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske inom respektive fastighet eller samling av fastigheter i anslutning till
strategiska lattillgangliga platser dar backrorelser ska undvikas. Kommunens avfallsforeskrifter och
avfallsplan for Goteborgsregionen ska féljas. Férpacknings- och tidningsinsamlingen (FTI AB)
ansvarar for atervinningsstationer och att forpackningar och tidningar samlas in och atervinns inom
Alingsas kommun. Befintlig avfallsanlaggning med FTl-insamling finns strax intill planomradet. Med
anledning av dess narhet beddms ingen atervinningsstation behéva uppforas inom
verksamhetsomradet.

6. Risker och storningar pa platsen

Narliggande verksamheter

| narheten av aktuellt planomrade finns flera verksamheter med tillstand for brandfarlig och explosiv
vara som kan saval paverka som paverkas av ny etablering. | framtagen riskutredning (Sweco
2023-02-22) har foljande verksamheter (se figur 33) identifierats ha tillstand for brandfarlig eller
explosiv vara inom 150 meter fran planomradet.

e Balinge avfallsanlaggning (1)
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e Rodene flygfalt (2)
e Tokebacka raddningsstation (3)

Centralt i omradet mellan norra
och sddra delomradet ar

£ e Bélinge avfallsanlaggning

s belagen. Anlaggningen har
tillstand fér hantering av
brandfarlig och explosiv vara
utifran att verksamhetens
ansvar att hantera och forvara
farligt avfall. De flesta utav
riskkallorna som lagras inom
anlaggningen bedéms inte
fororsaka nagra allvarliga
konsekvenser utanfor
avfallsanlaggningen.

Figur 33.

Dieselolja ar daremot den riskkalla som uppskattas kunna leda till storst varmeutveckling vid brand
utanfoér anlaggningen och dar tillrackligt med riskhanteringsavstand kravs. Riskutredningen visar att
utifran ett varstafallscenario erhalls varmestralning éver skadekriteriet upp till 11 meter fran
riskkallan i vindens riktning. Det betyder att skador och dédsfall kan drabba manniskor som vistas
inom det avstandet. Varmestralningen utbredning ligger inom goda avstand fran planomradet och
darav behovs inga sakerhetsavstand for planomradet.

Avfallsanlaggningen hanterar dven avfall som kan gora att luktolagenheter uppstar. |
verksamhetens arliga protokoll fér sakerhetskontroll av anlaggningen har inga synpunkter eller
anmarkningar gjorts avseende lukt. Inom anlaggningen finns det aven en kallagerhall som utgor
vaderskydd fér i huvudsak obrannbart sorterat avfall. Hallen utgdér en kort mellanlagring innan
avfallet skickas vidare. Planomradet bedéms inte paverkas av obehaglig lukt fran
avfallsanlaggningen.

Vaster om planomradet ar Rédene flygfalt belaget som har tillstand fér brandfarlig vara i form av
flygbensin. P4 ett avstand 6ver 200 meter fran planerad bebyggelse dar Savean och Vastra
stambanan avskarmar flygfaltet fran planomradet gor att det inte beddoms ske nagon paverkan i
handelse av brand pa ett sa langt avstand. Rddene flygfalts rikspaverkan pa planomradet bedéms
darav som férsumbar.

Strax sydost om planomradet ar Alingsas och Vargarda Raddningstjanstférbunds raddningsstation
lokaliserad. Raddningsstationen har tillstand for brandfarlig vatska och gas dar diesel och gasol ses
som de riskkallorna med den allvarligaste pafdljden pa planomradet i handelse av utslapp och
antandning. For brand i fordonsbransle visar utredningen att varmestralning 6ver skadekriteriet
erhalls upp till 11 meter fran riskkallan i vindens riktning. Foér gasolutslapp och paféljande
gasmolnsbrand/-explosion visar utredningen att i ett varsta troligt fall erhalls varmestralningen upp
till 64 meter fran riskkallan i vindens riktning. Jetflammans langd ar knappt 50 meter. Risken for en
gasmolnsbrand som far paverkan pa omradet bedéms vara lag da férloppet uppskattningsvis pagar
i 73 sekunder, en sa pass kort tid att varmestralningen inte nddvandigtvis behéver orsaka skada pa
byggnader men daremot pa manniskor. Det rekommenderas dérav att stadigvarande vistelse inte

ALINGSAS

KOMMUN



ska uppmuntras inom 65 meter fran riskkallan (fastighetsgransen till raddningsstationen) och
byggnader ska placeras pa ett avstand pa 50 meter. Planerad bebyggelse i sédra delomradet
beddms ligga inom det sakerhetsavstand som rekommenderas darav behdver inga atgarder géras
sasom att fasader med fonster och dorrar ska uppforas i brandsakerhet material, att friskluftsintag
ska placeras pa tak eller bort fran riskkallan eller att utrymning behdver ske bort fran riskkallan.

Ovriga verksamheter inom och intill planomradet bedéms inte utgéra en paverkan i form av risk eller
stérningar for féreslagen markanvandning.

Farligt gods

| vaster avgransas planomradet av Vastra stambanan vars jarnvagstrafik ar mycket tdt med bade
person- och godstag. Ar 2040 berdknas omkring 44 godstag (av totalt cirka 193 tag) passera pa
Vastra stambanan mellan Herrljunga och Alingsas. Av godstagen antas cirka tre procent besta av
farligt gods. Pa jarnvagsstrackan forbi planomradet varierar taghastigheten mellan 90-250 km/h
beroende pa tagtyp. For placering av byggnader i narheten av farligt godsleder, finns generella
skyddsavstand vilka fungerar som riktvarden. Lansstyrelsen i Skane lan, Stockholms lan och Vastra
Gotalands lan har tagit fram en riskpolicy for riskhantering i detaljplaneprocessen avseende
markanvandning intill transportleder for farligt gods (2006). Policyn redogér att risker fran farligt
gods bor beaktas inom 150 meter fran led dar det transporteras farligt gods och att en riskanalys
ska genomforas for nyetablering inom 150 meter fran farligt godsled. Bebyggelse planeras endast
Oster om jarnvagen. | den sodra delen I6per Savean mellan jarnvagen och planomradet, och kring
an rader strandskydd om 100 meter. Det medfér att det, oavsett sdkerhetsavstand, inte kommer
vara mdjlig att etablera verksamheter ndrmare an 150 meter fran jarnvagen i séder. Marken avsatts
istallet till allman plats NATUR. | norra delomradet vastra del ar féreslagen markanvandning som
mojliggor for mindre kanslig verksamhet lokaliserad pa ett avstdnd om 50 meter fran befintligt
jarnvagsspar. | framtagen riskutredning (Sweco 2023-02-22) rekommenderas en buffertzon narmast
jarnvagen sa att bebyggelse inte placeras inom 50 meter fran jarnvagen. Det sakerstalls med
bestdmmelse om att marken narmast jarnvagsomradet inte far férses med byggnad. Det
bebyggelsefria omradet som skapas ar tankt att kunna anvandas delvis for dagvattenhantering i
form av avskarande dike och vegetationszon for att minimera paverkan pa landskapsbilden, delvis
for ytmarkering och annan icke stadigvarande vistelse.

Verksamheter med mindre kanslig anvandning som placeras fran 50-90 meters avstand ar
acceptabel om riskreducerande atgarder genomfors gallande att friskluftsintag inte ska placeras pa
tak eller fasad som vetter mot riskkallan samt att utrymning ska vara mgjlig bort fran riskkallan.
Detta sakerstalls med bestammelser om att luftintag och utrymning ska ske bort fran Vastra
stambanan. Buffertzonen om 50 meter kan dock komma att minska om Vastra stambanan byggs ut
med ytterligare ett dubbelspar i framtiden. Det omfattar utrymme om 15 meter pa vardera sida om
befintlig jarnvag samt skyddszoner (bebyggelsefria zoner) pa 30 meter fran sparet (se figur 34). |
riskutredningen gors bedémningen att trots att bebyggelse hamnar 30 meter fran ett framtida,
parallellt spar resulterat det inte i nagra ytterligare krav pa obrannbart eller brandklassad fasad mot
jarnvagen. Det beror pa att riskbidraget fran brandfarliga vatskor ar liten eftersom mottagen
varmestralningen fran en polbrand minskar snabbt vid detta avstand. Saledes ar nyttan med
riskreduktionen avseende obrannbart eller brandklassad fasad mot jarnvagen fér byggnader langre
bort &n ungefar 30 meter begransad.
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Figur 34.

Intill planomradet i 6stlig riktning stracker sig E20 som klassas som primar transportled for farligt
gods av Trafikverket. Den nya strackningen av E20 gor att den farliga godstrafiken befinner sig pa
ett langre avstand fran den nya verksamhetsmarken och avstandet bedoms 6verstiga 150 meter.
Sakerhetsavstandet beddms i enlighet med Lansstyrelsens riktlinjer (Skane lan, Stockholms lan &
Vastra Goétalands lan, 2006) vara tillrackligt stort for att medféra en acceptabel riskniva med
avseende pa transporter av farligt gods och behéver inte utredas mer ingédende. Hansyn behdéver
dock tas till utformningen av den allmanna platsmarken som ligger inom 150 meter fran riskkallan
s att den inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse sdsom exempelvis anlaggande av utegym och
att bankar, bord placeras ut eller att omraden férses med skydd av tak utomhus.

Stralning

Ostra delen av planomradet genomskars av en kraftledning i nordéstlig-sydéstlig riktning.
Kraftledningen TL815 med 45 kV har en totalstracka pa cirka 35 kilometer mellan Alingsas,
Vargarda och Herrljunga. Forutom en markkabelstracka utmed Tokebacka i Alingsas och intill
kraftstationen i Herrljunga ar kraftledningen luftburen med enbenta trastolpar. Ledningsstrackan ar
nédvandig ur en elférsoérjningssynpunkt och forser Alingsas, Vargarda och Herrljunga med
kringliggande landsbygd med el. Ledningen ingar darmed i det regionala natet och klassas som
riksintresse fér energidistributionen. Vattenfall &r huvudman for kraftledningen.

Kring kraftledningar uppstar magnetiska och elektriska falt vilka kan vara skadliga for oss
manniskor. Stralsakerhetsmyndigheten anser darav att onédig exponering fér magnetfalt bor
begransas. Magnetfalt fran kraftledningar ar starkast narmast kallan och avtar sedan snabbt med
avstandet. Nar det galler nybyggnation bor det redan i planering stravas efter att utforma och
placera bebyggelse sa att exponeringen begransas. Detta galler framfor allt miljder dar manniskor
aterkommande kan férvantas vistas under langre tid sdsom bostader och arbetsplatser. Magnetfalt
ar svara att skarma av och gar obehindrat genom vaggar och tak. Avstand bor darav hallas vid
bland annat anlaggning av byggnader men aven anordning av parkeringsplatser da ledningar skulle
kunna falla till marken. Gallande elektromagnetiska falt finns det inga gransvarden och darav
tillampas forsiktighetsprincipen enligt 2 kap. 3 § miljdbalken for att férebygga, hindra och motverka
risk for skada eller oldgenhet fér manniskor halsa och sékerhet. Magnetiska falt mats i enheten
mikrotesla (uT). Bebyggelse, 6vriga anlaggningar samt parkeringsplatser ska inte, av sakerhetsskal,
placeras i kraftledningens omedelbara narhet.

For berord kraftledning om 45 kV har Vattenfall utfért en magnetfaltsberakning dar det framgar att
de beraknade arsmedelvardet av magnetfaltsbidraget uppgar till under 0,4 uT (mikrotesla) med ett
avstand om 20 meter fran kraftledningen. Kraftledningens paverkan pa omradet bedéms vara sma
gallande risken for stralning daremot paverkar kraftledningens strackning och de skyddsatgarder
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som den medfér konsekvenser for mojligheten att utnyttja omradet resurseffektivt. Lds mer om
detaljplanens paverkan pa befintlig kraftledning i kapitel 7. Konsekvenser.

| nordvastra delen av planomradet finns det en markférlagd lagspanningskabel om 10 kV langs med
Rolfs Kullevagen som stracker sig vidare norrut via Galtaledsbacken och till en gard i Annedal.
Denna omfattas inte av riksintresset for energidistributionen.

Raddnings- och sjukvardsinsatser

Planomradets narhet till raddningsstationen i Tokebacka dar bade raddningsfordon, brandbil och
ambulans utgar ifran, gor att omradet bedéms ligga under normal insatstid, 10 minuter. Det
allmanna gatunatet som kommer fortsatt byggas ut med planens genomférande sakerstaller
tillgangligheten till verksamhetsomradets befintliga och framtida fastigheter. Utifran att det planeras
for tva infartsvagar belagna cirka 900 meter ifran varandra i en riktning fran sydést kommer
framkomlighet finnas via avfallsanlaggningen i handelse av olycka sdsom brand eller utslapp av
farligt amne. Det s&kerstélls genom bildande av servitut fér den servicevag som &r planerad.

Raddningstjansten och andra hjalpinsatser sasom ambulans ska kunna parkera sina fordon inom
50 meter fran byggnaders angreppspunkt dar insatser kan kravas. Vid stora komplexa byggnader
kan detta innebéra att tillgangligheten behéver sékerstéllas inom fastigheten, runt om byggnaden
for att skapa ratt férutsattningar for en radddningsinsats.

Om raddningstjansten och ambulans férvantas bista vid utrymning behdver sarskilda
uppstallningsplatser fér raddningstjanstens héjdfordon eller barbara stegutrustning anordnas. Inom
samtliga fastigheter ska anordningar som tillgodoser grundkraven som anges i Boverkets
byggregler for framkomlighet av utryckningsfordon forses for att mojliggéra raddnings- och
sjukvardsinsatser. | det vidare detaljprojekteringsskedet och i samband med bygglov
rekommenderas det att ta fram en brandskyddsbeskrivning som ram- eller systemhandling fér att
utreda och styra vilka maéjligheter och begransningar som finns kring utrymning och tillganglighet.

Trafikbuller och vibrationer

For planerad markanvandning (industriandamal (J) med sekundar anvandning verksamheter (Z)
som avser service, lager, tillverkning med tillhérande forsaljning, partihandel och verksamheter av
liknande karaktar) finns det inga riktvarden utomhus fér omgivande trafikbuller fran angransande
bullrande vagar och jarnvag. Inomhusnivaer regleras i Boverkets byggregler eller i arbetar-
skyddsforeskrifter. Planomradet beddéms aven ligga pa ett tillrackligt avstand till E20 och Vastra
stambanan som tillsammans med att tagtrafiken ligger betydligt Iagre (+70 meter) an planerad
bebyggelse (+77 meter) gor att det inte foreligger nagon risk fér att omgivande buller som gor
planerad markanvandning olamplig. | kapitel 7. Konsekvenser beskrivs detaljplanens
bullerpaverkan pa befintliga bostader.

Med anledning av planomradets direkta narhet till Vastra stambanan och E20 som utgor tva stark
trafikerade strak kan vibrationer uppsta som kan utgora en olagenhet for de som kommer arbeta
och vistas inom omradet. For andra lokaler &n bostader finns det inga riktvarden for vibration i
industrimiljder. For planerad bebyggelse som placeras pa lera rekommenderas det ur ett
sattningsperspektiv att grundlaggning sker till fast botten eller berg, vilket skulle kunna minimera
eventuella vibrationsk@nningar som kan spridas langt i I6sa jordarter som lera. Dock ar det inte pa
en niva som gor att omgivande vibrationskallor kraver specifika vibrationsatgarder inom
planomradet.
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7. Konsekvenser

Miljobedomning

En undersokning om betydande miljépaverkan genomférdes i samband med samradet i enlighet
med plan- och bygglagen 5 kap. 11a § (2010:900) och miljébalken 6 kap. 5-6 §§ (1998:808).
Undersdkningen har gjorts som en forsta bedomning av tankbara effekter pa miljén inom och
utanfér planomradet samt om en miljobedémning ska utféras eller inte for detaljplanen. Kommunen
har utifrdn understkningen sammantaget bedémt att genomférandet av detaljplanen innebar en god
hushallning med resurser, bade sett till det féreslagna utnyttjandet och de planerade atgarderna
inom planomradet och sett till den tillgang pa service och infrastruktur som finns i planomradets
narhet. Planen ar férenlig med gallande dversiktsplan och andra dvergripande strategiska
planeringsdokument for Alingsas kommun och ligger i ett omrade utpekat som utvecklingsomrade
for verksamheter. Trots inarbetade miljoatgarder bedoms genomférandet av detaljplanen kunna
antas medféra en betydande miljopaverkan, med anledning av den féreslagna markanvandningen
och dess ianspraktagande av brukad jordbruksmark och paverkan pa vardefulla natur- och
kulturmiljder. Hela planférslaget har inte heller utretts och av framtaget underlag gar det inte att
utesluta att detaljplanen kan medfdra risker for miljéns barighet och manniskans halsa och
sakerhet.

En strategisk miljobedémning kravs darav vilket féranleder en miljékonsekvensbeskrivning. Som ett
forsta steg i enlighet med miljébalken 6 kap. 9-10 §§ genomfdrdes under perioden 17 augusti till 9
september 2022 ett avgransningssamrad med Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan samt
miljoskyddskontoret i Alingsas kommun gallande miljokonsekvensbeskrivningens omfattning och
detaljeringsgrad.

Nollalternativ

Ett nollalternativ beskriver ett framtida scenario kring vad som hander om den aktuella detaljplanen
inte genomfors. Syftet med nollalternativet ar att planférslagets miljokonsekvenser ska kunna
jamféras med de konsekvenser som uppstar i nollalternativet for att ge en rattvisande bild.
Nollalternativet antas motsvara omradets sannolika utveckling ar 2040 och ar beskrivet i
miljokonsekvensbeskrivningen (WSP, 2023-10-11) som har tagits fram i samband med planarbetet
infor granskning.

Nollalternativet innebar att intentionerna i dversiktsplanen for Balinge inte fullféljs och inga
verksamheter tillkommer inom planomradet. Markanvandning blir oférandrad jamfért med nulaget
och omradet kommer fortsatt brukas som jordbruks- och skogsmark. Endast etapp 1 byggs ut enligt
gallande detaljplan, vilket med dess centrala plats i omradet utgér negativa konsekvenser for natur-
och kulturmiljé. Dock jamférelse med om foreslagen detaljplan byggs ut ar det i mindre omfattning
och nollalternativet beddms darav sammantaget medféra sma negativa konsekvenser.

Miljokonsekvenser

Nedan féljer en sammanfattning av de miljékonsekvenser som beskrivs i
miljokonsekvensbeskrivningen till planen. Samtliga konsekvenser redovisas i sin helhet i
miljokonsekvensbeskrivningen.
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Hushallning med naturresurser (areella naringar)

Planforslaget medfér att brukad jordbruksmark kommer att tas i ansprak till forman for
verksamhetsmark. Genom att ta marken i ansprak minskar arealen stadsnara odling med cirka 60
ha. Paverkan pa marken blir irreversibel och goér att jordbruksmarken férsvinner fér gott. Den
ianspraktagna marken for detaljplanen utgors av hela jordbruksblock vilket gor att jordbruksmarken
som finns i anslutning till omradet kommer fortsatt kunna brukas rationellt. Generellt blir effekten av
planforslaget férlust av brukningsvard mark inom kommunen. Planerad markanvandning goér det
omgijligt att aterstalla marken till jordbruksmark om sadant behov uppstar i framtiden. Att bygga pa
jordbruksmarken medfor att naturresursen for livsmedelsproduktion och lokala férsérjningsresurser
gar forlorade. Detta i sin tur medfér negativa konsekvenser for méjligheten till ett mer
klimatanpassat samhalle med minskad import och transport av livsmedel. Planomradet omges dock
av intilliggande jordbruksmark som gor att den negativa paverkan framst bestar av arealbortfall.
Kommunen har gjort beddmningen att inga kompensationsatgarder kommer goras specifikt for
ianspraktagande av jordbruksmarken inom planomradet.

Oversiktsplanen for Alingsas kommun ger planomradet foretrade for verksamheter och industrier
och omradet har en férdel geografiskt med dess strategiska intill E20 och befintliga
verksamhetsomraden och blir pa sa satt en naturlig forlangning av dessa omraden. Detta
tillsammans med att jordbruksmark i anslutning till planomradet blir kvar har fortsatt god arrondering
mildrar konsekvenserna nagot. Sammantaget beddms konsekvenserna for jordbruksmarken bli
mattligt till stora negativa framst med hansyn till jordbruksmarkens hoga varde som tatortsnara
jordbruksmark och lokal livsmedels- och djurfoderproduktion.

Naturmiljon

Forlust av jordbruksmark kan i férlangningen aven innebara att varden kopplade till naturmiljéer gar
forlorade. | manga fall har langvarigt bete och havd skapat vardefulla naturmiljoer och foérlust av
dessa kan medféra minskad biologisk mangfald. Anpassningar har gjorts i planforslaget for att
bevara befintliga naturvarden och utveckla dessa i mojligaste man. Verksamhetsomradet kommer
framst att anlaggas pa 6ppna falt eller i tatare produktionsskog. Merparten av identifierade
naturvardesobjekt och biotopskyddsobjekt bevaras. Inget naturvardesobjekt med hdgt naturvarde
(klass 2) paverkas. Exploateringen av omradet kommer dock att fragmentera landskapet och kan
aven medfora storningar i de bevarade naturomradena. Skyddsatgarder féreslas for att begransa
paverkan. Med ett skyddsavstand om minst 20 meter till verksamhetsmarken gor att risken for
beskuggning, andrad tillrinning av vatten, buller, ljusféroreningar och nedskrapning minimeras.

Fortsatt strandskydd kommer aven att galla och detaljplanen féranleder inget intrang i
strandskyddat omrade da strandskyddsomradet antingen planlaggs som allman platsmark NATUR
eller hamnar utanfér detaljplanen. Aven hansynsavstand till de mindre vattendragen som inte
omfattas av strandskydd ar av vikt for att varna om dess strand- och vattenmiljéer som ar varde for
vaxt- och djurlivet. Det ar viktigt att avverkning och exploatering inte sker fér nara dessa vattendrag.
For att minimera intrang pa Basjobacken med dess vegetationsremsa och sakerstalla
framkomlighet for skétsel med anledning av branta sidokanter har ett skyddsavstand om minst 20
meter sakerstallts till exploateringen. Basjobacken med dess vegetationsremsa bevaras och
ytterligare minst 20 meter avsatts som allman platsmark NATUR. Galtaledsbacken med dess
vegetationsremsa beddms ligga pa ett tillrackligt skyddat avstand, minst 20 meter, till féreslagen
exploatering och avskars av en befintlig grusvag. Omradet ndrmast avsatts som allman platsmark
NATUR.

Utifran detta beddms det uppsta negativa konsekvenser av liten-mattlig omfattning fér ekologiska
samband och biologisk mangfald pa lokal niva.
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Skyddsatgarder foreslas for att begransa negativ paverkan pa ett antal fagelarter och darmed
minska risken att forbuden i 4a § Artskyddsférordningen utléses. | dagslaget kan det inte uteslutas
att ett genomférande av planen inte medfér paverkan av saddan omfattning att det férsvarar
uppratthallandet eller forsamrar mojligheten av gynnsam bevarandestatus for fladdermusarterna
sydfladdermus. Ytterligare boplatsinventeringar rekommenderas for att sakerstalla den kontinuerliga
ekologiska funktionen for dessa arter. En boplatsinventering av fladdermdss genomfors och
kompletteras med infor nasta granskningstillfalle. Baserat pa detta beddéms detaljplanen
sammantaget medféra mattliga-stora negativa konsekvenser med avseende pa naturmiljo.

Kulturmiljo

Precis som med naturvarden kan forlust av jordbruksmark i férldngningen innebara att varden
kopplat till kulturmiljder gar férlorade och ddrmed medféra minskad forstaelse for landskapets
historiska utveckling. Den planerade utbyggnaden kommer att bli mycket omfattande och ett helt
nytt inslag i miljon, bade verksamhets- och volymmassigt. Vilket innebar en betydande férandring
av den agrara karaktaren och fragmentisering som gér att de kulturhistoriska sammanhangen blir
svarlasta. De kvarvarande lamningars och miljéers berattarvarden férsvagas betydligt nar det satt i
ett nytt sammanhang. Det ar dock positivt att detaljplanen har som ambition att kulturmiljén ska
lyftas fram och starka platsen attraktionskraft saval for verksamma som besdkare och boende i
omradet genom att gora lamningar mer tillgangliga och informera om platsens historia.

Domarberget och Styrberget har pekats ut som en vardekarna inom planomradet, med mycket
héga kulturhistoriska varden som ar sarskilt kanslig for exploatering. Pa dessa berg finns ingen del
dar en exploatering av tankt slag inte skulle inverka negativt pa platsens kulturmiljovarden, da de
utgdér en sammanhallen kulturmiljé. Undantas detta bergsomrade fran detaljplanen bedéms det
mildra planens konsekvenser. Dock om planerad ny lokalgata inte dras dver bergsomradet kan det
emellertid innebara kumulativa negativa konsekvenser for kulturmiljéerna i anslutning till
Stockholmsvagen, da en storre del av trafiken skulle behéva ga igenom kyrkbyn. Fér omradet i stort
beddms ett undantag fran bergsomradet inte ha nagon storre paverkan pa de effekter som rér de
historiska strukturerna som uttrycks i det 6ppna odlingskapet och i kyrkbyn. Dessa varden bedéms
som mer omedelbara for bes6kare da de kan upplevas fran vagar och praglar passagen genom
landskapet an de som férmedlas med enbart Domarberget och Styrberget. Den sammantagna
beddmningen med eller utan detta alternativ ar att planen skulle innebara stora negativa
konsekvenser for kulturmiljon som helhet.

Aven om inte kyrkomiljon direkt paverkas av utbyggnaden, kommer den att paverkas av det nya
bebyggelsemassiga sammanhanget. Kyrkan som ar placerad lagre i landskapet kommer trots att
tillkommande bebyggelse anspelar pa omgivande gardsbebyggelse inte langre vara det sjalvklara
centrumet i omradet. Med den nya bebyggelsen férsvagas Toresgardens pedagogiska varden som
ror laga skiftes paverkan pa landskapsbilden. Dessa varden bedéms som vasentliga, da
Toresgarden ar den enda bevarade garden som speglar skiftesstrukturen i det aktuella
landskapsrummet. Daremot beddms det positivt att hansyn tas till den historiska gardsstrukturen
och sakerstaller att boningshuset bevaras och vardas samt att dess sammanhang till kyrkbyn
bevaras. Planen innebar emllertid att den aldre ekonomibebyggelsen riskerar att rivas vilket
forsvagar forstaelsen for gardens tidsdjup och varden kopplade till det aldre hantverket.

Vattenmiljéon

For detaljplanen beddms miljékvalitetsnormer (MKN) for yt- och grundvatten vara aktuella. Inom
ramen for EU:s vattendirektiv (2006/60/EG) har miljokvalitetsnormer for vatten utvecklats och
beskriver den vattenkvalitet som vatten ska uppna vid en viss tidpunkt. Det 6vergripande malet ar
att allt vatten ska vara av god kvalitet ar 2015 men senast till ar 2027. Normen anger en miniminiva
och ger inte nadgon automatisk ratt att fororena upp till den angivna nivan. Miljékvalitetsnormerna for
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vatten formuleras pa olika satt beroende pa vilken typ av vattenforekomst de berér. De amnen som
ses som fororeningar ar amnen som normalt sett inte hér hemma i vara ytvatten till exempel
tungmetaller, bekampningsmedel och kemiska féreningar som anvands i bland annat
tillverkningsindustrin. Vilken miljokvalitetsnorm som galler for ett specifikt ytvatten gar att hitta i
Vatteninformationssystem Sverige (VISS), http://www.viss.lansstyrelsen.se/.

Varken Basjobacken eller Galtaledsbacken ar vattenférekomster i VISS. Narmsta vattenférekomst
ar Savean som mynnar ut i sjon Mjorn (se tabell 1). | den senaste klassningen som galler 2017—
2021 anges vattenforekomsten Savean-Alingsas centrum till Vargarda ha mattlig ekologisk status
och uppnar ej god kemisk status.

Vattenforekomst ID Statusklassning Miljokvalitetsnorm
Ekologisk status: Mattlig God ekologisk status 2039

Sévean — Alingsas centrum —

Vargarda Kemisk status: Uppnar ej God kemisk ytvattenstatus

SE643353-131175 god

Tabell 1. Miljékvalitetsnormer fér narliggande vattenférekomst.

Miljokvalitetsnormerna ska na god ekologisk status till &r 2039 och god kemisk ytvattenstatus. For
den ekologiska statusen ar det kvalitetsfaktorn fisk som ar utslagsgivande for bedémningen. Detta
beror pa att fiskar och bottenlevande djur inte kan vandra naturligt i vattensystemet genom
konnektivitet i vattendragen sasom dammar, barriarer och slussar som fragmenterar vattendraget.
Den kemiska statusen ar ej god pa grund av kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerad
difenyleter. Darav anses Savean utgora en kanslig recipient. Vad galler naringsamnen och sarskilt
férorenade amnen uppnar an daremot god status och darmed inte ett sarskilt problem for Savean.
Nagra andra amnen finns inte klassade.

| Basjobacken finns det enligt elfiskeregistret forekomst av 6ring vilket gor backen kanslig for
féroreningar, inte minst suspenderat material da grumligt vatten férsvarar éringens maojlighet att
hitta mat och kan férstéra eventuella lekplatser. Vattendraget omfattas av den recipientkontroll som
miljoskyddskontoret utfor tva ganger per ar for att beskriva tillstdndet avseende naringsinnehall och
férekomst av E.coli-bakterier. Utférda matningar visar att bade kvave- och fosforkoncentrationer har
minskat i Basjobacken under 2000-talet. Belastningen av sarskilt naringsdmnen och suspenderade
material ses dock som mattliga eller héga och det ar darmed 6nskvart att halterna reduceras
ytterligare for att férhindra 6évergddning och forbattra lekmiljderna fér 6ring. Sammanfattningsvis kan
sagas att fororeningsbelastningen bér minska framst med hansyn till att vattnet transporteras till
Savean och Mjorn som utgdr kansliga recipienter och att det ar viktigt att planférslaget inte paverkar
vattenférekomsten sa att miljékvalitetsnormerna férsamras.

Dagvatten som avrinner fran ytor avsatta for transport och infrastruktur bedéms ha betydande
paverkan pa Savean. Amnen som ofta férekommer i héga halter i dagvatten fran dessa ytor &r
PAH’er och metaller som koppar, zink, bly och kadmium. Enligt VISS ar férbattringsbehovet for
Savean en minskning av den lokala bruttobelastningen av kvave. Detta for att kustvattnet ska kunna
uppna god status med avseende pa naringsamnen.

De framtida ytorna bedéms kunna klassas som ytor med medelhdg belastning med viss
hogbelastning i form av att stérande verksamheter som kan behdva hantera farligt gods kan
férekomma. Reningsbehovet bedéms darmed vara stort da bade Galtaledsbacken och
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Béasjdbacken bedéms vara mycket kansliga pa grund av dess storlek. Aven Sévean antas vara
kanslig. Berakningarna fran framtagen dagvattenutredning (2023-09-25) indikerar att trots
foreslagen dagvattenhantering 6kar féroreningsresultaten efter exploatering framst som ett resultat
av 6kad andel industrimark men &ven som en konsekvens av en hdgre klimatfaktor.
Foéroreningsbilden ser olika ut i planomradets olika delar, men sammantaget jamfért med befintlig
situation blir utgaende féroreningar nagot hogre fran omradet avseende krom, nickel och kvicksilver
vilka paverkar samtliga vattendrag. Fororeningsresultaten avseende kvave, koppar, kadmium,
arsenik visar pa nagot forhojda vilket paverkar Basjobacken samt olja som paverkar Savean.
Resultaten ska dock tolkas med forsiktighet d& de baseras pa typhalter. Huvudsakliga kallor till
kadmium och nickel ar bildack, galvaniserad plat och biltvatt. Kvicksilver beddms aven vara tekniskt
omojligt att sénka halterna for till de nivaer som motsvarar god kemisk ytvattenstatus. Den storsta
paverkan av kvicksilver bestar av atmosfarisk deposition vars ursprung ar langvaga, globala
atmosfariska utslapp fran tung industri och férbranning av stenkol. Gransvardena for kvicksilver,
liksom bromerade difenyletrar (PBDE), éverskrids i alla Sveriges undersokta ytvattenférekomster
och det saknas tekniska forutsattningar for att atgarda det utifran dess omfattning och karaktar. For
att inte 6ka dess nuvarande halter behéva enorma anlaggningar, som varken ar ekonomiskt eller
skotselmassigt forsvarbart. Darav har riktvarden anvants som jamforelse dar samtliga halter ligger
under riktvardena. Beroende pa vilka verksamheter som kommer etableras inom planomradet kan
oljeavskiljare eller annan rening nara kallan behdvas, vilket kan gdra att amnena minskar jamfort
med resultat fran reningsberakningarna. Genom att aven undvika byggnadsmaterial bestaende av
giftiga material sdsom koppar, zink och arsenik skulle det kunna ge en positiv paverkan pa
forvantad féroreningsbild.

Likasa har berakningarna for planerad markanvandning (industrimark och vagomrade) baserats pa
forenkling utifran att det blir ett relativt hardgjort omrade med hansyn till skyfallskarteringen. Ingen
rening eller foérdrojning har heller beréknats ske i befintliga vagytor. Med planerad utformning av
omradet med genomslapplig markbelaggning samt planteringar i bade forgardsmarken och
skelettjorden inom gatumarken gér att reningseffekten hojs. Overvagande bidrar planforslaget till en
forbattring for resterande @mnen vars halter reduceras med goda marginaler jamfért med befintlig
situation. Inte minst gallande kvave, fosfor och suspenderade amnen som utgor problemamnen i
recipienterna, vilket kan leda till en positiv inverkan pa recipienternas vattenkvalité. Den befintliga
markanvandningen (jordbruksmark) bidrar till utslapp av fosfor, vilket orsakar évergddning i
vattendragen. Genom foreslagen dagvattenhantering bidra detaljplanen till att utslappen av
naringsamnena i recipienterna minskar och risken att kontaminerat slackvatten skapas och sprids
begransas med atgarder i dagvattensystemet och hanteras vid tillstdndsgivning av varje enskild
verksamhet.

Fororeningarna kommer att minska till befintliga nivaer efter rening i féreslagna anlaggningar.
Planen bedéms inte kunna forsamra méjligheterna att uppna MKN i recipienterna.

Detaljplanen innebar planlaggning av verksamhetsmark inom omrade med isalvsavlagringar som ar
utgor naturliga reningsverk och magasin for dricksvatten. Med dess avstand till féreslagen
avgransning av vattenskyddsomradet i Nolhaga beddms planen preliminart utgéra en mycket liten
risk for paverkan av dricksvattentakten. Det ar dock viktigt att beakta nybildningsomradet med
avseende grundvattenresursen i Séveans dalgang. Aven befintlig infiltrationsdamm inom
samfalligheten Balinge S:1 (omradet for den f.d. grustakten) kommer att tackas. For att férhindra att
dagvatten fran kvartersmarken inom detta omrade inte kommer i kontakt med grundvattnet for att
begransa risk for eventuell féroreningsspridning kommer dagvattenanlaggningar utredas om de kan
med tatt marklager férhindra en spridning av dagvatten och slackvatten. Da det inte heller ar utrett
vilken paverkan en 6vertackning kan fa pa grundvattenbildningen och dricksvattentakten kommer
kompletterande utredningar och eventuella atgarder goéras till ndsta granskningstillfalle.
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Fororenad mark

| den information som finns att tillga i miljorapporten fér Balinge avfallsanlaggning finns ingenting
som indikerar att det finns nagra hinder fér planerad markanvandning inom planomradet. Dock gar
det inte i dagslaget att utlasa vilken mangd lakvatten och hur stor spridningen ar till ndromradet och
om det kan paverka grund- och ytvattnet eftersom det saknas provtagningspunkter utanfér
verksamhetens omrade. Aven med anledning av den dominerade jordarten inom och strax utanfér
omradet for avfallsanlaggningen utgors utav sand och att ledningar kan lacka ut, som i teorin utgér
en mojlig spridningsvag for deponigas, kan gas som inte samlas upp ansamlas i byggnader och
utgdra en risk for brand. Med anledning av att kontroller enbart gjorts inom anlaggningen
rekommenderas det att fragan om eventuell spridning av deponigas i mark utreds.

Patraffade fororeningar inom omradet for det f.d. sdgverket uppfyller kraven for kanslig
markanvandning (KM) och da omradet ar planlagt som industrimark bedéms ingen riktad sanering
kréavas av omradet innan verksamheter kan uppféras pa marken. Viss sanering av mark kan dock
férekomma genom bortschaktning av massor vid byggnation och éverskottsmassor kan behdva
hanteras. Risken for paverkan pa manniskor och milj¢ ar lag. Dock utifran de uppmatta halterna
dioxin i grundvattnet ar det mojligt att det férekommer en eller flera punktkallor/delomraden med
férhdjda halter. Vid kommande markarbeten bér de uppmatta halterna av dioxin i grundvattnet
beaktas och verifierande provtagning av jord, med analys av dioxin i samband med eventuella
markarbeten rekommenderas. Omradet var vid foreliggande undersdkning mycket blétt med
stdende ytvatten och det ar troligt att schakt kommer innebéra hantering av lansvatten med mycket
suspenderat material. Olika slags markarbeten vid anlédggning av de planerade omradena kommer
att ske. Arbetsmetoder och hantering av massor ska anpassas till forekomsten av férorenade
omraden sa att inga halso- eller miljdeffekter uppstar under genomférandet av planen. Om sa sker
blir effekter och konsekvenser av planférslaget ocksa obetydliga. Sammantaget utifran de
analysresultat som finns framtagna och att det inte férekommer nagra hinder for planerad
markanvandning bedéms miljéaspekten bli obetydlig till positiv konsekvens da omraden som idag
innehaller vissa fororening kan komma att saneras. En férdjupad miljéteknisk markundersékning
inklusive riskbeddmning for det sagverket utférs under hésten 2023 med en ny provomgang for att
utreda om grund- och ytvattnet &r paverkat av dioxin och om det finns en spridningsrisk.

Gallande omradet Rolfs Kulle (f.d. grustékten och fastighet Rolfskulle 1:1) bedéms det inte av
tidigare utfylinader finnas nagra risker for féroreningsspridning som kan paverka omgivande marker
och vattendrag negativt. Fororeningshalterna ar nagot férhdjda men understiger riktvardena for
mindre kanslig markanvandning (MKM), vilket gor att utifran féreslagen markanvandning bedéms
det inte innebara nagra hinder for det fortsatta planarbetet. Dock har det gjort ytterligare utfylinad av
massor inom aktuellt omrade med varierande féroreningshalter. Det gar inte i dagslaget utesluta att
det finns risk for fororeningar och risk for negativ paverkan pa Saveans status. Under hdsten 2023
kommer risken for fororeningsspridning av utfyllt omrade vid Rolf Kulle utredas vidare.

Ytterligare utredningar ar pagaende och hur detaljplanen paverkar och paverkas av dessa aspekter
beskrivna ovan kommer att utredas vidare till nasta granskningstillfalle. Utifran det underlag som
finns bedéms miljdaspekten sammantaget bli obetydlig till positiv konsekvens da omraden som idag
innehaller vissa fororeningar kan komma att saneras men de féroreningar som forekommer klarar
kraven for KM vilket &r acceptabelt for de typer av verksamheter som kan komma att etableras i
omradet.

Hélsa och sakerhet
Geo- och bergteknik
Utifran planerade atgarder i form av mark- och sprangarbeten med sékerstallande av
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lastrestriktioner och att palning till berg sker bedéms planerad bebyggelse ha en obetydlig
konsekvens och darav ingen negativ paverkan pa befintliga och framtida stabilitetsférhallanden
inom omradet. Samtliga slanter dar stabilitetsproblem foreligger ar belagna i naturmark pa sakert
avstand fran gangstigar och konsekvens av ras beddoms darfér som liten. Risken for att
planforslaget skulle innebara problem vid slantstabilitet eller paverkas av radon eller sulfidhaltiga
massor bedéms darmed som obetydlig. Stabilitetsanalys visar att beraknade sakerhetsfaktorer mot
stabilitetsbrott fér bade befintliga- och utbyggda férhallanden i omradet ar tillfredstallande i alla
beraknade sektioner férutom i en sektion i nordvastra delomradet. Eftersom risk for bakatgripande
skred inte kan uteslutas kommer en kompletterande geotekniskundersdkning goras kring det
nordvastra delomradet for att utreda stabilitetsforhallandena vidare till nasta granskningstillfalle.

Farligt gods

Eftersom det inte &r kant vilka verksamheter som etablera sig i omradet och detaljplanen inte styr
vilken typ av verksamhet som far etableras inom omradet har planomradets paverkan pa
narliggande skyddsobjekt inte analyserats. Daremot beskrivs vilka typer av riskanalyser som kan bl
nédvandiga framdver, med avseende pa de verksamheter som ska etableras inom planomradet.
For eventuella farliga verksamheter som lyder under Seveso-lagstiftningen eller
miljéprévningsférordningen hanteras riskaspekten till omgivningen i samband med ansékan om
tillstand for att fa bedriva verksamheten. Tillstandet bedémer Iampligheten av planerad verksamhet
och dess placering utifran de skyddsatgarder som tas fram i ansdkningshandlingarna. Att
detaljplanen medger industri innebar inte att det per automatik kan lokaliseras en
Sevesoverksamhet eller liknande inom planomradet. Sarskilt inte om det kan uppsta
dominoeffekter. Det hanteras i samband med bygglov och ansdkan om tillstand nar det ar kant vilka
verksamheter som avses etablera sig i omradet. Vid bygglovsgivning av U-verksamheter som inte
ar tillstands- eller anmalningspliktiga enligt ovan tas hansyn till verksamhetens karaktar och farlighet
vid lovgivning.

Andelen farligt god pa vag som har planomradet som malpunkt ar svart att forutse nar man inte vet
vilka typer av verksamheter som kommer etablera sig inom planomradet. Planomradets narhet till
farligt godsleder med goda tillfartsvagar till och fran E20 via Balingemotet (som utgor primar
transportled for farligt gods) och vag 1900 (som sekundar farligt godsled som omledningsvag for
E20 och tidigare E20) gor att trots en eventuell 6kning av farligt gods till och fran planomradet
minimeras riskerna vid handelse av olycka. Speciellt minimeras risken pa vagar som ej ar klassade
som leder for farligt gods dar trafik fran och till planomradet ej behdver fardas. Trafikdkningen pa
E20 och vag 1900 i och med utbyggnaden av planomrade beddms aven som marginell dar
transporter med farligt gods bedéms som en liten del. Planomradets placering tilsammans med nya
tillfartsvagar som ansluter till befintligt vagnat som har beredskap for transport av farligt gods gor att
detaljplanen har en god beredskap for att hantera farligt gods transporter. Speciellt nar
huvudinfarterna till norra och sédra omradet ar lokaliserat till nya cirkulationsplatser som ligger i
direkt anslutning till Balingemotet.

Sammantaget bedéms inte detaljplanen innebara nagon stérre risk for manniskors halsa och miljo
avseende kommande verksamhetsetableringars paverkan pa omgivande omraden och hantering av
farligs gods. Det beddms inte finnas behov av sarskilda foreskrifter i planforslaget kopplat till risker i
verksamheter som prdvas enligt miljéprévningsférordningen (2013:251).

Stralning

For att frigora mer byggmark mark och nyttja ett ianspraktagande av jordbruksmarken sa
resurseffektivt som majligt och minimera stralningspaverkan ytterligare inom och utanfor
planomradet, finns det en kommunal vilja att flytta eller markforlagga delar av den 45 kV luftburna
kraftledningen stracker sig genom planomradets norra delomrade. Kraftledningen strackning och de
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skyddsatgarder som den medfér far konsekvenser pa mojligheten att nyttja omradet for
verksamhetetableringar.

Kommunen har ett pagaende drende i fragan och dialog férs med Vattenfall. | en strackning langst i
nordost foreslas kraftledningen att forlaggas under mark langs med Stockholmsvagen (se figur 35).
Ett markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar sakerstalls i detaljplanen. | den delen
som ledningen bevaras luftburen inom kvartersmark planlaggs ett markreservat for allmannyttig
luftburen ledning for att sakerstalla atkomst till ledningen samt av sakerhetsskal. Vid planering av
bebyggelse dar manniskor varaktigt vistas sdsom bostader, skolor och arbetsplatser ska
magnetfalten normalt inte éverstiga 0,4 mikrotesla. Med hansyn till kommande arbetsplatser gor att
markreservatet tillsammans med befintligt dike och VA-anlaggningar sakerstaller att bebyggelse
hamnar pa ett avstand om minst 20 meter fran kraftledningen. Detta omrade kan med férdel
uppféras med anlaggningar dar manniskor inte antas vistas stadigvarande sasom parkering, upplag
eller tekniska anlaggningar. Exponeringen av stralning bedéms som lag gallande manniskors halsa
och sakerhet samt den biologiska mangfalden genom foreslagna atgarder. Féreslagen nedgravning
beddms inte heller paverka omradets kulturvarden negativt och sker inte vid fornlamningsomraden.
Daremot ar det inte utrett om en markférlaggning kan paverka energidistributionen. Framst gallande
risk for forsamrad leveranssakerhet.

Den markférlagda lagspanningskabeln om
10 kV langs med Rolfs Kullevagen ar i
plankartan férlagd i lokalgatan inom
anvandningen allman platsmark GATA.

Figur 35. Foreslagen markférlaggning i gul
streckat. Svart strackning foreslas raseras.
Befintlig stréackning i gul heldragen linje.

Omgivningspaverkan

Buller

For att utreda hur en utveckling av ett
framtida industri- och verksamhetsomrade
kan komma att paverka intilliggande
bostader avseende industri- och
trafikbuller har en bullerutredning tagits
fram (2023-09-15). Eftersom det inte ar
kant vilka verksamheter som kommer
etableras i omradet har schablonvarden
anvants for att sakerstalla att
verksamhetsomradet inte dverskrider
riktvarden for ljudniva intill befintliga bostader. Planen bedéms utifrdn schablonsvardena éverskrida
riktvardena for industribuller kvalls- och nattetid, men klarar dagtid for bostader belagna strax
utanfor planomradet. For fallet dar tva bostadshus inom omradet kvarstar beraknas riktvardena
Overskridas under alla tider pa dygnet. Sa lange som bostader finns kommer omgivande
verksamheter behdva anpassa sig. Det sakerstélls med bestdmmelse om att riktvardena inte far
Overskridas vid grans till bostadsfastigheterna. Det planeras inte for ndgot bostadsandamal i
detaljplanen och nar dessa bostader inte langre finns undantas planbestammelsen. Det foljs upp vid
bygglov fér omgivande nya verksamheter och tillsyn for omgivande befintliga verksamheter. Dar det
ar maojligt att genom placering och utformning minska ljudspridningen fran ansokt
verksamhetsetablering.
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For 6vrig narliggande bostader sakerstalls bestammelse om att verksamheter inom planomradet vid
plangrans inte ska dverskrida riktvardena under kvalls- och nattetid samt helger. Troligen kommer
drifttiden inte att vara 100-procentig under kvalls- och nattetid vid alla verksamheter som
utredningen har tagit hojd for. Detta medfor att driften for ljudkallor sasom flaktar och utblas pa tak
kan ga ner under dessa tider och alstrar inte lika hdga ljudnivaer.

Avseende trafikbuller bedoms det ske en mindre skillnad fran nollalternativ och full utbyggnad ar
2040 och den trafikbkningen som medfor beraknas inte paverka de narboende pa ett negativt satt.
Det ar den befintlig trafik som ar stérande for befintliga bostader. Inga atgarder bedéms behdva
genomforas.

Luft

Regeringen har utfardat en férordning med miljokvalitetsnormer fér utomhusluft,
luftkvalitetsférordningen (2010:477). Miljokvalitetsnormer finns bland annat fér kvavedioxid,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft.
Luftféroreningshalten ar hogst vid hart belastade gator och vagar i tatare bebyggelse, men aven
utslapp fran industrier, smaskalig vedeldning och energiproduktion paverkar halterna.

| planomradet bedoms inte luftféroreningshalten vara hég. Da genomférandet av detaljplanen
kommer medféra en utbyggnad av transportalstrande verksamheter kommer en 6kning av
luftutslapp att genereras vilket kan paverka luftkvaliteten. Normerna 6verskrids inte pa platsen idag
och med foreslagen exploatering som detaljplanen tillater samt efterféljande tillstdndsprévning av
verksamheter inom planomradet bedéms dessa inte dverskridas. L&ds mer under milijémal Frisk luft i
tabell 2.

Miljomal

Riksdagen har faststallt 16 dvergripande miljomal som beskriver det tillstdnd i den svenska miljon
som miljdarbetet ska leda till for en ekologisk hallbar utveckling. Utifran de nationella méalen har
Lansstyrelsen i Vastra Gotalands 1an och Skogsstyrelsen gjort regionaliserade och preciserade mal,
av dessa ar foljande aktuella for planférslaget:

Tabell 2.
Miljokvalitetsmal Planforslagets paverkan pa mojligheten att uppna
miljokvalitetsmalen
Begransad klimatpaverkan | sin helhet beddms detaljplanen paverka malet negativt da

utslapp av vaxthusgaserna koldioxid och kvaveoxider sker
dels under genomférandet av detaljplanens intentioner i
samband med byggnationen inom planomradet. Okad
frekvens av transportrérelser till och fran omradet kommer
att medféra hogre koldioxidutslapp fran transportsektorn.
Narhet till E20 gor att transporterna snabbt och effektivt kan
komma ut pa en stor vag och vidare mot sin slutdestination.
Planomradet lokalisering utanfor staden bidrar till att undvika
tunga transporter genom Alingsas tatort om tatortsnara
verksamheter flyttar ut. Omradet kommer aven vara
tillgangligt foér gang- och cykeltrafik och kollektivtrafik med
tillhérande mobilitetslésningar. Omradet bedéms ha goda
forutsattningar for att bli fossilfritt med mojlighet for bland
annat eldrift och framjandet av hallbara energilésningar med
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Frisk luft

Bara naturlig férsurning

Ingen 6vergddning

Saker stralmiljo

Levande skogar
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en utbyggd infrastruktur med tillracklig kapacitet. En ny
verksamhets lokalisering av omradet i anslutning till denna
nod kan ge minskat antal transportkilometer med lastbil.

Omradet ger férutsattningar for verksamheter att installera
solceller pa sina tak for att producera gron el.

I sin helhet paverka planférslaget malet negativt da utslapp
av kolmonoxid, kvaveoxider, partiklar och bensen kommer
att ske fran planerad byggnation- och anlaggningsarbeten

samt fran forvantad trafikokning i omradet.

Detaljplanen innebar aven att naturmiljé och jordbruksmark
kommer att omvandlas till hardgjorda ytor vilket pa sikt
beddéms bidra till en sdmre luftkvalitet i omradet i och med
reducering av luftrenande vegetation.

Omgivningen bestar av 6ppna ytor utan nagra tranga
gaturum och koncentrationen av féroreningar i luften torde
saledes vara av ringa grad. Bakgrundshalterna borde
rimligen ocksa vara laga jamfort med inne i Alingsas, sa
laga att miljokvalitetsnormerna inte beddoms Gverskridas i
planomradet. Narheten till stérre vagar gor aven att
luftutslappen fran trafiken blir reducerad. Planférslaget
beddms inte motverka miljomalet.

Genomfoérande av planen bidrar i viss man till férsurning,
framst genom 6kad biltrafik till och fran omradet. Den 6kade
mangden lastbilstransporter ger hdgre utslapp lokalt och
regionalt. Ett effektivt transportsystem och narheten till E20
antas dock bidra till minskade utslapp och fossila branslen
nationellt.

Planforslaget bedéms minska lackaget av naringsamnen
fran jordbruksmark da en stor andel bebyggs och nya
dagvattenldsningar tillkommer som renar dagvattnet innan
det slapps ut till recipienten Savean. Okade utslapp kan
dock uppsta genom en 6kad mangd lastbilstransporter i
omradet. Utslapp av gédande amnen via dagvattnet kan 6ka
i viss man. Fordréjningsdammar och diken bidrar dock till
rening av dagvattnet innan det slapps ut till recipient.
Ytvattenstatusen i recipienten bedéms inte paverkas.

En viss exponering av stralning sker idag och bedéoms inte
Oka genom utbyggnaden. Skyddsavstand till ny bebyggelse
sékerstalls.

En mindre del skogsmark kommer att exploateras. Det ar
framfor allt tét produktionsskog utan sarskilda naturvarden
som paverkas. Skogsmark med hogre naturvarden, till
exempel l6vskogar utmed Savean, bevaras. Planerade
verksamheter kan dock medféra stérningar i form av till
exempel buller och artificiell belysning och ljussattning. Det
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Ett rikt odlingslandskap

God bebyggd miljoé

Ett rikt vaxt- och djurliv

Riksintressen

Motorvag E20 utgdr riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. 8 § miljdbalken och en
exploatering av planomradet bedéms kunna komma att paverka Balingemotet och darav E20.
Kommunen bedémer dock att Balingemotet har tillracklig kapacitet for den trafik som genereras av
planférslaget. | samband med planarbetet avseende "Detaljplan fér Alingsas, Underfart vid
Krangatans forlangning och gang- och cykelvag vid Borgens gata” togs en trafikutredning fram som

kan medféra negativ paverkan pa djurlivet och den
biologiska mangfalden i de kvarvarande skogsmiljoerna.
Detaljplaneforslaget bedéms darfor motverka miljomalet.
Stadsnara odlingslandskap tas i ansprak och exploateras i
hoég grad och ger effekter pa den lokala
livsmedelsforsoérjningen i langden. Planforslaget beddms
inte paverka den nationella forsoérjningsgraden namnvart.
Kulturmiljévarden kopplade till landskapet minskar i viss
omfattning och vissa habitat knutna till jordbruksmark kan ga
forlorade. Anpassningar av planférslaget har gjorts for att
bevara smabiotoper som exempelvis akerholmar i omradet.

Verksamhetsomraden har dock framst forlagts pa 6ppna
jordbruksmarker. Planforslaget bedéms paverka
miliomalsuppfyllelsen negativt.

Planforslaget innebar att ett skogs- och jordbruksmark i
omrade tas i ansprak for industrimark.

Detaljplanens genomférande innebar en 6kning av trafiken
lokalt sett. Dock utnyttjas befintlig infrastruktur val.
Trafikbkningen samt féreslagen markanvandning medfor en
risk for att bullerstérningar kommer att 6ka. Gallande
riktvarden for buller kan det 6verskridas nattid vid ett antal
bostader om inte bulleratgarder genomfors. Planforslaget
beddms varken motverka eller medverka till att miljomalet
uppnas.

Verksamhetsomraden ar framst att forlagda pa éppna falt
eller i tatare produktionsskog i planférslaget. Merparten av
identifierade naturvardesobjekt och biotopskyddsobjekt
bevaras. Inget hogt naturvarde paverkas. Exploateringen av
omradet kommer dock att fragmentera landskapet och kan
aven medfora storningar i de bevarade naturomradena.
Skyddsatgarder féreslas for att begransa negativ paverkan
pa bland annat faglar, fladdermoéss och groddjur. | dagslaget
kan det dock inte uteslutas att ett genomférande av planen
inte medfér paverkan av sddan omfattning att det forsvarar
uppratthallandet eller forsamrar mojligheten av gynnsam
bevarandestatus for ett fladdermusarterna sydfladdermus
och brunlangéra. Detaljplaneférslaget bedoms darfor
motverka miljémalet.

Sammantaget bedéms detaljplanen medfora paverkan pa miljokvalitetsmalen i saval positiv som
negativ riktning.
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bland annat innefattade en kapacitetsberakning av den cirkulationsplats som ingar i Balingemotet
(Trivector 2020-08-28). Utredningen visar att cirkulationsplatsen har god kapacitet for de
prognosticerade trafikflédena ar 2040. Belastningsgraderna beraknades till cirka 0,1 for samtliga
tillfarter. Baserat pa detta underlag har en kompletterande kapacitetsberakning gjorts for
Balingemotet dar verksamhetsomradets tillkommande trafik har adderats (Sweco 2023-09-08).
Utredningen visar att belastningsgraden 6kar i Balingemotets cirkulationsplats fran 0,1 till omkring
0,4-0,5 men visar samtidigt att belastningsgraden uppfyller kravet om 6nskvard standard (< 0,8).
Se figur 36.

Scenario utan Norra lanken Scenario med Norra lénken
Balingemotet cirkulation Balingemotet cirkulation
04
0.52 690 fh 0 42 559 fih
.1— 0.25 0.0 .1— 0.23 0.0
138 fih O 138 fh
313 f/h 294 fih
020049 —§- 0.1 [0/16
170 fih 015 165 flh 014

Figur 36. Resultat av kapacitetsberakning for befintlig cirkulationsplats i Balingemotet inklusiive
verksamhetsomradets tillkommande trafik som visar belastningsgrad och teoretisk kélangd med respektive
utan Norra lanken.

Vid planerade underhallsatgarder pa E20 kommer vag 1900 nyttjas fér omledning av trafik mellan
Balingemotet och Vargarda (Trafikplats Hjultorp). Kapacitetsberakningar har darfor gjorts for att
beddma hur belastningssituationen ser ut med risk for kébildning och férsamrad framkomlighet
genom den féreslagna nya cirkulationsplatsen. Onskvard belastningsgrad ar 1,0 vid omledning.
Kapacitetsberakningarna visar att bade vid en omledning i en riktning eller i bada riktningarna
uppfyller cirkulationsplatsen 6nskvard kapacitet.

| planforslaget kommer Trafikverkets infrastruktur att paverkas. Dels att vissa mindre in- och utfarter
byggs bort och flédet koncentrerar istallet till farre, stérre och trafiksékrare in- och utfarter. |
samband med anlaggande av cirkulationsplats, upprustning av hallplatslage samt for att sékra
passager kommer vissa strackor utav vag 1900 att behdva laggas om. En fortsatt dialog med
Trafikverket och samordning kring hur detaljplanen paverkar det statliga vagnatet pagar.

Sammantaget bedéms planforslaget vid full utbyggnad och utifran dimensionering av HCT-fordon
inte innebara en paverkan pa Balingemotet.
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Strax vaster om planomradet stracker sig Vastra stambanan som omfattas av riksintresse for
kommunikation. Vastra stambanan utgoér en viktig lank for godstransporter som férbinder Géteborgs
hamn och Vastsverige med stora delar av mellan, dstra och norra Sverige. Vastra stambanan utgor
aven en nationell stambana for interregional tagtrafik mellan Stockholm och Goéteborg samt regional
och lokal tagtrafik som knyter ihop arbetsmarknaderna i Vastra Goétaland. Det finns i dagslaget inga
aktuella planer pa utdékning av antalet spar norr om Alingsas, daremot framgar det i kommunens
Oversiktsplan att Vastra stambanan i framtiden kan komma att byggas ut fran nuvarande
dubbelspar till fyrspar genom kommunen. De 50 narmsta metrarna omfattas av jarnvagsreservat i
kommunens 6versiktsplan och ny bebyggelse kommer inte fa uppféras inom denna zon, vilket
sakerstaller ett tillrackligt stort avstand for underhallsarbete och raddningsinsatser, mojligheten for
utbyggnad av jarnvagen i framtiden samt for att uppna en god arbetsplats. Planforslaget bedéms
inte paverka riksintresset. Inga andra riksintressen finns inom eller i direkt anslutning till
planomradet. Narmaste
riksintresse ligger ca 1,1
km séder om planomradet
och ar ett riksintresse for
friluftsliv Hjortmarka. 2,5
km sydvast om
planomradet inne i
Alingsas tatort finns ett
riksintresse for
kulturmiljovard Alingsas, se
figur 37.

a8 . g At
Teckenférklaring 130000 0o 05 1 2 Km

[T T Riksintresse Friluftsliv MB 3 kap 6 §
E="1 Riksintresse Kulturmiljsvrd MB 3 kap 6 §

Figur 37. Riksintressen i planomradets narhet. Planomradet markerat med svart oval. Kalla: Lansstyrelsens
webbgis, 2023.

Sociala konsekvenser

Sociala varden

Planférslaget omfattar ingen bostadsbebyggelse eller offentlig service. Intiliggande omraden
planeras inte heller fér bostadsbebyggelse eller offentlig service. Detaljplanen medfér i sig att
industri- och logistik- och lagerverksamheter kan férlaggas inom planomradet utan narhet till
bostadsomraden. Omradet anvands inte av allmanheten i ndgon stdrre omfattning idag och ar inte
avsett for att fungera som en métesplats som konkurrerar med centrala Alingsas och de andra
verksamhetsomradena i staden. Omradet beddoms ha ringa betydelse for friluftslivet.

| samband med foreslagen exploatering forvantas trafiksdkerheten 6ka inom omradet da framtaget
planforslag omfattar trafikseparerade gaturum inrymmandes bland annat gang- och cykelvagar. Ett
stort fokus ligger pa att géra gaturummen trivsamma och trygga, och rorelse inom samt till och fran
omradet genom en utbyggnation av gang-och cykelvagar och grona strak ar prioriterat. Det gynnar
saval arbetsverksamma som boende i ndromradet.
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Den naturmark som bevaras kommer aven att fylla ett syfte som rekreation jamfért med idag och bli
mer som en malpunkt for detta andamal och fa ta del av de okanda natur- och kulturvardena som
finns genom anlaggande av natur- och kulturstigar och utsiktsplatser med vyer éver den norra delen
av Alingsas.

Barnperspektivet

Ur ett barnperspektiv medfér framtaget planforslag ingen storre paverkan pa barn och unga da
féreslagen markanvandning (industri, logistik och lager i huvudsak) med dess karaktar och funktion
inte utgdr en malpunkt fér barn och unga. Daremot kan barn och unga som reser forbi eller bor i
narheten paverkas av en 0kad trafik och férandrad landskapsbild. Satsningar pa utdkad och
forbattrad gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafik genom sakrare och mer
tillganglighetsanpassade busshallplatser, inom och i anslutning till planomradet gynnar @ven barn
och unga genom férbattrad trafiksékerhet for oskyddade trafikanter enligt barnkonventionens artikel
6 om barns ratt till liv, 6verlevnad och utveckling.

Detaljplanens ianspraktagande av naturmark innebar att barn och ungas maéjlighet att vistas i skog
och mark i omradet férsamras och paverkar barns ratt till vila, fritid, lek och rekreation enligt
barnkonventionens artikel 31. Omradet bedéms idag inte anvandas i stort utstrackning av barn och
unga utover enduroverksamheten. Det bedoms aven finnas gott om liknande miljéer i naromradet,
vilket innebar att planférslaget har en ringa forsamring av barns majlighet till utomhusvistelse.

Jamstalldhet

Ur jamstalldhetsperspektiv bor foreliggande planforslag inte medféra negativa forandringar.
Forslaget innebar ett stdrre utbud av arbetsplatser med relativt god tillgang till kollektivirafik samt
god tillganglighet for gdende och cyklister. Kommunikation som gynnar kollektivirafik samt gang-
och cykeltrafik ar mera jamlikt och jamstallt jamfért med kommunikation foér bilen. Eftersom fler man
an kvinnor kor bil ar det férdelaktigt ur ett jamstalldhetsperspektiv att skapa samhallen med goda
gang- och cykelmdjligheter som inte forutsatter tillgang till bil. Det &r ocksa mer jamlikt nar fler
manniskor har goda méjligheter att rora sig i tatorten med gang-, cykel- och kollektivtrafik.

Konsekvenser for verksamma inom och strax utanfor
planomradet

Alingsas Flygplatsférening med medlemmar gér bedémningen att detaljplanen inte har nagon
vasentlig paverkan pa verksamheten vid Alingsas flygfalt (ESGI) da den planerade bebyggelsen
inte forefaller vara placerad eller bli s& hog sa att den hinderfria ytan runt landningsbanan
genombryts eller att trafikvarven paverkas. Vid etablering ska hansyn tas till flygverksamheten i
form av uppstickande delar sasom master, skorstenar och det kontrolleras i samband med bygglov.

Enduroverksamheten som drivs under Alingsas motorcykelklubbs regi med banor saval i
naturmarken norr och séder om avfallsanlaggningen bedéms paverkas genom att naturmark tas i
ansprak. Verksamheten kommer kunna fortsatta drivas inom omradet, dock begransas korningen till
vissa delar av omradet. Balinge avfallsanlaggning bedéms ligga pa ett tillrackligt avstand for att inte
paverka den nya exploateringen liksom att planférslaget inte begransar anlaggningens
expansionsmdjligheter. Ett stdngsel ar aven planerat att uppféras runt stérre delen av anlaggningen
for att minimera storningar i form av nedskrapning och spridning av avfall in till planomradet samt
for att utestdnga obehdriga.

Balinge kyrka med verksamhet ar lokaliserad pa andra sidan Stockholmsvagen och med planerat
avstand och atgarder avseende dversvamning, farligt gods och buller med en vag som
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genomkorsar bedéoms detaljplanen inte paverka kyrkoverksamheten mer an en férandrad
landskapsbild.

Nagon annan verksamhet inom eller i anslutning till planomradet bedéms inte paverkas negativt av
féreslaget planforslag.

8. Planbestammelser

Forklaring av planbestammelser

Anvandningsbestammelser for allman platsmark
Med allman platsmark innebar omraden for gemensamma behov och far inte stangas av for
allmanheten. En allman plats far bara tillfalligt upplatas for enskild verksamhet.

Bestammelsen VAG utgér vagomréade for Stockholmsvagen som lokalgatorna ansluter till.
Anvandningsomradet bekraftar nuvarande anvandning med extra utrymme for gang- och cykelbana
med viss omdragning samt breddning for anlaggande av ny cirkulationsplats med plats for nytt
hallplatslage och upprustning av befintligt hallplatslage for kollektivtrafik.

Bestdmmelsen GATA medger plats for nya lokalgator samt férlangning av Rolfs Kullevagen. Inom
anvandningen inryms aven omrade for anlaggning av gang- och cykelvag, dagvattenhantering och
tradplantering.

Syftet med att inte separera trafikslagen i VAG och GATA med olika anvandningar ar for att gora
planen hallbar och flexibel dver tid.

Bestammelsen NATUR anger naturmark som markanvandning. Syftet med bestdammelsen ar att
skapa mojligheten for anlaggning av vatmark och dagvattendamm f6r omhandertagande och rening
av dagvatten fran kvartersmarken. Bestammelsen ar aven till fér att bevara och skapa
vegetationsridder samt skapa spridningskorridorer i omradet for djur- och vaxtlivet samt peka ut
mark som ej lampar sig for bebyggelse pa grund av arkeologiska fynd. Inom anvandningen kan
allmannyttiga ledningar férlaggas samt inrymma gang- och cykeltrafik och servicevag till tekniska
anlaggningar.

Anvandningsbestiammelser for kvartersmark
Med kvartersmark avses mark som framst ar avsedd for bebyggelse av enskilda verksamheter. Det
kan aven omfatta bebyggelse for allmant &ndamal som inte &r till for att tjdna enskilda intressen.

Bestammelsen J syftar till att tillata industriandamal. Inom andamalet ingar exempelvis lager,
logistik, produktion, partihandel och annan hantering av varor. Personalutrymmen och kontor tillats
som komplement till industriandamalet. | planen medges det ocksa inom anvandningen markytor
lampade for extern verksamhet av typen upplag, uppstéllningsplats och bussdepa.

Bestammelsen Z syftar till anvandning av mark for olika typer av ytkravande verksamheter som har
en begransad omgivningspaverkan. Dar ingar lokaler for serviceverksamheter, lager, verkstader,
tillverkning med tillhdrande foérsaljning och handel av varor som produceras inom omradet.
Komplement till saval industri- och verksamhetsandamalet sdsom parkering och kontor ingar dar
laddning av elfordon kommer vara mdjligt inom respektive fastighet i hela verksamhetsomradet.
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Bestammelsen K tillater markanvandningen kontor och avser omraden for kontor,
tiansteverksamhet och annan jamférlig verksamhet med liten eller ingen varuhantering. Aven om
kontor ingar i anvandningsbestammelserna ovan syftar denna bestdammelse till de etableringar vars
huvudkontor utgor det huvudsakliga anvandningen med tillhérande lager. Detta for att skapa en sa
stor flexibilitet som mojligt.

Bestdammelsen C avser mark fér en samling av centrumandamal som ar till for att forse omradet
med service till verksamma och besdkare i form av restauranger, sportsverksamhet/gym,
samlingslokaler och yrkes- och vuxenutbildningar. | anvandningen ingar inte hotell eller
vandrarhem.

Bestammelsen E tillater markanvandning for teknisk anlaggning. | andamalet far privata och
offentliga anlaggningar uppféras sdsom mottagningsstation for el och fjarrvarmeanlaggning,
pumpstationer och transformatorstationer. Bestdammelsen bekraftar aven befintliga pump- och
transformatorstationer i omradet.

Vattenomrade (W)
Bestammelsen ar till for att bekrafta befintlig anvandning, Saveans vattenomrade.

Generella bestammelser for allman plats
For att inte uppmuntra till stadigvarande vistelse 150 meter fran riskkalla inom allman plats
sakerstalls det med féljande planbestdammelser:

e Naturomrade inom 150 meter fran E20 ska utformas sa att stadigvarande vistelse inte
uppmuntras.

e Naturomrade inom 65 meter fran Raddningstjanstens anlaggning ska utformas sa att
stadigvarande vistelse inte uppmuntras.

For att verksamhetsomradet inte ska utgora en risk for olagenhet till omgivande bebyggelse far
ljudnivan vid plangrans inte overstiga 45 dBA under kvallstid (18.00-22.00) och helgdag (06.00-
18.00) samt maximalt 55 dBA under nattetid (22.00-06.00). Det galler all kvartersmark.

Egenskapsbestammelse for allman plats
Reglerar hur den allmanna platsmarken ska ordnas eller skyddas.

dagvatten Damm med vatmarkszon ska anldggas. Dammarna har som syfte att verka saval
som anlaggning for omradet dagvattenhantering som livsmiljo for vaxt- och djurlivet.

vegetation Vegetationsrida med trad- och brynplantering ska finnas. Detta for att aterskapa
brynmiljéer i anslutning till omgivande jordbruksmark och akerholmar inom omradet
och utgora ett visuellt skydd mellan omgivande bebyggelse och verksamheter.

10 kPa Mark vid slantkron till Sdvean far avseende stabilitet inte tillféras mer belastning an
10 kPa utgaende fran befintliga marknivaer enligt grundkarta.

0 kPa Mark vid slantkron till Basjobacken och Galtaledsbacken far avseende stabilitet inte
tillféras belastning utgaende fran befintliga marknivaer enligt grundkarta.

Generella bestammelser for kvartersmark
Utformning, utférande och placering

For att 6ka orienterbarheten i omradet ska huvudentréer tydligt markeras i fasad. Det kan goras
genom exempelvis monstersattning, material, kuldr eller volymindelning.
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Da skyltar och ljusanordningar har en stor paverkan pa odlingslandskapet, naturomraden och
upplevelsen av ett verksamhetsomrade far dessa inte vara blinkande eller rorliga. De far inte heller
placeras i direkt riktning mot det omgivande odlingslandskapet och skyltar far inte placeras pa tak
eller ovan taknock. Skyltpelare far endast uppféras som gemensam omradesskylt fér hela
verksamhetsomradet och far endast placeras vid sddra omradesentrén.

Skyltar eller ljusanordningar far inte vara blinkande eller rérliga och far inte placeras i direkt riktning
mot det 6ppna landskapet. Skyltar far inte placeras pa tak eller ovan taknock. Skyltpelare far endast
uppforas som gemensam omradesskylt for hela verksamhetsomradet och far endast placeras vid
sodra omradesentrén. Ljuskallor ska riktas nerat och avskarmas sa direkt ljus inte nar omgivande
bebyggelse eller naturomrade.

Plank och skarmvaggar som placeras i riktning mot allman plats och det omgivande
odlingslandskapet ska delas in i férskjutna eller indragna partier i diagonal, vertikal och/eller
horisontell riktning. Detta for att motverka langa och enformiga fasader utan variation.

Det kan géras genom att partiets material har
olika bredd och tjocklekar och att vaxtlighet
sasom plantering och klattervaxter uppfors.
Utforandet ska anpassas till landskapet och
bebyggelsemiljons karaktar och kulturmiljo
avseende farg och material.

Plank och skarmvaggar upp till 3 meters hojd far uppféras.

Parkeringsytor som bestar av fler an 10 parkeringsplatser ska omgéardas eller delas in med
planteringar.

Upplag far inte vara synligt i riktning mot allman plats och det omgivande odlingslandskapet.

Skydd mot stérning

Grundlaggning ska féregas av markforstarkningsatgarder ner till fast grund. Detta for att undvika
sattningar i byggnader och anlaggningar inom omraden for sattningsbenagen lera eller
okontrollerad fyllning.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Reglerar bland annat markens utnyttjande och anordnande, bebyggelsens omfattning och
utformning samt sakerstaller skyddsatgarder. Detaljplanen reglerar byggratten i kombination av
utnyttjandegrad, nockhdjd och prickmark (begransning av markens utnyttjande).
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b1 Entréer ska placeras i riktning mot allman platsmark GATA. For att skapa ett trivsamt
omrade att réra sig och som ar Iatt att orientera sig med tydliga granser mellan allman
platsmark och kvartersmark i syftar bestammelsen till att verksamheternas entréer placeras
dar det ar mgjligt i riktning mot platser dar manniskor rér sig, i detta fall gaturummet.

b2 Tekniska installationer som avviker fran tak- och fasadmaterial placeras sa dessa inte syns
fran Balinge kyrka och Toresgarden.

e1 Storsta byggnadsarea i procent per fastighet inom anvandningsomradet. Den friyta som
inte bebyggs ar avsedd for rangeringsyta, uteplatser och parkering. 3D-fastighetsbildning ar
majlig.

h1 Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter syftar till att begransa bebyggelsens hgjd ill

yttertakets hogsta del (nock) men tillata vissa uppstickande delar.

h2 Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter dver angivet nollplan enligt RH2000. Syftet med
bestdmmelsen ar att sdkerstalla att bebyggelse hamnar pa en viss hojd som bevarar
siktlinjer och skapar fri sikt Over taklandskapet fran omgivande hoéjder. Hojden utgar ifran
nollplanet eftersom marken ar kuperad.

f1 Tak ska vara sadeltak. Detta regleras narmast Balinge kyrka och Toresgarden for att
bebyggelsen ska anpassas till omgivande gardsbebyggelse.

fa Langsta sammanhallen fasadlangd i meter. Over denna langd ska fasadlivet brytas upp
med fasadmaterial och/eller fasadfarg samt forskjutning av fasadlivet vertikalt och/eller
horisontellt. Bestammelsen syftar till att motverka langa, enformiga fasader och begransa
omradets upplevda storskalighet. Med hansyn till omgivande bebyggelse och
odlingslandskapet ska fasadlivet i 6stra och s6dra omradet brytas upp vid en langre
sammanhallen fasadlangd an 50 meter och narmast jarnvagen ska fasadlivet brytas upp vid
en sammanhallen fasadlangd langre an 100 meter.

fa Fasadens kulor ska vara gul med vitmalade detaljer

fa Fasaden ska vara i trd med staende panel

fs Fonster ska vara sidohangda med fast mittpost i tra med genomgaende sprojs

fe Taket ska vara sadeltak och tackt med en- eller tvakupigt terrakottafargat taktegel.
Byggnadskroppar som sammanbyggs med den upplevda huvudkroppen kan ha en annan
takform.

fz Fasadens kulor ska vara réd med vitmalade

fs Byggnadens dorr i huvudingdngen ska vara jarnoxidgul och ska ha ett liggande

Overljusfonster.

fo Fasaden ska utgdras av minst 75 % fonsterytor, fonstren ska vara av trd och ha
genomgaende sprjjs.
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Utformningsbestammelser infors inom Toresgarden for att
sakerstalla att andringar och tillkommande bebyggelse
go6rs med hansyn till gardens kulturhistoriska och estetiska
varde sé att helheten férhéjs. Andringar och tillagg i miljon
ska anpassas till befintlig bebyggelse vad galler
volym/skala, fargsattning och material. Fo-bestammelsen
syftar till att reglera att det ska vara majligt att uppfora
komplement till dvrig gardsbebyggelse i form av ska
vaxthus, orangeri eller motsvarande bebyggelse och
bygga vidare pa den karaktar av befintligt vaxthus som
finns pa garden idag. Se referensbild nedan.

k1 Taktackningsmaterialet av en- eller tvakupigt
terrakottafargat lertegel ska bibehallas.

k2 Fonster i tra, sidhangda, med fast sprojs och med fasta poster samt fonsters indelning och
proportion ska bibehallas.

ks Fasaderna far inte tillaggsisoleras utvandigt och ska till sin form bibehallas.

Planbestdmmelserna avser varsamhetsbestdmmelser for Toresgarden for att reglera att
tillkommande tilldgg och andringar anpassas efter befintlig bebyggelsekaraktar.

l1 Markreservat for allmannyttig luftledning (regleras med sekundar egenskapsgrans).

m+ Friskluftsintag placeras pa tak eller fasad som vetter bort fran jarnvag (regleras med
sekundar egenskapsgrans).

m2 Utrymningsvagar skall uppféras i riktning bort fran jarnvag (regleras med sekundar
egenskapsgrans).

Bestammelserna syftar till att sakerstalla riskreducerande atgarder om byggnad uppfors inom
riskomrade om 50-70 meter fran befintligt jarnvagsspar.

m3 Maximal ljudnivan inom andvandningsomradet far inte dverstiga 50 dBA under dagtid
(06.00-18.00), 45 dBA under kvallstid (18.00-22.00) och helgdag (06.00-18.00) samt 55
dBA under nattetid (22.00-06.00) sa lange som befintliga bostader finns kvar. Sa lange som
befintlig bebyggelse anvands for bostadsandamal ska denna bestammelse féljas. Nar
bostadsandamalet inte langre finns undantas planbestammelsen. Foljs upp vid bygglov for
omgivande bebyggelse.

N1 Minsta andel genomslapplig markbeldggning i procent av fastighetsarean inom
egenskapsomradet.
n2 Marken ar avsedd som skyfallsyta (regleras med sekundar egenskapsgrans).

Bestammelsen ar till for att sakerstalla att en lutning sker mot naturmarken och Savean.
ns Dike ska bevaras eller finnas.

N4 Vegetationsrida med trad- och brynplantering ska finnas. Detta for att aterskapa brynmiljéer
i anslutning till omgivande jordbruksmark och utgdra ett visuellt skydd mellan omgivande
bebyggelse och verksamheter.
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Ns Trad ska bevaras. Marklov kravs for fallning av trad.

Ne Dike for rening och férdréjning av dagvatten ska finnas
01 Minsta takvinkel &r 27 grader.
02 Storsta takvinkel ar 40 grader.

Bestammelserna ar till for att sékerstalla att platta tak undviks for att bebyggelsen ska passa in med
omgivande bebyggelse.

qi Stensockel far inte tackas med puts eller farg ska bevaras ska bevaras.
g2 Takets form och takkuporna ska bevaras ska bevaras.
r1 Byggnad far inte rivas.

Bestammelserna avser att skydda Toresgardens kulturhistoriskt varde avseende boningshuset.

u1 Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (regleras med sekundar
egenskapsgrans).

Mark dar byggnader inte far uppféras ar markerat med bestdammelse 61 och reglerar vart byggnader
far uppféras inom kvartersmark. Syftet med regleringen ar dels att medge utrymme for ledningar,
dagvattenhantering och eventuella slanter, dels att sdkerstélla att bebyggelse inte hamnar for nara
vagar, natur och jarnvag. Bestdmmelsen syftar dven till att reglera placering av bebyggelse inom
Toresgarden for att bibehalla gardsstrukturen.

Inom mark dar byggnadsverk i form av plank, parkering och upplag inte far uppféras ar markerat
med prickmark. Marken far endast forses med murar upp till en meters hojd. Plantering ska finnas
och besta av vaxter, buskar eller trad. Plantering far kombineras med murar. Bestammelsen syftar
till att skapas plats for forgardsmark for att sakerstalla yta for férdrojning och avledning av dagvatten
och att férse det annars hardgjorda verksamhetsomradet med lite mer gronska som gynnar saval
vaxt- och djurlivet som trivsel fér verksamma och besotkare.

Bestammelsen utfartsforbud ar till for att sékra en god trafiksékerhet fran féreslagen
industrifastighet ut till allman vag. Utfartsforbud galler aven langs med kvartersmark i nara
angransning till foreslagna vagkorsningar.

Andrad lovplikt
Marklov kravs for markatgarder som kan forsdmra markens genomslapplighet.

Administrativa bestammelser
Genomforandetiden ar 120 manader (10 ar) fran det datum da beslutet att anta detaljplanen far laga
kraft.

9. Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| kommunens 6versiktsplan som antogs av kommunfullmaktige den 31 oktober 2018 beskrivs den
langsiktiga inriktningen fér kommunens mark- och vattenanvandning pa ett évergripande satt. |
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oversiktsplanen pekas omradet norr och séder om avfallsanlaggningen i Balinge ut som
utbyggnadsomrade for verksamheter samt omrade for industri och andra verksamheter som har
omgivningspaverkan. Planforslaget 6verensstammer med 6versiktsplanen.

Vision 2040

Alingsas kommun har antagit Vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsas vill vara ar 2040.
Visionen lyder: "Alingsas ar Vastsveriges vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom
nytdnkande, engagemang och tillganglighet skapar vi livskvalitet for alla”. For att lata visionen fa
kraft i hela samhallet finns fem fokusomraden utpekade, som tydliggér de sarskilda inriktningar dar
fokus bor ligga for att na Vision 2040. De utpekade fokusomradena ar:

1. Vackra miljéer
2. Livskvalitet

3. Experimentlust
4. Omstallning

5. Tillsammans

Planens syfte att medge industriverksamheter i ett tatortsnara lage ar i linje med fokusomrade
experimentlust. Detta fokusomrade beskrivs som att Alingsas vaxer genom att starka och
uppmuntra arbetsliv, naringsliv och foreningsliv. Planforslaget forvantas skapa fler arbetstillfallen for
kommunens invanare och darmed ger stdd till social och ekonomisk hallbarhet, som ar utpekade
mal for fokusomrade omstélining.

Budget for Alingsas kommun 2022-2024

Budgeten pekar ut fardriktningen fér kommunens utveckling de kommande aren. Den innehaller
resultat-, balans och kassaflédesbudget for de kommande tre &ren och investeringsbudget for de
kommande fem. | budgeten presenteras prioriterade mal med Vision 2040 som ledstjarna. Malen ar
Overgripande och omfattar hela kommunen. Till de prioriterade malen kopplas indikatorer som ar
styrande for att na de politiska ambitionerna. De mal som berér detaljplaneringen ar:

e Alingsas vaxer genom att starka och uppmuntra arbetsliv, naringsliv och féreningsliv

e | Alingsas finns goda livsmiljoer genom en langsiktig ekologisk, social och ekonomisk hallbar
utveckling

e Alingsasarna har inflytande, far god service och ett gott bemdétande fran kommunen

e Alingsas ska utvecklas genom ett hallbart samhallsbyggande med bevarad natur- och
kulturmiljé

| budgeten framgar det att fokus under kommande ar blir att 6ka tillgangen pa verksamhetsmark
genom fortsatt detaljplanering av Verksamhetsomrade Norr.

Tillvaxtprogram 2021-2030

Tillvaxtprogrammet med tillhérande 6vergripande finansieringsplan visar pa vilka méjligheter det
finns i Alingsds kommun samt hur Alingsas kommun skulle kunna utvecklas de kommande tio aren.
Tillvaxtprogrammet ar ett underlag till kommunens budget och dvrig samhallsplanering.
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Programmet ska ge underlag till de expansionsinvesteringar som planeras och peka ut sarskilda
utvecklingsprojekt men ersatter inte beslut for enskilda projekt.

Huvudinriktningen for utvecklingen inom de kommande tio aren utgar bland annat fran att:

Minst 1 000 bostader ska skapas inom tillvaxtprogrammets 10-arsperiod.

Valfrihet i boendeform och kostnadsniva ska finnas

Infrastruktur i form av vatten- och avloppsledningar, vagar och kollektivtrafik behdver byggas for
att méta framtida behov

Mark for verksamheter ska goras tillganglig.

De omraden som pekas ut som de omraden som ska utvecklas inom programmets tioarsperiod ar:

Sodra och Norra Stadsskogen

Sollebrunn

Krangatans foérlangning

Mjornstranden

Verksamhetsomrade Norr och Norra lanken

Huvudinriktningen for utvecklingen inom de kommande tio aren utgar bland fran att mark for
verksamheter ska goras tillganglig, dar Verksamhetsomrade Norr pekas ut for utveckling inom
tillvaxtprogrammets tioarsperiod. Planomradet ingar i Verksamhetsomrade Norr som planeras for
skiftande verksamheter i syfte att tillféra attraktionskrafter och fler arbetstillfallen till kommunen.
Inriktningen fér omradet ar framst industri och logistik med inslag av handel, kontor och service.
Verksamhetsomrade Norr bedoms med sitt geografiska lage intill E20 vara attraktivt for foéretag och
verksamheter som vill etablera sig i kommunen. | anslutning till Balingemotet pekas en ny
tvarforbindelse ut mellan E20 vid Balingemotet och Vanersborgsvagen (vag 1980), Norra lanken
som forbinder verksamhetsmark pa bada sidor om Vastra stambanan. For Verksamhetsomrade
Norr ar utgadngspunkten att omradet ska fungera aven utan att Norra lanken byggs och da nyttan av
vaglanken inte beddéms vara sa stor i nartid, foreslas Norra lanken inte inga i aktuell detaljplan. Den
barande infrastrukturen blir Stockholmsvagen (vag 1900) som omvandlas fran europavag till att bli
en regional vag.

Policy for hallbar utveckling i Alingsas

| september 2019 antog kommunfullmaktige en policy for hallbar utveckling i Alingsas. Policyn
beskriver hur Alingsds kommunkoncern ska arbeta for att hela kommunen ska utvecklas hallbart i
linje med FN:s Agenda 2030 och de globala hallbarhetsmalen. Policyn ska verka styrande i
planering, budgetering, upphandling, uppfdljning och genomférande av kommunens verksamhet.
Det lokala arbetet for att férverkliga intentionerna i Agenda 2030 ar aven ett steg pa vagen mot att
uppna Alingsas Vision 2040. Denna policy galler for all verksamhet inom Alingsads kommun och for
ett hallbart Alingsas har fem principer tagits fram:

1. Atgarder som ger langsiktiga och strukturella férandringar i socialt, ekologiskt och ekonomiskt
hallbar riktning ska valjas i forsta hand.

2. Atgarder ska planeras ur ett helhetsperspektiv och hansyn till paverkan éven utanfor
kommunens granser ska vagas in.
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3. Hallbarhetsarbetet utgar fran samverkan i kommunens hela organisation — ett Alingsas — och
skapar forutsattningar for en hallbar samhallsutveckling genom att arbeta tillsammans med
invanare, myndigheter, naringsliv, féreningsliv och civilsamhallet.

4. All verksamhetsutveckling ska gynna en hallbar utveckling for Alingsas kommun och dess
invanare. Nya lésningar och idéer bejakas genom att arbetet alltid ska ha ett Iarandeperspektiv.

5. Alingsas kommuns mal for hallbar utveckling ska aktivt kommuniceras internt och externt.

Agenda 2030-arbetet ersatter "Alingsas miljomal 2011-2019”. Kommunfullmaktige har ocksa
antagit "Alingsas Energiplan 2020-2025” dar fyra mal med atgarder har utarbetats som fokuserar
pa att energianvandningen per invanare och utslappen av vaxthusgaser per invanare ska minska,
andelen fornyelsebar energi ska 6ka samt att nya byggnader ska kannetecknas av en mycket hég
energieffektivitet. Kommunen har aven tagit fram riktlinjer for miljdanpassat byggande som antogs
av kommunfullmaktige 2011. Det dvergripande malet ar att begransa kommunens klimatpaverkan
och att byggnader inte ska paverka manniskors halsa negativt. Riktlinjerna ska vara styrande for
nybyggnation av bostader och lokaler sdsom kontor. Detaljplanen medger framst uppféring av
byggnader for industri och logistik dar riktlinjerna inte ar aktuella. Planen ska dock méjliggéra for
kontor och service dar riktlinjerna kommer vara styrande.

Naturvardsprogram 2020-2025

Ett naturvardsprogram for Alingsas kommun antogs av kommunfullmaktige 2020-02-26 med syfte
att ange mal och strategiska riktningar for det kommunala naturvardsarbetet under 2020—2025,
samt en atgardsplan for att skydda och varna om de vardefulla arter och naturtyper som finns i
kommunen. Malen ar uppdelade i tre huvudomraden:

1. Enrik och levande natur
2. Naturanpassad samhallsbyggnad
3. Kunskapsspridning och medborgarsynpunkter

Saveadn som rinner i planomrades sydvastra grans ar utpekad i naturvardsprogrammet och har fatt
naturvardesklass B (hogt bevarandevarde — mycket hdga naturvarden). Utover det omfattas inte
aktuellt planomrade av nagra omraden som ar utpekade i naturvardsprogrammet.

Alingsas ljusguide

Riktlinjer for ljussattning finns i Alingsas ljusguide (antagen av kommunstyrelsen 2004) samt i
rapporten Tryggt och jamstallt ljus (Alingsas kommun 2010). Ljussattningen bér gestalta rummet,
framhéava karakteristiska detaljer/miljoer och underlatta orientering. Gang- och cykelstrak mellan
olika malpunkter som entréer, busshallplatser etcetera ska vara val ljussatta. Samtliga armaturer
inom kvarteret boér ha en enhetlig karaktar for att upplevelsemassigt halla samman omradet.
Ljuskallor ska ha god fargatergivning och neutral fargtemperatur. Belysningsarmaturer ska vara val
avblandade for att inte paverka manniskors morkerseende sa att delomraden med lagre ljusnivaer
upplevs som alltfér mérka och otrygga. Enligt 8 kap. 3 § plan- och bygglagen stélls krav pa
ljusanordningar likaval som pa byggnader. Kommunens antagna riktlinjer tillampas vid
bygglovsprovning. Riktlinjer for ljussattning ar dven av betydelse for att undvika negativa effekter for
den biologiska mangfalden och ekosystemfunktionen. For vissa arters 6verlevnad kan det kravas
sammanhangande modrka omraden och korridorer i omradet. Ljuset omfattning i tid och rum ar av
ekologisk betydelse och ljusets ekologiska effekter kan bero pa belysningens karaktar och
egenskaper sasom ljusstyrka, riktning, polarisering och flimmer (Biodiverse Nr 3 2020).
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Dagvattenstrategi

| september 2020 antog kommunfullméktige en ny dagvattenstrategi som utgér ett gemensamt
styrande dokument géllande dagvattenhanteringen i Alingsds kommun. Det évergripande malet ar
att dagvattenhanteringen inom kommunen skall vara langsiktigt hallbar och bidra till rena och
livskraftiga sjoar och vattendrag, samt berikar Alingsas boende- och livsmiljéer. For att uppfylla
detta mal lyfts bland annat behovet om att begrénsa och sa langt som majligt férhindra uppkomsten
av Oversvamningar, uttorkning av vattendrag och paverkan av grundvattnets niva, samt att férbattra
yt- och grundvattenkvaliteten och kommunens dagvattensystem for att bidra till estetiska,
halsoframjande livsmiljder, samt till biologisk mangfald i bade stad och natur.

Dagvattenstrategin har utgjort underlag for framtagande av utredningar och kommer tillsammans
med skyddsforeskriften utgéra underlag for dagvattenhanteringen inom detaljplanen
fortsattningsvis.

Kulturmiljoprogram

25 april 2018 antogs av kommunfullmaktige ett kulturprogram som arbetats fram tillsammans med
Vastarvet, Vastra Goétalandsregionens forvaltning for natur- och kulturarv. Mellan aren 2009-2011
inventerades kommunens samtliga kulturhistoriska vardefulla byggnader och miljoer. Dessa ar
identifierade och finns samlade i kulturmiljdprogrammet.

Det finns aven fyra nationella kulturmiljomal som kulturmiljdprogrammet tar avstamp i. Dessa mal
ar:

1. Ett héllbart samhalle med en mangfald av kulturmiljder som bevaras, anvands och utvecklas.

2. Manniskors delaktighet i kulturmiljdarbetet och mdjlighet att férsta och ta ansvar for kulturmiljon.

3. Ett inkluderande samhalle med kulturmiljon som gemensam kalla till kunskap, bildning och
upplevelser.

4. En helhetssyn pa forvaltningen av landskapet som innebar att kulturmiljon tas till vara i
samhallsutvecklingen.

Det finns olika typer av skydd av kulturhistorisk vardefull bebyggelse och i programmet har de
byggnader som finns utpekade som kulturhistoriskt vardefulla bedomts efter graden av
bevarandevarde enligt skalan A-C:

A - mycket hégt kulturhistoriskt varde
B - hogt kulturhistoriskt varde
C - kulturhistoriskt varde

Kulturmiljprogrammet anvands som stéd i kommunens detaljplane- och bygglovsarbete samt som
ett kunskapsunderlag for dversiktsplaneringen.
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10. Genomforande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats. Huvudmannaskapet innebar ansvar for utbyggnad och
framtida drift och underhall av allman plats.

Ansvarsfordelning
Fastighetsagaren projekterar, utfér och bekostar samtliga atgarder inom kvartersmark. Alingsas
kommun projekterar och utfér samtliga atgarder inom allman platsmark.

Avtal

Innan detaljplanen vunnit laga kraft ska ett exploateringsavtal tecknas med fastighetsagaren till
Balinge 2:1, Balinge 3:2, Balinge 9:4 och Rolfs kulle 1:1. Exploateringsavtalet reglerar ansvarar for
utbyggnad av allmanna anlaggningar och de kostnader som uppstar i samband med utbyggnaden.
Kommunen bekostar och bygger ut allmanna Va-anlaggningar och avtalet reglerar att exploatoren
erlagger anslutningsavgift i samband med anslutning till det kommunala Va-natet.

Exploateringsavtalet kommer ocksa att reglera markoverlatelser for justering av fastighetsgranser
gallande allman plats men kan aven i férekommande fall reglera kvartersmark far att fa en till bra

struktur for kvarter i omradet. D& omradet ar kuperat kommer det kommer finnas massor som ska
hanteras. Darfor ska avtalet innehalla en plan for hur massbalans inom omradet kan uppnas.

Kostnader for planens framtagande och eventuell flytt av luftliedning kommer ocksa att fordelas efter
nytta och inga i exploateringsavtalet.

Fastighetsrattsliga fragor

Allman plats
Allman platsmark i detaljplanen ar inom fastigheterna Balinge 6:16, Balinge 14:1, Rolfs kulle 1:1,
Balinge 9:4, Balinge 3:2, Balinge 6:10, Balinge 6:7, Balinge s:13 och Balinge s:14.

Kommunen kommer i och med huvudmannaskapet bygga ut samt drifta och underhalla de
allmanna anlaggningarna inom planomradet.

Kvartersmark

Kvartersmarken i detaljplanen ar inom fastigheterna Balinge 6:16, Balinge 14:1, Balinge 6:8, Rolfs
kulle 1:1, Balinge 9:4, Balinge 2:1 Balinge 3:2, Balinge 9:4, och Balinge 9:7. Respektive
fastighetsagare ansvarar for atgarder inom kvartersmark.

Inom omradet kan aven gemensamhetsanlaggningar eller servitut bildas fér vagar inom
kvartersmarken vid avstyckningar till mindre fastigheter. Deltagande fastigheter ansvarar for
framtida skotsel och underhall.

Markoverlatelse

Mark fér allmanna anlaggningar inom Rolfs kulle 1:1, Balinge 9:4, Balinge 2:1 och Balinge 3:2 laggs
ut som allman plats GATA och NATUR i detaljplanen. De berérda delar av fastigheterna overlats
fran exploatdren till kommunen genom exploateringsavtal.
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Mark inom fastigheterna Balinge 6:7 och Balinge 6:10 har i detaljplanen fatt delar i ansprakstagna
for andamalet allman plats NATUR. Kommunen har bade en rattighet och en skyldighet att 16sa in
de delar som berdrs av markanvandningen NATUR

Fastighetsbildning
Kvartersmarken inom planen avsedd for industri, kontor, verksamhet, centrumandamal eller teknisk
anlaggning kommer att kunna avstyckas till enskilda fastigheter.

Allmanna ledningar tryggas genom ledningsratt inom planens avsatta u- och l-omraden.

Ekonomiska fragor

Exploateringsanlaggningar
Allmanna anlaggningar som behdver byggas for att genomféra planen ar gata,
dagvattenanlaggning, vissa atgarder inom naturmark samt gang- och cykelvag.

Allmanna anlaggningar

Kommunen och exploatéren bekostar utbyggnaden av de allméanna anlaggningar som kravs for
planens genomférande, detta regleras genom exploateringsavtal. Kommunen star sedan fér den
framtida driften av anlaggningarna.

Kommunen har en rattighet och en skyldighet att I0sa in de delar som berdrs av markanvandningen
allman plats NATUR och GATA. Ersattningen for inlésen av mark for allman plats inom detaljplan ar
marknadsvarde innan planlaggning + 25% enligt expropriationslagens ersattningsbestammelser.

En ny cirkulationsplats planeras pa vag 1900 for att mojliggéra utbyggnaden av
verksamhetsomradet utan for stor trafikpaverkan. Vagen ags och driftas av trafikverket och ett avtal
for atgardens kostnad och genomférande kommer att tecknas.

Anlaggningar pa kvartersmark
Respektive fastighetsdgare bekostar samtliga anlaggningar inom kvartersmark.

Intakter
Kommunen och de markagare som far byggratt inom detaljplanen far intékter vid férsaljning av
fastigheterna.

VA-ledningar
Kommunen bygger ut samtliga allmanna va-ledningar fram till anslutningspunkt vid
fastighetsgranser inom planomradet. Kostnaderna tacks av anslutningsavgifter enligt gallande taxa.

Fjarrvarme, el, fiber
Alingsas energi ansvarar for utbyggnad av anlaggningar for fjarrvarme, el-ledningar samt
fiberanslutningar. Kostnaderna tacks av anslutningsavgifter enligt gallande taxa.

Ovriga ledningar
Respektive fastighetséagare ansvarar for att i dialog med ledningsagaren bekosta redan
markforlagda ledningar om de behdver flyttas med hansyn till exploateringen.

Respektive fastighetsédgare ansvarar for att i dialog med akerdraneringsagare bekosta flytt eller
omledning om det finns behov vid exploateringen.

@ALINGSAS

80(82) KOMMUN



Fastighetsbildning

Alingsas kommun ansvarar for de kostnader som uppstar for markdverféring i samband med
fastighetsbildning for att I6sa in den mark som ar utlagd som allman plats inom planomradet.
Respektive fastighetsagare ansvarar for och bekostar fastighetsbildning av kvartersmark.

Allmanna ledningar sakras genom ledningsratt, respektive ledningsagare ansvarar for att bekosta
uppkomna lantmaterikostnader.

Deltagande fastigheter ansvarar for de kostnader som uppkommer vid bildande av
gemensamhetsanlaggningar eller markupplatelser i form av servitut.

Tekniska fragor

Befintliga El-, teleledningar mm

Alingsas Energi Nat, Telia samt dvriga natagare ska kontaktas i god tid innan arbeten pabdrjas som
paverkar deras anlaggningar. Minst fyra manader innan nagra arbeten pabdrjas i narheten av Telias
anlaggningar 6nskar Telia AB att bestallning har inkommit pa eventuell undanflyttning. Kostnader
for omlaggningar belastar exploatérer (vid andringar av allman plats kan detta vara reglerat i avtal
mellan kommunen och respektive ledningshavare).

Massbalans

En massbalans ska efterstravas for planomradet. Exploatér och entreprenér ansvarar for
omhéandertagande samt att bygglov soks for tillféllig lagring av massor for omférdelning inom
omradet.

11. Administrativa fragor

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar 10 ar (120 manader) fran att planen har fatt laga kraft. Vald
genomforandetid ger en skalig tid for utbyggnad av planomradet. Under genomfdrandetiden har
fastighetsagaren garanterad ratt att bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut
fortsatter planen att galla tills att kommunen tar fram en ny plan, andrar eller upphaver gallande
plan. Fastighetsagaren ager efter genomforandetid ingen ratt till ersattning for férlorade rattigheter.

PBL-version

Detaljplanen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Under framtagande av
detaljplanen galler Boverkets byggregler (BFS 2011:6) — foreskrifter och allmanna rad, med
andringar t.o.m. BFS 2020:4, BBR 29. Under framtagande galler aven Boverkets foreskrifter
(2020:5) om detaljplan och Boverkets allmanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i
detaljplan i planhandlingarna. De delar av Boverkets foéreskrifter (2020:5) och allmanna rad (2020:6)
som behandlar digital detaljplaneinformation samt Boverkets foreskrifter och allmanna raden om
digital planbeskrivning (BFS 2020:8) galler inte for denna detaljplan med anledning av att planen
paborjades innan 31 december 2021 och inte ar obligatorisk att tillampa i dessa delar.
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Handlaggning

Planprévningen sker med utokat férfarande eftersom detaljplanen bedéms ha ett stort
allmanintresse och antas medféra en betydande miljopaverkan. Skillnaden mot standardférfarandet
ar att en kungorelse gors innan planarbetet inleds med ett samrad och att en samradsredogorelse
upprattas efter samradet dar samtliga skriftliga synpunkter redovisas. Efter granskningsskede
upprattas sedan ett granskningsutlatande och darefter antas planen av kommunfullmaktige.

Planavgift

Alingsas kommun och exploatéren fordelar kostnaderna fér framtagandet av detaljplanen via
exploateringsavtal. | och med detta kommer kommunen inte att ta ut planavgifter i samband med

bygglov.

Medverkande

Ansvarig projektledare for detaljplanen ar Hanna Pettersson, planarkitekt pa
Kommunledningskontoret. Avsnittet om genomférandebeskrivning har tagits fram av Simon
Stefansson, exploateringsingenjor.

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en projektgrupp med representanter foljande
férvaltningar och kontor:

Tilllvaxtavdelningen (detaljplanering, samhallsplanering, exploatering, naringsliv)
Stadsmiljéavdelningen (park och natur, trafikplanering)

Bygg- och miljdavdelningen (kulturmilj, bygglov, miljéskydd, halsoskydd)
Stabsavdelningen (kart och mat)

VA-avdelningen (dagvatten, VA, ledningsnat, vattendistributionen)
Avfallsavdelningen (avfall och atervinning)

AVREF (tillganglighet, brand- och slackvattenférsorjning)

Alingsas energi (el, varme, fiber)

Planenheten, Kommunledningskontoret

Hanna Pettersson Asa Jénsson
Planarkitekt Planchef
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