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Information

Beslutshandlingar:

e Plankartor med bestdmmelser

e Planbeskrivning med genomférandebeskrivning (denna handling)
o lllustrationskartor

e Samradsredogoérelse

¢ Miljokonsekvensbeskrivning, WSP

Detaljplanen utgdrs av en plankarta i tva delar i skala 1:2 000 (A0) med planbestammelser som
utgdr den juridiskt bindande handlingen, upprattad 2023-10-10. Till detaljplanen tillhdr en
illustrationskarta i tva delar och planbeskrivning som inte har nagon rattsverkan daremot upprattas
dem for att underlatta forstaelsen av planen och ska vara vagledande vid tolkning av den. Dessa
planhandlingar ska lasas tillsammans. Miljokonsekvensbeskrivning upprattas som en del av
detaljplanens miljobedémning och ska lasas tillsammans med 6vriga planhandlingar for att fa en
forstaelse for vad planens genomférande medfér. Samradsredogorelse och granskningsutlatande
upprattas efter att samradet och granskningen har genomférts dar framférda synpunkter redovisas
och kommenteras. Dessa utgor aven planhandlingar.

Utbéver dessa handlingar har det dven uppréattats bilagor i form av utredningar som har tagits fram
som underlag fér planarbetet.

e Arkeologiska utredningar steg 1 och 2, Kulturutveckling, VGR

e Dagvatten- och skyfallsutredning, COWI

e Fordjupad artskyddsutredning, Calluna

e Geo- och bergteknisk utredning PM och MUR, COWI

e Gestaltningsprogram, Liljewall

e Historisk inventering avseende fororeningar i mark och grundvatten, Sweco
e Industri- och trafikbullerutredning, WSP

e Kulturhistorisk utvardering Toresgarden, Alingsas kommun

e Kulturmiljdanalys, Kulturutveckling VGR

e Lokaliseringsutredning, Alingsas kommun

¢ Naturvardesinventering, artinventeringar och artskyddsutredning, Calluna
e Redovisning av kontrollprogram Balinge avfallsanlaggning, Sweco

¢ Riskutredning avseende olyckor med farligt gods och narliggande farliga verksamheter,
Sweco

e Trafikutredning, Sweco

e Oversiktlig miljdteknisk markundersdkning Balinge 14:1, Sweco
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Planprocessen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomraden far
anvandas. Genom detaljplanen regleras bland annat om marken ska bebyggas med bostader,
verksamheter eller handel, vart infrastruktur och bebyggelse ska anlaggas samt hur den boér vara
utformad. En detaljplan ger ramarna for framtida bygglovsprdvningar.

Detaljplaneprocessens olika steg

En detaljplan tas fram genom planprocessen som regleras av plan- och bygglagen (2010:900) och
bestar av flera olika skeden med syfte att sékra insyn for bertrda, fa fram ett sa bra beslutsunderlag
som mojligt och forankra forslaget. Denna detaljplan tas fram med utdkat férfarande. Ett utdkat
forfarande ska tillampas om forslaget till detaljplan:

e inte ar forenligt med 6versiktsplanen eller lansstyrelsens granskningsyttrande.
e ar av betydande intresse for allmanheten, eller i dvrigt av stor betydelse.

¢ kan antas medfora en betydande miljopaverkan

Planférfarandet har valts till féljd av planens bedémda allménintresse och att genomférandet av
detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Samrad

Kommunen ska under minst tre veckor samrada detaljplaneférslaget med bland andra
Lansstyrelsen, Lantmaterimyndigheten, kanda sakagare och boende som berérs. Samradets syfte
ar att samla in information, énskemal och synpunkter som berdér planforslaget i ett tidigt skede i
detaljplanearbetet. Nar samradet har genomforts kan planforslaget justeras utifran de synpunkter
som inkommit for att battre anpassa forslaget till platsens forutsattningar. Synpunkterna fran
samradet redovisas i en samradsredogoérelse.

Granskning

Nar ett forslag till detaljplan har varit ute pa samrad och bearbetats efter inkomna synpunkter ska
forslaget vara tillgangligt for granskning. D& detaljplanen beddéms kunna medféra en betydande ska
granskningstiden vara minst 30 dagar. Infér granskningen ska kommunen underratta dem som
berors av forslaget, till exempel sakagare, boende och dvriga som har yttrat sig under samradet om
forslaget till detaljplan. Den som inte har framfort skriftliga synpunkter senast under
granskningstiden kan forlora ratten att 6verklaga beslut att anta detaljplanen. Synpunkter fran
granskningen redovisas i ett granskningsutlatande.

Antagande och laga kraft
Detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Efter antagandet har ej tillgodosedda sakagare under tre
veckors tid mojlighet att 6verklaga detaljplanen. Detaljplanen far laga kraft om den inte éverklagas.
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1. Inledning

Bakgrund

Alingsas kommun utgér en kommun med stark tillvaxt vilket medfér véaxande attraktionskraft och
mojligheten att locka till sig nya verksamheter 6kar. Dartill kommer en 6kad efterfragan pa
verksamhetsmark i tatortsnara lage for foretag att etablera sig och véaxa, vilket det idag rader brist
pa i staden Alingsas. Det finns ett stort behov av mark som &r planlagd fér saval stora som mindre
etableringar.

Balinge som ligger intill E20 och som utgodr en naturlig utbyggnad av redan etablerade
verksamhetsomraden i Savelund och Tokebacka, pekas ut i kommunens 6versiktsplan fran 2018
som ett utvecklingsomrade for verksamheter. Oversiktsplanen anger inom aktuellt omrade
"utbyggnad verksamhet” och "utbyggnad stérande verksamhet” och kan genom detta méta den
efterfrdgan som finns. Kommunstyrelsen beslutade 2019-02-24 om att starta upp ett planprogram
for "Verksamhetsomrade Norr” med syfte att dversiktligt prova maojligheten att bebygga omradet och
identifiera vilka ytor som ar mer eller mindre lampliga att bebygga. Omradet planeras att byggas ut i
etapper, vilken den forsta etappen pabdrjades under 2020 som avsag att méjliggéra byggnation av
verksamheter, industri och kontor inom del av fastigheten Balinge 6:16. Forsta utbyggnadsetappen
fick laga kraft 4 oktober 2021.

Uppdrag

Planprogrammet kom under 2021 avbrytas da det inte langre ansags fylla ett syfte. Det dversiktliga
arbetet tillsammans med arbetet som gjorts i detaljplanen for férsta etappen angas utgoéra ett
tillrackligt kunskapsunderlag for att starta upp arbetet med andra utbyggnadsetappen. Uppdraget
med att uppratta denna detaljplan ingar i planprioriteringslistan efter omprioritering i samband med
beslut om omgéaende uppstart av andra utbyggnadsetappen av Verksamhetsomrade Norr (2021-05-
10, §81). Uppdraget ar aven utpekat i Alingsas kommuns tillvéxtprogram fér 2021-2030 och budget
2022-2024 med syfte att tillféra attraktionskraft och fler arbetstillfallen till kommunen.

Uppdraget har initierats av Tilllvaxtavdelningen pa Kommunledningskontoret och avser en fortsatt
planlaggning av verksamhetsmark och vaganslutningar i linje med forsta etappen fast i en storre
skala, sa att féretag som verkar eller vill verka i Alingsas kommun ges mdjlighet till omlokalisering,
expansion och nyetablering. Detaljplanen ska ge mdjligheter att tillskapa ett omrade for
transportintensiv och i viss man stérande verksamheter. Planomradets Iage intill motet vid E20 ger
goda forutsattningar i synnerhet for lager och logistiska verksamheter. Avsikten med detaljplanen ar
att tillhandahalla tomter och byggratter som svarar mot olika intressenters behov vad géllande
tomtstorlekar, byggnadsvolym, 3D-fastighetsbildning och narhet till andra verksamheter. Som
entrépunkt till Alingsas fran norr &r omradets gestaltning viktig och exploatering i skyltlagen mot E20
ska vara inbjudande.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att tillskapa planlagd verksamhetsmark for industri och logistik med inslag av
handel, kontor och service i ett tatortsnara lage med goda kommunikationer. Detaljplanen ska
mojliggora etablering av saval stérre som mindre verksamheter. Den nya verksamhetsmarken ska
nas via nya lokalgator och gang- och cykelforbindelser som ansluter till det befintliga gatunatet vid
Stockholmsvagen. Vid utformning av planen ska sarskild hansyn och atgarder vitas for att mildra

@ALINGSAS

7(82) KOMMUN



8(82)

paverkan och bevara de natur-, landskaps- och kulturvdarden som finns inom och i anslutning till
planomradet s langt som majligt.

Planomrade

Omradet ligger i den norddstra delen av Alingsas tatort i den tidigare Balinge socken, omkring fem
kilometer om Alingsas stadskarna. Det lokala naringslivet utgors framst av jordbruk, djurhallning och
smaféretagande.

Gallande detaljplan

Planomradet ar inte planlagt sedan tidigare. Angransande detaljplaner ar féljande:

e DP 214 Detaljplan for Alingsas, Verksamhetsomrade Norr, etapp 1 (del av Bélinge 6:16), laga
kraft 2021-10-04.

e DP 193 Detaljplan for Alingsas, Vag E20 Delen Kristineholm - Bélinge och Verksamheter, laga
kraft 2014-10-01.

Markagoforhallande

Detaljplanen beror féljande fastigheter: Delar av fastigheterna Balinge 6:16, Balinge 6:8, Balinge
Klockaregard 1:1, Tokebacka 2:4 samt fastigheten Balinge 14:1 som ags av Alingsas kommun.
Delar av fastigheterna Balinge 1:13, Balinge 9:4, Balinge 2:1, Balinge 3:2, Balinge-Nygard 1:9,
Balinge 6:7, Balinge 6:10, Rolfskulle 1:1 samt fastigheten Balinge 9:7 som ar privatdgda. Balinge
Bandel 1:1 berdrs aven och ar statligt agt av Trafikverket. Se figur 1.

Marksamfalligheterna Balinge S:1, S:14 och S:15 som avser vagar och markomraden berérs aven
av planomradet som &gs och forvaltas av Bélinge skifteslag som delags av en rad fastigheter inom
och utanfor planomradet.

N\ BALINGE

Figur 1. Fastighetskarta.
Planomrade i rott samt
fastigheter och
marksamfalligheter markerat i
vitt. Berorda fastigheter och
samfalligheter inom planomradet
ar markerat med fastighets- och
marksamfallighetsbeteckning.
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2. Gator och trafik

Befintligt gatunat

Det finns i dagslaget en huvudsaklig befintlig vag inom planomradet, Rolfs Kullevdgen som stracker
sig tvars Over jordbruksmarken i en sydostlig-nordvastlig riktning i det norra delomradet. Vagen ar
till stérsta del grusbelagd och har en kdérbana for biltrafik med en bredd om cirka 4,5 meter. Inom
etapp 1 breddas vagen till 17 meter inkluderade kérbana for biltrafik och separat gang- och
cykelbana. Se figur 2.
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Figur 2. Rolfs Kullevagens utformning inom
etapp 1.
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Delstrackor av Stockholmsvagen (vag 1900) ingar aven i planomradet. Trafikverkets byggnation
mellan Balinge och Vargarda gallande en ny strackning av E20 har gjort att den gamla strackningen
av Stockholmsvagen har byggts om till lokalvdg med en vagsektion om 9 meter, se figur 3.
Vagomradet kvarstar aven om asfalt tagits bort och kérbanorna blivit avsmalnade. Gang och
cykeltrafik sker framst via vaggrensseparering, lds mer under avsnittet Hallbara transporter.

BEFINTLIGT SLANT.

—

=]
>
>

o
3
8
8
8
3]
8
8

AdL
LY4H0M
NdL

AdL
1IY4713MA0

1Y4713MA0
AdL

LY480M

Figur 3. Vag 1900 (Stockholmsvagen).
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Den tillatna hastigheten ar idag 60 km/h pa Stockholmsvagen och 40 km/h for den forsta strackan
av Rolfs Kullevagen. Efter etapp 1 dkar hastigheten till 70 km/h p& Rolfs Kullevagen. Ovrigt gatunat
inom planomradet utgdrs av enklare grusvagar och agovagar i omradets norra del for att na befintlig
bebyggelse. Angdring till planomradets sddra del saknas i dagslaget.

Mellan sédra och norra delomradet sker angoring till Balinge avfallsanlaggning via en infart fran
Stockholmsvagen med plats for uppstéllning av motorfordon innan anlaggningens grind.

Biltrafik

Den biltrafik som vantas genereras till och fran planomradet har beréknats med hjalp av bland
annat trafikalstringsverktyget fran Trafikverket, besOksstatistik och siffror om lastbilstransport fran
och till Balinge avfallsanlaggning, uppskattade arbetstillfallen som verksamhetsomradet bedéoms
tillskapa. Berakningarna har gjorts utifran prognosar 2040. Utifran antaganden om att
verksamhetsomradet totalt genererar cirka 1500 arbetstillfallen beraknas totalt strax éver 4000
fordonsresor per vardagsdygn. Det omfattar personresor till och fran jobbet, besdksresor och
arenderesor pa lunchrasten med mera. Det omfattar dven verksamhetsknuten tung trafik som
antagits utgora 20 procent av den totala trafiken. Antagandena kring fardmedelsandelar bygger pa
en forsiktighetsprincip for att inte underskatta biltrafiken som ligger till grund fér dimensionering och
utformning av omradets vagstruktur. Fardmedelsandelen for bil har satt vara 85 procent och 15
procent for dvriga transportsatt.

Det norra delomradet med en utbyggnad (inklusive etapp 1) antas generera cirka 3600 bilresor per
vardagsdygn. Av det totala antalet bilresor om dagen antas omkring 540 resor géras under
eftermiddagens maxtrafiktimme med riktningsfordelningen 80 procent ut fran omradet och 20
procent in till omradet. Det sddra delomradet med en utbyggnad antas generera knappt 500 bilresor
per vardagsdygn, vilket utifran samma férutsattningar som norra delomradet antas generera cirka
70 resor under eftermiddagens maxtrafiktimme.

Trafikalstringen for Balinge avfallsanlaggning bedéms vara som mest belastad mellan klockan 16
och 19 och beraknas till 300 fordonsrorelse till och lika manga fran omradet. Om dessa fordelas
jamnt under kvallséppettimmarna innebar det att det blir 200 fordon under maxtimman med
riktningsfordelning 50 procent ut fran omradet och 50 procent in till omradet.

Nya vagar och vaganlaggningar

| samband med planprogrammet for Verksamhetsomrade Norr studerades trafiken éversiktligt.
Angoring till omradet foreslogs att ske framst fran tva punkter; via en ny cirkulationsplats intill
trafikplats Balingemotet och befintlig infart av Rolfs Kullevagen strax séder om Balinge kyrka.

Cirkulationsplats

Sddra infarten utformas med en ny cirkulationsplats och ar tankt att verka som huvudtillfart till
planomradet (se figur 4). Cirkulationsplatsen har som syfte att samla anslutningar till och fran
Balinge avfallsanlaggning och planomradets norra del i norr, Stockholmsvagen (vag 1900) i Oster,
Balingemotet och E20 i séder samt s6dra planomradet i vaster som &aven utgor delstracka for en
eventuell utbyggnad av Norra lanken (las mer om Norra lanken pa s.15). Cirkulationsplatsen
sakerstaller en hog trafiksédkerhet och framkomlighet med det korsande rérelsebehov som
detaljplanen medfér. Cirkulationsplatsen utformas som enfaltig med ett korfalt och samtliga
relationer i cirkulationsplatsen ar dimensionerade for utryckningsfordon (Lu 10 meter) och
specialfordon (Lmod 25,25 meter och Lspec 19 meter).

ALINGSAS

KOMMUN



11(82)

TNt

Stdra delen av nya verksamhetsomradet ¥

e

orra delen av nya verksamhetsomradet

For att framtidsakra och
skapa ett energieffektivt
verksamhetsomrade med
god framkomlighet, utifran
efterfragan och framtida
behov hos foretag inom
logistik- och
transportbranschen,
dimensioneras aven
cirkulationsplatsen med
samtliga relationer samt
infarter och lokalgator till
verksamhetsomradet for
de nya hogkapacitets-
fordonen (HCT) med en
totallangd pa 34,5 meter.

Figur 4. Féreslagen
cirkulationsplats.

Undantag ar infartsvagen till avfallsanlaggningen och mindre servicevagar som ar dimensionerade

for fordonstyp Lps 16 meter.

HCT-fordonstypen utgér en ny standard som skulle kunna bli allt vanligare ute i trafiken i framtiden,
inte minst pa statliga vagar. Genom att dimensionera omradet fér denna fordonstyp gor det att vag
1900 och Norra lanken i ett framtida scenario har en framkomlighet fér dessa fordon. Fordon av
klassen HCT behdver ha en lagre hastighet och har ej mdjlighet att métas i kurvor.

Utifran gjorda kapacitetsberakningar dar ett scenario med och utan Norra lanken har studerats
(Sweco, 2023) visas att cirkulationsplatsen i bada scenarierna uppfyller kraven med god marginal
fér vagar och gators utformning och standard (< 0,8) med ett stdrsta belastningstal om 0,44 (se figur

5).

Scenario utan Norra lanken
Enfaltig cirkulation

Scenario med Norra lédnken
Enfaltig cirkulation

0.1
0.42 487 fh

4.1_ 0.14 0.0
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0 44 487 tih

4{—0.0_
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Figur 5. Resultat fran
kapacitetberakning for
den foreslagna
cirkulationsplatsen
som visar
belastningsgrad och
teoretisk kdlangd
utifrén scenario med
och utan Norra
lanken.

Den norra anslutningen i cirkulationsplatsen foreslas som huvudinfart till planomradets norra
delomrade och avser att alstra 90 procent utav trafiken till och frdn verksamhetsomradets norra
delomrade. Det gors genom att planlagga for en ny lokalgata med infart till avfallsanlaggningen som
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fortsatter stracka sig norrut genom Domarberget i dess dalgang och ansluter till Rolfs Kullevagen
vid Toresgardens vastra sida (se illustrationskartor).

Infartsvagen till avfallsanlaggningen férses med uppstalliningsplatser dimensionerade for Lps (16
meters fordon) som kan nyttjas som vandplats nar anldggningen ar stangd. Utifran trafikalstringen
fran och till avfallsanlaggningen med risk for kder av vanstersvangande trafik till anldggningen. Det
storsta belastningstalet infaller pa férmiddagen i norrgaende riktning, cirka 0,3, vilket gor att
korsningen med god marginal uppfyller kravet fér 6nskvard standard (< 0,6). Se figur 6. De laga
trafikmangderna innebar att inga kder byggs upp och det bedéms inte motiverat med ett
vanstersvangfalt utifran kapacitetsbehov.

Formiddagens maxtimma

Eftermiddagens maxtimma

0.
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Figur 6. Resultat fran
kapacitetsberakning for
trevagskorsning vid
infart till
avfallsanlaggningen
utifran formiddagens

a27fh | 0.27 197fh  0.18 .
0,0 0,0 respektive
eftermiddagens
maxtimma.

Huvudinfart till planomradets sodra del sker via det vastra benet genom att en ny lokalgata
planldggs med mdjlighet for en fortsatt utbyggnad av Norra lanken. Bada huvudinfarterna ar tankta
att nyttjas av trafikanter med start eller malpunkt i verksamhetsomradet via Balingemotet.

Rolfs Kullevagen

Den befintliga anslutningen till Rolfs Kullevagen i hojd med Balinge kyrka féreslas som sekundar
tillfart till det norra verksamhetsomradet framst for trafikanter kommande till och fran norr via vag
1900. Infartsvagen sker fortsatt som en vajningsreglerad korsning och féreslas breddas och ratas
upp for att vara dimensionerad for den trafik med tunga och stora fordon som ett omrade med
industri och logistik medfér. Se figur 7.
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Figur 7. Féreslagen
utformning av Rolfs
Kullevagen, gang-
och cykelvag med

. tillhérande passage
~ Over vag 1900 samt
upprustade
hallplatser.

Kapaciteten for trevagskorsningen vid Balinge kyrka har studerats utifran ett scenario dar
huvudtillfarten 6ver Domarberget stangs och all trafik till och fran norra delomradet sker via denna
korsning. Kapacitetsberakningen har gjorts for bade morgonens och eftermiddagens maxtimma, se
figur 8. Under morgonen far korsningen en storsta belastningsgrad pa cirka 0,5, pa grund av manga
vanstersvangande fordon in till planomradet. Pa eftermiddagen &r situationen omvand, da dessa
ska ut fran omradet vilket gor att utfarten fran omradet far storst belastningsgrad cirka 0,45.
Kapacitetsanalysen visar att korsningens kapacitet uppfyller kravet pa belastningsgrad < 0,6 och
det beddms inte uppsta nagra kder. Det planerade verksamhetsomradet antas dock generera ett
stort antal tunga och langa transporter vilka, ur trafiksdkerhetsperspektiv, skulle vara betjant av ett
vanstersvangfalt om enbart den norra infarten anlaggs da all biltrafik da skulle vara hanvisade till
denna infart.

Kéanslighetsanalys med enda anslutning till
verksamhetsomradet via Rolfs kulle vagen.

Maxtimma morgon

Kénslighetsanalys med enda anslutning till
verksamhetsomradet via Rolfs kulle vagen.

Maxtimma eftermiddag

107 fih

430 f'h

327 fth . [0109 0.0

1564 f/h

Figur 8. Resultat av
kapacitetsberakning
for foreslagen
trevagskorsning vid
Rolfs Kullevagen som
visar belastningsgrad
och teoretisk kélangd
utifrdn morgonens
respektive
eftermiddagens
maxtimma.

| tidigare genomford utredning fran ar 2020 (Sweco) dar olika nya strategiska vaglankar i och i

anslutningar till Alingsas stad har analyserats, daribland scenariot dar Norra lanken ar utbyggd, gar
det att utlasa att utav den totala trafiken till och fran omradet (exkl. verksamhetsomradet) bedéms
60 procent kora via Balingemotet och 5 procent vag 1900 till eller fran Hol/Vargarda. Resterande 35
procent beddms valja Norra lanken. Detta motiveras av att Alingsas ligger narmare
exploateringsomradet och tatorten har fler invanare an Vargarda, vilket gor att den storsta andelen
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trafik till och fran omradet kommer att ga via E20 och Balingemotet och anvanda den sddra infarten
som huvudtillfart och en mindre del via den sekundara vid Balinge kyrka. Detta tillsammans med det
relativt mattliga antal fordon som verksamhetsomradet bedéms generera och som bedéms goéra
vanstersvang vid norra infarten och att hastigheten ar nedsatt till 60 km/h vid Balinge kyrka gor att
en vanlig vajningsreglerad trevagskorsning bedéms ha fullgod kapacitet.

En del av Rolfs Kullevagens vagstrackning har planlagts sedan tidigare i samband med forsta
utbyggnadsetappen och vagstrukturen i det norra delomradet utgar i stort fran befintlig
vagstrackning med viss omdragning for att vara dimensionerad for den trafik som ett omrade med
industri och logistik medfor. For att forbattra vagens framkomlighet foreslas att vagen breddas till 17
meter i hela sin strackning och planlaggs som lokalgata. Gatusektionen som samtliga lokalgator &r
utformade for inom planomradet utgér fran denna bredd med 7,5 meter total kdrbana, 4 meter
planterings- och mdberingszon, 3 meter gang- och cykelbana, 1 meter svackdiken pa varsin sida
om gatusektionen samt stédremsor. Se figur 2. Lokalgatorna ar utformade for att skapa
férutsattningar for tradplanteringar samt infiltration, férdréjning och rening av dagvattnet och
skyfallsregn. Lds mer i kapitel 4. Mark och vatten under avsnitt Avrinning och lagpunkter och i
kapitel 5. Teknisk férsérining under avsnitt Dagvatten.

Vid infarterna till norra delomradet ar lokalgatornas férsta strackning utformade med tvasidig
tradplantering med en bredd om 15,5 meter bestaende av 7,5 meter total kérbana och 4 meter
planterings- och mébleringszon. Vid huvudinfarten breddas dven med en 3 meter gang- och
cykelbana, se figur 9.

i
e = .

| Figur 9. Foreslagen
| | : .
| | | | R utformning av
| | . . .
| | ’ | : infartsvagarna till norra
: : delomradet. Den
| [ | ! sekundara infarten (Rolfs
| | - . o
! | | Kullevagen) avsatts gang
| L .
— och cykelbananii
= 4.0000 —— 3.5000 — 3.5000 —t 4.0000 - 3.0000 o . .
naturomradet i anslutning
53 3 3 =3 8 . . )
gE 2 2 25 < till busshallplatslaget, se
3o Z Z o © .
28 5 g ¢ figur 7.
8 8

Hastigheten inom omradet ar planerad till 40 km/h. Langs lokalgatorna sker anslutningar till
fastigheter och bebyggelse. Vid lokalgatornas ande avsatts yta for vandplats som har en minsta om
15 meter. | de fall kvartersmarken delas upp i flera mindre fastigheter bor
gemensamhetsanlaggningar i form av kvartersgator bildas for tillfart till respektive fastighet.
Kvartersgatorna ska ha en annan karaktar an évriga gator och ska upplevas som halvprivata zoner.
Oskyddade trafikanter ska separeras fran motortrafiken. Vandzoner ska finnas och vara
dimensionerade utifran att HCT-fordon alternativt lastbil med slapvagn av modultyperna Lps 16
meter och Lmod 25,25 meter (om HCT-fordon ej ar aktuellt) kan vanda utan backning.
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Utfartsforbud

Direktutfarter mot Stockholmsvagen samt mot delstrackan for en eventuell utbyggnad av Norra
lanken fran kvartersmarken kommer av trafiksakerhetsskal inte vara tillatet efter utbyggnaden.
Anslutningar till kvartersmarken sker via det lokala gatunatet och utfartsférbud galler aven langs
med kvartersmark i nara angransning till féreslagna vagkorsningar.

Norra lanken

| kommunens oversiktsplan fran 2018 har det identifierats ett behov av en ny tvarférbindelse da
stora delar av stadens gatunat anvands for genomfart av en stor del av den tunga trafik som har
Séavelunds verksamhetsomrade som mal eller som ska vidare norr ut. Krangatans forlangning
tillsammans med Norra lanken har pekats ut som nya vaglankar (se figur 10) med syfte att avlasta
stadens centrala delar fran tunga och miljéfarliga transporter och trafik som inte har Alingsas som
malpunkt samt férse raddningstjansten med alternativa korvagar. Norra lanken utgdr en ny vag
mellan tva statliga vagar; E20 vid Balingemotet som i huvudsak utgdér en nationell och regional
funktion for alla typer av vagtransporter mellan Géteborg och Stockholm samt som lokal funktion foér
boende i Bélinge att ta sig in till Alingsas, och vag 1980 (Vanersborgsvagen) som utgor en regional
funktion som sammankopplar Alingsas med omraden norrut sdsom Sollebrunn och
Trollhattan/Vanersborg samt utgor funktion som huvudgata som leder trafik fran Savelunds
verksamhetsomrade och stadens norra ytteromraden till stadens mer centrala delar.

Nyttan av Norra lanken i nartid ar inte sa stor. Tunneln i Krangatans forlangning ger battre effekt pa
trafiken till en mycket lagre kostnad vilket gor att fokus laggs pa den forbindelsen i férsta hand. Pa
langre sikt kan dock eventuellt Norra [&nken vara intressant om staden fortsatter att expandera
kraftigt i de norra delarna. Fragan om en eventuell framtida koppling anlaggande av en bro éver
Vastra stambanan och Savean utgor en storre fraga som inte hanteras inom ramen for aktuell
detaljplan. Detaljplanen hanterar darav inte vilket ingrepp pa miljon som en sadan atgard skulle
medfora, utan nagot som far utredas om och nar det blir aktuellt for en sadan planlaggning i
framtida detaljplanearbete. For Verksamhetsomrade Norr ar utgangspunkten att omradet ska
fungera aven utan att Norra lanken byggs ut men ska inte begransa méjligheterna till en framtida
utbyggnad. For planforslaget blir E20 och Stockholmsvagen den barande infrastrukturen.

S
---------
______

Balingemotet

Savelundsindustriomrade

Figur 10. Karta som
visar nya vaglankar som
ligger inom och i
anslutning till
planomradet.

Hallbara transporter

Inom planomradet finns idag inget utbyggt gang- och cykelvagnat. | och med Trafikverkets
byggnation mellan Balinge och Vargarda gallande en ny strackning av E20 med planskilda
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korsningar for 6kad trafiksakerhet och framkomlighet, har en del av den gamla strackningen
(Stockholmsvagen) byggts om med en separat gang- och cykelbana. Den Gvergar sedan i en
vagrensseparering for gaende och cyklister. Med féreslagna gang- och cykelbanor inom
planomradet langs tillkommande och befintliga lokalgator kommer det lokala gang- och cykelnatet
anslutas till stadens gang- och cykelnat. Med ett bekvamt cykelavstand, cirka 4-5 kilometer, till och
fran de flesta bostadsomradena i Alingsas tatort, har planomradet goda mojligheter att framja
hallbara transporter. Gang- och cykelpassager liksom gatubelysning forslas for att méjliggora
trafiksakra kopplingar for oskyddade trafikanter till, fran och inom omradet.

Omradet har idag en god kollektivtrafikforsorjning i form av regionaltrafiken. Narmaste busshallplats
ar Balinge kyrka utmed Stockholmsvagen som ligger pa ett avstand mellan 200 och 1500 meter till
de nya arbetsplatserna beroende pa vart i omradet arbetsplatsen ligger. En utbyggnad av
verksamhetsomradet innebar ett 6kat reseunderlag for kollektivtrafik, dar ett nytt busshallplatslage
foreslas anlaggas i anslutningen till cirkulationsplatsen samt att det sker en upprustning av befintligt
busshallplatslage vid kyrkan (se figur 4 och 7). Samtliga bussfickor i bada riktningar utformas med
skyltar, belysning, vaderskydd och upphdjda plattformar som ar tillganglighetsanpassade.

Planforslaget mojliggor dven att forse planomradet med lokal busstrafik dar utrymme inom allméan
plats GATA sakerstalls for nya busshallplatslagen. For att sdkerstalla en fortsattning av Rolfs
Kullevagen langst i norr utanfér planomradet planlaggs ingen vandplats. Daremot for att mojliggora
rundkérning av en lokal shuttlebuss med syfte att plocka upp resande med kollektivtrafiken ges det
genom bildande av servitut ratt att kunna anvanda kvartersmarken fér en vandplats.

| anslutning till busshallplatslagena maojliggdr planen utrymme for olika mobilitetslésningar, sasom
hyr- och lanesystem for elcyklar, cyklar och elscootrar. Gang- och cykelnatet stracker sig fill
busshallplatslagena genom trafiksakerhetshojande passager dver vag 1900 och genom féreslagna
mobilitetsatgarder blir gang- och cykelavstanden mindre. Det gor kollektivtrafiken mer attraktiv att
anvanda, vilket i sin tur utgor battre forutsattningar att ta sig till, fran och runt i verksamhetsomradet
pa ett hallbart satt.

Parkering

Parkering for anstallda och bestkare I6ses pa de enskilda fastigheterna alternativt genom
gemensamhetsanlaggningar mellan flera fastigheter. Alingsds kommuns parkeringsnorm bor ses
som riktlinje for dimensionering av saval bilparkering som cykelparkering. Cykelplatserna ska
placeras i anslutning till entréer och ska vara tillréckligt stora samt sakra. De kan utformas som
lasbara cykelrum alternativt cykelstall under skarmtak med ramlasning. Det slutgiltiga
parkeringsbehovet faststélls i bygglovet nar det ar klarlagt vilka verksamheter som kommer
etableras och om och i sa fall vilken omfattning fastighetsagare valjer att arbeta med
mobilitetsatgarder for att reducera parkeringsantalet.

Sedan maj 2020 ar laddning av elfordon ett nytt egenskapskrav i plan- och bygglagen 8 kap. 4 §
och enligt 3 kap. 20 b § plan- och byggférordningen ska parkeringar med fler an 10
parkeringsplatser som finns intill andra byggnader &n bostader, i detta fall arbetsplatser, vara
utrustade med minst en laddningspunkt fér laddning av elfordon samt ledningsinfrastruktur fér
sadan laddning for minst en femtedel av parkeringsplatserna. Vid anlaggande av parkeringsytor
bestaende av fler an 10 parkeringsplatser inom kvartersmark ska dessa aven ramas eller delas in
med planteringar. Detta fér att minimera fragmenteringen av miljén som asfalterade ytor gor for att
bidra till ekosystemtjanster och fa in grona inslag.
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3. Bebyggelse

Befintlig bebyggelse och struktur

Planomradet omfattas till stérsta del av jordbruksmark och har en bebyggelsestruktur som ar gles.
Den bebyggelse som finns inom planomradet utgérs idag av smaskaliga verksamheter och ett fatal
bostader, som framst ar lokaliserad till planomradets norra del Iangs med Stockholmsvagen och
Rolfs Kullevagen. Precis vid infarten till Rolfs Kullevagen intill Stockholmsvagen inom Bélinge 14:1
finns en mindre industrilokal vars mark ags av kommunen men drivs i privat regi. Langre in pa
infartsvagen, intill en skogskulle ar Toresgarden lokaliserad med aldre gardsbebyggelse. Garden
ags av kommunen men anvands for narvarande som privatbostad och for verksamhetsandamal.
Balinge kyrkby som ar belaget strax dster om planomradet omfattas av ett flertal gardsbildningar
och jordbruksfastigheter, varav Toresgarden utgor en av dessa. Mer beskrivning av Toresgarden
och Balinge kyrkby gar att |1asa i kapitel 4. Mark och vatten under avsnittet Kulturmiljé. Langre
nordvast pa Rolfs Kullevagen, pa andra sidan av skogskullen ar en privatagd fastighet belagen
inom Balinge 9:7 med ett bostadshus med tillhérande verksamhetsbebyggelse. Strax sdder om
fastigheten byggs forsta etappen av Verksamhetsomrade Norr ut som vid full utbyggnad medger en
cirka 40 000 kvadratmeter byggnadsarea om 20 meter i nockhdjd fér verksamhet, industri och
kontor. Intill Vastra stambanan inom Rolfskulle 1:1 finns gardsbebyggelse i privat ago som anvands
till narliggande industriverksamhet. Utover dessa finns det nagra 6dehus samt ett bostadshus intill
Stockholmsvagen inom Balinge 3:2 som tillfalligt hyrs ut. Samtlig befintlig bebyggelse inom omradet
ligger idag utanfor detaljplanelagt omrade.

Inom omradet ar aven Balinge avfallsanlaggning belagen som delar av planomradet i tva
delomraden, delomrade norr (1) och delomrade sdder (2). Strax séder om planomradet haller
verksamhetsomradet i Tokebacka pa att ta form, dar bland annat en ny raddningsstation har
uppforts. Bada anldggningarna ingar inte i planomradet, men dess omgivningspaverkan utgor en
viktig del i planarbetet.

Arbetsplatser och service

Inom planomradet finns det idag ett fatal arbetsplatser i form av smaféretagande inom bland annat
traindustrin, ventilationsbranschen och jordbruk samt grusférsaljning. Savelunds och Tokebackas
verksamhetsomraden utgor tva stora arbetsplatser och som tillsammans med Balinge kyrka,
Balinge avfallsanlaggning och annan smaforetagsamhet ligger i planomradets naromrade.

Narmsta vardcentral, férskola och skola &r lokaliserad i Alingsas centrum, ungefar 5 kilometer fran
planomradet. P4 samma avstand, gallande kommersiell service, ligger aven narmsta
livsmedelsbutik, frisér och restaurang.

Ny bebyggelse

Omradet planeras med utgangspunkten att fortsatta en utbyggnad av Verksamhetsomrade Norr.
Planforslaget mojliggor for cirka 80 hektar industri- och verksamhetsmark fordelat pa de tva
delomradena, norra och stdra. Respektive delomrade ar i sin tur uppdelade i ett flertal kvarter av
olika storlekar och med olika férutsattningar (se figur 11). Kvarterens storlek varierar mellan cirka
10 000 kvm och 190 000 kvm vilket skapar en planberedskap som svarar mot olika intressenters
och etableringars behov vad galler byggratter och i sin tur fastighetsbildning. Planférslaget ar utifran
detta utformat for att skapa en stor flexibilitet bade vad galler byggnadernas storlek, placering och
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utformning. En kombination av
hojdsattning och
utnyttjandegrad, det vill saga
hur hég bebyggelsen far vara
och hur stor andel av markytan
som bebyggelsen far uppta,
anvands i huvudsak for att
reglera ny bebyggelse.

Nockhdjden anvands antingen
for att reglera enbart den
hdgsta delen av en byggnads
yttertak eller for att reglera att
bebyggelsens hogsta del
uppférs pa en viss bestdmd

markniva.
("" —_—
[
\
\
A \ Figur 11. Planomrédet i svart
R streckad linje. Kvarter inom

vitmarkering (A-L).

Utnyttjandegrad anvands istallet for att exploateringstal for att moéjliggdra en flexibilitet och effektivt
nyttjande av marken vid anvandning av verksamheter dver tid. Pa sa vis styrs behovet av
angorings-, lastnings- och parkeringsytor hur stor andel som far bebyggas. Utnyttjandegraden
regleras i storsta byggnadsarea i procent per fastighet. Det innebar att ny bebyggelse i omradet
paverkas av hur kvartersmarken delas upp i fastigheter. Utnyttjandegraden ar satt till maximalt 60
procent.

| huvudsak ska etableringarna inom kvarteren kunna inrymmas inom anvandningarna Industri,
Verksamheter och Kontor som utgor de huvudsakliga anvandningarna. For Industri avses mer
stérande, miljéfarlig eller omgivningspaverkande industri, framst genom dess hantering av varor och
industriella produktion av olika slag. Men aven att anvandningen medger for etablering av
transportintensiva verksamheter. Det kan exempelvis omfatta lager, logistik, produktion och
partihandel. Inom anvandningen medges aven markytor lampade for extern verksamhet av typen
upplag, uppstallningsplats och bussdepa. Fér Verksamheter avses olika typer av ytkravande
verksamheter som har en begransad omgivningspaverkan. Dar ingar lokaler for
serviceverksamheter, lager, verkstader, tillverkning med tillhdrande férsaljning och handel av varor
som produceras inom omradet.

Komplement till dessa anvandningar ar personalutrymmen och kontor samt parkering. Aven om
kontor ingar i anvandningarna ovan medger omradet specifikt for Kontor till de etableringar vars
huvudkontor utgér den huvudsakliga anvandningen med tillhérande lager. Inom anvandningen
avses omraden for tjansteverksamhet, konferenslokaler och annan jamférlig verksamhet med liten
eller ingen varuhantering.

Med undantag ar Centrum som ar en anvandning som tillats inom kvarter belagna intill huvudstrak
och dar det finns behov av en samling av olika verksamheter. Anvandningen ar till for att
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tillhandahalla service for det resterande verksamhetsomrade i form av restauranger,
sportverksamhet/gym, samlingslokaler och yrkes- och vuxenutbildningar.

Tekniska anlaggningar tillats dven pa olika platser i planomradet och utgér pa samma satt som
Centrum med syfte att forse det resterande verksamhetsomrade med teknisk infrastruktur. Inom
anvandningen avser det anlaggningar fér produktion, distribution, omvandling eller hantering av
bland annat elektricitet, varme, kyla, vatten, avlopp och avfall.

Planforslaget medger inte uppférande av nagon ny bostadsbebyggelse da det inte bedéms lampligt
inom ett industri- och verksamhetsomrade. Daremot kommer tva bostader finnas kvar inom
planomradet som blir planstridiga och grundregeln ar att bygglov inte far lamnas om bebyggelsen
inte dverensstammer med detaljplanen. Sa lange bostadsfunktionen finns kvar inom omradet
kommer verksamheterna narmast behdva anpassas och begransas. | takt med att
verksamhetsomradet byggs ut och utvecklas kommer bostadsfunktionen att férsvinna och
byggnaderna évergar till verksamhetsandamal.

Arbetsplatser

Detaljplanen medfér att fler arbetsplatser tillfors till omradet och kommunen. Det gérs bade genom
nyetablering direkt till omradet eller genom expansion av befintliga féretag som kan ske i sa kallade
"flyttkedjor”. Det 6ppnar upp mdjligheten fér nyetablering i andra delar av kommunen. Totalt
beraknas ett verksamhetsomrade av denna storlek med full utbyggnad tillsammans med forsta
utbyggnadsetappen, schablonmassigt sysselsatta upp mot 1500 personer. Inriktningen ar framst
industri, lager och logistik med tillhérande kontorsverksamhet. Det ska vara mgjligt att etablera
saval stérande och utrymmeskravande verksamheter som mindre verksamheter med begransad
omgivningspaverkan. P& sa vis ger Verksamhetsomrade Norr plats for stor variation av
verksamhetsytor och storlekar vilket gynnar ett hallbart och mangfacetterat verksamhetsomrade. De
mest personalintensiva verksamheterna ar i planforslaget lokaliserade i planomradets 6stra delar i
anslutning till huvudstrak med kollektivtrafiknara lage. Det ar aven har som de planlaggs for en
centrumfunktion som ska férse omradets arbetsplatser med det be behov som finns avseende
lunchrestaurang, traningslokal och annan service. Aven lokaler for olika typer av utbildningar som
svarar mot de behov som verksamheterna har for sin kompetensforsérjning mojliggors inom detta
omrade.

Tillganglighet

Vid bygglovsprévningen ska exploateringen stdmmas av mot krav pa nédvandiga
tillganglighetsatgarder. Hur kraven pa tillganglighet i byggnader och péa fastigheter i detalj kommer
att tillgodoses avgors i samband med byggnads- och markprojekteringen och darmed vid
kommande bygglovsprévning och bygganmalan. Ny bebyggelse ska uppforas sa att en god
tillganglighet enligt Boverkets byggregler (BBR) sékerstalls och enligt 8 kap. plan- och bygglagen
ska ny bebyggelse vara tillganglig och anvandbar fér personer med nedsatt rérelse- och
orienteringsférmaga.

Landskapsbild och gestaltning

Da planomradet utgor en port in till Alingsas fran norr ar det av vikt att tdnka pa vilken stadsbild
omradet skapar. Landskapet som till stor del bestar av flack jordbruksmark med vida utblickar med
undantag fran kuperade bergsknallarna som bryter upp vyerna, kommer i och med planférslaget
omfattas av en stor férandring. Det ar darav viktigt att sa langt som majligt nyttja omradet topografi,
bevara naturliga skogshoéjder och skala ner bebyggelsen i vissa omraden. Omradets gestaltning ar
aven viktig med hansyn till dess exponerade lage i utkanten av tatortsbebyggelsen, invid E20 och
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Balinge kyrkby med dess kulturmiljo. Det galler bade gestaltning av allman platsmark och
kvartersmark.

Med anledning av detta har ett gestaltningsprogram med gestaltningsprinciper tagits fram som ett
satt att beskriva utvecklingen av omradet (Liljewall, 2023-02-01). Gestaltningsprinciperna ar
utformade for att ge vagledning foér hur omradet bér utformas samt ange sarskilda utformningskrav
som ska féljas. Det handlar om allt fran hur sprangning och markarbeten ska utféras, till vart
skyltning, upplag och huvudentréer far placeras samt kring byggnadernas hojdsattning och skala,
deras fasadutformning och materialval. Genom det skapas en tydlig struktur och orienterbarhet trots
planomradet storskalighet. Fasader som ar synliga mot Balinge kyrkby med narliggande
gardsbebyggelse och Rédene falt pa andra sidan jarnvagen, skall utformas med stor omsorgsfull
gestaltning. Stora sammanhangande byggnadsvolymer ska brytas upp med fasadmaterial och/eller
fasadfarg samt forskjutning av fasadlivet vertikalt och/eller horisontellt for att visuellt motverka
planomradets upplevda storskalighet, skapa variation och genomsikt fran vag och natur.
Mattangivelserna i planbestammelserna ar anpassade utifran intilliggande befintlig och tillaten
bebyggelse. Dessa omraden ramas in av gronska med syfte att ddlja storskaligheten utan att
blockera siktlinjer. Byggnadsfria omraden som avsatt fér gator, ledningar och dagvattenhantering
kan med fordel utformas sa att de bidrar till att slapp skapas och siktlinjer vidmakthalls.

Forutom att bebyggelsens
fasader har ett exponerat lage
g6r omradets
terrangforhallanden att
taklandskapet blir exponerat

fran olika marknivaer. Med ett
VERTIKAL INDELNING | FASAD .
En vertikal indelning i fasad bryter upp langre varierat taklandskap som
fasader och skapar en variation. knyter an till omgivande miljé

utan att bli fér dominerade,
= | B exempelvis gréna tak och
————| sadeltak, kommer det att ge

omradet en mjukare évergang

HORISONTELL INDELNING I FASAD till omgivande miljGer.
S}‘orska/:g? byggnader ska brytas upp i volym indelning i fasaden horisontellt kan forstarka
for ett varierande taklandskap som bryter ner designelement och skapa en fin kontrast till
storskaliga volymer vilket bidrar till en mansklig vertikala element.

skala.

INDELNING AV VOLYMER

Nya byggnader bér aven
utforas langsiktigt hallbara,
med miljdanpassade
metoder, lag energiférbrukning och sunda material i enlighet med kommunens policy for hallbar
utveckling (/&s mer i kapitel 9. Tidigare stéllningstaganden)

Kvarter A och B

Inom dessa kvarter placeras i forsta hand mer stérande verksamheter med mer storskaliga enheter
genom dess placering intill jarnvag och dess markareal som kan skapa andamalsenliga anordnade
av industri och logistik med plana ytor for rationell byggnation och lastbilsrangering. Inom kvarter A
mojliggors hogre byggnader for att mota behovet av effektiviserade hdglager upp till 30 meter.

Samtidigt ar de beldgna med utblick mot Rddene falten dar den storskaliga bebyggelsen kommer
upplevas pa distans och som pa grund av det bor brytas ner i skala. En vegetationszon mellan
kvarteret och jarnvagen foreslas som ett satt att minska upplevelsen av den féreslagna
bebyggelsens skala i landskapet.
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Kvarter C, D, J, K

Pa grund av dess exponerade lage mot naturomraden och det 6ppna landskapet, antingen i form av
att de ar belagna pa en hojd eller i utkanten av planomradet, behéver en mer begransad
exploatering ske med mindre byggnadsvolymer. Har ar det viktigt att bebyggelsens farg- och
materialsattning smalter in och samspelar med omgivande landskap och dess kvaliteter. De lite
stdrre enheterna placeras i forsta hand inom kvarter C och D i de inre delarna dar det ar mgjligt att
tillskapa mer plana ytor. Pa grund av varierad mark- och terrangférhallanden inom kvarter J och K
ar dessa mer lampade for en mer uppbruten och sméskalig bebyggelse.

For att bibehalla siktlinjer fran Domarberget och skapa fri sikt 6ver taklandskap ar det viktigt
bebyggelsen inom kvarter J och K anpassas i hojd till ett visst nollplan. Narmast fér lokalgatan och
Domarberget tillats det inom kvarter J en nockhdjd om +97 meter vilket utifran angiven markniva om
+85 ger en byggratt om 12 meter. Inom kvarter K tillats en nockhéjd om +101 meter vilket utifran
angiven markniva ger en byggratt om +16 meter (se figur 12). For att bibehalla en viss terrang
behover den bergsridd som bevaras i mojligaste man terrasseras ner till omgivande planerade
marknivaer. Sprang- och markarbeten ska darav goras varsamt med antingen terrasserade murar
eller bevara héga bergsskarningar. Da dessa kommer att vara exponerade mot det 6ppna
landskapet och omradets offentliga platser ar det viktigt att sagning och helt slata ytor av
bergvaggar ska undvikas.

10800

RODENE SAVEAN VASTRA  VEGETATION ROLFS KULLE
STAMBANAN

NY INFART DOMARBERGET STOCKHOLMS-
VAGEN

Figur 12. Sektion Rédene — Stockholmsvagen. Domarbergets hdgsta topp ar belaget + 108 meter dver havet.

Kvarter E, F, G, H, |

Med hansyn till angransande kulturmiljé vid Balinge kyrka med omgivande gardsbebyggelse ska
bebyggelsen inom dessa kvarter vara i en mindre skala an delomradet i stort (se figur 13).
Smaskaligheten ska synas bade i byggnadsvolym och utformningen av fasad och tak. Fasader ska
ha hog detaljeringsgrad och det ar viktigt att bryta ner upplevelsen av langa fasader. Inom dessa
kvarter medges en nockhdjd om 12 meter, med undantag for Toresgarden dar befintlig
byggnadshdjd ar styrande for ny bebyggelse. For att undvika platta tak som kan goéra att
byggnadsvolymerna upplevs stérre, som en bestdmmelse om nockhdjd Idmnar utrymme for,
kommer bestdmmelsen om nockhéjd kombineras med bestdmmelser om takvinkel som ska vara
mellan 27-40°. Narmast Balinge kyrka och Toresgarden ska samtliga huvudbyggnader inom kvarter
H och G utformas med sadeltak.

ALINGSAS

21(82) KOMMUN



Inom dessa kvarter ar det sarskilt viktigt att skyltar och tekniska installationer inte placeras mot
Stockholmsvéagen och att dess utformning ska anpassas till omradets karaktar. Vid norra
infartsvagen vid Balinge kyrka far inga skyltpelare eller samlingsskyltar uppféras. Samlingsskylt far
placeras vid infarterna vid cirkulationsplatsen.

Inom dessa kvarter lokaliserar mer icke-stérande verksamheter som med férdel kan ha mer
persontata verksamheter. Smaskaligheten och dess centrala lage gor kvarteren attraktiva att
anvandas for olika typer av handel- och serviceandamal och en stérre andel kontor, samlingslokaler
eller annan jamforlig verksamhet.

w 110,00

100,00
fubges ’\Eﬁ:'—:%' l% = — =

70,00

NATURMARK OCH TORESGARDEN PARK MED STOCKHOLMS- BALINGE BALINGE
FORNLAMNINGSOMRADE DAGVATTENDAM VAGEN KYRKA KYRKBY

Figur 13. Sektion Toresgarden — Balinge kyrka.

Kvarter L

Det s6dra delomradet som omfattas av kvarter L lampar sig for lite storre enheter dar det ar mojligt
att tillskapa mer plana ytor men som ar begransad av dess markareal. Bebyggelsen ska méta
industri- och verksamhetsbebyggelsen i Tokebacka och Savelund, bade i farg- och materialval med
inspiration av innovativa och moderna industri- och verksamhetsbyggnader och i héjdsattning dar
bebyggelsen tillats ha en nockhdjd om 12 meter. Detta kvarter [ampar sig for smaindustri, forrads-
och lagerlokaler och bussdepa.

Las mer om vad detaljplanen reglerar under kapitel 8. Planbestdmmelser.

4. Mark och vatten

Naturlandskapet

| Bélinge ar landskapet smaskaligt och bdljande kring Saveans sidoraviner. Detta ar
sprickdalsbergsgrundens 6vergang mot dalstraket. Balinge utgor en bred dvergangszon mellan
skog och akerlandskap dar akerholmar, betade angsmarker och grova ekar tilsammans skapar
hdga natur- och landskapsvarden. Planomradet ligger inom detta omrade med varierande
terrangforhallanden och markslag. Den kuperade skogsmarken strax norr om avfallsanlaggningen
vid namn Domarberget domineras av tat produktionsgranskog som har ersatt den hedekskog som
inventerades av Lansstyrelsen i Alvsborgs Idn 1985. Mot de hégre partierna dkar inslaget av tall.
Har ges goda utblickar dver landskapet.

Buskskiktet bestar av hassel, en, brakved och rénn. Det finns dven ett stdrre hygge uppe pa
Domarberget som langre 6sterut 6vergar till branta klippor ner mot Stockholmsvagen. Langre
norddst breder boljande jordbruksmark ut sig med brukade akrar dar skogbevuxna bergknallar
sticker upp med blandskog. | de allra sydligaste delarna ar marken till stérsta del grasbevuxen, med
mindre skogspartier I1angs med avfallsanlaggningen och vattendrag som i sin tur skapar ett
ravinlandskap. Det grasbevuxna omradet ar tamligen flackt medan de mindre skogspartierna ar
nagot mer kuperade. Hojdskillnaderna varierar fran +58 till 108 meter 6ver havet.
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Jordbruksmark

Vissa typer av mark- och vattenomraden &r generellt skyddade och ska sa langt som mdjligt
skyddas mot atgarder som kan paverka dem negativt. Nar det géller brukningsvard jordbruksmark
ar skyddet starkt. Med brukningsvard jordbruksmark avses mark som med hansyn till l1age,
beskaffenhet och évriga férutsattningar ar lampad for jordbruksproduktion. Enligt miljdbalken 3 kap
4 § ar jordbruksmark av nationellt intresse. Eftersom jordbruksmarken ar av nationell betydelse
finns det ett allmant intresse att bevara jordbruksmarken som naturresurs da den utgér saval en
viktig resurs for livsmedelsproduktionen som for att bevara biologisk mangfald och buffra stora
vattenfloden. Jordbruksmarken inom planomradet &r inte utpekat som regionalt/nationellt vardefullt
odlingslandskap, dédremot finns den registrerad i Jordbruksverkets kartlaggning éver jordbruksblock
vars arealer det soks jordbruksstod pa. Dock har inget stod sokts pa manga ar.

Totalt kommer
omkring 70 hektar
brukad

' jordbruksmark, varav
12 hektar utgoér redan
ianspraktagen
jordbruksmark genom
etapp 1, atttas i
ansprak till forman for
verksamhetsmark (se
skrafferade ytor i figur
14). Vilket motsvarar
mindre an en procent
av all jordbruksmark
inom kommunen.
Hela jordbruksblocket
ta i ansprak vilket
innebar att ingen
restyta [Amnas.

Figur 14.

Med anledning av att marken inom planomradet utgors av brukningsvard jordbruksmark som
skyddas enligt 3 kap. 4 § miljébalken, alaggs kommunen att pavisa att planerad markanvandning ar
av sarskilt allméant intresse och motivera varfor den féreslagna lokaliseringen &r den mest lampliga.

Verksamhetsmark som vasentligt samhillsintresse

Jordbruksmarken far bara tas i ansprak om det behdvs for att tilgodose vasentliga allmanna
samhallsintressen och om detta behov inte kan tillgodoses pa annan mark fran allman synpunkt
tillfredstallande satt. | den lokaliseringsutredning som har gjorts (Alingsas kommun, 2022-04-22) har
den féreslagna atgarden bedémts som nédvandig for till att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse. For att bidra till Vastra Gétalandsregionen kan utvecklas mot att bli en mer hallbar
och konkurrenskraftig hallbar transport- och logistikregion har Géteborgsregionen som Alingsas
kommun ingar i, ansvar att stdédja den regionala utvecklingen genom att méjliggora for fler
etableringar i strategiska l1agen. Det skapar i sin tur férutsattningar for naringslivets behov av tillvaxt
dar arbetstillféllen utgor en prioriterad fraga i det naringslivsstrategiska programmet som
Goteborgsregionen har tagit fram dar den évergripande malbilden ar att skapa forutsattningar for
120 000 nya jobb till &r 2035 for att stédja den regionala utvecklingen. Da Alingsas kommun har
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brist pa verksamhetsmark har kommunen i dagslaget svart att gemensamt ta det regionala
ansvaret.

Av de strax over 5 000 arbetstillfallena i Alingsas (statistik fran 2020) beddms hela den Ostra delen
av Verksamhetsomrade Norr generera omkring 1 500 arbetstillféllen. Det omfattar bade nya
etableringar som genererar nya arbetstillfallen till kommunen och omlokalisering och expansion av
befintliga etableringar som ar en maojlighet for att lata arbetstillfallena att finnas kvar inom
kommunen. Kommunen gor utifran det bedémningen att planlaggning av ny verksamhetsmark utgér
ett vasentligt samhallsintresse som inte enbart gynnar Alingsas kommun med nya
féretagsetableringar med syfte att tillskapa och bevara arbetstillféllen, utan dven regionen i stort. En
omlokalisering kan aven frigéra centralnara lagen till omvandling fér andra &ndamal som bostader
och offentlig eller kommersiell service som gar i linje med kommunens viljeinriktning utifran
oversiktsplanen och tillvaxtprogrammet.

Lokaliseringsproévning

Den lokaliseringsutredning som har tagits fram har haft som syfte att utreda den mest lampliga
platsen for ett nytt verksamhetsomrade. Utifran utvalda urvalskriterier kom sju stycken alternativa
platser att identifierats som gar i linje med kommunens 6versiktsplan och som bland annat inte
utgér omraden som omfattas av globala, nationella och regionala intressen och skydd sasom
Natura 2000, vattenskydd, natur- och kulturreservat och riksintressen for natur- och
kulturmiljovarden. Varje alternativ jamférdes och bedémdes sedan utifran uppsatta
beddmningskriterier for att tydligt redovisa kommunens stallningstaganden avseende den mest
ldmpliga lokaliseringen. Av de sju lokaliseringsalternativen som har ingatt i lokaliseringsprévningen
finns det inga alternativa lagen inom kommunen som pa motsvarande satt har den markareal som
det rader brist om, som erbjuder samlokalisering med bra kommunikationer for transporter och
personal samt som inte tar brukningsvard jordbruksmark i ansprak. Det som aven talar for aktuellt
planomrade ar nuvarande markagoforhallandet dar de flesta av de alternativa lagena idag ags av
flera olika privata markagare, vilket forsvarar en storskalig utveckling.

Eftersom aktuellt jordbruksmarksomrade inte ar utpekat som en del av regionalt/nationellt vardefullt
odlingslandskap utan istallet som ett utvecklingsomrade for verksamheter tillsammans med att
jordbruksmark i anslutning till planomradet blir kvar som har fortsatt god arrondering gor att det inte
finns nagra storre vagande skal till att lokaliseringsalternativen skulle vara battre I1ampade for
industri- och logistiketableringar framfér aktuellt planomrade i Balinge.

Naturvarden

En naturvardesinventering genomfordes i samband med planprogrammet for att identifiera
vardefulla naturmiljéer av betydelse for biologisk mangfald som behdver visas extra hansyn
och/eller skyddas vid exploatering av omradet. Inventeringen utférdes pa faltniva med
detaljeringsgrad medel med tillhérande artinventeringar (Calluna 2019-12-05; 2020-10-29). De
flesta av de beskrivna och mest vardefulla naturvardesobjekten utgors av vattendrag; en storre a
och tva mindre backar, samt angransande miljder med strand- eller sumpskog dominerad av klibbal
som fattas av hogt naturvarde. Alskogarna praglas av narheten till vattendragen med rasmiljéer och
Oversvamningsytor dar en del aldre trad och allmant med déd ved aterfinns. De har
naturvardesklass 2 och 3 (hogt till patagligt naturvarde) i en tregradig skala dar klass 1 utgor det
hoégsta naturvardet.

Bland naturvardesobjekten finns aven nagra spridda objekt i form av akerholmar med patagligt
naturvarde som framst ar knutet till de aldre grova ekarna och brynmiljéerna som finns.
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Brynmiljderna med aldre ekskog utgor viktiga refuger i jordbrukslandskapet for faglar och
fladdermdss. Se figur 15.

Skogspartierna norr och séder om avfallsanlaggningen (benamnt Domarberget och NO om Heden)
har i Idvskogsinventeringen fran 1985 erhallit patagligt naturvarde. Dessa ytor bestar i sdder av
kullar av blandskog med adellévinslag samt stdrre dppna ytor med obrukad ograsmark, och klen till
medelgrov hedeskog med inslag av gran, tall och trivalldv i norr. Dock har skogsmarken som
inventerades med hedekskog 1985 norr om avfallsanlédggningen ersatts med ung, tat
produktionsgransskog och ett storre kalhygge. Mot de hdgre partierna av Domarberget 6kar
inslaget av tall. Skogsmarken narmast anlaggning paverkas kraftigt negativt genom buller och
inblast skrap. Det stora natverk av uppkérda stigar som utgér en del av den endurobana for
motorcyklar som finns i skogsmarken bryter dven upp kontinuiteten som behéver finnas for att
gynna den biologiska mangfalden. Aven skogsytorna narmast Stockholmsvégen utgérs av
varierande blandskogsmiljoer dar manga karaktérer som ar viktiga for biologisk mangfald saknas.
TR & 7 Det gor att omradet har bedémts ha laga
3 ( & A T B naturvarden.

Fynden av naturvardsarterna (faglar,
groddijur och fladdermdss) och
vardelement i form av skyddsvarda trad
ar i hdg grad koncentrerade fill
naturvardesobjekten (se figur 15). Dessa
ar till for att skydda den biologiska
mangfalden. De skyddsvérda trad som
finns utpekade inom planomradet utgérs
av aldre, grova trad.

Teckenforklaring N
|:| Planomradesgréns A
Naturvérdesklass Generellt biotopskydd

I Hogt (Klass 2) Akerholme

- Patagligt (klass 3) @ Smavatten

0 100 200 300 400m
Vérdeelement ® Stenrose

%  Skyddsvart trad © Lantmiteriet, Geodatasamverkan

Figur 15.

Av de naturvardesobjekt som har stor till pataglig positiv betydelse fér den biologiska mangfalden,
som skarmar av landskapet visuellt och fran buller samt bidrar till att minskad klimatpaverkan
genom minskade luftféroreningar och torka, kommer till storsta mojliga man bevaras och skyddad
genom planlaggning av allméan plats NATUR. Som kompensation for intrang i naturlandskapet ar
det viktigt att de naturvardesobjekten som bevaras ingar i ett sammanhangande gronstrak som ar
kopplat till jordbrukslandskapet och vattendragen utanfér planomradet for att skapa
spridningskorridorer. Tradplantering och vegetationszoner inom omradet utgér en aven viktiga
spridningskorridorer och minska den fragmenterade effekten. Det sker bade inom gatumarken och
verksamhetsmarkens forgardsmark och genomslappliga mark. Det ar &ven viktigt att vattendragens
kantzoner och akerholmarnas kant- och brynmiljéer bevaras som hyser manga boplatser och
fungerar som spridningsstrak for olika arter. De kommer ha ett skyddsavstand till ny bebyggelse
och exploaterad mark for att undvika skuggning och tradfalining.
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Samtliga skyddsvarda trad bevaras genom att vara placerade inom allman platsmark NATUR.
Precis intill Toresgarden finns ett skyddsvart trad i form av en skogsalm som uppmarksammades i
samband med projekteringen av vagen inom etapp 1. Med anledning av det har Rolfs Kullevagens
nya dragning justerats med hansyn till tradet. Den delen av tradet som star inom kvartersmark har
matts in och ar utmarkt i plankartan med bestammelse om att tradet ska bevaras och att marklov
kravs for fallning av tradet. Ovriga trad i omradet beddéms inte ha nagra direkta naturvarden och
unga trad som kan utgtra generationstrad har kommunen for avsikt att bevara inom planomradets
gronomraden sa langt som mgjligt.

| samband med planldaggningen kommer bland annat omradet kring avfallsanlaggningen att
sténgslas in for att utestdnga obehdoriga. Det ar troligt att det aven kommer ske pa
verksamhetsmarken i form av plank och skarmvéaggar, vilket kommer att stoppa spridning av skrap
och annat avfall i naturomradena och utanfor planomradet. Det kommer att 6ka platsens rekreativa
varden, gynna vaxt- och djurlivet samt jordbruket. Planférslaget har &ven som ambition att géra
naturomradena mer fysiskt tillgangliga for saval verksamma som bestkare. Genom riktade
skotselatgarder och anlaggande av naturstigar i en miljé som idag relativt svaratkomlig till fots med
kuperad terrang och slingrande, djupa endurospar kan narrekreation forbattras.

Artskydd

Som komplement till inventeringarna som gjordes under planprogrammet har en férdjupad
artskyddsutredning gjorts for att bedéma paverkan for naturvardsarterna groddijur, faglar och
fladdermdss och darmed paverkan pa artskyddet (Calluna 2023-01-27).

Avseende groddjur har nagra f& mindre smavatten identifierats som kan verka som potentiella
lekvatten och spridningskorridorer i jordbruksmarken i och omkring planomradet. Groddjur i form av
akergroda, vanlig groda och vattensalamander har noterats dock férekomma sparsamt i omradet.
Den enda lokal som bedéms vara ett permanent lekvatten for groddjur ar lokaliserad vid
skogsbrynet till den skogsbekladda kullen vid Toresgarden (se figur 15, nr 206). Dock ar detta litet
och under igenvaxning. Utéver mindre smavatten forekommer aven mindre vattendrag i form av
backar och diken som har férbindelse med de stérre vattendragen. Dessa utgdr méjliga
spridningskorridorer for groddjur. Med anledning av att groddjur vanligast inte ror sig dver stora yta
ar det viktigt att sddana spridningskorridorer bevara och utvecklas. Detaljplanen méjliggér genom
skotsel att det befintliga smavatten och diken rensas upp fran att nu vara igenvaxta till att bli ppna.
Tillskapande av smavatten och 6ppna diken ar aven nagot som gynnar grodor men aven andra
djur- och vaxtarter. Det skapar passager mellan grénomraden och vattendragen.

Omradet med dess varierande miljo i kombination av skog, 6ppen och halvt igenvuxen mark samt
vattendrag gor planomradet fagelrikt. Férekomsten av skyddade faglar ar spridd éver hela omradet,
och flera av arterna anvander mer an en typ av milj6. Under aterinventeringsperioden varen 2022
bedomdes 70 fagelarter hacka i eller i anslutning till planomradet, det vill sdga anvander omradet
for exempelvis fédosok under hackningstid. Av dessa arter raknas 23 till de prioriterade fagelarterna
som ses klassas som skyddade. Utdver dessa visar fynd som allmanheten rapporterat in i
Artportalen att det finns ytterligare olika naturvardsarters som ibland nyttjar omradet som
hackningsplats eller rastplats. Sju fladdermdssarter har observerats inom planomradet. Samtliga
arter ar skyddade enligt artskyddsférordningen 2007:845. For fladdermdss tycks framforallt
gynnsamma foédosoksmiljoer forekomma i omradet. Fladdermdss jagar troligen framst langs med
Savean och de andra vattendragen da vattenmiljoerna med tradlinjer och bryn utgor viktiga miljder
for att hitta insekter. De ror sig mer sallan i de 6ppna ytorna sdsom akermarken, aven om vissa
arter gor det. En del utav arterna fodosoker i skog och skulle &ven kunna nyttja haligheter i grova
I6vtrad och byggnader som vilo- och évervintringsplatser.
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Trots det stora antalet faglar ses omradet ur ett landskapsperspektiv utgora en sydlig utldpare till
Saveans dalgang och Vastgotaslatten som nyttjas av arter som rér sig over stora ytor och har sina
boplatser i andra omraden. Fladdermdss bedoms sakna stérre populationer, aven om de
forekommer och fladdermusaktiviteten ses totalt sett som ganska lag inom omradet. Anledningen till
detta ar troligen omradets tatortsnara placering, i andan av den 6ppna dalgangen, med narliggande
negativa paverkansfaktorer sdsom jarnvag, motorvag och avfallsanlaggning. Daremot har nagra av
de prioriterande arterna som ar starkt knuta till jordbruksmarken sasom faglar och fladdermadss,
lokala varden inom omradet. Inventeringsdatan visar exempelvis att det inte gar att utesluta att
fladdermdss kan ha kolonier inom omradet, framst gallande miljéerna kring Toresgarden. Da
skyddsvarda trad bevaras inom planomradet rekommenderas det goras en fordjupad
boplatsinventering av byggnader som riskera att férsvinna genom exploatering dar sarskilt eftersok
och skyddsatgarder kravs.

Gemensamt for flera av arterna som blir paverkade av planforslaget ar att forsoka genom
skyddsatgarder aterskapa miljéer som forsvinner som har en liknande ekologisk funktion och att det
sker i anslutning till de miljéer som forsvinner. Det gors i planfoérslaget genom att plantera inhemska,
barande trad och buskar i alléer Iangs med lokalgatorna och fristdende i naturmarken, satta upp
fagelholkar, anlagga gras/angsmarker
samt bevara och skapa objekt som kan
utvecklas till smabiotoper i de 6ppna
miljderna och pa akerholmarna i form av
stenrdsen, stenmurar, smavatten, 6ppna
diken, dikesrenar och buskage.

Det handlar aven om att anlagga
dammar som bade kan anvéndas for
dagvattenhantering och for att gynna
faglar, fladdermdss och groddjuren.

| Dammarna kan exempelvis delas in i
vatmarkszoner vid de grundare delarna
samt anlagga boplattformar, plantera
vegetation, déd ved och smabiotoper i
och omkring dammarna samt lata
vattendjupet variera med djuphalor om
70 cm. Slanterna ska inte vara for
branta och ska vara sluttande med
vatten som varms upp tidigt pa varen.
Dammarnas botten far garna vara
varierad med exempelvis stenblock.

3. Grupp av stenar

Figur 16. Utformning av befintlig och
# kommande dammar.
4. Flytande ekosystem

For fladdermdssen och annat véxt- och djurliv som ar sarskilt kansliga for exploatering framst i form
av ljusféroreningar ska belysningen i omradet begréansas och anpassas. Skyltar som ar upplysta
och andra former av ljusanordningar far inte placeras i direkt riktning mot det 6ppna landskapet.
Ljuskallorna ska riktas nerat och avskarmas sa direkt ljus inte nar omgivande bebyggelse och
naturomrade. Naturomradena ska i huvudsak tillatas vara mérka och det ar viktigt att inte belysa
dammar och smabiotoper. Belysning anpassad till vaxt- och djurliv far forekomma i naturomraden.
Ljusanordningar och skyltar som ar upplysta ska &ven ha en ljusstyrka som minimerar
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spridningsljus till omgivningen. Blinkande och rorliga skyltar tillats inte heller da det bidrar till
ljusfororeningar som kan stéra saval djurliv som grannfastigheter och det 6ppna landskapet. Det
finns aven mojlighet att med val av ljuskalla dimra ner och/eller ha rérelsedektorer under kvalls- och
nattetid. Fastighetsagarna kan samordna eller ta hansyn till varandras belysningsplaner for att
undvika 6verbelysning av vissa omraden. Gatubelysningen kan aven styras och anpassas pa
samma vis.

Manga av de atgarder som foreslas kommer krava en skétselplan for naturomradena for att
sakerstalla dess langsiktiga verkan da dessa ar svara att reglera i en detaljplan.

For att minimera risker for negativ paverkan av faglar och groddjur ska stérande aktiviteter undvikas
under hackningstid/fortplantningstid under mars till augusti. Avverkning och réjning i planomradet
rekommenderas att ske utanfér dessa manader.

L&s mer om detaljplanens paverkan avseende naturvédrden och artskydd i kapitel 7. Konsekvenser.

Invasiva arter

Det har aven inom och strax utanfor planomradet hittats bestand av invasiva arter. Vid
skogsomradet inom avfallsanlaggningen samt vid Klockaregarden dar en skola tidigare har varit
beldgen, har bestand av parkslide aterfunnits. Parkslide omfattas idag inte av den lagstiftning som
ror invasiva frammande arter (EU-férordning nr (1143/2014) men eftersom den ar mycket invasiv
rekommenderar Naturvardsverket att man ska avsta fran att plantera den och férsoka férhindra att
den sprider sig om man har den pa sin mark. Parkslide sprider sig fort och ska darfér hanteras med
omsorg vid borttagande. Vid exploatering ska denna art, som idag far véxa och spridas obehindrat,
hanteras pa ett satt sa att spridning begransas. Massor innehallandes invasiva arter ska hanteras
for att minska spridning. Genom planlaggning av omradet kommer detta bestand att bekampas
genom riktade skotselatgarder i samband med utbyggnaden av omradets dagvattendamm och
arbetet med att starka de biologiska vardena. Vilket tillvagagangssatt som ska anvandas behdver
studeras vidare. Innan riktade atgarder har gjorts bor schakt undvikas inom en radie pa 5 meter fran
bestand.

Biotopskydd

Naturvardesinventeringen tilsammans med kulturmiljéanalysen som genomférdes varen 2022
(Forvaltningen for kulturutveckling 2022-04-14) visade aven att vissa av naturvardesobjekten samt
tillkommande objekt inom planomradet omfattas av generellt biotopskydd fér jordbruksmark genom
férordningen om omradesskydd enligt miljébalken (1998:1252 5 §). 11 objekt identifierades samtliga
inom norra delomrédet. Fyra av dessa var akerholmar, fyra odlingsrésen samt ett smavatten. Aven
de tva naturvardeobjekten nr 8 och 9 utgér akerholmar och omfattas av det generella

biotopskyddet. P& dkerholmarna finns torplamningar, stenrésen och karaktarstrad. Résena och
akerholmarna ar spar av datidens akerbruk samtidigt som de ar viktiga smabiotoper i ett annars
storskaligt jordbruk. Det finns aven atta hagnader, sa kallade gropavallar som troligen har ingatt i ett
stérre sammanhangande system. Dessa omfattas inte att det generella biotopskyddet daremot
berattar de hur landskapet var indelat och brukades. De omraden som omfattas av dessa biotoper
har i huvudsak sparats som naturmark.

Tre akerholmar (nr 201 och 203 och naturvardesobjekt 8, se figur 15) som bestar av ett fatal aldre
ekar och mindre stenblock samt blandskog med brynmiljé, kommer genom planférslaget att
férsvinna genom planlaggning av verksamhetsmark. Som kompensation kommer kvarvarande
naturmark i stdrkas genom att plantera ut barande trdd och buskar, anlagga och skéta dppen
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angsmark. Placera ut stenblock, doéd ved samt plantera lika manga trad som férsvinner i anslutning
till miljén som forsvinner. Genom dessa atgarder kan buskage och skogsbryn aterskapas.

Vattendrag

Langs planomradets vastra gréns I6per Sdvean som utgor ett av de storsta vattendragen inom
Alingsas kommun som avvattnar stora delar av kommunens och omgivande kommuners
jordbruksbygder. Saveans dalgang tillhdr grundvattenmagasinets tackt i form av isélvsavlagringar
som ar intressanta som drickvattenresurser. Cirka 4,5 km sydvast om planomradet finns ett forslag
pa avgransning till Nolhaga vattenskyddsomrade. Planen beddéms vid en preliminar bedémning
utgora en mycket liten risk for paverkan pa dricksvattentdcken med anledning av dess avstand med
vidare utredning pagar dar det ar viktigt att beakta nybildningsomradet inom Rolfs kulle vid
exploatering med avseende pa grundvattenresursen.

Saveans dalgang utgor en av sddra Sveriges mest vardefulla vattendrag avseende naturvard och
fiske. Som en del av naturvardesinventeringen utférdes en biotopkartering av vattenfaran (Calluna
2019-11-25) dar Savean klassas som att ha hogt till patagligt varde (naturvardesklass 2 och 3).
Vattendraget rinner 6ver finkorniga sediment och omges av relativt hdga ravinkanter och ar cirka 10
meter brett med ett uppskattad maxdjup pa 2 meter. Vegetationen utmed strandkanten hor till
tatbevuxna grasbestand med inslag av glest vaxande trad och storre, tatare alskogspartier. Flertalet
baverspar observerades aven som var relativt farska, vilket indikerar pa dess forekomst i omradet.
Aktuell stracka av Savean har beddmts, trots sin lokalisering intill jarnvag och tatort, vara opaverkad
i storsta allmanhet. Strackan utmed planomradets grans i sdder utgér aven den mest beskuggade.

Savean har sin kalla i sjon Saven, strax 6ster om Alingsas tatort. Savean tillhér Goétadlvs
huvudavrinningsomrade och utgdr planomradets huvudsakliga recipient som mynnar ut i sjén Mjérn
Nolhagavikens naturreservat (se figur 17). An utgér ett naturligt meandrande vattendrag och &r 130
km lang. Kring vattendraget med dess bifléden har grunda raviner bildats som ar kantade av
I6vtradsridaer. Savean med dess sidoraviner har héga kvaliteter med goda férutsattningar for bland
v AP annat mjorndring och
\—/_/-) ﬂ\’?/ J 1? huite™] kungsfisk. Bland
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Basjobacken

Strax 6ster om planomradet rinner Basjébacken i en brant nedskuren I6vskogsbekladd dalgang
genom Balinge kyrkby, for att sedan passera genom en trumma under Stockholmsvagen och rinna
langs med Tokebacka och s6dra delomradet for att slutligen mynna ut i Sdvean. Backen utgor ett
mindre vattendrag om cirka 0,5 meter brett med ett mestadels lugnt flytande vatten. Backen
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avvattnar omgivande akermark. Dess strandkanter domineras i huvudsak av klibbal och andra
I6vtradssorter. Bitvis ar vegetationen snarig och vissa mindre partier av dalgangen ar 6ppna och
utgor rester fran tidigare beteshavd. Enligt en tidigare biotopkartering av Savean med fléden fran
2011-2012 (Naturcentrum 2013-01-07) beskriv Basjobacken ha ett hogt varde som 6ringsbiotop
och backen har stora varden for 6ring i form av kontinuitet av dédved, holjor och att aldre trads
rotter kantar vattendraget. | brinkarna utmed vattendraget finns goda hackningsférutsattningar for
kungsfiskare. Med anledning av detta har Basjobacken bedomts ha hdga till patagliga varden
(naturvardesklass 2 och 3). | kommunens 6éversiktsplan ar aven Basjobacken tillsammans med
Savean utpekade som gronkilar som skall skyddas. Ur biologisk synvinkel utgér de viktiga
spridningskorridorer for djur- och vaxtlivet.

Galtaledsbacken

Strax intill planomradesgransen i norr rinner Galtaledsbacken med bifléde Risabacken. Backen ar
inte utpekat som sarskilt vardefull miljé i kommunens éversiktsplan daremot har aktuell stracka i
naturvardesinventering bedémts ha patagligt varde (naturvardesklass 2). Fran den tidigare
biotopskarteringen fran 2011-2012 uppges det att stor 6ring har lekt i backen och bade 6ring och
elritsa har observerats finnas. Den inventerade strackan bedéms har stor potential for att bli en bra
lokal fér mjérndéring med dess botten som ar ojdmn med sten och grus.

Med hansyn till Basjobackens och Galtaledsbackens héga naturvarden och att de rinner ut i
kansliga vattendrag (Savean) och sjo (Mjorn) gar det inte att utesluta att backarna utgor kansliga
recipienter. Stor forsiktighet ska darav ges.

Strandskydd

For alla sjbéar och vattendrag géller generella strandskyddsbestdammelser om 100 meter, vilket
innebar att forbud mot ny exploatering i strandomraden. Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt
varna om allmanhetens tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for vaxt- och djurlivet
pa land och i vatten. | Vastra Gétalands 1an ar strandskyddet upphévt kring vissa mindre sjoar och
vattendrag. For aktuellt planomrade géller det Basjobacken och Galtaledsbacken samt mindre
diken och vattendrag. Daremot omfattas Sdvean av strandskydd om 100 meter enligt 7 kap. 13—-14
§§ miljébalken.

For detaljplanen kommer strandskyddsomradet i anslutning till Sdvean fortsatt att galla och marken
ldmnas ordérd mellan Savean och jarnvagen. Las mer om detaljplanens paverkan pa strandskyddad
omrade i kapitel 7. Konsekvenser.
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Avrinning och lagpunkter

Planomradet ligger inom avrinningsomrade for vattenférekomsten Savean — mellan Alingsas
centrum och Vargarda och sprider sig mellan tva storre delavrinningsomraden (se figur 18).
Vattendelaren mellan dessa tva gar mitt igenom planomradet och delar det till tva nastan lika stora
delar. Avrinningen inom planomradet sker via ytliga avrinningsvagar langs med vag, pa mark och
delvis genom diken. Det
vatten som inte infiltreras
naturligt i marklagrena gar
vidare mot omgivande

— vattendrag.
Infiltrationsmdéjligheterna
varierar i omradet men kan
Overlag anses begrénsad
pa grund av den
dominerande lerjorden
som tenderar att vara
relativt ogenomslapplig.

Figur 18.
Delavrinningsomraden med
avrinngsriktningar enligt
svarta pilar.

| norra delomradet sker avrinningen i nordvastlig riktning mot diken som finns intill jarnvagssparet
och mot Galtaledsbacken som i sin tur mynnar ut i Sdvean via en stentrumma under jarnvagen och
ytterligare kulvertar nedstréms. Enligt observationer rinner vattnet i utloppet med bra hastighet. |
Ostlig riktning sker avrinningen mot Stockholmsvagen och samlas i ett dikessystem langs med
vagen. Vattnet foljer antingen vagdiket genom en kulvert under infarten till Rolfs Kullevagen och
rinner ut i Basjobacken i héjd med avfallsanlaggningen eller rinner genom en trumma under
Stockholmsvagen for att ansluta till Basjobacken och sin tur Savean. | sédra delomradet sker
avrinningen antingen direkt mot Savean eller via Basjobacken. Da omradet ligger nedstréoms rinner
vattnet fran bland annat avfallsanlaggningen ratt igenom omradet.

Det sker &ven dranering pa jordbruksmarken. Akerdraneringssystemet har till uppgift att reglera
grundvattennivan/markvattenhalten men paverkar aven dagvattnet eftersom vattnet som infiltreras
tas upp i draneringsledningarna och snabbare leds mot vattendrag. Dessa har utlopp i Savean.
Dessa ledningar finns inte i Lansstyrelsens databas for markavvattningsforetag, inte heller finns
nagra dikningsforetag registrerade i eller omkring utredningsomradet.

Enligt underlag fran éversvamningsportalen hos MSB (se figur 19) har det berédknade hogsta
vattenstandet i Savean vid den sist berdknade sektionen strax norr om Nygard, meddelats 62,4
m.6.h. Detta motsvara cirka 3 meter hojning pa normal vattenniva i Savean. Analysen visar att
planomradet till foljd av hdga vattennivaer i Savean utifran ett berdknat hogsta vattentillstand inte
paverkas mer an i det sédra delomradet dar strandskyddsomradet fangar upp vattnet. Se figur 21.
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Figur 19. Sista berdknade sektion som har beraknats i MSB:s dversvamningsportal ligger séder om
planomradet, strax norr om Nygard. Den hogsta beraknade vattenniva har meddelats +62,39 m. Kalla:
Oversvamningsportalen Myndigheten for Samhéllsskydd och Beredskap, 2022.

Ett av dagvattenmalen som angetts i Alingsads kommuns dagvattenstrategi 2020-2025 ar att
minimera uppkomsten av éversvamningar och verka for att minska skador och kostnader till féljd av
Oversvamningar vid ett skyfall. Skyfall &r regnhandelser som kraftigt dverstiger det normala och som
dagvattenledningsnatet inte kan dimensioneras for att klara av. Vattnet som éverskrider
dagvattensystemets kapacitet ska vid skyfall ledas till en storre recipient, dversvamningsytor eller till
platser dar de gér minst skada till exempel parker, aktivitetsytor, torg och parkeringsplatser som
placeras lagre an omgivande bebyggelse. For det kravs det markplanering och héjdséttning av
byggnader etc. for att minimera skadeverkningar vi ett extremregn. | dagvatten- och
skyfallsutredningen som har tagits fram (COWI, 2023-09-25) har risk fér dversvamning vid skyfall
studerats vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25. | analysen har inte hansyn tagits till markens
infiltrationskapacitet eller befintliga trummor i anslutning till planomradet. Utifran framtida
hojdsattning har koncentrationstiden raknats per delomrade och motsvarande mm skyfall har
raknats fram. Det storsta skyfallet (62 mm med 43 minuter varaktighet) anvandes som blockregn i
analysen. Inom planomradet har fem omraden identifierats med stor risk for 6versvamning till foljd
av skyfall, samtliga inom norra delomradet (se figur 20).
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Galtaledshacken

Figur 20.
Oversvdammade ytor vid
ett klimatanpassat 100-
arsregn (62 mm,
befintligt férhallande) ar
markerade i blatt.
Omraden med stor risk
for 6versvamning ligger
inom gula cirklar. Kalla:
SCALGO Live samt
ArcGIS pro.

Inom sddra delomradet uppstar det valdigt fa dversvamningsytor. Daremot finns det risk for att
vattensamlingar uppstar vid infartsvagens vandplats. For att hantera det forlaggs ett skyfallsstrak
inom kvartersmark for att skapa en saker avrinning av vattnet mot Savean. | sédra omradet sker
avrinning mot Savean framfér Basjobacken som mindre vattendrag anser vara mycket mer kansligt.

| anslutning till Rolfs Kullevagen i norr finns tva lagpunkter, en i narheten av Galtaledsbacken och
en i narheten av den f.d. grustakten inom Balinge S:1 och 9:4. Ytan foér den allra nordligaste
lagpunkten planlaggs inom allman platsmark GATA och kvartersmark. Genom en héjdsattning av
gatu- och verksamhetsmarken sa att avrinningen sker via diken mot ytan som i norr planlaggs som
naturmark for att sedan avledas till Galtaledsbacken, byggs lagpunkten bort. Den andra lagpunkten
hanteras pa liknande satt dar marken hojdsatts sa att avrinningen antingen sker mot gatumark via
diken eller direkt ut i naturmarken som ligger lagre. Motsvarande éversvamningsytor finns aven
langs med jarnvagssparet, dock ar det sannolikt att vattnet i verkligheten sipprar genom
jarnvagsbanken sa att inte lika mycket vatten blir stdende. Kapaciteten i befintlig trumma under
stambanan kan aven vara begransad vid héga vattenfléden i Savean/Galtaledsbacken. For att
begransa vattnet och for att inte belasta de diken som tillhér jarnvagen anlaggs avskarande diken
langs planomradesgransen intill stambanan och angransade fastighet i norr.

Det finns aven tva befintliga lagpunkter i dster langs med Stockholmsvéagen, en strax ovanfér och
en nedanfér omradet som tidigare var ett sagverk inom Balinge 14:1. Den norra lagpunkten byggs
bort bade genom hojdsattning inom kvartersmark sa att avrinning sker mot dike langs
Stockholmsvagen och till den naturmarken lokaliseras mellan Toresgarden och Balinge kyrka, samt
genom att anldgga en storre trumma under Rolfs Kullevdgen som klarar ett klimatanpassat 100-
arsregn vid ett skyfall med tillréckliga sakerhetsmarginaler. Den kulvert som finns beddéms ha en
kapacitet som klarar befintlig avrinning vid ett 20-arsregn. Anlaggningen av en stérre trumma
kommer att ske i samband med ombyggnationen och breddningen utav infartsvagen. Den stdra
lagpunkten uppstar genom dess placering nedstrdms och avrinning sker fran olika delomraden for
anslutning till Basjébacken genom befintlig trumma under Stockholmsvagen. Trumman beddms inte
ha tillracklig kapacitet for att klara ett klimatanpassat 100-arsregn vid skyfall. Darav samlas en stor
vattensamling upp- och nedstréms trumman och vid 24 mm nederbdrd blir Stockholmsvagen
Oversvammad (se rod yta pa figur 22). Det sker oavsett exploatering eller inte. Omradet for
vattensamlingen planlaggs som allman platsmark natur och genom att skapa en férdréjningsvolym
inom omradet ser detaljplanen till att inte forvarra situationen utan begréansa dversvamningsytans
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omfattning och att det tar langre tid innan vattnet nar trumman (se figur 21). Det ska namnas att
konsekvenserna av exempelvis ett 100-arsregn kan skilja sig vasentligt om det intraffar efter
langvarigt regnande och i det narmaste mattade forhallanden, eller efter en langre torrperiod.

Galtaledsbacken

Figur 21. Omradet med
risk fér dversvamning
ligger s6der om
Domarberget (markerad
med gul cirkel) samt
ytor for dversvamning
till foljd av hdga
vattennivaer i Savean.
Ytor med 3 meter hdgre
niva an den normala

¥ Bisjobacken vattennivan i Savean

markeras ut i rosa.

Figur 22. Blaa ytan ar éversvammad yta vid 25 mm nederbord nar
en vatdamm ar pa plats respektive den réda ytan ar ytan som kan
komma att 6versvammas utan vatdamm. Ingen hansyn har tagits
till befintliga trummans kapacitet i bada fallen. Bildkalla: SCALGO

(i) Live.

Inom kvartersmarken ar det viktigt att lokala lagpunkter och instdingda omraden undviks genom
hojdséattning. Marken intill planerad bebyggelse ska slutta ner mot intilliggande gator och
grénomraden. Den generella principen ar att marken inom omradet ska héjdsattas sa det skapas
sakra rinnvagar mot befintliga och nya gator och diken samt gronomradena som utgér omradets
lagpunkter/éversvamningsytor. Gator ska anlaggas som lagsta strak genom omradet. Genom att
inte anvanda kantstenar langs med korbarana kan dagvatten fran vagen rinna i skelettjorden dar
fordréjning och rening sker. Avskarande diken anldggs dar viss mark ligger hdgre i plan &@n
omgivande mark. Pa sa vis kan stora vattenmangder avledas pa ett kontrollerat satt, utan att
bebyggelse, samhallsviktig verksamhet och infrastruktur inom och utanfér planomradet tar skada.

Kulturmiljé

Planomradet tillhoér sedan medeltiden Balinge socken dar Balinge by utgjorde sockencentrumet.
Narheten till Alingsas har alltid praglat Balinge sa lange staden har funnits. Bade som handelsplats
for bonder men aven som en plats for arbete och néje. Sedan 1967 ingar Balinge i Alingsas
férsamling. Under medeltiden stod Balinge kyrka fran 1200-talet centralt i byn. Det var den enda
bybildningen i Balinge socken fore skiftena. Byns marker gransade till Rédene socken och kyrkbyn i
vaster pa andra sidan Savean, i s6der till Tokebacka och Gisslatorp. | Oster till Risa och i norr
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Karstorp. Innan laga skiftet brukades Balinge hed gemensamt som utmarksarbete for byarna
Balinge och Tokebacka. Efter laga skiftet pa 1800-talet blev Balinge by splittrad och de gamla
gardslagena kring kyrkan férsvann. Gardarna kom efter det att ligga mer utspridda i landskapet och
marken kom att delas upp mellan gardarna dar markagarna sjalva fick bestdamma om bruket.
Slatten mellan knallarna brots upp till akermark nar battre redskap blev tillgangliga. Bergsknallarna
utgor darav spar av utmarksarbete.

Balinges framvaxt som kulturbygd ar starkt knutet till Sdvean och dess dalgang, som sedan
forhistorisk tid fungerat som ett viktigt kommunikationsstrak mellan kust och inland. Ett uttryck av
det ar fardleden Kungsvagen som sedan blev riksvdg mellan Géteborg och Stockholm (det som
idag utgor Stockholmsvagen, vag 1900). Av de fatal gardar i aldre tider som finns kvar ligger
koncentrande langs med denna fardled. Fran 1800-talets slut kom aven jarnvagen att folja Saveans
dalgang forbi Balinge, vilket ytterligare understryker dalgangens funktion som kommunikationsstrak.

Omradet har &ven lange fungerat som ett maktcentrum och haft en central plats i landskapet med
langa siktlinjer och utblickar som binder samman historiskt viktiga platser sdsom maktcentret
Stynaborg strax sydvast om sédra delomradet pa andra sidan Savean, grannsocknarna Rédene
och Hol, Rolfs hég och Haradsberget. Sedan medeltiden har straken kring Savean varit viktiga
fardleder for handel, for resande i kyrkans eller kungens tjanst och for trupptransporter. Det har gjort
att omradena kring vattendraget har varit attraktiva for bosattningar sedan stenalder. Det visar en
stor mangd boplatslamningar i koncentration kring Saveans nedre dalgang. Det finns dven ett flertal
gravlamningar i kronlage i form av rdsen, hdgar, resta stenar och domarringar som tillsammans
med gravfalt och ortnamn i omradet som tyder pa agrarhistorisk kontinuitet sedan brons- och
jarnaldern.

Riksintresse kulturmiljo

Detaljplanen berors inte av riksintresset for kulturmiljévard, byggnadsminnen eller statliga
kulturreservat. Daremot berérs och angransar planomradet till tvé kommunala kulturmiljéer; nr 26
Tokebacka och nr 27 Bélinge kyrkomiljé, Bélinge Nordgata och Risa i kommunens
kulturmiljoprogram fran 2018. Kulturmiljon fér Tokebacka som omfattar en storre, fore detta
jordbruksfastighet med bebyggelse fran 1800-tal beddéms inte paverkas med anledning av att dess
avstand utanfor planomradet och att de tva mangardsbyggnaderna som utgoér kulturmiljon planeras
att flyttas. Darav kommer kulturmiljon inte att finnas kvar. En del av kulturmiljon fér Balinge
kyrkomilj6, Balinge Nordgata och Risa ingar i planomradets norddstra del. Dess fornlamningsmiljo,
sammanhallna gardsbildningar och kyrka av valbevarad karaktar med spar fran ett medeltida
sockencentrum motiverar dess kulturhistoriska varde. Kulturmiljon bedéms inte paverkas namnvart
av planforslaget da merparten av fornlamningsmiljon och gardsbebyggelsen ar belagen dster om
Stockholmsvagen. Det ar framst kopplingen till Balinge kyrkomiljé som hansyn behdver tas till.
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Fornlamningar

Under planprograms- och detaljplanearbetet har ett flertal arkeologiska undersékningar genomférts
for att identifiera férekomsten av fornlamningar i omradet, saval synliga ovanfér som dolda under
mark. Undersodkningarna har utforts i tva steg, varav den forsta gjordes 2020 och de andra 2021
(Forvaltningen for kulturutveckling). Tillsammans motsvarar de en fullskalig arkeologisk utredning.
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Figur 23. Karta som visar de kartlagda kulturhistoriska elementen inom planomradet.

Inom planomradet finns det 25 kanda fornlamningar som ar skyddade enligt 2 kap. kulturmiljélagen
(1988:950). Skyddet tacker aven annu icke identifierade fornlamningar. Utdver fornlamningarna
finns det 15 lamningar klassade som 6vrig kulturhistorisk I1dmning eller ingen antikvarisk bedémning
som innebar att de inte har samma omedelbara skydd enligt med kulturmiljélagen. Ytterligare
beddmningar kravs for att beddma om de av sarskilda skal ska faststallas som fornlamning eller
inte. Samtliga tidigare och nyupptackta lamningar finns registrerade i Riksantikvarieambetets
kulturmiljoregister Fornreg. Flertalet lamningar som ar synliga éver mark ar idag beldgna inom
skogsmark pa de igenvuxna, tidigare betade bergsknallarna. Igenvaxningen har gjort lamningarna
svara att hitta da manga ar dévertorvade och dar tat vegetation har tagit dver. Med anledning av att
[dmningarna ar belagna inom skogsmark ar de aven skyddade i skogsvardslagen (1979:429)
genom att vid all skétsel av skog ska skador i och invid kulturlamningar férhindras eller begransas.

| framtagen kulturmiljoéanalys (Forvaltningen for kulturutveckling 2022-04-14) som har till syfte att ge
en overgripande bild av planforslagets paverkan pa kulturmiljons bevarandevarden, bestar omradet,
av ett flertal monumentala fornlamningar i form av gravar i krénlage och en stenkrets (domarring)
L1960:1805. Dessa ar placerade pa de tidigare betade bergsknallarna for att exempelvis uppvisa
makt, hedra och markera gransdragningar. Domarringen knyter platsen som betydelsefull under
forhistorisk tid och namnet Domarberget ar knutet till maktcentrumet. Har aterfinns &ven dvriga
ldmningar efter markanvandningen i form av hagnadsvallar och skogsbrukslamningar. Gravfaltet
L1960:1741 med dess lage pa en avsats strax norr om Domarberget intill Stockholmsvagen bestar
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av cirka 10 runda stensattningar. Ett antal boplatser och boplatslamningar finns aven som spar pa
mansklig aktivitet i den 6ppna akern i skogsomradet séder om avfallsanlaggningen och intill
vattendragen. Dessa ar inte synliga ovan mark. Pa dkerholmarna finns aven spar av évriga
[@mningar i form av torpbebyggelse L2021:6277; L2021:6279 och ett lite lokalt stenbrott
L2021:6278. Se figur 23.

Omradet vid Rolf kulle i vastra delen av norra delomrédet har tidigare bestatt av en kulle dar det
sags att vastgdtalandskonungen har haft sitt slott dar det har funnits Idmningar efter gravar eller
befastningar. Efter anlaggandet av Vastra stambanan som innebar att stora delar av kullen gravdes
bort fanns valdigt lite kvar av de historiska I1amningarna. Efter laga skifte styckades aven hela Rolfs
kulle av som en samfalld grustakt. Kulle finns idag inte kvar och helt bortschaktad. Darav ar det
oklart kring huruvida det har funnits spar efter befastningar eller gravar. En stor del av de
boplatslamningarna som har funnits inom omradet ar idag borttagna i samband med markarbeten.
Det géller aven ett flertal andra Iamningar dar vissa ar skadade och delvis redan borttagna.

Konflikt med hittills k&dnda fornlamningar kan dock sannolikt inte undvikas helt. En férdjupad
arkeologisk forundersokning genomférs under hésten 2023 i samband med en pagaende
tillstandsprovning for ingrepp i fornlamningar.

Historisk lasbarhet

| kulturmiljéanalysen (Férvaltningen for kulturutveckling 2022-04-14) beddms omradet ha flertal
miljder som ar kansliga mot exploatering. Framfor allt Domarberget och Styrberget samt det 6ppna
odlingslandskapet som bryts upp av skogsbevuxna akerholmar och bergsknallar som utgér
kulthistoriska vardebarare inom hela omradet som visar pa en sammanhallen kulturmiljéo men
mycket hoga kulturhistoriska varden. Planférslaget medfor att dessa miljoer kommer att exploateras
genom anlaggande av verksamhetsmark och gator och att karaktaren av 6ppet odlingslandskap
forsvinner och ersatts av en industrimassig karaktar. Konflikt med kanda fornlamningar ar svéara att
undvika helt och hallet. For att omradet ska kunna utvecklas med respekt for kulturmiljovardena
foreslas att utpekade platser kopplas samman som utgor viktiga siktlinjer och kopplingar till
kulturhistoriska platser och att dessa framhavs. Stockholmsvagen som aldre fardled blir en del av
ett sammanhangande kulturmiljostrak dar hela kulturmiljon kan upplevas i sekvenser. Fran
Stockholmsvagen ska det vara fria siktlinjer till bergspartier, akerholmar och kulturhistorisk
bebyggelse. Kopplingen mellan Toresgarden och Balinge kyrka ska uppratthallas och forstarkas,
I&s mer under avsnittet Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Fran gravarna pa Domarbergets hogsta toppar gar det med lite god vilja skymta Balinge kyrka,
Rolfs kulle och Stynaborg. Genom att de hégsta bergstopparna och bergsformationen av
Domarberget ndrmast Stockholmsvagen bevaras och rdjs fran vegetation som idag ar det som
framst paverkar lasbarheten av kulturmiljon negativt, kan Domarberget bli synligt fran olika platser
inom och utom planomradet. Huvudtillfarten till norra delomradet som stracker sig genom
Domarberget i dess dalgang tillsammans med féreslagen byggnation lokaliserats sa att
Domarbergets hdgsta toppar bevaras och inte paverkas av omfattande sprangningsarbete. Aven
om vagdragningen och exploatering ses som direkt oldmpligt utgér denna en viktig
anslutningspunkt for att sakerstalla en hog trafiksakerhet och framkomlighet till och fran
verksamhetsomradet samt minimera den negativa paverkan pa miljoén vid Balinge kyrka. Att varna
om miljon kring Balinge kyrkby och minimera trafikalstringen har fatt prioritet framfor att undanta
hela bergsomradet. Det bedéms aven viktigt att nyttja marken sa resurseffektiv som majligt och
skapa sa mycket verksamhetsmark som majligt dar marken redan har boérjat tas i ansprak genom
forsta utbyggnadsetappen. Det motverkar dven att verksamhetsmarken sprider ut sig i tatorten och
att inte behdva ta mer skogs- och jordbruksmark i ansprak an nédvandigt. Lds mer om
lamplighetsbeddmningen gallande lokalisering under avsnittet Jordbruksmark.
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Siktlinje till Rédene uppratthalls genom att halla héjdsattningen pa en niva som inte dverstiger
Domarbergets hogsta toppar (+108 meter éver havet) men kopplingen till Rolfs kulle forsvinner
genom exploatering. Med anledning av att Rolfs kulle idag ar jamnad till marknad och inga synliga
spar finns kvar har omradet i kulturmiljdanalysen bedémts ha lagre varde och tal exploatering. Har
utgor en paverkan pa landskapsbilden en viktig aspekt dar omradets och bebyggelsens gestaltning
ar viktig. L4s mer om ny bebyggelse och omradets gestaltning och utformning i kapitel 3
Bebyggelse under avsnitt Ny bebyggelse.

Genom att det sodra delomradet karaktariseras av smaskalighet med en hdjdsattning som speglar
omgivande bebyggelse pa varsin sida om vattendragen bibehalla siktlinjer fran Domarberget till
Stynaborg. Planforslaget utgar ifran att sa langt som méjligt bevara de fornlamningar som har
koppling till Balinge kyrka, som ar synliga ovan mark och ar belagna inom omraden som erbjuder
utblickar, avgransningar och strukturer i landskapet. Dessa skyddas genom anldggning av allman
plats NATUR. Ett flertal fornlamningar ar redan undersdkta och borttagna, andra ar skadade och
delvis borttagna. Genomférande av detaljplanen mgjliggor att uppmarksamma de ldmningar och
platser som inte langre finns som tillhdr det immateriella kulturarvet, det vill siga de spar som inte
gar att uppleva i den fysiska miljon med kan med berattelse kan det bidra till forstaelse. Det kan
gbras genom att jobba med informationsinsatser saval pa plats som digitalt och pa turistbyra.
Informationsskyltar vid fornlamningar och viktiga platser tillsammans med att gatunamnens
namnsattning fortsatt sker med koppling till platsens historia utgor 6vriga atgarder som kan lyfta
fram kulturmiljén. Ett satt att &ven stérka denna koppling ar att anlagga natur- och kulturstigar som
tillsammans med befintliga vagar skapar ett sammanhangande kulturminnestrak. Dar en naturstig
Overgar till gata men fortsatt ska utgéra en koppling mellan kulturhistoriskt viktiga platser ska
skyltning eller annan anvisning tydligt visa kulurminnesstrakets fortsattning. Stigar i naturomraden
bor anlaggas med bark. Dar krav pa tillganglighet stalls kan stenmjol vara ett alternativt
markmaterial. Strak som leder 6ver vata markomraden kan forses med traspanger.
Informationsskyltar bor uppforas vid fornlamningar i omradet for att 6ka kunskapen om Balinge fran
forntid och medeltid fram till idag.

L&s mer om planférslagets paverkan pa fornldmningar och kulturhistoriska védrden under kapitel 7.
Konsekvenser.

Kulturhistorisk vardefull bebyggelse

Mellan aren 2009-2011 gjorde Alingsas kommun, i samarbete med Vastarvet, en
byggnadsinventering av historisk vardefull bebyggelse som bland annat omfattar bebyggelse inom
och i anslutning till aktuellt planomrade. Till Balinge by ingick till en bérjan sammanlagt 17 gardar
dar féljande gardar finns kvar efter laga skiftets genomférande 1846; Nolgarden, Bengtsgarden,
Fralsegarden, Ostergarden, Toresgarden och Trulsagarden. Toresgarden och Bengtsgarden ligger
inom planomradet. Utifran denna inventering har ytterligare en inventering gjorts (Alingsas kommun,
mars 2020) fér enbart Toresgarden med vissa utdrag fran byggnadsinventeringen namnd ovan.
Toresgarden ligger i norra delomradets Ostra delar intill Rolfs Kullevagen. Garden som tidigare lag
som en samlad enhet med 6vriga gardar har trots dess uppsplittring viktiga samband. Med
anledning av att samtliga hogst klassade byggnader i omradets narhet har forsvunnit genom aren
har Toresgardens kulturhistoriska varde starkts ytterligare. Toresgarden ar dessutom valbevarad
med en tidstypisk gardsmiljo fran 1800-talets andra halft och 1900-talets borjan. Gardsbebyggelsen
ar funktionsuppdelad och speglar tydligt den sociala strukturen med en pakostad huvudbyggnad
som konstaterar till ekonomibyggnaderna i form av ladugardslangor. Genom aren har olika typer av
ekonomibyggnader funnits pa platsen, vissa utav dessa ar rivna och dar inga nya
ekonomibyggnader har uppforts (se figur 24).
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Figur 24. Till vanster, karta fran 1910. Till hoger, ekonomikartan 1950-tal. Toresgarden markerad i rétt.

Det ar gardsbilden med samtliga byggnaders placering med koppling till kyrkan och
fornlamningsomradet pa den skogbekladda kullen intill som ger en viktig kulturhistorisk
helhetsupplevelse. Fdljande byggnader pa Toresgarden pekas ut i byggnadsinventeringen och
beddmts ha hdgt kulturhistoriskt varde (B) och omfattas i enlighet med plan- och bygglagen 8 kap.
13 § (férbud mot férvanskning), 14 § (underhallskrav) och 17 § (varsamhetskrav).

* Boningshuset

* Lillstuga

« Aldre delen av ladan

Figur 25. Bild
Overst:
Toresgarden
sedd fran
infarten till Rolfs
Kullevagen. Bild
till vanster:
Boningshuset.
Bild till hdger:
Lillstugan.
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Figur 26. Den aldre delen utav ladan.

Boningshuset, uppfort under 1900-talets borjan, ar i sin helhet valbevarad och tidstypisk.
Boningshusets form och karaktar med takform, stensockel, stdende fasadpanel och fénstersattning
samt profilerade taktassar utgor nagra viktiga karaktarsdrag hos byggnaden. Boningshuset ar
omgiven av en lummig tradgard med frukttrad och en lillstuga som utgor karaktarsskapande och
viktiga element i miljon. Uthus utgodr sarskilt viktiga delar i forstaelsen av garden och dess
funktioner. P& andra sidan av den grusvag som delar upp gardsbebyggelsen finns framtradande
ladugardslangor, med en aldre del och en yngre, tillbyggd del som har valbevarade proportioner.
Byggnaderna ar viktiga i sitt sammanhang. Den aldre ladugardslangan mot ost har ett
kulturhistoriskt varde da den ar valbevarad och intakt. Genom ladugardslangornas skala och
placering i gardsmiljon kan man forsta dess tidigare funktion.

Figur 27. Toresgarden sett fran den skogbekladda kull

Aatst,

en.
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Planforslaget har som ambition att bevara Toresgarden som helhet och avses kunna anvandas for
centrum- och verksamhetsandamal. Ladugardslangorna anvands idag for verksamhetsandamal och
foreslas fortsattningsvis goras sa. Boningshuset med tillhérande lillstuga anvands idag for
bostadsandamal och féreslas i planen att avvecklas. Istallet féreslas mer centrumliknande andamal
som ska bidra till service till omradet, exempelvis lunchrestaurang, konferens, utbildningscenter
eller kompletterande kontor till verksamheter i narheten. Enligt inventeringen ar det av mindre vikt
vilken funktion boningshuset far framover. Det viktigaste ar att det inte star oanvant och far
fuktproblem med mera. Lillstugan ar redan utsatt av fuktproblem och ar i stort i daligt skick &ven om
stugan ar valbevarad i sin helhet. Ladugarden har genomgatt férandringar och tillbyggnader under
aren. Den aldre delen av ladan ar i sin helhet valbevarad men ar svaranpassad till avsett
verksamhetsandamal i enlighet med planens foreslagna anvandning utan att det medfér allt for
stora ekonomiska konsekvenser. Utifran detta géor kommunen bedémningen att det ar viktigt att
byggnaderna far en lamplig anvandning och att vissa anpassningar ska vara tillatet utifran
tillganglighetsaspekten samt nuvarande och kommande verksamheters behov for att kunna verka
pa platse