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Sammanfattning

Syftet med planen dr att mojliggora f6r ny industribyggnad for test av kablar, i samband med pagaende
verksamhet som tillverkar kablar. I omradet finns NKT:s verksamhet som omfattar tillverkning av kablar och
kabeltillbehor. Planforslaget mojliggor for ny testhall i planomradets norra del. Testhallen dr avsedd for att
kvalitetskontrollera kabelprodukterna. Syftet med planen ar att mojliggora f6r ny industribyggnad som utfor-
mas med hog gestaltning med anledning av dess storlek i férhallande till platsen och kringliggande miljo.
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Planprocessen

Planprocessen regeleras av Plan- och bygglagen och den bestir av flera olika skeden. Denna detaljplan tas
fram enligt utokat férfarande.

Samréd

Kommunen ska samrada detaljplaneforslaget med bland andra linsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kinda
sakdgare och boende som ber6rs. Samradets syfte dr att samla in information, 6nskemal och synpunkter

som beror planforslaget 1 ett tidigt skede 1 detaljplanearbetet. Nar samradet genomforts kan planforslaget
justeras utifran de synpunkter som kommit in for att bittre anpassa forslaget till forutsittningarna pa platsen.
Synpunkterna fran samradet redovisas 1 en samradsredogérelse.

Granskning

Efter samradet genomfors eventuella revideringar av planforslaget innan det tillgidngligedrs for granskning.
Under granskningen, som dr minst tre veckor vid ett utokat forfarande, har fastighetsigare, berérda hyres-
gister, linsstyrelsen, lantmateriet, kommunala myndigheter och andra som berérs mojlighet att limna sina
synpunkter pa planforslaget ytterligare en gang. Granskningen ska féregds av en underrittelse dir de som
berors av forslaget meddelas. Nar granskningen dr avslutad sammanstills de inkomna synpunkterna samt svar
pa hur kommunen beméter dem i ett granskningsutlatande.

Antagande och laga kraft
Detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Efter antagandet har ej tillgodosedda sakigare under tre veckors
tid mojlighet att 6verklaga detaljplanen. Direfter vinner planen laga kraft om den inte 6verklagas.

SAMRAD GRANSKNING LAGA KRAFT
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Planbeskrivning

1. Inledning

Planens syfte
Syftet med planen ir att mojliggora for ny industribyggnad som utformas med hég gestaltning med anledning
av dess storlek i forhallande till platsen och kringliggande miljo.

Planhandlingar

Den juridiskt bindande handlingen ir plankarta med bestimmelser. Till detaljplanen fogas en Planbeskriv-
ning och en Illustrationskarta. Dessa har ingen rittsverkan utan ska underlitta forstaelsen av planen och vara
vigledande vid tolkningen av den.

Efter ett samradsskede upprittas en Samradsredogorelse med samtliga skriftliga synpunkter pa planforslaget.
Efter ett skede med granskning av planen upprittas ocksa ett Granskningsutlitande. En 6vrig handling dr en
Fastighetsforteckning,

Uppdrag

Beslut om positivt planbesked togs av Kommunstyrelsens arbetsutskott 2022-05-11 om att inleda ett planligg-
ningsarbete med utokat forfarande for Bulten 1, med férbehall om att utformning och volym maste studeras
noggrant och gestaltas med hog utformningsniva.

Gallande detaljplan

For omradet giller foljande detaljplaner (med faststillelsedatum inom parentes):

1. Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for Alingsas, del av Sivelunds industriomrade (beteck-
ning A459, faststilld 1981-12-14) som anger Industriandamal.

2. Andring av detaljplanen for Alingsis, S6dra Sivelund (beteckning DP22, faststilld 1991-04-04) som anger
Industri samt Industri ddr brandfarlig byggnad och verksamhet inte far forekomma.

Genomférandetiden har gitt ut f6r ovanstdende planer. Den nya detaljplanen ersitter ovanstaende planer for
fastigheten Bulten 1.

DETALJPLAN



Oversiktskarta med planomride markerad med bla linje

Planomrade
Omradet ligger i industriomradet Savelund, utmed Sivelundsgatan och i nirheten av Vinersborgsvigen. Pa
fastigheten bedriver NKT och ABB sin verksamhet med produktion av elkablar. Planomradet dr ca 5,1 hektar.

Fastigheten dgs av Logistea.

Oversiktsplan

Opversiktsplanen antogs av Kommunfullmiktige den 31 oktober 2018 och anger inom aktuellt omride Indu-
stridndamal. Detaljplanen 6verensstimmer med Gversiktsplanen gillande industriandamal, dock ej gillande
ansokans héjd. Oversiktsplanen anger att enstaka hus, upp till 7 vaningar samt indragen takvaning kan tillatas
dir det motiveras. Till grund f6r 6versiktsplanen finns Hégahus-policyn (SBN 2013-09-24, {138) ddr dven
Savelunds industriomrade ingar i policyns avgrinsningsomrade. Planenhetens tolkning dr att 6versiktsplanens
riktlinje giller dven for industribebyggelse. Planen ligger didrmed inte i linje med 6versiktsplanens riktlinje
eftersom tillkommande industribyggnad i detaljplanen 6verstiger en héjd pa éver 7 vaningar. Vidare anger
oversiktsplanen att Alingsas har en stark egen identitet med smaskalig bebyggelse. I en av 6versiktsplanens
fem kommunala malbilder, antagna av kommunfullmiktige, anges att ny bebyggelse ska frimja orternas sirart.

BULTEN 1



Befintlig industribyggnad inom planomradet, sett fran korsningen Séavelundsgatan-Pumpgatan (Google Maps)

2. Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

Verksamheter

I omradet finns NKT:s verksamhet som omfattar tillverkning av AC- och DC-kabeltillbehér i gummi och
andra material for mellan- och hogspanning (1-525 kV), sisom skarvar, anslutningar och avslut. Elektrisk
provning genomfors. Verksamhetsbyggnaderna ar totalt cirka 21 000 kvadratmeter och fastigheten har byggts
ut i olika omgangar fran dess etablering ar 1982. I lokalerna finns ocksé en restaurang.

Savelund ir ett industriomrade i utkanten av centrala Alingsas fran 1980-talet som bestar av storskaliga och
liga verksamhetslokaler, glest utspridda och omgivna av planterade tridalléer lings gatorna.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
Alingsds kommun gjorde, i samarbete med Vistarvet, en inventering av kulturhistorisk virdefull bebyggelse
mellan daren 2009-2011. Inga kulturhistoriskt virdefulla objekt finns inom planomradet.

Cirka 450 meter séder om planomradet finns Nolby Pristgard och Rolfs grav som anses ha ett hogt kulturhis-
toriskt virde. Cirka 1 kilometer norr om planomradet finns Rédene som anses vara kulturhistoriskt vardefull
och cirka 700 meter visterut om planomradet ligger Bolltorp som anses ha ett hogt kulturhistoriskt virde.

Arbetsplatser

Inom planomradet arbetar omkring 350 personer.

Bostader

Cirka 150 meter norr om planomradet finns en bostad. I 6vrigt ligger nirmaste samlade bostadsbebyggelse
cirka 550 meter bort.

DETALJPLAN



Befintlig industribyggnad inom planomridet, sett fran nordydst
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Befintlig industribyggnad inom planomradet, sett frin Savelundsgatan (Google Maps)
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Lllustrationsritning

Ny bebyggelse

Verksamheter

Detaljplanen méjliggor for ny testhall i planomradets norra del. Testhallen dr avsedd for att kvalitetskontrol-
lera DC-skarvar genom elektrisk provning. DC-provningen ir ett kundkrav enligt gillande standarder for att
kunna leverera till bl.a de stora tyska korridorsprojekten med syftet att kunna 6verféra férnyelsebar energi
fran norra Tyskland till sédra Tyskland. Hallen 4dr framforallt avsedd for elektrisk rutinprovning av produkter
tillverkade 1 Alingsas samt en viss del utvecklingsprovning. For provning anvinds en DC-generator samt
utrustning for att ansluta kabeltillbeh6ret och simulera ett kabelsystem.

Gestaltning

Byggnadens form tar inspiration fran en elektrisk kopparspole, en cylinder med horisontella linjer av koppat-
liknande material som omsluter testhallens hogdel. Storleken pa byggnaden ar satt for att passa de test som
ska utforas inklusive tillhérande sikerhetszoner. Under det kopparliknande materialet, med en forskjutning pa
ungefir en halvmeter, dr byggnaden firgad med silver-metallisk farg. Forskjutningen i fasadelement bidrar till
en 3-dimensionalitet till kopparpanelerna. De horisontella kopparpanelerna bryts av vertikalt av fyra fasadpar-
tier 1 zinkliknande material.

Kviillstid forstirks byggnadens uttryck med belysning som framhiver de runda formerna och ger byggnaden
ett estetiskt spannande uttryck dven nir det 4r morkt.

Planbestimmelse reglerar byggnadens héjder och placering. Verksamhetsutovaren har for avsikt att uppfora
den laga delen av byggnaden i tre vaningar men for flexibilitet infér eventuella framtida behov, ger detalj-
planen moijlighet att uppfora den laga delen i 4 vaningar. Planbestimmelse om fasadmaterial sidkerstiller att
byggnaden utformas med kopparliknande och metalliskt material. I plankartan anges en rund yta dér byggna-
den kan placeras.

Arbetsplatser

Verksamhetsutévaren, NKT, riknar med att ca 10 nya arbetsplatser skapas med den nya testhallen.

DETALJPLAN
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Perspektivbild over framsida pa ny testhall med huvudentré pa den lagre bygenadsdelen som hér illustreras i 4 vaningar. Bilden visar
maximalt utnyttjad byggritt.

!4 B A F"

A

Fagelperspektivbild dver ny testhall. Den laga delen av byggnaden illustreras hir i tre vaningar.
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Perspektivbild som visar ny testhall kvallstid

Perspektivbild kvillstid sett fran Savelundsgatan
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Perspektivbildfran sett fran norr, fran 1 anersborgsvagen mot ny testhall

Perspektivbildfran sett frin sydvdst, fran 1 anersborgsvagen mot ny testhall
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Fasadritning som visar ny testhall i rikining mot soder

ROCKPANEL METALS,
DARK COPPER

PAROC DELIGH, ZINK

BETONGSOCKEL

Fasadritning som visar ny testhall i riktning mot véster

SLYER-METALLIC MATT

Test av fasadmaterial i solljus respetive molnigt véder

SLYER-METALLIC MATT
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3. Gator och trafik

Gator, angoring och utfarter

Planomradet ansluts via Pumpgatan och Sivelundsgatan, som i sin tur ansluts till den stérre vigen Viners-
borgsvigen. Verksamheten har idag flera in- och utfarter mot Sivelundsgatan och den huvudsakliga person-
bilsparkeringen ansluts via Pumpgatan.

Trottoar finns inte lings med gatorna, men gang- och cykelvigar l6per parallellt med koérvigarna.
Planen innebir inte nagra nya gator eller ombyggnader av befintliga gator.

Berikning av trafikalstring har gjorts utifran dagens resmoénster hos de anstillda inom planomradet. Den
tillkommande trafik som genereras pa Sivelundsgatan, till £ljd av utbyggnaden, bedéms bli liten. Som mest
handlar det om 100 tillkommande rorelser per dygn (personbilar) pa Sivelundsgatan, till f6ljd av 6kat antal
anstillda (maximalt 50 personer). Antalet transporter med lastbil férvintas bli nagot mindre, jamfért med
dagsliget, dd verksamheten kompletteras med testhall.

I oktober 2021 uppmattes arsdygnstrafiken till 5 000 fordon/dygn pa Sivelundsgatan, mellan Industrigatan
och Pumpgatan. Under maxtimman innebidr det en belastning pa ca 740 fordon och samtidigt beriknas
cirka 140 fordon angora respektive limna verksamheterna inom planomradet. Det innebir en lag belastning
1 korsningspunkten med Sidvelundsgatan. Sammantaget innebir detta att en utokning av anliggningen inte
bed6éms medféra nagra problem for trafiksituationen i omradet.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns vid Vinersborgsvigen och vid Savelundsgatan intill fastigheten. Omradet har dirmed god
kollektivtrafikférsorjning. Det ar cirka tva kilometer till Alingsas station. I 6versiktsplanen finns det planer
pa nytt stationslidge vid Savelund. Om ny station skapas i Savelund kommer den finnas cirka 500 meter fran
planomradet och skulle innebdra att tillgangligheten med tagpendling dr betydligt bittre.

Parkering for bilar

En enkit har gjorts bland de anstéllda pa de féretag som dr verksamma inom fastigheten f6r att underséka
vilka transportmedel de anvinder till och fran jobbet. Resultatet visar att 77 % av de anstillda anvinder bil. Pa
fastigheten finns det i nuldget 178 parkeringsplatser for bilar. Av dessa ar 150 platser avsedda for anstillda, och
28 platser avsedda for restaurangen och Gvriga gister. Vid skiftbyte runt klockan 14 dr belastningen som storst
pa bilparkeringen, da alla utom nattskiftet behéver parkeringsplats.

En trafik- och parkeringsutredning har gjorts (Atkins, 2023-02-17). Beddmning av vilket behov av
bilparkering som kommer att finnas efter utbyggnaden av den nya testhallen, gors med utgangspunkt i
den bilanvindning och det parkeringsbehov som finns i verksamheterna idag, kombinerat med berikning
av parkeringsbehov enligt Alingsas kommuns parkeringsnorm. I tabellen nedan visas vilket behov av
bilparkering som kommer finnas.

Enligt Enligt befintliga Med justering m.h.t. Med reducerat
P-norm  resvanor (77 % bil)  planerad utveckling bilanvindande

Industri/lager 279 119 120 115
Kontor 130 142 120 105
Restaurang 16 20 20 20
Totalt 425 281 260 240
Tillskott till

befintlig 247 103 82 62
parkering

14
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Idag finns 178 platser pa den befintliga parkeringen. For att ticka det behov som inkluderar den nya testhallen
och utékning av antal anstillda, si bedoms det alltsa behéva skapas ytterligare dtminstone cirka 60 parkerings-
platser for bil pa fastigheten.

Behovet av 60 nya parkeringsplatser baseras pa att bilanvindningen hos verksamheterna reduceras. For
anstillda inom industri/lager, bedéms det rimligt att anta att de befintliga resvanorna i stort sett behélls. Det
finns potential att férindra resvanorna, men med hinsyn till skiftarbete dr mojligheten att anvinda kollek-
tivtrafik begrinsad. For de anstillda inom kontor bedéms bilanvindandet kunna minskas, sd p-normen kan
foljas. Restaurangen bedéms behova behalla de parkeringsplatser som dr avsedda for dess gister.

For att ticka det behov som den nya testhallen och ut6kning av antal anstillda innebir, s bedéms det alltsa
behova skapas ytterligare cirka 60 parkeringsplatser for bil pa fastigheten. Enligt trafikforslaget som tagits
fram (Atkins, 2023-02-17) kan cirka 34 platser skapas 1 den sddra dnden av fastigheten, lings Sivelundsgatan.
Infart till dessa sker via Pumpgatan och befintlig parkering. Ny lastplats till restaurangen ordnas for att
mojliggora att passage kan ske samtidigt som en lastbil star parkerad. Befintlig vall lings med Sivelundsgatan
behéver tas bort eller delvis ersittas med stédmur, f6r att anligga parkering pa den delen av fastigheten. Alla
atgirder sker inom Bulten 1. Den befintliga parkeringen kan uttkas med totalt 12 platser. I fastighetens norra
del, vid den nya testhallen, kan 33 parkeringsplatser skapas. En befintlig parkeringsrad med 10 platser tas bort
vilket innebir att nettotillskottet blir 23 platser hir.
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Eventuell stidmur

Trafikforslag som visar bur 64 nya parkeringsplatser kan tillskapas pa fastigheten.
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Parkering for cyklar

For cyklar finns det 75 platser i cykelstdll med tak. Nyttjandegraden ar i dagsldget cirka 75 %, vilket anses vara
hég. En utékning av cykelparkeringen bedoms behoévas da verksamheten utokas. Som riktlinje for lampligt
antal cykelplatser anges att det ska anordnas platser som motsvarar 20 - 40 % av antalet samtidiga besckare

till och anstillda vid verksamheten. Fér verksamheterna inom planomradet bedéms det vara cirka 100 platser,
baserat pa 350 anstillda plus besokare.

I trafikforslaget foreslas befintlig cykelparkering flyttas nirmare entrén, samt utékas med atminstone cirka 25
platser sa att totalt antal cykelparkeringsplatser ar 100 stycken.

6 P-platser fk.

k|

(TI' \\‘ Bef cykelparkering

lamnas kvar

Bef belysningsstoalpe / \'
flyttas

Farslag fill placering av
extra cykelparkering

Je 4 P-platser
_\_—_\_\_‘_‘_‘———\_

15 T

Entré

Princip for cykelparkering enligt trafikfirslaget. Totalt 100 cykelplatser.

Raddningsvagar
Alingsas och Virgardas Riddningstjanstférbund bedémer att insatstiden till planomradet understiger 10
minuter fran den nya riddningsstationen vid Tokebacka.

For riddningstjinstens tillganglighet limnas ett fritt utrymme pa den norra sidan av den nya testhallen.
Stodmur anvinds for att ta upp hojdskillnaden mot den intilliggande fastigheten.

Med hojdsittning enligt plankartan Enligt Boverket (Boverket, 2020) ir ett vanligt férekommande matt pa
riddningsvig minst 3 meter. Vid en skyfallssituation kan asfaltsytor kring byggnader svimmas 6ver vilket kan
forsvara framkomligheten for raddningstjanst. Enligt simulerat korspar av raddningsfordon i en skyfallsmo-

dellering visas att korsparet kommer under ett hogre vattenstand dn 20 cm, med f6r en kortare tidsperiod pa
ca 40 minuter.
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Karspér med typfordon Lu (utryckningsfordon) runt den nya testhallen. Aven kirspar med 1.Bn (tung lastbil/normalbuss) firbi parkeringen.

4. Mark och vatten

Natur och vegetation

Marken kring industribyggnaderna bestar till stor del av asfalterade ytor f6r parkering, upplag, angéring och
transporter. Parkeringsplatsen 1 planomradets vistra del samt entré till byggnad har inslag av gronytor med
trid och buskage. Lings Sivelundsgatan finns grasytor med trid planterade lings med gatan.

Pa platsen for placering av ny testhall har tidigare varit ett mindre skogsparti som nyligen avrojts. En natur-
virdesinventering (N'VI) har tagits fram inom planomradet (Atkins, 2023-05-09) med syfte att identifiera
och kartligga naturvirden, gillande omradesskydd samt invasiva arter. Vid inventeringarna patriffades inga
groddjur eller indikationer pa forekomst av groddjur. Totalt noterades 27 fagelarter inom eller i anslutning
till omradet, varav 7 rédlistade. En stor del av dessa arter noterades endast 6verflygande, pa vig mot andra
omraden. Ingen av arterna uppvisade beteenden som pavisar att de utnyttjar omradet mer dn for tillfilliga
aktiviteter sisom fodosok och rastning. Inom och i anslutning till inventeringsomradet férekommer en stor
mingd invasiva arter vil spridda. Bland dessa dominerade blomsterlupin, kanadensiskt gullris samt parkslide.

Biotopskydd

I miljobalken 7 kap 11 § finns bestimmelser om biotopskyddsomraden. Dir anges att alléer tillh6r de sarskilt
skyddsvirda markomradena (bade enkel- och dubbelradiga). Lings Sivelundsgatan och Pumpgatan finns trid
planterade 1 allé som kan betraktas som biotopskyddade. Planen bedéms inte paverka alléerna.

Vatten

Savean finns ca 700 meter sydost om planomradet.

Risk for dversvamning
Omradet ligger ca 14 meter Gver vattennivan fran narmaste vattendrag (Sivean) och nagon risk for 6versvam-
ning eller erosion foreligger saledes inte.
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Fornlamningar och kulturminnen
Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet. Om man vid griavning eller annat arbete patraffar
fornlimning foreligger anmilningsplikt enligt Kulturmiljélagen (2 kap. Fornminnen).

Geoteknik och radon

En geoteknisk utredning har tagits fram infér samrad och den har sedan uppdaterats infor granskning
(Geotechnica, 2023-05-11).

Geotekniska och geohydrologiska forhallanden

I utférda undersokningspunkter ligger djup till fast botten (berg eller fastare friktionsjord) mellan ca 35-45 m
under markytan. Jordlagerfoljden utgdrs enligt utférda skruvprovtagningar av ett ytlager bestaende i huvudsak
av mulljord och torv ovan siltig lera till stort djup. Leran vilar pa friktionsjord ovan berg,

Fri vattenyta observerades 0,3 m under markytan i en borrpunkt. Fritt stiende vatten kunde dven observeras
lokalt i omradet. Portrycket 1 leran bedoms ha en hydrostatisk profil i hela lerlagret med en tryckniva som
motsvarar observerad grundvattenniva.

Sattningar

Forekommande lera i omridet dr 6verkonsoliderad, dvs. marken kan belastas med relativt stora utbredda
laster utan att det forvintas uppstd lingtidsbundna konsolideringssittningar. Belastningar upp till 40 kPa kan
utforas utan risk for konsolideringssittningar.

Stabilitet

Grannfastigheten 1 nordost ar utfylld med fyllnadsmassor till dagens nivaer pa ca +75, +76. I grinsen

mot fastigheten forekommer en slint med nivaskillnad ca 3-3,5 m f6r vilken stabiliteten har kontrollerats.
Stabiliteten i slinten har kontrollerats f6r befintliga- samt mojliga blivande foérhallanden efter genomférande
av foreslagen detaljplan med utredningsniva motsvarande “detaljerad utredning” enligt Skredkommissionen
rapport 3:95. Berikningar har utforts 1 2 sektioner; sektion A vid liget for planerad stodmur och sektion B
mot planerad slint och dagvattendamm. Sektionsldgen redovisas 1 bilden nedan.

{/
%,

(8 /\\ %

Bilden visar sektionslagen for utfirda stabilitetskontroller.
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Utférda stabilitetsberdkningar for planerade foérhillanden visar att vid sektion A kan héjdskillnaden tas upp
antingen med stodmur eller med slint. Med en stodmur visar utférd berikning att en ytlast pa 35 kPa pa
avstandet 1 m fran stédmuren dr mojlig. Berakningen ar utférd med vad som bedoms som forsiktigt valda
materialparametrar pa befintligt fyllnadsmaterial. En utférligare design och utférande pa stédmuren med
bittre fyllningsmaterial kan sannolikt forbattra stabilitetstérhallandena ytterligare. Utférd berdkning med
sliant istillet for stodmur visar att en ytlast pa atminstone 60 kPa ovanfor slinten ar moijlig.

Vid sektion B visar utférd berikning att med en ytlast pa 40 kPa ovanfor slinten kan dammen placeras pa
avstandet 2 m fran slintfot. Ju lingre fran slintfoten dammen placeras, desto hégre ytlast ar mojlig ovanfor
slintkron.

En planbestimmelse anger att stodmur ska finnas mot grannfastighet i norr vid marknivaskillnader 6ver

1 meter. Bestimmelsen giller i omradet vid sektion A, intill platsen dir testhallen ska uppféras. I omradet vid
sektion B, dir dagvattendammen ska anldggas, anger en planbestimmelse att dammen ska placeras minst 2
meter fran slintfot mot intilliggande fastighet, i enlighet med utférda berdkningar.

I 6vriga delar inom och i anslutning till fastigheten bedéms ingen stabilitetsproblematik finnas med hinsyn
till markens mattliga lutning och lerans hoga skjuvhallfasthet.

Grundlaggning

Med hiansyn till aktuella jorddjup och lerans egenskaper foreslas planerad byggnad grundliggas pa slagna
betongpalar. Beroende pa erforderlig lastkapacitet for konstruktionen bestims om palning utférs som
kohesionspalar eller stodpalar till berg. Littare byggnader (upp till 40 kPa markbelastning) kan grundliggas
direkt pa mark med styv bottenplatta som foérdelar lasten till undergrunden. En platta pa mark utféres pa ett
drinerande och kapillirbrytande lager packad fyllning pa fast naturlig jord efter urgrivning av organisk jord.

Hardgjorda ytor och vigar kan utféras med traditionell uppbyggnad for tung trafik utan

specifika markforstirkningar efter urgravning av ytjord med organiskt innehall.

Med avseende pa de geotekniska férhillandena anses omradet vara limpligt £6r planerat indamal och inga
planbestimmelser erfordras.

Radon

I samband med de geotekniska faltundersokningarna utférdes radonmatning pa synligt bergkross och den
naturliga marken inom planerat byggnadsomrade. Utférda matningar visar pa uppmitta virden mellan 0,09
till 0,11 uSv/h vilket motsvarar normalradonmark, men grinsar mot lagradonmark.

Fororenad mark

I samband med detaljplanen har en historisk inventering tagits fram motsvarande MIFO Fas 1 (Ensucon,
2023-04-14) och en milj6teknisk markundersokning har gjorts (Geotechnica, 2022-09-12). De senaste tva dren
har dven andra undersékningar gjorts pa fastigheten.

Enligt den historiska inventeringen byggdes lokaler pa Bulten 1 vid mitten av 1970-talet. De anvindes av en
plastfabrik som tillverkade skosulor. Innan dess bestod omridet huvudsakligen av akermark samt glest spridda
gardar. Omradets vistliga del, vid Vinersborgsvigen, bestod av en mosse som delvis anvints som soptipp.
Fran borjan av 1980-talet fram till 1996 flyttade ABB AB Kabeldon sin verksambhet till fastigheten.

I de analyserade jord- och grundvattenproverna har endast alifater (>C16-C35) uppmiitts i halter 6ver aktuella
riktvirden. Det finns inget i intrycken fran falt eller 6vriga analysresultat som tyder pa en allmin foérore-

ning inom undersokningsomradet. Férhojda alifater kan bero pa férekomst av naturliga alifater, alltsa fran
humusdmnen i t.ex. torv. I de tidigare undersékningarna har inga halter av analyserade dmnen 6ver Natur-
vardsverkets riktvarden for MKM (Mindre kinslig markanvindning) kunnat pavisas, endast nagra parametrar
uppmittes i halter 6ver KM (Kinslig markanvindning).
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Samlad beddémning

Utifran de uppgifter som framkommit har féroreningar med mycket hog farlighet enligt NVV rapport 4918
hanterats inom verksamheten. Det r6r frimst klorerade 16sningsmedel under en period pa drygt tva ar.
Kemikalier samt allt fast och flytande avfall har sedan verksamheten flyttade till Bulten 1 férvaras invallat och
under tak. Den mycket korta tiden da klorerade I6sningsmedel hanterades pa fastigheten samt skyddsatgirder
under den perioden gor att bedomningen av en potentiell férening anses mycket liten. Féroreningssituation
gillande eldningsolja och PFAS kan avslas. Skyddsnivan bedoms som mattlig till lag dé fastigheten dr en
arbetsplats dir manniskor vistas under kortare perioder (skyddsnivi MKM) och marken utgérs av asfalterade
ytor med storda ekosystem, darav bedéms skyddsnivan for natur och

En bedémning av riskklassen for fastigheten Bulten 1 gérs utifran de damnen som hanterats pa fastigheten
och dven som kan ha uppkommit till exempel vid olycka. Resultat fran tidigare undersokningar i jord och
grundvatten har generellt visat pa halter under riktvirden och 6verskridande halter har ej bedomts hirstamma
fran en foéroreningssituation pa fastigheten. Den historiska inventeringen tyder inte heller pa nagon betydande
fororeningssituation.

Fororeningarnas farlighet beddms som stor, kinsligheten som mattlig medan féroreningsniva och spridnings-
forutsittningarna bedoms som sma. Utifran att klorerade l6sningsmedel 4r en grupp amnen med hog farlighet
men en potentiell féroreningssituation beddms som liten blir den samlade bedémningen riskklass 3 mattlig
risk.

Slutsatser

De jord- och fyllnadsmassor som finns pé fastigheten bedéms inte utgdra nagon hilsorisk f6r de manniskor

som skall arbeta och vistas pa omradet eller de arbetare som kommer att utféra markarbeten under entrepre-
naden. Risk for negativ paverkan pa ytvatten bedéms inte heller foreligga. Analyserade vattenprover bedéms
fanga upp vatten fran niromradet och inga halter 6ver valda riktvirden har pévisats.

Utifran den historiska inventeringen och potentiell misstanke om fororeningar anses ytterligare undersok-

ningar pa fastigheten ej motiverat inom ramen for planerad exploatering. Detta motiveras utifran att:

e Den mycket korta tiden da klorerade l6sningsmedel hanterades pa fastigheten samt skyddsatgarder under
den perioden gor att bedomningen av en potentiell férening anses mycket liten.

* Inga féroreningar i jord har uppmiitts i halter 6verskridande riktvirden f6r MKM i flera tidigare utred-
ningar som utforts inom Bulten 1.

* TFororeningar i grundvatten har generellt uppmiitts i halter under riktvirden (arsenik dock éver riktvirdet
for dricksvatten).

¢ Brandslickningsskum innehéllande PFAS har ej anvints 1 samband med slickning 2021.

* Enligt detaljplanen kommer markanvindningen fortsatt att vara industri/verksamhetsmark och didrmed
saknas den skyddsniva inom planomradet som skulle motivera nagra ytterligare férdjupade kontroller av
mark, porgas och/eller grundvatten.

» Utifran den genomgang som utférts av historisk verksamhet och tidigare utférda miljétekniska utred-
ningar inom planomradet anses den planerade markanvindning (industri) som foreslds inom foreslagen
detaljplan vara limplig inom hela detaljplaneomradet.

I det undersokta omradet har det patriffats fyllningsmaterial av okédnt ursprung. Vid framtida schaktarbeten
bor man vara observant pa férorening som t.ex. lukt, firg eller tunnor/burkar. Om en foérorening patriffas
vid schaktarbeten kan det medfora skada eller oligenhet f6r méanniskors hilsa eller miljén och ska anmailas till
Miljéenheten enligt Miljobalken kapitel 10, f6r samrad.
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5. Teknisk forsorjning
Dagvatten och skyfall

En VA-, dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram infér samrad och direfter reviderats infor gransk-
ning (Atkins, 2023-05-04).

Dagvattenhantering

Enligt Alingsds kommuns riktlinjer f6r dagvattenhantering ska dagvattenanliggningar dimensioneras for att
tordroja dagvatten med en kapacitet pa minst 12 mm nederb6rd per kvadratmeter tillkommande hardgjord
yta. Recipienten dr Sdvean som klassas som en kinslig recipient, och da byggnationen anses klassas som en
medelbelastad yta krivs enklare rening av dagvatten.

Fastighetens befintliga avrinningsférhallanden visas i figuren nedan. Dir testhallen planeras bestar marken
till stor del av ett laglint omride ddr vatten ansamlas och blir staende. Den nyligen hdrdgjorda ytan sydost om
det tillkommande omradet avvattnas med rinnstensbrunnar som sedan avleds till ligpunkten via ett utlopp i
ligomradet, dir vatten idag f6rdrdjs och renas. I nordvist finns en befintlig ledning (vid Nolby 37:23) som dr
privat och som troligen avvattnas mot lagpunkten inom planomradet.
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De féreslagna dagvattenatgirderna bestar av makadamdike, skalade grisytor samt en dagvattendamm for
omhindertagande av dagvattnet. For att uppna tillrickligt god rening féreslas dagvattendammen utformas
med en permanent vattenspegel pa 210 kvadratmeter och ett permanent vattendjup pa 0,8 - 1,0 meter for
att uppna fullgod reningseffekt. (F6r mer information om rening av dagvatten och detaljplanens paverkan
pa miljokvalitetsnormer fOr vatten, se avsnitt 7. Konsekvenser). Totalt ytansprak f6r dammen ar cirka 300
kvadratmeter. Den normala reglervolymen ska vara minst 99 kubikmeter for f6rdréjning och rening av
dagvatten som avleds frin planomridet samt eventuella andra ytor som idag renas till ligpunkten. Aven om
dammen anldggs inom ett industriomrade bor den goras siker, antingen genom stingsel eller genom annan
utformning enligt Alingsas kommuns riktlinjer for dagvattenhantering,

Dammen kommer att placeras intill den planerade nya hardgjorda ytan kring testhallen. I plankartan anges
inom vilken yta som dammen ska placeras. Av hinsyn till angivna rekommendationer i den geotekniska
undersokningen avseende stabilitet ska dammen placeras minst 2 meter fran slintfot mot intilliggande fastig-
het. Detta sikerstills med planbestimmelser. (Se mer om plankartans reglering av dagvatten- och skyfallsat-
girder 1 avsnitt 8. Planbestimmelser).

I anslutning till dammen boér en avstingningsméjlighet placeras sa att eventuellt farligt utslipp kan stoppas
och saneras innan avledning till recipient. For att, efter exploatering, inte 6ka flodet till befintlig D400-
ledning, som dagvattendammens utlopp kopplas pa, stryps utloppet fran dammen. Vatten fran nuvarande
lagpunkt leds idag vidare genom en D350-ledning. Utlopp fran dagvattendammen till befintligt ledningssys-
tem far dirmed maximalt vara en D350-ledning med fall pa 0,5 - 1%. Befintlig D500-ledning med inlopp till
befintlig lagpunkt behover forlingas genom planomradet och ledas till foreslagen dagvattendamm.

For tillkommande parkeringsytor foreslas fordrojning och rening i befintlig tridrad. Dir det inte finns
gronytor att avleda dagvattnet fran nya parkeringsplatser till, féreslas ett underliggande makadamdike som
tordrojnings- och reningslosning. For att vatten ska kunna avledas till makadamdiket kan foreslagna parke-
ringsplatser lings Savelundsgatan forses med genomslapplig beliggning eller infiltrationsbrunnar. Planbestim-
melser anger att dike ska finnas och att markytan ska vara genomsléapplig.
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Skyfallshantering

Inom fastigheten finns risk f6r Gversvimning till f6ljd av skyfall och en dynamisk modellering har tagits

fram (Atkins, 2023-05-04). Analysen visar att varaktigheten som ger den virsta situationen vid skyfall ar 30
minuter eftersom avrinningsomradet ar relativt litet och 30 minuter bedéms motsvara ungefirlig rinntid inom
fastigheten.

Omradet dir testhallen ska uppforas utgér en lagpunkt och stora volymer skyfallsvatten ansamlas 1 lagpunk-
ten eftersom utgaende dike verkar som en flaskhals och begrinsar utgaende flode fran planomradet. Vatten
blir dven stdende pa den befintliga parkeringsytan, eftersom hojdsittning bildar svackor i mitten pa respektive
parkeringsyta, se sektion A-A nedan. Vattendjup pa parkeringsplatsen nar upp till cirka 45 millimeter inom
vissa omraden. Lings fasaden mot Sivelund f6r den befintliga byggnaden blir vattennivan hog, dir vattendjup
nar upp 6ver 60 centimeter lings fasad.

Maximalt vattendjup

. <20cm

[ ] 20-50cm

Uniform scale | water depths

Profil A-A

| r T
]

T
0 a0
|

50> I TRl T O™ A
Dynamisk modellering 100 drs regn, 30 nrinuter

Eftersom den befintliga lagpunkten foreslas bebyggas behéver det sikerstillas att den ersitts av en ny
lagpunkt dvs. att den volym som byggs bort ersitts av en anliggning med motsvarande volym, sa att risker for
torsaimring for intilliggande byggnader vid skyfall undviks. Att kombinera skyfallshantering med foreslagen
dagvattendamm ar fordelaktigt da skyfall sillan intriffar och fordréjning helst sker i markniva.

Vid skyfall kommer befintligt system inte att klara av att hantera de mangder vatten som ansamlas. Med

hjalp av hojdsittning av marken foreslas vatten ledas ytligt mot dammen som 1 sin tur briddar vidare till en
éversvimningsyta vid skyfall. Oversvimningsytan behéver kunna fordrdja ytterligare 111 kubikmeter vatten.
Nir volymen pa minst 210 kubikmeter dr uppnadd avleds vattnet till befintligt dike i samma riktning som
innan exploatering. Vid utformning av skyfallsytan fir befintligt dike ej justeras pa sa sitt att ett storre flode
kan limna fastigheten 4n vid dagens forhallanden. Da flertalet intilliggande lagpunkter briddar mot befintlig
ligpunkt inom planomradet beh6vs nya skyfallsleder sikerstillas via hojdsittning mot dammen och efterfol-
jande 6versvimningsyta. Markniva runt ny byggnad behéver utformas si inga nya lagpunkter skapas som kan
skada byggnader eller forsvara for riddningstjinstens framkomlighet.
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Plankartan reglerar att dike, 6versvimningsyta och dagvattendamm ska finnas pa den plats som foreslas i
utredningen och genomférandet av atgirderna sikerstills genom planbestimmelse om villkor for startbesked.
Aven héjdsittning av marken regleras i plankartan for att sikerstilla avrinning mot damm och 6versvim-
ningsyta. (Se mer om plankartans reglering av dagvatten- och skyfallsatgirder 1 avsnitt 8. Planbestimmelser).

For att se hur skyfallssituationen péaverkas av byggnationen gors en jaimforelse mellan maximal vattenniva for
befintliga och framtida scenarion. Resultaten visar att vattendjupet endast 6kar vid den planerade 6versvam-
ningsytan och de hardgjorda ytorna som nyanliggs eller hojdjusteras vid byggnation av testhallen. Situationen

for de befintliga byggnaderna kommer inte férvirras vid en skyfallshidndelse.
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For att bedéma tillgingligheten inom planomradet for framtida férhallanden studeras maximalt vattendjup.
Resultatet av skyfallsmodelleringen visar att runt hilften av den nya byggnaden 6verstiger vattendjupet inte
20 centimeter. Vatten kommer enligt modelleringen bli stiende som narmst vid det sédra hérnet ca 4 meter
fran byggnaden, dir vattnet nar en niva pa ca 20 centimeter. Vattennivan beriknas vara 6ver 20 centimeter
inom 10 meter fran huslivet under en period pa cirka 40 minuter. Vattennivan omkring byggnaden varierar
mellan +73,28 och +73,33 och nar inte upp till byggnaden. En firdiggolvniva pa +73,40 bor dirmed ricka

for att sikra mot ett 100 drs regn. En planbestimmelse anger att byggnaden ska utformas och utforas sé att
oversvimmande vatten till nivan +73,40 inte skadar byggnaden.

Maximalt vattendjup

- <20cm

[] 20-50 cm

8 m mellan husliv och
20 cm stdende vatten

h »

Max vattenniva +73,28

5
- q
.

4 m mellan husliv och

20 cm stdende vatten
_’l.f

8 m mellan husliv och

20 cm stdende vatten

Maxcimalt vattendjup vid fmmz‘z’daﬁ'r/yé//anden - 100 drs regn med 30 minuters varaktighet

For att forbattra for befintlig byggnad foreslas hojdsittningen justeras for den del av fastigheten som vetter
mot Sivelundsgatan, detta i samband med anliggning av féreslagna parkeringar. En simulering dir féreslagna
parkeringar lutas mot Sivelundsgatan visar att en minskning av vattendjupet mot fasad pa cirka 20 centimeter
ar mojlig. Om marknivaerna vid utfléde fran parkeringen behalls likt befintligt, gor atgirden inga forand-
ringar nedstréms och endast forbattringar uppstroms. Som namnts tidigare anger planbestimmelser att dike
ska finnas och att markytan ska vara genomslipplig.
AR 3 -
Forandring maximalt vattendjup "‘",'."

B | Okning
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Vatten och aviopp

Det finns inga kommunala spill- och vattenledningar i direkt anslutning till den del av planomradet dir ny
byggnad ska uppforas. Forslagsvis kan koppling ske till férbindelsepunkt (V40 / S160). I nirheten av denna
finns spillvatten- och tryckspillvattenledningar med tillhérande pumpstation beligen i Pumpgatan. Aven
vattenledning finns férlagt. Kapacitet i befintligt kommunalt system har faststallts i Sivelundsgatan dir anslut-
ning mot befintlig byggnad inom fastigheten sker. Alternativt ansluts spill och vatten mot befintlig nérlig-
gande byggnad inom fastigheten. For att klara héjdskillnad kan pumpbrunn till spillvattenledning behévas.
For att forse ny byggnad med sprinklervatten planeras forliggning i mark av ledning runt befintlig byggnad.

For dagvatten foreslas anslutning till befintlig ledning D400, men med en maximal anslutande storlek pa
D350 likt befintlig anslutning. Till befintlig ledning bedéms 1,8 hektar av fastigheten kunna vara ansluten.
Rinntid till ledning bedéms till ca 10 minuter, och att fylla dammen bedoéms ta ca 10 minuter. Varaktighet for
dimensionerande regn sitts darfor till 20 minuter. Uppgifter pa lutning pa ledning ér ej tillgiangliga, darfor
antas 0,5 %, vilket ger en kapacitet pa ca 160 1/s. Detta motsvarar ungefir ett 2-drsregn for omradet. Enligt
P110 ar det minimikravet for aterkomsttid for fylld ledning vid gles bostadsbebyggelse.
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Brandvattenforsorjning

Alingsas och Vargirda Riddningstjanstférbund har meddelat att brandvattenforsorjningen ska dimensioneras
enligt VAV P76 och P83. I kartbilden nedan redovisas befintliga brandposter och markerad bla ruta visar den
plats dir Raddningstjansten anser att ny brandpost med férdel kan placeras.

‘ m “.VBF'IE"J /',\\m - ) :;'
Befintliga brandposter markerade med bla punkter. Bl fyrkant markerar ungefarlig plats for ny brandpost.

Avfall

Verksamheterna inom planomradet antas ha ett fungerande system for avfallshantering. Den nya testhallen
antas inte 6ka mingden avfall.

El, tele och fiber

En transformatorstation finns idag i planomradets norra del som dgs av Alingsas Energi. Transformatorstatio-
nen sikerstalls i detaljplanen med eget anvindningsomrade och avstind till nirmsta byggnad rekommenderas
vara minst 10 meter av brandsikerhetsskal.
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Verksamheterna 1 planomradet ansluts till det befintliga ledningsniitet.

Varme

Den nya bebyggelsen ansluts till det kommunala fjarrvirmenitet.

6. Risker och stdrningar pa platsen

Brand
Tidigare detaljplan fran 1991 bestimde att i den s6dra delen av planomradet far brandfarlig byggnad och

brandfarlig verksamhet inte férekomma. Motivet var den gasoltank som fanns pa fastigheten Nolby 37:25,
lings Krangatan. Ursprungligen var det tinkt att denna plats kunde utvecklas f6r kraftvirmeverk. Alingsas
Energi har meddelat att gasoltanken ar borttagen och gasnitet ar taget ur bruk.

Fastigheten Nolby 37:25 idr dven sedan 2017 planlagt utan hinsyn till brandfarlig byggnad eller verksambhet,
vilket saledes har tolkats som att brandfarlig verksamhet pa platsen inte lingre ir aktuellt. Darmed planliggs
numera planomradet utan att ta hinsyn till brandfarlig byggnad eller verksambhet.
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Buller

En industribullerutredning har gjorts (Efterklang, 2022-10-06). Narmsta bostad ligger cirka 150 meter fran
planomridet och den planerade testhallen. Bostaden ligger pa mark som enligt gallande plan ska anvindas

till industri, den dr ddrmed inte planenlig och kommer att férsvinna pa sikt. En berdkning har dnda gjorts

tor att bedoma planens péaverkan pa bostaden och naturvardsverkets gillande vigledning om industri- och
verksamhetsbuller har anvints. Med hinseende till avstaindsdimning beriknas en ljudnivaskillnad av cirka 44
dB mellan ljudniva vid narmaste bostad och ljudnivan fran testhallen som bullerkilla. Denna ljudnivaskillnad
ar enbart baserad pé avstandet och inga bullerdimpande effekter har alltsd inkluderats, si som avskirmning av
vegetation, nivaskillnader eller byggnader, atmosfarsdaimpning eller markabsorption. Den faktiska bullernivan
kommer troligen vara ligre.

Vilket bullerutrymme som verksamheten vid testhallen har beror ocksa pa bullerspridningen fran de befint-
liga industriverksamheterna i omgivningen och vilka bullernivaer dessa ger upphov till vid bostider. Den
verksamhet som kommer att bedrivas i testhallen, och som det planeras for i detaljplanen, kommer inte ge
upphov till nagra héga bullervirden. Det kommer inte heller vara aktuellt med nagra utvindiga ventilationsag-
gregat for den nya testhallen utan de kommer placeras invindigt med fasadgaller/takhuvar som ir bullet-
reducerande. Verksamhetsutévaren bedémer dven att uppférandet av testhallen kommer att minska antalet
transporter till och fran omradet, vilket saledes innebir att transporternas bullerbidrag till bostider férvantas
minskas. Den sammantagna bedémningen ér att den nya verksamheten inte kommer ge upphov till buller
overstigande naturvardsverkets riktlinjer.

/. Konsekvenser

Miljdlbedomning

Kommunen har i en undersékning, enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34 § och Miljébalken 6 kap 5-6 §
(2017:955), studerat om aktuell detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan. Kommunen bedémer
att detaljplanen inte medfér en betydande miljépaverkan eftersom effekterna av det som féreslas 1 detaljplanen
inte bedéms vara betydande. Omgivningsforutsittningarna redovisas i avsnitt 2-6 i denna planbeskrivning
och den paverkan detaljplanen innebir for miljon, hilsan och hushallningen redovisas i detta avsnitt.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljdbalken

Detaljplanen bedéms vara forenlig med de grundliggande bestimmelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 kapitlet i Miljobalken. Ingen jordbruksmark eller skogsmark tas i ansprak och omradet har
inte bedémts som ekologiskt sirskilt kinsligt i kommunens Gversiktsplan.

Hallbar utveckling

For tillfallet transporteras tillverkade kablar f6r testning pa annan plats, vilket innebdr utslipp genom
transportfordon. Med en ny testhall kommer kablarna att kunna testas pa samma plats som de tillverkas vilket
innebdr mindre utslipp fran transportfordon.

Anslutning av ny byggnad kommer att ske till kommunal fjarrviarme vars energi till ca 95 % kommer fran
koldioxidneutralt biobrinsle.

Inga obebyggda ytor behover tas i ansprak. Befintlig infrastruktur kan nyttjas vilket bidrar till att hushalla
med resurser.

Ekosystemtjanster

Eftersom det avréjda skogspartiet som finns i omradet bebyggs for testhallen, kommer ekosystemtjinster som
finns idag att forsvinna. Det tillkommer dock ekosystemtjinster i samband med den damm som féreslas rena
och fordroja vatten.
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Kulturmiljo
Med anledning av detaljplanens innehall och lokalisering kring kulturhistoriskt virdefulla miljGer, sa har en
kulturmiljoutredning upprattats (Lindholms restaurering, 2023-02-09).

Kulturmiljdlandskapet mellan Saveans dalgang och Alingsas stad

Landskapet mellan Siveans dalgang och Alingsas stad utgors Gverviagande av ett kuperat, 6ppet landskap. Det
karaktdriseras av jordbruksmark med storre dkrar, uppbrutna av hojder i landskapet. Siktlinjerna 1 det studera-
de landskapet dr bitvis linga men det kuperade landskapet, de hoglinta skogsomradena som omger dalgangen,
de skogsbevuxna utléparna och akerholmarna liksom den varierande bebyggelsen dir staden borjar medverkar
delvis till en brokig och omvixlande landskapskaraktir.

Landskapsavsnittet mellan Saveans dalgang och Alingsas stad omfattar ett kulturlandskap med tydlig kopp-
ling till den langa kontinuitet av jordbruk som praglat dalgangen. Om detta vittnar det ppna och sedan linge
hivdade odlings- och betesmarkerna liksom gardarna i landskapet, varav manga ir lokaliserade till grinsen
mellan odlingslandskapet och de skogsbevuxna héjderna.

Sparen av manniskor i landskapet gar lang tid tillbaka och limningar fran forhistorisk tid férekommer som
inslag invid Sivean, med Rolfs grav, fossil dkermark och gravfilt fran jirnaldern. Hér finns ocksa den gamla
prastgarden fran borjan av 1800-talet.

Karaktiren av oppet jordbrukslandskap ar alltjimt pataglig men utbyggnaden av Alingsas priglar omradets
sydvistra del dir bostadsomraden tagit alltmer mark i ansprak. Det timligen sent utbyggda Sivelunds indu-
striomrade liksom industrimiljon vid Tan paverkar ocksa den del av kulturlandskapet som har sin koppling till
omradets langa kontinuitet av jordbruk och medverkar till att den karaktiren blir mindre upplevbar.

i

Bild dver kulturmiljolandskapet kring Savedns dalgang
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BOLLTORP

Karta dver virdefulla kulturmiljoer som utretts, i forballande till industriomridet Savelund

Nolby gard

Omradet priglades i dldre tid av jordbrukslandskap och jordbruksbebyggelse men utbyggnaden av Alingsas
och etableringen av industriomraden har delvis dndrat landskapsbilden i anslutning till Nolby gard och garden
har till stora delar férlorat sin koppling till jordbrukslandskapet.

Nolby gird frin 1900-talets firsta hilft

Mangardsbyggnaden ir 6vervigande val bevarad liksom gardsmiljon, dven om delar av husen férindrats och
nya byggnader tillkommit. Trots husens dndrade funktioner ar karaktiren av gard med koppling till areella
niringar alltjimt avldsbar. Gardsmiljon bedoms bidra till férstaelsen av traktens historia och ér ett minne fran
den tid da den omgivande miljon 1 betydligt hogre grad priglades av jordbruksbebyggelse.
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Den vita mangardsbyggnaden, den rida ladugarden och tillbirande gardsytor

Nolby gird ligger idag i direkt anslutning till Savelunds industrimiljé och omgivningen ir till stora delar
priglad av industriomradets karaktir. Atgirden med en hogre byggnadsvolym beddms inte medfora ytterligare
paverkan pa méjligheten att forsta eller avldsa kulturmiljon Nolby gird, vare sig inom miljon eller nar miljén
upplevs i landskapet.

Bolltorps egendom och Bolltorps sanatorium
Bolltorps gard och Bolltorps sanatorium bedéms ha hoga kulturhistoriska virden och ar upptagna i kommu-
nens kulturmiljoprogram samt i bebyggelseinventeringen dar de har tilldelats hogsta klassning,

Bolltorps gard utgdrs av en stor jordbruksfastighet som dr mycket vil bevarad sedan byggnadstiden. Den
samlade gardsbildningen uppvisar en funktionsdifferentierad bebyggelse, uppférd huvudsakligen under
1890-talet. Agorna breder ut sig i dalgingen framfor Rodeneplatan och tillsammans med flera av torpstillena i
skogen illustreras ett storjordbruk fran 1800-talets slut. Garden bedoms med sitt exponerade lige i landskapet
och med sin mycket tydliga koppling till dalgingens lainga kontinuitet som jordbruksbygd utgéra ett visentligt
inslag i kulturlandskapet.

/tos dm’ med Radeneplatin framfir. Pa hijden skynitas o//foips sanatorium
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Det fore detta sjukhemmet ligger placerat pa ett tidstypiskt sitt f6r datidens sanatorier, pa en héjd omgiven av
tallskog f6r den friska luftens skull. Huvudbyggnadens placering i landskapet ar vil synlig och dess koppling
till, den for etableringen av sanatoriet, sa viktiga naturen ar tydlig och alltjimt upplevbar varfér miljon
bedéms utgdra en vasentlig del av kulturlandskapet.

Bolltorps Sanatorium. Alingsas.

- e o
- - e
m.ﬂ I

Bolltorps mm;orlz'ﬂw: .7920—z‘a/

Hela kulturmilién vid Bolltorp 4r beligen pa ett storre avstind relaterat till Sivelunds industriomrade. Atgir-
den med en hégre byggnadsvolym bedoms darfoér inte medfora ytterligare paverkan pa méjligheten att forsta
eller avldsa kulturmiljon, vare sig inom miljén eller nidr miljén upplevs 1 landskapet.

Nolby prastgard med Rolfs grav

Kulturmiljéon omfattande Nolby pristgard och intilliggande fornlimningsmiljé finns upptagen i kommunens
kulturmiljoprogram. Prastgarden dr ocksa sirskilt utpekad i bebyggelseinventeringen och flera av limningarna
klassas som fornlimningar enligt KML 2 kap.

Pristgardsmiljon med sina vil bevarade byggnader bedéms ha ett hogt kulturhistoriskt virde. Rolfs grav ar
kommunens storsta gravhog och sjilva gravplatsen har ett hogt vetenskapligt och pedagogiskt virde. Miljon
omgirdas idag av en utbyged titort men vittnar om flera skeenden i omradets historia och bedéms utgora ett
vasentligt inslag 1 kulturlandskapet. De uppvuxna l6vtriden medverkar vidare till att kulturmiljon kan upple-
vas 1 hég grad trots omgivande titort.

Mellan Nolby prastgard och Savelunds industriomrade finns en hojdstrickning. Rolfs grav ligger pa hojd-
strickningen, ndrmare industrimiljén, men inom hagmark med manga uppvuxna trad. Atgéitden med en
hégre byggnadsvolym bedéms dirfér inte medfora ytterligare paverkan pa méjligheten att forsta eller avldsa
kulturmiljon, vare sig inom miljon eller nir miljon upplevs 1 landskapet.

Sammantagen beddmning
Den planerade atgirden bedéms inte medféra negativ paverkan pa kulturmiljéerna Nolby gard, Bolltorp och
Nolby pristgard med Rolfs grav.

32 DETALJPLAN



Dock dr beddmningen att exploateringen av det befintliga industriomradet med en 30 meter hog byggnad
kommer medfora en viss paverkan pa kulturlandskapet mellan Siveans dalgang och Alingsas stad. Byggnaden
planeras uppféras i en redan befintlig industrimiljé men genom sin h6jd kommer den upplevas i hég grad i det
omgivande landskapet. Industrimiljon kommer darfor limna ett stérre avtryck i kulturlandskapet 4n vad det
gjort tidigare.

Placeringen (inom befintlig industrimilj6) och utformningen (gestaltning med hog materialkvalitet) bedéms
vara uttérd med hansyn till stads- och landskapsbilden, kulturvirdena pa platsen och en god helhetsverkan (i
miljon finns redan hogre byggnadskroppar bland annat i form av en skorsten samt att byggnaden placeras i en
befintlig industrimiljo).

Gravplatsen Rolfs grav.
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Llustration dver hur ny byggnad kommer synas fran Nolby gard

NYTILLKOMMEN
BYGGNAD
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NYTILLKOMMEN
BYGGNAD

Lilustration dver hur ny byggnad kommer synas fran Bolltorps egendom
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Miljokvalitetsnormer fOr luft
Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors hilsa och miljon samt att uppfylla krav som stills
genom vart medlemskap 1 EU. Regeringen har utfirdat en férordning med miljokvalitetsnormer for utom-
husluft, luftkvalitetsférordningen (2010:477). Miljokvalitetsnormer finns bl.a. for kvivedioxid, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft.

Luftféroreningshalten dr hégst vid hart belastade gator och vigar i titare bebyggelse, men dven utslapp fran

industrier, smaskalig vedeldning och energiproduktion paverkar halterna.

I omradet bedoms inte luftféroreningshalten vara hog. Topografi och bebyggelse paverkar inte halterna nega-
tivt. Darmed behover atgirder inte vidtas. Normerna Gverskrids inte pa platsen och de kommer heller inte att
overskridas pa grund av den nya bebyggelse som tillats i detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Miljokvalitetsnormen for vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten ska uppna vid en viss tidpunkt.
Miljokvalitetsnormerna for vatten formuleras pa olika sitt beroende pa vilken typ av vattenférekomst de
beror. Ytvatten dr sjdar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk status och kemisk status. Den ekologiska
statusen utgar fran forutsittningarna for vaxt- och djurliv. Ytvattnets kemiska status bestims av hur mycket
kemiska féroreningar som finns i vattnet eller bottensedimentet. Grundvatten klassificeras 1 kvantitativ och
kvalitativ status. Normen anger en miniminiva och ger inte ndgon automatisk ritt att férorena upp till den

angivna nivan.

Ett utlatande om paverkan pa miljékvalitetsnormer for vatten (Atkins 2023-02-17) har gjorts som svarar

mot linsstyrelsens synpunkter kring fragan. Bedomning av miljokvalitetsnormer for vatten grundar sig i den
dagvattenutredning som har tagits fram och den féreslagna dagvattenhanteringen. Tabellen nedan visar halten
av fororeningar per liter dagvatten dir befintlig situation dr nollalternativet, dvs om den nya testhallen med

tillhorande dagvattenanlagoning inte byggs.

SCENARIO Befintlig situation Framtida situation Riktlinjer
Amne (ug/l) Rening i torr damm  Fore rening Efter rening Riktvarden/
Malvarden*
Fosfor (P) 200 220 180 150
Kvive (N) 1400 1600 1400 2500
Bly (Pb) 9,4 12 8,8 28
Koppar (Cu) 24 29 23 22
Zink (Zn) 140 160 130 60
Kadmium (Cd) 0,68 0,81 0,65 0,9
Krom (Cr) 6,1 8,0 5,6 7
Nickel (Ni) 8,2 9,9 7,6 68
Kvicksilver (Hg) 0,044 0,052 0,044 0,07
Suspenderat material (SS) 57 000 73 000 52 000 60 000
oil 990 1300 890 1000
Arsenik (As) s 2,9 25 16

Beriknade utslipp av fororeningar i dagvattnet per liter dagvatten for nuvarande situation och framtida sitnation, dps efter byggnation av
testanliggningen. *Enligt Goteborg stads riktlinjer for kdnsliga recipienter (2021)

Koppar, krom och zink ir utpekade imnen for Siavean men de ir inte klassade. Amnena ir inte med i moti-
veringen av ans miljokvalitetsnormer och inte heller 1 forbittrings- och atgirdstorslag. Dessa fokuserar istillet
helt pa problem med konnektivitet och naringsimnen. Det ar darfor svart att bedoma till vilken grad Sivean
ar belastad av dessa fororeningar i dag och om det tillskott som kommer frin Sivelunds industriomrade har
en negativ paverkan. Koncentrationen av samtliga dessa amnen kommer att minska i det dagvatten som slapps

till Sdvean efter att atgiarderna utforts. Tabellen pa nista sida visar utslidpp fran dtgiardsomradet 1 kg per ar. Pa
grund av den féreslagna reningen minskar utslippen av koppar, zink och krom dven den i totala mingden

utslapp.
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Fosfor (P) 7,2 8,5 7
Kvave (N) 49 60 53
Bly (Pb) 0,34 0,46 0,34
Koppar (Cu) 0,88 1,1 0,87
Zink (Zn) 51 6,3 4,8
Kadmium (Cd) 0,024 0,031 0,025
Krom (Cr) 0,22 0,31 0,21
Nickel (Ni) 0,29 0,38 0,29
Kvicksilver (Hg) 0,0016 0,002 0,0017
Suspenderat material (SS) 2000 2800 2000
Oil 35 49 34
Arsenik (As) 0,091 0,11 0,095

Beriknad mingd fororeningar i dagvattnet i kilo per ar for nuvarande sitnation och framtida situation, dvs efter byggnation av festanligg-
ningen.

Alingsas kommun planerar en dagvattendamm for férdrojning och rening av vatten fran omradet i samband
med sin detaljplan f6r underfart vid Krangatans forlingning och gang- och cykelvig vid Borgens gata (Kristi-
neholm 1:30 m fl). Den nya dammens reningseffekt kommer att ytterligare sinka mingden féroreningar som
nar Savean.

Slutsatsen ér att de beskrivna atgarderna kommer att leda till en minskad féroreningsbelastning till Savean
jamfort med nollalternativet, dvs. om testanliggningen och tillhérande dagvattensystem inte byggs. Det
bed6éms darfor att det inte krivs ytterligare rening av dagvattnet och att detaljplanen paverkar Sivedns
mojligheter att uppna miljokvalitetsnormerna pa ett positivt sitt. Den nya dagvattendammen vid Kristineholm
kommer utéver detta att 6ka reningen av dagvattnet men dr inte en forutsittning for att uppna den reningsef-
fekt som beskrivs 1 tabellerna ovan.

Konsekvenser fOr narboende

Den huvudsakliga férindringen f6r de som r6r sig kring Sivelund dr en férindrad landskapsbild och en
forindring av den invanda vyn. I 6vrigt innebér planen att ett omrade som redan ianspraktagits av industri
kommer kompletteras med ny industribyggnad, vilket saledes innebir smarre forindringar f6r nirboende.

Skuggning

Cirka 150 meter norr om planomradet finns ett bostadshus som kan paverkas av skuggor fran den nya
byggnaden pa grund av dess hojd. Dirfor har en skuggstudie genomforts (Arkcon 2023-02-08). I bilderna pa
nista sida ar den morkgraa byggnaden den nya testhallen och den réda byggnaden med streckad linje runt ar
bostadsbyggnaden.

I skuggstudien framgar att under den storsta delen pa aret skuggas inte bostaden av den tilltinkta testhallen.
Bostadshuset som ligger nordost om byggnaden nas av skuggorna under ett fatal timmar under vintertid. I
studien kan man se att skuggorna borjar na fastigheten runt den 22 oktober och bérjar férsvinna runt den

20 februari. Under perioden mellan den 22 oktober och den 20 februari skuggas fastigheten under ett fatal
timmar pa eftermiddagen. Bilderna visar hur skuggorna nar bostaden vid tva datum, 15 januari och 15 novem-
ber. Skuggorna fran testhallen bérjar na bostaden mellan kl 12:00 - 13:00 och skuggar fastigheten fram tills att
solen har gatt ner (ca 15.20 - 16.30).

Resultatet visar att den skuggning som sker dr marginell gentemot hur skuggorna faller idag. Skuggning pa
fastigheten forekommer tva manader fore och efter vintersolstand och under fa timmar per dag.
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22 oktober kI 14.00

15 november £/ 14.00
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Halsa och sakerhet

Planen ger inte upphov till, eller bidrar till, 6versvimningar, 6kad stralning, radon, bullernivaer eller liknande.
Planen férindrar inte trafikmiljon vasentligt och paverkar inte omgivningen eller manniskor gillande hilsa och
sikerhet.

|dentitet

Den nya testhallen kommer att paverka Sivelunds identitet, men omradet kommer fortfarande att ldsas som ett
industriomrade. Testhallens utformning sarskiljer sig fran dess sammanhang och byggnaden far saledes en unik
identitet 1 Alingsas.

8. Forklaring och motiv till planbestammelser

Anvandning av kvartersmark

Bokstaven ] star for Industri. Andamalet tillater produktion, lager, partihandel och annan jaimfoérlig verksamhet.
Aven komplement till verksamheten, si som kontor, ingar i anvindningen. Befintliga verksamheter pa omradet
klassas som Industriandamal och tillkommande verksamhet planeras anvindas f6r Industriandamal.

Bokstaven E, stir for Transformatorstation. Pa omradet finns det idag en transformatorstation som forsorjer
Savelund. Anvindningsbestimmelsen behovs for att sikerstalla att transformatorstationen bibehalls pa platsen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Egenskapsbestimmelsen e indikerar hur mycket av industriomradet som far bebyggas. Bestimmelse om 26 000
kvm byggnadsarea inkluderar alla befintliga byggnadsverk tillsammans med rimligt tilltagen yta for tillkom-
mande testhall och eventuella framtida byggnadsverk. Omradet har idag bebyggts med totalt 21 000 kvm
byggnadsarea.

Punktprickad mark anger var det dr olimpligt att uppféra byggnad for att minimera paverkan pa gatan och
kringligeande fastigheter, samt for att bekrifta atkomst till marken. Marken kan behéva vara tillginglig f6r
underjordiska ledningar eller for att inte hindra dagvatten- och skyfallshantering.

Egenskapsbestimmelserna pa bokstaven h indikerar hégsta mojliga h6jd pa byggnadsverk och anvinds for att

reglera byggnader 1 hojdled:

* h;: Byggnadshojden 12 meter giller f6r merparten av planomréadet och stimmer 6verens med resten av
industriomradet Savelund. Byggnadshdjden mats generellt frin den blivande markens medelniva vid bygg-
naden, till skirningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning mot byggnaden beror
byggnadens tak. Begreppet byggnadshojd rekommenderas ej lingre anvindas men det anvinds hir eftersom
befintliga byggnader byggts ut i olika omgangar i enlighet med bestimmelse om byggnadshéjd och dirige-
nom kan det undvikas att befintliga byggnader gors planstridiga.

* h,: Hojden pd ett befintligt byggnadsverk ir 17 meter, vilket tidigare avvek frin detaljplan. Med bestim-
melse om 17 meter totalhdjd blir detta befintliga byggnadsverk planenligt.

* h,: Nockhdjden for testhallen behover vara 32 meter for att verksamheten ska kunna skapa en byggnad stor
nog for att genomfora test av kablar. Framskissat forslag till testhallen dr 31 meter inklusive taksargen. For
att tilldta eventuella n6dvindiga funktioner pa taket anges héjden som nockhojd.

* h,: Totalh6jden pd 16 meter anvinds pa testhallens ligre delar. Denna del bestar av kontors-, och ang6-
ringsytor och illustreras 1 planbeskrivningen 1 tre vaningar. Vid maximalt utnyttjad byggritt inryms fyra
vaningar inom totalh6jden 16 meter.

Egenskapsbestimmelse b, anvinds for att bestimma hojdnivan for testhallens golv. Bestimmelsen behovs
eftersom testhallen placeras i en lagpunkt i omradet och sikerstiller att stiende vatten inte skadar byggnaden
vid kraftig nederbord.
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Egenskapsbestimmelserna pa bokstaven f anvinds for att reglera utformning av testhallen och for att sikerstilla

gestaltningsprinciperna:

* Hgenskapsbestimmelse f, reglerar materialanvindning for testhallens hoga del och anger att byggnaden
ska utformas med horisontella paneler av kopparliknande material. I forslaget redovisas ett fasadelement
1 kopparliknande material som ar 60 centimeters breda, horisontella paneler med ett mellanrum pa 40
centimeter i hojdled och som sticker ut 40 centimeter fran fasaden. Bakom detta fasadelement ar ett metal-
liknande material.

* Egenskapsbestimmelse f, reglerar att testhallens héga del ska innehalla fasadpartier av zinkliknande mate-
rial. I forslaget redovisas fyra sidana partier dar NKT:s logga ér placerad.

* Egenskapsbestimmelse f, anger att taksarg ska finnas som sticker upp minst 1 meter frin takfot och utfor-
mas med horisontella paneler av kopparlikande material. Syftet ar att sikerstilla uppférande och gestaltning
av taksarg enligt gestaltningsforslaget. Bestimmelsen giller inte vid fasadpartier enligt f, vilket innebir att
taksarg inte behover finnas vid fasadpartierna i zinkliknande material.

* Egenskapsbestimmelse f, bestimmer att testhallens huvudentré gestaltningsmissigt 4r olamplig att placera
pa byggnadens hoga del. I forslaget finns huvudentrén pa testhallens laga del.

* Egenskapsbestimmelse f, anger att fasad ska utformas med zinkliknande material och reglerar dirmed
materialanvindning for den laga delen av testhallen, vilket illustreras i forslaget som zinkplat.

* Egenskapsbestimmelse f, reglerar att skirmtak fir frekomma med hégsta nockhdjd 10 meter, trots att
marken ska vara tillginglig f6r allminnyttiga underjordiska ledningar och att byggnad inte far uppforas.
Bestimmelsen behovs f6r att det befintliga skirmtaket pa omradet ska vara planenligt och hojdangivelsen
har anpassats efter takets nuvarande hojd.

Egenskapsbestimmelse m, reglerar yta fér damm och skyfallsyta. Foreslagen testhall placeras pa ligpunkt inom
omradet. Nir lagpunkten byggs bort krivs bestimmelsen for att sikerstalla att dagvatten och skyfallsvatten
avleds och samlas i damm f6r f6rdréjning och rening. Dagvattendammen ska placeras minst 2 meter fran
slintfot mot intilliggande fastighet 1 enlighet med den avstindsbedémning som gjorts av geotekniker. Egen-
skapsbestimmelse m, anvinds for att sikerstilla att befintligt dagvattendike finns kvar.

Pa plankartan finns hojdsittning (exempelvis +73.10°) f6r marken kring testhallen som reglerar att dag- och
skyfallsvatten limpligen rinner till féreslagen damm utan att paverka testhallen.

Egenskapsbestimmelse n, anvinds for att reglera markens genomslipplighet. Ytan foreslds forses med
parkeringsplatser for att na kraven om tillricklig mangd parkering men pa grund av dagvatten- och skyfalls-
situationen 4r det inte lampligt att hardgora ytan helt och hallet. Dirfor behéver ytan vara genomslipplig.
Egenskapsbestimmelse n, anger att stodmur ska finnas mot grannfastighet i norr vid marknivaskillnader éver
1 meter. Idag finns en hojdskillnad mellan Bulten 1 och intilliggande fastighet i norr. For att fa till en god
tillganglighet kring den nya byggnaden samt nddvindig héjdsittning f6r vattenavrinning behéver denna hojd-
skillnad tas upp av stodmur.

Egenskapsbestimmelsen u, sikerstiller att marken tillgingliggérs for allmidnnyttiga underjordiska ledningar.

Egenskapsbestimmelsen a, anger att startbesked inte far ges for byggnad forrin damm enligt m har kommit
till stand. Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla att dammen anliggs infor att den befintliga lagpunkten

bebyggs.

Q. Tidigare stallningstaganden
Vision 2040

Alingsas kommun har antagit Vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsas vill vara ar 2040. Visionen lyder:
”Alingsas dr Vistsveriges vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytinkande, engagemang och tillging-
lighet skapar vi livskvalitet f6r alla”.

For att lata visionen fa kraft i hela samhallet finns fem fokusomraden utpekade, som tydliggor de sarskilda
inriktningar dir fokus bor ligga for att na Vision 2040. De utpekade fokusomridena ar:
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Vackra miljer
Livskvalitet
Experimentlust
Omstillning
Tillsammans

Budget for Alingsas kommun 2023-2025

Budgeten pekar ut firdriktningen f6r kommunens utveckling. Den innehaller resultat-, balans och kassaflédesbudget
for de kommande tre aren och investeringsbudget f6r de kommande fem.

I budgeten presenteras prioriterade mal med Vision 2040 som ledstjarna. Malen dr 6vergripande och omfattar
hela kommunen. Till de prioriterade malen kopplas indikatorer som ar styrande for att na de politiska ambitio-
nerna.

De mal som ber6r detaljplaneringen ar:

* Alingsas vixer genom att stirka och uppmuntra arbetsliv, niringsliv och féreningsliv

e I Alingsas finns goda livsmiljéer genom en langsiktig ekologisk, social och ekonomisk hallbar utveckling
* Alingsdsarna har inflytande, far god service och ett gott bemétande fran kommunen

* Alingsas ska utvecklas genom ett hallbart samhillsbyggande med bevarad natur och kulturmilj.

Agenda 2030

I september 2019 antog kommunfullmiktige en policy for hallbar utveckling som féresprakar att Alingsas
kommun stiller sig bakom Agenda 2030. Ett forsta steg £6r att implementera Agenda 2030 var en nuldgesanalys
for att ta reda pa hur kommunkoncernen redan arbetar med malen i Agenda 2030. Med avstamp i nulidgesana-
lysen kommer fokusomraden identifieras for det fortsatta arbetet. Nuldgesanalysen visade bland annat att trang-
boddheten har 6kat liksom andelen unga och ildre i kommunbefolkningen, vilket méste beaktas i den fortsatta
samhillsplaneringen. Andelen skyddad natur och ekologiskt odlad jordbruksmark har 6kat i Alingsas, men
vattenkvaliteten behéver forbittras 1 kommunens sjoar, vattendrag och grundvattentikter. Agenda 2030-arbetet
ersitter “Alingsas miljomal 2011-2019”. Kommunfullmiktige har ocksa antagit ”Alingsas energiplan 2012-
2013”.

Dagvattenstrateqi

Alingsias kommun har en antagen dagvattenstrategi, antagen av Kommunfullmaktige 1 september 2020. I denna

finns 6 6vergripande mal avseende dagvatten:

e Minimera uppkomst av 6versvimningar och motverka skador och kostnader f6r de dversvimningar som
inte kan undvikas

e Begrinsa och sa langt som mojligt férhindra uttorkning av vattendrag samt paverkan pa grundvattnets niva
till £6ljd av dagvattenhantering

* Bidra till att kommunens yt- och grundvattenkvalitet kan uppna god vattenstatus eller motsvarande vatten-
kvalitet

* Alingsids dagvattensystem ar sikra, langsiktigt funktionella och bidrar till estetiska, hilsofrimjande livsmil-
joer, samt till biologisk mangfald i bade stad och natur

* Dagvattenfragan ir integrerad i stadens planering och underhall, och har en tydlig ansvarsférdelning som
frimjar samarbete mellan stadens férvaltningar.

¢ Dagvattenhanteringens betydelse och funktion lyfts, tydliggérs och kommuniceras inom Alingsas kommun
och samhiille

Till dagvattenstrategin hor riktlinjer antagna i maj 2021. Syftet med riktlinjerna ar att utgora en vigledning for
att kunna arbeta mot dagvattenstrategins mal och vision. De ska ge vigledning och st6d fér hur uppgifter ska
utforas. Riktlinjerna innehaller krav avseende bl a dimensionering och rening av dagvatten etc. 1 enlighet med
gingse branschstandard. Aven dessa uppgifter syftar till att ge vigledning och stéd fér de medarbetare som
handligger drenden avseende just dimensionering och rening av dagvatten.
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Riktlinjer for miljdanpassat byggande
”Riktlinjer f6r miljdanpassat byggande” har antagits av Alingsas kommunfullmiktige 2011. De 6vergripande
malen dr att begriansa var klimatpaverkan och att byggnader inte ska paverka minniskors hilsa negativt.

10. Genomforande

Organisatoriska fragor

Kvartersmark
Exploatoren ansvarar for alla atgirder inom kvartersmark.

Allman plats
Det finns ingen allmin platsmark i detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Allman plats
Planen omfattar ingen allman plats.

Kvartersmark
Fastigheten Bulten 1 ges mojlighet till utékad byggritt.

Ovrigt

Allminna ledningar pa kvartersmark dr sikrade med ledningsritt. U-omraden anges pa plankartan.

Ekonomiska fragor

Exploateringsanlaggningar
Det finns inga allminna anliaggningar som behover byggas for att genomfora planen.

Anlaggningar pa kvartersmark
Exploatoren bekostar tillkommande anlaggningar pa kvartersmarken.

VA-ledningar
Kommunen bygger ut samtliga allmidnna va-ledningar fram till anslutningspunkt vid fastighetsgrins. Kostna-
derna ticks av anlaggningsavgifter enligt gillande taxa.

Tekniska fragor

Utredningar

Foljande utredningar utgdr underlag for detaljplanen:

*  VA-, dagvatten och skyfallsutredning (Atkins, 2023-05-04)

e Utlitande kommentar Linsstyrelsen MKN Vatten (Atkins 2023-02-17)
*  Geoteknisk utredning (Geotechnica, 2022-05-11)

e Markmiljoteknisk utredning (Geotechnica, 2022-09-15)

e PM MIFO Fas 1, historisk inventering (Ensucon, 2023-04-14)
*  Kulturmiljbutredning (Lindholm restaurering, 2023-02-09)

e Trafik- och parkeringsutredning (Atkins, 2023-02-17)

e  Industribullerutredning (Efterklang, 2022-10-00)

*  Skuggstudie (Arkcon, 2023-02-08)

e Naturvirdesinventering forstudie (Atkins 2023-05-02

e Naturvirdesinventering (Atkins, 2023-05-09)
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De tekniska undersékningar som gjorts ir tillrickliga for Gverviganden i plansammanhang. Infér detaljprojek-
tering av kvartersmarken (husgrundligening, uppfyllnader m.m.) erfordras ytterligare undersékningar.

El-, teleledningar mm

Alingsas Energi Nit, Telia samt 6vriga nitigare ska kontaktas i god tid innan arbeten paborjas som paverkar
deras anlidggningar. Minst fyra manader innan nagra arbeten paborjas 1 narheten av Telias anldggningar 6nskar
Telia AB att bestillning har inkommit pa eventuell undanflyttning. Kostnader fér omliggningar belastar
exploatorer (vid dndringar av allmin plats kan detta vara reglerat i avtal mellan kommunen och respektive
ledningshavare).

11. Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomférandetiden slutar 5 ar efter att planen har vunnit laga kraft.

Handlaggning

Planprévningen sker med utokat forfarande eftersom detaljplanen inte bedéms vara forenligt med kommunens
6versiktsplan. Skillnaden mot standardforfarandet dr att en kungorelse gors innan planarbetet inleds med ett
samrad och att en samradsredogorelse upprittas efter samradet dir samtliga skriftliga synpunkter redovisas.
Efter ett granskningsskede upprittas sedan ett granskningsutlatande och direfter antas planen av kommunfull-
miktige.

Planavgift
Ett planavtal dr upprittat om fordelning av kostnader for planarbetet och planavgift kommer darfor inte att tas
ut 1 samband med bygglov.

Medverkande
Detaljplanen har utarbetats av Anna Sundin och Tony Nielsen fran White Arkitekter och representanter fran
samhillsbyggnadsforvaltningen samt kommunledningskontoret.

Forslag till nya byggnader samt illustrationer har tagits fram av Arkcon arkitektkontor.

Planenheten
Kristine Bayard Asa Jonsson
Planarkitekt Planchef
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