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Hyresavtal for sarskilt boende i Brogarden och
Stadsskogen

Arendebeskrivning

Alingsas kommun, vard- och omsorgsnamnden, ges majlighet att efter Gverlatelse dverta
Vardaga Aldreomsorg AB hyresavtal for sarskilt boende i Brogarden och i Stadsskogen.
Aldreboendet i Brogarden omfattar 80 lagenheter och &ldreboendet i Stadsskogen omfattar
60 lagenheter, samt ett LSS-boende om 6 lagenheter.

Kommunen tar formellt éver och tilltrader bada fastigheterna fran och med den 1 januari
2024.

Forvaltningens yttrande

Antalet aldre som blir allt aldre 6kar och darmed behovet av att sakra tillgang till
aldreboendeplatser i kommunen. Brunnsgardens aldreboende planeras att fasas ut 2025 och
flera andra av kommunens aldreboenden uppfyller inte aktuella myndighetskrav.

Behovet av aldreboendeplatser beddms saledes som stort. Mdjlighet till Gvertag av langa
hyresavtal for tva nya aldreboenden om totalt 140 lagenheter, ger kommunen ett valbehovligt
tillskott av aldreboendeplatser, nu och i framtiden.

Hyresavtalen fér dessa befintliga aldreboenden ger kommunen en fordelaktig hyreskostnad
fram till 2037, i jamforelse med beraknad hyresniva om kommunens fastighetsbolag
Alingsashem bygger nya aldreboenden, med dagens hdga prislage.

Tillaggsavtal har traffats for Brogardens aldreboende, Stadsskogens aldreboende samt
Stadsskogens LSS-boende mellan parterna:

Hyresvarden Alingsas Adellévsskogen 3 AB
Tilltradande hyresgasten Alingsas kommun

Frantrddande hyresgasten Vardaga Aldreomsorg AB

Tillaggsavtal har traffats for Brogardens aldreboende mellan parterna:
Hyresvarden Alingsas Vardhem AB
Tilltradande hyresgasten Alingsas kommun

Frantrddande hyresgasten Vardaga Aldreomsorg AB
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| tillaggsavtalen godkanner hyresvarden att hyresavtalen 6verlats fran den frantradande till
den tilltradande hyresgasten, fran och med den 1 januari 2024. Tillaggsavtalen reglerar
ocksa ovriga villkor rérande avflytt, samt ekonomisk éverenskommelse som beskrivs
narmare under rubrik "ekonomisk bedémning” nedan. Under perioden fram till tilltrade har
Alingsas kommun fér avsikt att teckna férvaltningsavtal, samt évriga nédvandiga avtal och
abonnemang, som kravs for drift av de respektive fastigheterna.

Kommunledningskontoret foreslar darmed att Alingsas kommun, vard- och
omsorgsnamnden, évertar de hyresavtal som Vardaga Aldreomsorg AB avser att dverlata till
kommunen, med ovanstaende villkor, samt att kommundirektéren tecknar tillaggsavtal
mellan parterna.

Ekonomisk bedomning
Hyreskostnaden for Brogardens aldreboende med 80 lagenheter ar 11 312 000 kr/ ar.
Kostnader for el, varme, VA, ventilation tillkommer.

Hyreskostnaden fér Stadsskogens aldreboende om 60 Iagenheter samt ett LSS-boende om
6 lagenheter, ar 8 425 000 kr/ ar. Kostnader for el, varme, VA, ventilation tillkommer.

Hyreskostnaderna bedéms som férdelaktiga, jamfort med framtida hyresnivaer om
motsvarande fastigheter uppférs i dag med de héga produktionskostnader som nu rader.

Parterna har traffat en 6verenskommelse om att Vardaga Aldreomsorg/ Ambea erlagger
kompensation till kommunen, med ett belopp motsvarande hyran (indexuppraknad),
exklusive tillagg, enligt foljande:

For Brogardens aldreboende: hyra for perioden 1 januari 2024 till och med 30 juni 2024.

For Stadsskogens aldreboende och LSS-boende: hyra for perioden 1 januari 2024 till och
med 30 juni 2025.

Forslag till beslut
Forslag till beslut i kommunfullmaktige

Kommunledningskontoret féreslar kommunfullmaktige att ge i uppdrag till vard- och
omsorgsnamnden att inga féljande hyresavtal:

1.Hyresavtal for Brogardens aldreboende tecknas med Alingsas Vardhem AB. Hyresavtal
I6per fran och med 1 januari 2024 till och med 1 februari 2037.

2. Hyresavtal fér Stadsskogens aldreboende tecknas med Alingsas Adellévskogen 3 AB.
Hyresavtal I6per fran och med 1 januari 2024 till och med 31 augusti 2037.

3. Hyresavtal for Stadsskogens LSS-boende om 6 lagenheter tecknas med Alingsas
Adelldvskogen 3 AB. Hyresavtal [6per fran och med 1 januari 2024 till och med 31 augusti
2037.

Kommunledningskontoret foreslar kommunfullmaktige att ge i uppdrag till kommundirektéren
att teckna tillaggsavtal:
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1. Avseende Stadsskogens aldreboende samt Stadsskogens LSS-boende. Avtalet traffas
mellan parterna:

A. Hyresvarden Alingsas Adelldvsskogen 3 AB
B. Tilltradande hyresgasten Alingsas kommun

C. Frantradande hyresgéasten Vardaga Aldreomsorg AB

2. Avseende Brogardens aldreboende. Avtalet traffas mellan parterna:
A. Hyresvarden Alingsas Vardhem AB
B. Tilltradande hyresgasten Alingsas kommun

C. Frantradande hyresgéasten Vardaga Aldreomsorg AB

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen, kommundirektéren, vard- och omsorgsnamnden, Alingsashem

Jenny Perslow Agneta Hagg Knape
Tillvaxtchef Lokalstrateg
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