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Samrad avseende Detaljplan for Alingsas, Bostader vid
Haradsvagen 4 (Radstugan 2 mfl)

Arendebeskrivning

Syftet med planen &r att utveckla ett nytt bostadskvarter i centrala Alingsas, genom att
omvandla ett befintligt verksamhetsomrade. Inom bottenvaning mot Haradsvagen skapas
moijligheter att komplettera bostaderna med centrumanvandning. Kvarterets lage med narhet
till stadskarnan och E20, gor att stor vikt laggs vid kvarterets gestaltning, hdg arkitektonisk
kvalitet och anpassning till Alingsas byggnadstradition.

Uppdraget att uppratta denna detaljplan ingar planprioriteringen. Beslut om positivt
planbesked togs av Samhallsbyggnadsnamnden den 16 maj 2016 § 75.

Kommunledningskontorets yttrande

Kommunledningskontoret har upprattat ett forslag till detaljplan, som ar redovisat i en
plankarta, illustrationskarta samt planbeskrivning.

Utformningen av den nya bebyggelsen regleras i planbestammelserna, fér att uppfylla
detaljplanens syfte med hog arkitektonisk kvalitet och anpassning till Alingsas
byggnadstradition. De delar av bebyggelsen som blir synliga fran gatuniva ar férsedda med
sarskilda bestammelser som reglerar bland annat balkonger, bursprak och fargsattning. In
mot garden finns en storre arkitektonisk frihet. Till detaljplanen har ett separat
gestaltningsprogram tagits fram.

Planbestammelser reglerar att bebyggelsens héjd kommer att variera mellan 2 till 5 vaningar
och kvarteret gestaltas kring en stor gemensam gardsmiljo, delvis ovanpa ett storre
parkeringsgarage. Vidare regleras fasadernas fargsattning utifran principen att skapa
variation. En sockelvaning ska finnas som utformas avvikande. Utformningen av
taklandskapen har studerats noga, da kvarteret kommer att bli hégre an omgivande
bebyggelse och sarskilt taken kommer vara synliga fran avstand. Traditionellt i Alingsas
dominerar roda taklandskap, vilket ar nagot som fors vidare till planférslaget, genom
planbestammelse om att minst 75 procent av taken ska vara roda. Resterande 25 procent
tillats ha en valfri kulor.

Parallellt med detaljplanearbetet tas en stadsplan fram som syftar till att ge vagledning kring
de identitetsskapande sardrag som kommunen vill lyfta fram i den gestaltade livsmiljon inom
Alingsas stad. Flera av stadsplanens stallningstaganden har legat till grund for gestaltningen
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av planforslaget. Dock aterstar bearbetning av planforslaget utifran stadsplanens principer
avseende kvarterets horn samt utformning av fasader och tak. Planférslagets gestaltning och
reglering i plankartan kommer att fortsatta studeras i enlighet med stadsplanen, infér
detaljplanens granskning.

Inom planomradet skapas plats for ett gangstrak med en dubbelsidig allé langs
Kristineholmsvagen, som bildar ett viktigt gronstrak i staden, samt forstarker entrén till
Hjortmarka naturreservat.

Under 2018 togs en Atgéardsvalsstudie (AVS) fram av Trafikverket, i samarbete med Alingsas
kommun. Pa kort sikt féreslas bland annat att korsningen mellan Borasvagen och
Kristineholmsvagen byggs om enligt principen héger-in-hdger-ut. Pa medellang sikt foreslas
istallet att korsningen ska stangas helt och att en ny lokalvag (Haradsvagen) ska anlaggas
parallellt med Borasvagen. | detaljplanen anpassas Haradsvagen utifran att korsningen
mellan Kristineholmsvagen och Borasvagen kommer att fortsatta vara 6ppen med en hoger-
in-hoger-ut I6sning. Haradsvagen foreslas anpassas efter framtida beraknad trafik och
byggas om till en kommunal lokalgata, dar angéring till parkeringsgaraget sker, samt till de
verksamheter som tillats i bottenvaningen mot vagen. Haradsvagen dimensioneras darmed
inte for att kunna anvandas som ersattningsvag for att kunna stanga korsningen mellan
Kristineholmsvagen och Borasvagen, eftersom en sadan utformning beddéms ta allt for stor
yta i ansprak och genomférd trafikanalys visar att framkomligheten ar 2040 ar tillracklig, aven
med en hdger-in-hdger-ut I6sning.

Planforslaget tar hansyn till Hjortmarka naturreservat som ligger i anslutning till planomradet
och det har anpassats till uppmatta skyddszoner runt traden, for att inte riskera paverkan pa
rotsystemen. En solstudie har ocksa studerat skuggbildningen och bedémningen ar att
skuggbildningen okar jamfort med nulaget, men inte till en niva som riskerar betydande
paverkan pa vegetation inom naturreservatet.

| samband med planarbetet har féljande utredningar tagits fram: bullerutredning, dagvatten-
och skyfallsutredning, solstudie, geoteknisk undersokning, miljoteknisk markundersokning,
riskutredning, trafikutredning.

Planlaggningen sker med uttkat férfarande, eftersom forslaget ar av betydande intresse for
allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse. Kommunen bedémer att forslaget till
markanvandning inte ger en betydande miljdpaverkan. Planen antas slutligen i
kommunfullmaktige.

Ekonomisk bedémning

Fastighetsagaren har traffat ett planavtal med planenheten angaende finansiering av
planarbetet. Ett exploateringsavtal ska skrivas mellan kommunen och exploatéren.
Exploatéren bekostar bland annat atgarderna som kravs for planens genomférande
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avseende Haradsvagen och samtliga anldggningar inom kvartersmark avsedda fér bostad-
och centruma@ndamal. Alingsds kommun ansvarar bland annat fér kostnader for atgarder
langs med Kristineholmsvagen, samt kostnader for fastighetsbildning.

Forslag till beslut
Forslag till beslut i kommunstyrelsen

1. Planférslaget godkanns fér samrad.
2. Detaljplanen medfér inte en betydande miljopaverkan.

Beslutet ska skickas till
Planenheten

Jenny Perslow Kristine Bayard
Tillvaxtchef Planarkitekt
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