SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Alingsas
Kontor och Centrum vid Kabom (Solen 14 och
del av Centrum 1:17)

Projektnummer: 23255 Projektledare: Elisa Johansson
Diarienummer: 2022.187 KS Upprattad: 2023-01-16

alingsas.se ALINGSAS

KOMMUN




Detaljplan for Alingsas — Kontor och Centrum vid Kabom e AT ING SAS

KOMMUN

Arendets handlaggning

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2019-03-18 § 37 att ge positivt planbesked till att
inleda planlaggningsarbete for fastigheten Solen 14. Kommunstyrelsen beslutade 2022-
02-07 § 11 om planprioriteringslista for samtliga planer som pagar och som ska pabdrjas
och uppdraget att uppratta denna detaljplan ingar i prioriteringslistan.

Syftet med detaljplanen ar att bidra till stadsutveckling genom att méjliggéra for kontor och
centrum inom fastigheten Solen 14. Den aldre befintliga bebyggelsen pa fastigheten be-
doms ha ett stort kulturhistoriskt varde och avses bevaras och skyddas. Tillkommande be-
byggelse mdjliggdrs endast i mindre omfattning och som komplement och den ska férhalla
sig till den intilliggande bebyggelsen. Planomradet ingar i riksintresset for kulturmiljé och
det som féreslas i detaljplanen ska férhalla sig till riksintresset och naromradet. | norddstra
delen av fastigheten finns en befintlig transformatorstation som ska ges en anpassad an-
vandning. Vid nybyggnation ska en ny transformatorstation ges en gestaltning som férhal-
ler sig till intilliggande bebyggelse. Detaljplanen ska aven att bidra till en forbattrad trafiksa-
kerhet i forhallande till Vastra Ringgatan.

Detaljplanen handlaggs med uttkat férfarande, enligt 5 kap Plan- och bygglagen
(2010:900), vilket innebar att planen kan antas forst efter genomfért samrad och gransk-
ning.

Samrad har agt rum under tiden 2022-05-20 — 2022-06-15 genom att information om plan-
forslaget och kallelse till samradsmoéte utsants till berérda sakagare, forvaltningar, myndig-
heter m.fl. Ett samradsmote holls i den 2 juni kl 18, dock kom ingen pa moétet. Under sam-
radstiden har handlingarna stallts ut i Samhallsbyggnadsforvaltningens lokaler pa Sveaga-
tan 12 i Alingsas och aven funnits tillgangliga pa kommunens hemsida.

| samradsredogdrelsen sammanstalls inkomna synpunkter fran samradstiden tillsammans
med kommunens svar pa hur synpunkterna beaktas i den fortsatta hanteringen av plana-

rendet. Har redovisas aven de andringar av planhandlingarna som har gjorts infor gransk-
ningsskedet och vilka synpunkter som inte har tillgodosetts.
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Sammanfattning av andringar

Nedan sammanfattas de andringar som har gjorts i planhandlingarna efter samradet.
PLANKARTA

- Anvéandning av allman plats GCVAG - Gangvig har ersatts med GATA - Gata.

- Anvandning av kvartersmark E2— Reservkraftverk har inforts i nordvastra delen av
planomradet.

- Egenskapsomraden med 61 har inforts i nordvast och justerats i sydost.

- Egenskapsomradet med 62 har minskats i nordvast men utokats i vrigt da fore-
slagna byggratter fér nya komplementbyggnader tagits bort och den nya entrétill-
byggnaden minskats.

- Planbestammelse hs har justerats fran 77,5 meter till 75,0 meter och planbestam-
melse hg har justerats fran 78,5 meter till 78,0 meter.

- Planbestammelse hs som tydliggor att hogsta nockhdjd pa den nya entrén ar 5,0
meter har inforts.

- Planbestammelse fi, 2, f3 och fs har andrats bade avseende innebdrd och place-
ring inom egenskapsomradena.

- Planbestammelse fs, fs, f7, fs, o, f10, 11, f12, f13, f1a, f15, f16 OCh f17 &r nya och har in-
forts for att reglera utformningen av vissa tillkommande atgarder pa den kulturhisto-
riskt vardefulla bebyggelsens exterior.

- Planbestammelse q1, q2, q3 och g4 har andrats bade avseende innebdérd och place-
ring inom egenskapsomradena.

- Planbestammelse gs, ge, d7, ds, ds; 910, 11, 912, 013, q14, 915, q16, G17, q18, G19, G20,
g21 och 22 ar nya och har inforts for att reglera skydd av sarskilda detaljer pa den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen.

- Planbestammelse ki, k2, ks, ks, ks, ke och k7 ar nya och har inforts for att reglera att
vissa karaktarsdrag och varden pa den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen var-
nas.

- Planbestammelse a4, a2 och as @r nya och har inférts for att reglera att bygglov
aven kravs for vissa atgarder pa de kulturhistoriskt vardefulla byggnadernas exte-
rior.

- Planbestammelse m1 ar ny och har inforts for att sdkerstalla skydd mot stérningar
vid utformning av byggnad med reservkraftverk.

- | 6vrigt har redaktionella andringar genomférts pa plankartan.

ILLUSTRATIONSKARTA

- lllustrationskartan har till viss del ritats om och befintlig garagebyggnad i nordvast
ar inte langre borttagen, inte heller befintlig in- och utfart mot Drottninggatan ar
borttagen. In- och utfarten mot Drottninggatan som presenterades i samradet ar
daremot borttagen, likasa miljohuset som istallet féreslas inrymmas i befintlig ga-
ragebyggnad i nordvast. | den befintliga garagebyggnaden i nordvast féreslas aven
férrad och reservkraftverk. En angéringsplats for avfallsfordon féreslas langs med
Drottninggatan, i anslutning till miljdhuset. Utmed Drottninggatan har aven den
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biotopskyddade tradallén tydliggjorts i anslutning till parkeringarna. Lastzonen har
minskats till férman for fler parkeringsplatser pa innergarden och uteplatsen pa in-
nergarden har utdkats. Den nya entrétillbyggnaden har utékats nagot.

PLANBESKRIVNING

- Framsidan har uppdaterats med information om vilken BFS som tillampas.
- Innehallsforteckningen har uppdaterats med ny struktur och nya kapitel pa sid 2-4.
- Sammanfattningen har uppdaterats pa sid 5.

INLEDNING
- Kapitlet om Lage och omfattning har uppdaterats pa sid 6.
- Kapitlet om Planhandlingar har uppdaterats pa sid 9.

PLANERINGSUNDERLAG
- Kapitlet om Kommunala har uppdaterats pa sid 9-10.
- Kapitlet om Utredningar har uppdaterats pa sid 10-12.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
- Kapitlet om Halsa och sakerhet har uppdaterats pa sid 16-17.
- Kapitlet om Geotekniska forhallanden har uppdaterats pa sid 17.
- Kapitlet om Kulturmiljé och bebyggelse har uppdaterats pa sid 18-22.
- Kapitlet om Fysisk miljé har uppdaterats pa sid 23.
- Kapitlet om Teknisk férsérjning har uppdaterats pa sid 24.
- Kapitlet om Trafik har uppdaterats pa sid 24-26.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
- Kapitlet om Hela detaljplanen har uppdaterats pa sid 27.
- Kapitlet om Allman plats har uppdaterats pa sid 28.
- Kapitlet om Kvartersmark har uppdaterats pa sid 28-29.
- Kapitlet om Halsa och sakerhet har uppdaterats pa sid 30-31.
- Kapitlet om Geotekniska forhallanden har uppdaterats pa sid 31.
- Kapitlet om Kulturmiljé och bebyggelse har uppdaterats pa sid 31-38.
- Kapitlet om Teknisk férsérjning har uppdaterats pa sid 39-41.
- Kapitlet om Trafik har uppdaterats pa sid 41-42.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
- Kapitlet om Motiv till regleringar har uppdaterats pa sid 43-49

GENOMFORANDEFRAGOR
- Kapitlet om Organisatoriska fragor har uppdaterats pa sid 50.
- Kapitlet om Fastighetsrattsliga fragor har uppdaterats pa sid 50-51.
- Kapitlet om Ekonomiska fragor har uppdaterats pa sid 51.
- Kapitlet om Tekniska fragor har uppdaterats pa sid 52.

KONSEKVENSER
- Kapitlet om Stadsplan och detaljplan har uppdaterats pa sid 52.
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Inkomna yttranden

Under samradet inkom 15 skriftliga yttranden. Polismyndigheten inkom med sitt yttrande
fore samradstiden, 2022-05-18, men det bedéms anda vara godkant att det utgor polis-
myndighetens yttrande under samradet. Privatperson 1 inkom med sitt yttrande fére sam-
radstiden, 2022-05-19, men det beddms anda vara godkant att det utgor privatperson 1:s

yttrande under samradet. Yttrandena finns tillgangliga hos planenheten.

Yttrande fran

Myndigheter, namnder m fi

S S i

Lansstyrelsen

Lantmateriet

Trafikverket

Statens Geotekniska Institut
Milj6- och halsoskyddsnamnden
Polismyndigheten

Skanova
Kretsloppsavdelningen
Vattenfall eldistribution

. Vasttrafik

. Forvaltningen for kulturutveckling
. Alingsashem

. Trafikenheten

. R&ddningstjansten

Sakdgare

15.

Privatperson 1

Ankomstdatum

2022-06-15
2022-06-15
2022-06-10
2022-06-15
2022-06-22
2022-05-18
2022-05-20
2022-05-31
2022-06-08
2022-06-10
2022-06-03
2022-06-14
2022-06-14
2022-06-14

2022-05-19

me AT INGSAS

KOMMUN

sid 6

sid 9

sid 13
sid 13
sid 14
sid 17
sid 17
sid 17
sid 19
sid 19
sid 20
sid 20
sid 22
sid 23

sid 24

Pa foljande sidor redovisa de inkomna synpunkterna f6ljt av kommunens svar pa hur syn-
punkterna beaktas i den fortsatta hanteringen av planarendet.

SAMRADSREDOGORELSE

GRANSKNINGSHANDLING



Detaljplan for Alingsas — Kontor och Centrum vid Kabom e AT ING SAS

KOMMUN

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att planforslaget inte kan accepteras och kan darfér komma att pro-
vas av Lansstyrelsen om det antas. Fragan om geoteknik maste hanteras i enlighet
med vad som beskrivs i detta yttrande.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera préovning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10 § PBL och
nu kanda férhallanden att fragor som berdr halsa/sakerhet med avseende pa geoteknik
maste l6sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall prévas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Proévningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det
antagna planforslaget inte ska riskera éverprévning. Rad och synpunkter handlar om
anvisningar for att planférslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen déverpréva kommunens antagandebeslut av en
plan eller omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem
provningsgrunderna.

Halsa och sakerhet (Geoteknik)

Sveriges geotekniska institut (SGI) har lamnat ett yttrande daterat 2022-05-30. SGI ef-
terfragar, “ett fértydligande av om de férhallanden som antagit i berdkningarna avse-
ende marklaster, geometrier, vattennivaer etc. dven ar aktuella idag”.

SGl efterfragar ocksa falt- och laboratorieundersékningar som refereras i den tillho-
rande geotekniska utredningen samt berakningar som pavisar att totalstabiliteten ar till-
fredsstéllande. Dessa har saknats i underlaget och gor att SGI inte har kunnat granska
materialet. Las mer i SGl:s yttrande som bifogas i sin helhet. Lansstyrelsen delar SGl:s
synpunkter och goér ingen annan beddémning i dessa avseenden.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap. 14 § PBL ar en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att sarskilt ge
rad om tillampningen av 2 kapitlet PBL och bestammelserna i lagen i évrigt om det be-
hévs fran allman synpunkt.

Kulturmiljé
Det ar positivt att planens syfte sa tydligt anger en ambition att bevara de hdga kultur-

varden som finns inom planomradet. Det ar ocksa positivt att referens gors till kommu-
nens kulturmiljoprogram, samt att det har tagits fram en kulturmiljéutredning. Lanssty-

relsen goér bedémningen att planférslagets bevarandesyfte tillgodoser riksintresset for

kulturmiljévarden.

Planbeskrivningen (med uppgifter hdmtade ur kulturmiljoutredningen) innehaller tydlig
information om forhallningssatt vid renovering och andring. Planbestammelserna
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daremot skulle behdva ses 6ver for att méta den bevarandeambition som planens syfte
anger.

Kommunen uppmuntras att ga in pa Boverkets kunskapsbank dar information finns om
g-, k- och r-bestammelserna. Skyddsbestammelser (q) anvands for att bevara befint-
liga material och utféranden. Nuvarande formuleringar har mer karaktar av varsam-
hetsbestdmmelser (k) med inslag av utformningsbestammelser (f). g-bestdmmelserna
bor i stérre utstrackning ha med de rekommendationer som framgar i planbeskriv-
ningen. Kommunen boér formulera g-bestdmmelser som sakrar viktiga befintliga
material och utféranden. k-bestammelser bor tillféras plankartan och kan da hamtas
frAn nuvarande g-bestammelser.

Lansstyrelsen vill uppmuntra kommunen att dvervaga alternativ placering av byggratt
for uthuset i nara anslutning till (och i gatuliv) med Vita huset. Nuvarande placering pa-
verkar upplevelsen av Vita huset som fristdende byggnad. Aven dess renodlade arki-
tektur paverkas av ett uthus i direkt anslutning vid gaveln.

Bestammelser om nockhojd ar positivt sett till en byggnads totalhdjd, men kan bero-
ende pa taklutning resultera i en byggnadshojd som inte passar i omgivningen. Kom-
munen bor sarskilt titta pa om andringar eller tillagg till bestdmmelserna behdver goras
i syfte att sékerstalla lampliga husvolymer for uthusen.

Kommunen bor dven redogéra for vad nockhdjdsbestammelserna innebar fér Rosa,
Gula, Gra och Vita husen dar bevarandeambitionen ar hég. | sammanhanget bor aven
tydliggoras vad som galler for eventuella tekniska installationer pa taken pa dessa
byggnader. Ett I1ampligt férhallningssatt kan vara att nya tekniska installationer ska go-
ras inom byggnadsvolymen, exempelvis pa vindar (och inte pa tak och fasader).

Utformningsbestdmmelsen f1 innehaller formuleringen "vid nybyggnation”. Fragan ar
vad som avses med nybyggnation? Bestammelsen finns for tre byggnadskroppar med
kulturhistoriska varden, rivningsférbud och férvanskningsférbud. Sett till bestammelser
for skydd av kulturvarden — bor dvervagas att ta bort denna f-bestammelse? Alternativt
utforma den sa att den tydligt anger vad som galler vid andringar och tillagg? Har galler
anda PBL och BBR med krav pa hansyn vid andringar. Nybyggnation torde avse upp-
férande av ny byggnad, vilket inte ar aktuellt har?

Utformningsbestammelsen 3 for entrétillbyggnad pa Gula husets dstra fasad — har bor
tydligare framga en arkitektonisk idé om hur tillbyggnaden ska se ut. Byggratten bor
aven begransas avseende hojd osv. Ar tillbyggnaden tankt vid frontespisen mellan pi-
lastrarna, eller forskjuten fran detta fasadmotiv? Ska tillbyggnaden stracka sig upp éver
nedersta vaningens fonster?

Utformningsbestammelsen f4 for utseendemassig anpassning av teknisk anlédggning —
tanker kommunen att det kan vara godtagbart med tegelliknande plat typ "Plegel” pa
en byggnad i detta omrade och i direkt anslutning till gatumiljon?

Under rubriken Risk for dversvamning anger kommunen att hogsta hogvatten inte nar
fastigheten. Enligt 6versvamningskarteringen i www.kulturarvklimat.se berdrs Rosa
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huset och Gra huset samt hela hérnet Ringgatan/Kungsgatan av 100-arsfléde, 200-
arsfléde och beraknat hogsta flode. Samma kartering visas pa MSB:s dversvamnings-
portal Oversvamningsportalen (msb.se). Kommunen bér se dver detta och vid behov
ange det skydd som kravs for att sakra byggnaderna.

Fornlamningar
Planférslaget berdr en lagskyddad fornlamning, som utgdrs av 1600-, 1700- och 1800-

talens stadslager (RAA L1966:951). Om planforslaget medfér att nya ytor tas i ansprak
eller att andra markingrepp sker kravs tillstand enligt kulturmiljolagens bestammelser
(2 kap KML). Beroende pa omfattningen av eventuella markingrepp kan ett tillstand
komma att villkoras med en arkeologisk atgard. En sadan atgard kan vara en arkeolo-
gisk férundersokning i syfte att ta fram ett battre kunskapsunderlag om berérd del av
fornlamningen. Beroende pa resultatet av férundersdkningen kan det bli aktuellt med
en arkeologisk undersokning infor borttagande av fornlamning. En férundersokning
gors i samradsskedet, medan en arkeologisk undersékning gors efter att alla anpass-
ningar till fornlamningen som ar maojliga har gjorts och efter att planen har vunnit laga
kraft. Tillstand till ingrepp i fornlamning ska sdkas hos lansstyrelsens kulturmiljbenhet.
Fornlamningar och fornfynd | Lansstyrelsen Vastra Goétaland (lansstyrel-sen.se)

Markmiljé
En miljéteknisk utredning har genomférts och resultaten fran undersdkningen visar ge-

nerellt pa laga halter av féroreningar i jord, inga halter éver farligt avfall har patraffats. |
tre av atta provgropar patraffades férhojda halter.

Pa innergarden mellan byggnaderna i vastra delen av fastigheten var halter 6ver Na-
turvardsverkets generella riktvarden 6éver mindre kanslig markanvandning (MKM). Nu-
varande och kommande markanvandning ar kontor och verksamheter och marken
klassas da som mindre kanslig markanvandning (MKM). Mot bakgrund av att det end-
ast forkommer lokalt forhojda halter ver KM och MKM som harrér fran fasta material
sasom sand med inslag av framfér allt tegel och att marken ar asfalterad delar jag be-
démningen att inga risker féreligger med patraffade féroreningar som skulle féranleda
en saneringsatgard.

Vid kommande schaktarbeten kommer dock latt férorenade schaktmassor att behéva
hanteras och lansstyrelsen anser att det ska framga en upplysning pa plankartan att

anmalan ska ske enligt 28 § i férordningen (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och
halsoskydd. Den har upplysningen ar viktigt att tas med pa plankartan.

Trafikverkets synpunkter
Trafikverket har lamnat ett yttrande daterat 2022-06-10. Trafikverkets anlaggningar el-
ler intressen berors inte av planfoérslaget och Trafikverket har darmed ingen erinran.

Planenhetens svar:

Planhandlingarna kompletteras med ett geotekniskt PM som fértydligar férhéllandena
avseende stabilitet i anslutning till Lillan. Planbeskrivningen uppdateras med
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information avseende stabilitet. Planbestdmmelserna som avser kulturmiljé har setts
6ver och bade plankarta och planbeskrivning har uppdaterats utifran de nya planbe-
stdmmelserna.

Komplementbyggnaden i néra anslutning till det *Vita huset” har tagits bort och istéllet
anvéands befintligt garage i fastighetens nordvéstra del som komplementbyggnad.
Komplementbyggnaderna ges dven en minsta taklutning for att sékerstélla husvoly-
men. Plankarta och planbeskrivning uppdateras utifran detta.

Planbeskrivningen kompletteras med information om vad nockhéjdsbestdmmelserna
innebér for "Rosa”, "Gula”, "Gra” och "Vita” husen.

Planbestédmmelsen som innehaller formuleringen *vid nybyggnation” tas bort och bade
plankarta och planbeskrivning uppdateras utifran detta. Plankarta och planbeskrivning
uppdateras utifran detta.

Planbestédmmelsen som reglerar entrétillbyggnadens utformning uppdateras och bygg-
réttens héjd begrénsas med en nockhdjd om 5 meter och bade plankarta och planbe-
skrivning uppdateras utifran detta. Den nya entrétillbyggnaden &r tankt att placeras i
mitten av frontespisen och strédcka sig upp éver férsta vaningens fénster.

Planbestdmmelsen som reglerar utformning av den tekniska anldggningen justeras
med information om att tegelliknande putsliknande material inte tillats. Plankarta och
planbeskrivning uppdateras utifran detta.

I den VA-, Dagvatten- och Skyfallsutredning som har tagits fram i samband med plan-
arbetet och som finns bilagd till planhandlingarna tydliggérs att fastigheten inte paver-
kas av ett klimatanpassat hégvatten fran Forsan (Lillan) vid 100 ars fléde.

Synpunkterna avseende markmiljé noteras men medfér ingen féréndring.

2. Lantmateriet

Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2022-04-14) har féljande note-
rats:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras.

KONTROLLERA GRANSER MED 0,025 OCH 0,03 METERS LAGESOSAKERHET
Ett antal granser inom omradet ar inlagda i den digitala registerkartan med mycket god
lagesosakerhet (0,025 meter), men dessa lagesosakerheter kan vara missvisande. Det

ar majligt att dessa fastighetsgranser inte har kontrolimatts av kommunen.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99 transformerades
namligen tusentals granspunkter dver hela landet som registrerades rakt av, utan
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kontroll, med lagesosakerheten 0,025 meter. Det har i efterhand visat sig att manga av
dessa punkter till exempel i omraden med lokala stomnéat kan ha god "intern” lagesosa-
kerhet, men inte ligga ratt i férhallande till SWEREF 99.

Lantmateriet uppmanar darfér kommunen att vara extra uppmarksam vid planlaggning
av omraden dar det férekommer granser med just lagesosakerheten 0,025 meter, och
vid behov kontrolimata sadana granser. Lyssna garna pa avsnitt 2 av Positionspodden
fran Geoforum Sverige dar bland annat fragor om svarigheten med att vara saker pa
den angivna lagesosakerheten diskuteras.

vyzn g 2 e

A 0.025 %ﬁoo;s
" D [iX )
?Fééﬁ s P 025/ 0.025

LITE FOR OTYDLIG REDOVISNING AV INNEHALL | EXPLOATERINGSAVTAL

| planbeskrivningen pa s. 36 anges att detaljplanens genomférande ska regleras med
ett exploateringsavtal. Det anges vilka huvudsakliga punkter som ska regleras i avtalet.

Nar avsikten ar att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2
men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att pla-
nen helt eller delvis genomférs med stod av ett eller flera sddana avtal i planbeskriv-
ningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens samtliga ataganden
ska redovisas pa en Oversiktlig niva, men dar det anda ska ga att bedéma vad atagan-
dena innebar. Lantmateriet beddmer att handlingarna i dess nuvarande skick inte ar
tillrackligt tydliga och behdver darfér kompletteras.

Redovisningen behdver enligt Lantmateriets mening férbattras och vara mer konkret
kring:

vilka omraden som avses for dverlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa kartor)
vilka fysiska anlaggningar exploatéren ska utféra och vilken standard de ska ha
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vilka olika kostnader som exploatéren atar sig att betala
tidplan for rivning av tva befintliga byggnader som avtalet omfattar

Gloém inte att aven redovisa konsekvenserna med att exploateringsavtal anvands i
samband med planens genomférande.

Eftersom redovisningen inte ar sa tydlig som kravs finns det inte nagon majlighet for
Lantméateriet att utféra sin lagstadgade uppgift att i samradsskedet ldmna rad i de fall
avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL.

Anvand garna handboken "Lantmaterimyndighetens roll i planeringsprocessen, Hand-
bok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stdd ang. lagstiftningens krav nar ni kompletterar
planhandlingarna.

Delar av planen som bor forbattras
REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

Av planbeskrivningen framgar pa s.12 vilka befintliga detaljplaner som finns inom plan-
omradet. Det bor dock aven framga vad som sker med gallande detaljplaner och even-
tuella fastighetsindelningsbestdammelser som berérs av planarbetet. Detta kan till ex-
empel beskrivas genom en text i stil med "Om féreslagen detaljplan antas och far laga
kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom planomradet, men fortsétter att gélla som
tidigare utanfér det nu aktuella planomradet.”

Glom inte att kontrollera sa att gallande plan / planer och eventuella fastighetsindel-
ningsbestammelser fortfarande gar att genomféra efter att den aktuella planen fatt laga
kraft.

SKRIVNING OM VILKA FORESKRIFTER OCH ALLMANNA RAD SOM TILLAMPAS

Lantmateriet konstaterar att plankartan ar upprattad efter Boverkets nya foreskrifter
och allmanna rad BFS 2020:5 och 2020:6. Enligt en rapport fran Boverket finns forslag
om att det ar den digitala detaljplaneinformationen (koordinaterna) istallet for den ana-
loga plankartan som ska bli juridiskt gallande framdver. Det kan darmed vara bra att
redovisa i planbeskrivningen om vilka féreskrifter och allmanna rad som féljts. Féljer
planen aven foreskrifterna och allmanna raden om digital planbeskrivning enligt BFS
2020:87

BESTAMMELSE OM RIVNINGSFORBUD OCH SKYDD AV KULTURVARDEN

| planforslaget anvands bestammelser om skydd av kulturvarden (q) och rivningsférbud

(r).
Vad galler rivningsforbud bér motivet till denna bestdmmelse framga i planforslagets

syfte. Det bor ocksa framga en tydlig motivering som resulterat i anvandandet av riv-
ningsforbud.

SAMRADSREDOGORELSE GRANSKNINGSHANDLING 11
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Om bestdmmelse om rivningsférbud och skydd av kulturvarden inférs i detaljplan, finns
regelverk kring den eventuella ersattningen fér ekonomisk skada, som fastighetsagare
kan ha. Skydd av kulturvarden (q) kan ocksa medféra att fastighetsagaren har ratt till
ersattning om bestdmmelsen medfor kostnadskravande atgarder for fastighetsagaren,
och medfér att pagdende markanvandning avsevart forsvaras. Detta bor tydliggoras i
planbeskrivningen, exempelvis under rubrik "9.3 Ekonomiska fragor”.

Delar av planen som skulle kunna férbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmaéteriets
lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantméteriet skulle férbéttra detalj-
planen.)

EJ NODVANDIGT ATT ANVANDA INDEXSIFFRA

| bestdammelsen om transformatorstation anvands en indexsiffra, se urklippet nedan.
Indexsiffror anvands framst for att separera vilket specifikt andamal som ar tillatet mar-
ken (exempelvis om det skulle finnas olika omraden for teknisk anlaggning med olika
andamal.) | detta planférslag finns det bara en bestdmmelse om tekniska anlaggningar
E, darmed ar det inte ndédvandigt att anvanda indexsiffra.

@ Transformatorstation

DELA UPP OLIKA BESTAMMELSER

For att listan med planbestdmmelser ska bli tydlig och for att underlatta digitalisering av
detaljplaner bor varje reglering formuleras som en egen tydlig planbestdmmelse med
eget lagstdd samt redovisas var for sig i listan med planbestammelser. Se exempelvis
anvandningen KC som innehaller tva olika bestammelser. | listan ar rekommendation
att redovisa bestammelserna var for sig, darefter kan bestammelserna kombineras i
plankartan.

Planenhetens svar:

Kommunen har kontrollmétt fastighetsgrénserna. Planbeskrivningen uppdateras och
skrivelsen om exploateringsavtal tas bort eftersom det inte ldngre avses uppréttas na-
got exploateringsavtal. Planbeskrivningen uppdateras med information om hur gél-
lande detaljplaner paverkas av detaljplanen utifran féreslagen skrivelse. Planbeskriv-
ningen uppdateras med information om vilka féreskrifter och allménna rad som tillam-
pas. | detaljplanens syfte finns information om att det finns bebyggelse inom planomra-
det med ett stort kulturhistoriskt vdrde som avses bevaras och skyddas. Detta bedéms
motivera att rivningsférbud tilldmpas. Planbeskrivningen har uppdaterats med informat-
ion om erséttning fér ekonomisk skada som bestdémmelser om rivningsférbud och
skydd av kulturvdrden medfér. Plankartan har uppdaterats med ytterligare en

SAMRADSREDOGORELSE GRANSKNINGSHANDLING 12



Detaljplan for Alingsas — Kontor och Centrum vid Kabom e AT ING SAS

KOMMUN

anvéndningsbestdmmelse f6r teknisk anldggning och ddrmed bedéms det vara motive-
rat att tilldmpa indexsiffra. Plankartan uppdateras och bestdmmelserna K och C redovi-
sas var for sig.

3. Trafikverket

Trafikverkets anlaggningar eller intressen berdrs inte av planférslaget och Trafikverket
har darmed ingen erinran.

Planenhetens svar:

Yttrandet noteras och medfér ingen féréndring.

4. Statens Geotekniska Institut
Yttrande 6ver samradshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har av lansstyrelsen i Vastra Gétalands lan erhallit

rubricerad detaljplan med begaran om yttrande. SGl:s yttrande avser geotekniska sa-
kerhetsfragor sasom ras, skred, erosion och geotekniska fragestallningar kopplade till
oversvamning. Grundlaggnings- och miljétekniska fragor, sdsom hantering av radon,

ingar saledes inte.

Detaljplanen syftar till att mojliggora for kontor och centrum inom fastigheten Solen 14.
Underlag:
| Plankarta med tillhérande planbeskrivning, daterade 2022-04-14.

2 Geoteknisk utredning: PM betraffande stabilitetsforhallanden. Upprattad av GF Kon-
sult, daterad 2005-04-06.

SGl:s synpunkter

Enligt plan- och bygglagen ska, vid planldggning, hansyn tas till manniskors halsa och
sakerhet samt risken for olyckor, 6versvamning och erosion. Med hanvisning till 2 kap
4-5 § i PBL anser SGI att geotekniska aspekter sasom sakerhetsfragor avseende
skred, ras och erosion ska klarlaggas i planskedet.

Stabiliteten vid Lillan har utretts i [2]. | sin n&rmaste del ligger Lillan 30-35 m fran plan-
omradet sydvastra horn. | [2] anges att en tidigare utférda stabilitets analys visat pa att
totalstabiliteten vid Lillan var tillfredsstallande medan lokalstabiliteten var otillfredsstal-
lande. Stabiliteten anges dock "inte aventyras langre an 5 m fran nuvarande abrink".
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SGl efterfragar ett fortydligande av om de férhallanden som antagit i berakningarna av-
seende marklaster, geometrier, vattennivaer etc. aven ar aktuella idag.

| underlaget saknas redovisning av de falt- och laboratorieundersékningar som refere-
ras i [2]. Aven de omnamnda berékningarna saknas som pavisar att totalstabiliteten &r
tillfredsstallande. SGI anser att dessa handlingar ska bifogas underlaget sa att det blir
granskningsbart.

Planenhetens svar:

Planhandlingarna kompletteras med PM Geoteknik som fortydligar férhallandena avse-
ende stabilitet i anslutning till Lillan och grundlaggningsférhéllandena. Planbeskriv-
ningen uppdateras med information avseende stabilitet och grundldggningsférhallan-
den.

5. Miljo- och halsoskyddsnamnden

Beredning

Halso- och miljéskyddsenheterna har deltagit i plangruppsarbetet infér framtagandet av
samradshandlingarna och lamnat synpunkter gallande markféroreningar, naturvarden
och dagvattenhantering. Vi har ocksa deltagit pa méte dar vi lamnat synpunkter under
genomgang av checklistan fér undersokning av betydande miljépaverkan.

Den 9 maj 2022 beslutade kommunstyrelsen om att planforslaget godkanns fér samrad
och att detaljplanen inte medfér en betydande miljopaverkan. Samradstiden pagar mel-
lan 20 maj och 15 juni. Miljéskyddsnamnden har beviljats férlangd tid att lamna ytt-
rande till den 22 juni.

Dagvatten

Befintligt ledningssystem for dagvatten pa fastigheten planeras ersattas av ett system
dar dagvatten fordrojs och renas i krossmagasin samt gronytor innan anslutning till
kommunalt dagvattennat. Eftersom ingen férdrojning eller rening av dagvatten sker pa
fastigheten idag beraknas bade fororeningshalter och féroreningsmangder minska med
foreslagen I6sning.

| dagvattenutredningen anges att fororeningsberakningarna baserar sig pa att ca 30 %
av gardsytorna kan ledas till rening i gronyta. Miljoskyddsenheten anser att betydelsen
av gronytorna inte framgar i planbeskrivning och plankarta. Det saknas en berakning
kring hur stora ytor som behdver avsattas for gronomraden for att uppna tillracklig re-
ning i enlighet med dagvattenutredningen. | VA- och dagvattenkartan pa s. 30 i planbe-
skrivningen finns gronytor dversiktligt utritade men det finns ingen kompletterande in-
formation kring storlek och funktion med avseende pa reningskapacitet.
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Naturvarden

Planomradet bestar idag till stérsta delen av byggnader och hardgjorda ytor och hyser
inga héga naturvarden. Inga naturvarden riskerar darfor att ga férlorade vid genomfo-
randet av planforslaget. Det vore dock dnskvart om planforslaget istallet bidrog till en
tydlig forbattring av gronstrukturen inom planomradet. Exempel pa detta kan vara plan-
tering av fler trad, buskar och blomsterrabatter. Trad och annan grénstruktur ger nytta
och levererar ekosystemtjanster som bidrar till biologisk mangfald, omhandertagande
av dagvatten, estetik och ger skugga och svalka.

Fororenade omraden

Enligt de uppgifter miljdskyddsenheten fatt fran Lansstyrelsen EBH-stdd finns fastig-
heten Solen 14 med i databasen. Det stammer att enbart identifiering av fastigheten
har gjorts men inga atgarder och att fastigheten Solen 14 har en preliminar riskklass 3
(mattlig risk) baserat pa tidigare verksamhet (kemikaliehantering och konfektionssom-
nad).

En miljéteknisk markundersdkning utférdes varen 2021 med syfte att undersdka fastig-
heten oversiktligt infor schaktarbeten och for att senare klassa massor som behover
foras bort da de tekniskt inte ar lampligt att anvanda. Grundvattenprovtagning har inte
utforts da inga spar av tvattverksamhet har noterats, varken i dokument eller pa plats i
byggnaderna, och misstanke om anvandning av klorerade I6sningsmedel finns darmed
inte. | de provgropar som gravdes vid provtagningen sags inget vatten i provgroparna
och grundvattnet bedéms ligga betydligt djupare ner i marken an pa det djup schakt
planeras. Om djupare schakt planeras, an det djup provtagning skett ner till, sa bor
samrad hallas med miljdskyddsenheten om eventuell provtagning av grundvatten.

Nagon ytterligare undersdkning av mark, vatten eller inomhusluft ar inte planerad. Om
det vid rivning av befintlig byggnad patraffas fororening kan det bli aktuellt med ytterli-
gare undersokning pa den plats dar rivning sker. Miljoskyddsenheten bedémer att den
miljotekniska markundersokningen som har gjorts ar dversiktlig och att de patraffade
féroreningarna i mark behdver avgransas genom kompletterande miljéteknisk markun-
dersokning om schaktning eller markarbeten ska utféras pa fastigheten. Om markarbe-
ten ska utforas pa ett djup dar grundvatten riskerar att paverkas bér grundvattenprov-
tagning utféras. Grundvattnets stromningsriktning bor aven faststallas i samband med
det.

Fastighetsagaren kommer att Iamna in en anmalan enligt § 28 infor schaktarbete men
anmalan kommer inte avse nagon sanering av fastigheten med atgardsmal utan anma-
lan kommer att lamnas in da fastigheten ar férorenad och markarbeten ska géras samt
for att fa ett beslut med forsiktighetsmatt att forhalla sig till. Miljioskyddsenheten bedo-
mer att om schakt- eller andra markarbeten ska utféras pa fastigheten sa ska en an-
malan enligt 28 § Forordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd
lamnas in i god tid fore planerade arbeten (minst 6 veckor innan). Detta eftersom for-
oreningar i jord med halter motsvarande MKM (mindre kanslig markanvandning) har
patraffats och vi bedomer att risk for spridning och exponering inte ar ringa samt att en
atgard skulle kunna medféra 6kad risk for spridning av féroreningarna.
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Schaktmassor

Marken inom fastigheten ar utfylld med fyllnadsmassor som framfér allt bestar av sand.
Maktigheten av fyliningen i norra och vastra delen av fastigheten ar 1 meter till dver 2
meter, medan 6stra delen av fastigheten ar utfylld med 0,2 - 0,5 meter fyllnadsmassor.
Fyllnadsmassorna bestar av inslag av bland annat tegel, betong och porslin. Vid kom-
mande schaktarbeten kommer |att fororenade schaktmassor behéva hanteras och
kompletterande prover kan tas ut pa dessa for att erhalla en sékrare avfallsklass.
Enligt granskningshandlingarna efterstravas en massbalans for planomradet. Om mas-
sor ska lagras en langre tid kan anmalan till miljoskyddsnadmnden kravas. Misstankt
férorenade massor ska provtas innan de ateranvands eller férs bort. Provtagning for att
avgransa férorening kan kravas. Massor som fors bort fran fastigheten ska lamnas till
godkand slutmottagare.

Rivning av byggnader

Tva befintliga byggnader rivs i samband med planens genomférande. De byggnader
som berors av rivningen ar ett av de befintliga garagen samt lagerbyggnaden mellan
"gula huset”, "gra huset” och "rosa huset”. Om miljofarlig verksamhet bedrivits i bygg-
naderna eller om marken misstanks vara fororenad vill miljoskyddsenheten fa remiss

infor rivningslov.

Beslut

Miljoskyddsnamnden antar halso- och miljoskyddsenheternas synpunkter som sitt ytt-
rande till kommunstyrelsen med tillagget att forsta meningen under rubriken Naturvar-
den, stycke 2, ersatts med:

Planférslaget ska bidra till en tydlig férbéttring av grénstrukturen inom planomradet.

Planenhetens svar:

VA-, Dagvatten- och Skyfallsutredningen har uppdaterats och fértydligats avseende
féroreningsberédkningarna for dagvatten. Planbeskrivningen uppdateras med ny inform-
ation avseende dagvatten. Synpunkterna som avser naturvdrden noteras och ett for-
tydligande gors dven vad géller den befintliga enkelsidiga tradallén utmed Drottningga-
tan som omfattas av biotopskydd. Synpunkterna avseende férorenade omraden och
schaktmassor noteras och medfér ingen férdndring. Endast en av de befintliga byggna-
derna avses rivas. Synpunkterna som avser att planférslaget ska bidra till en tydlig for-
béttring av grénstrukturen inom planomradet noteras men medfér ingen férandring.

SAMRADSREDOGORELSE GRANSKNINGSHANDLING
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6. Polismyndigheten

Polismyndigheten har tagit del av inkommen begaran och har ingen erinran.

Planenhetens svar:

Yttrandet noteras och medfér ingen féréndring.

7. Skanova

Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet

Skanova 6nskar att sa langt som mdjligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuva-
rande lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att majlig-
gOra exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar
den.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankar-
tan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestélls via https://www.ledningskollen.se

Planenhetens svar:

Yttrandet noteras och planbeskrivningen uppdateras med information om kostnadsan-
svar vid flytt av telekablar.

8. Kretsloppsavdelningen

Allmant

Kretsloppsavdelningen anser det viktigt att ombyggnationen till ett nytt kommunhuset
pa ett tydligt satt visar ambition nar det galler hallbart samhallsbyggande, klimatan-
passning och sarskilt hantering av vattenfragan som ar central i ett hallbart samhalls-
byggande, har med framsta syfte att visa att kommunen har stort fokus pa dessa fra-
gor: Mangfunktionell hantering av regn — rening/férdréjning — nyttja vattnet som resurs
till bevattning av alla grénytor- Estetiska I6sningar som bidrar till biologisk mangfald -
infiltration om majligt for att bidra till grundvattenbildning- (parkeringsytor-mangfunkt-
ion) etc.

Det ar darfor viktigt att samordna planeringen av utemiljéon med parkerings och korytor,
planteringar och dagvattenhantering.
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Allt i enlighet med fokusomraden for vision 2040:

* Vackra miljoer
* Livskvalitet

* Experimentlust
» Omstallning

* Tillsammans

Specifika kommentarer

7.11.3 DAGVATTEN
Da infiltration av dagvatten inte kan sékerstéllas foreslas tatskikt under krossmagasi-
nen och grasytorna for att inte riskera att féroreningar sprids inom fastigheten.”

Man bor dock ha med sig att sanering av marken kan bli aktuellt, om schaktning anda
kommer ske i omradet och att det da skulle kunna vara aktuellt med infiltration.

7.3 KVARTERSMARK

o Finns inget noterat om planbestammelser angaende hardgjord yta i Dagvattenut-
redning men Kretsloppsavdelningen féreslar en planbestammelse om xx% andel
yta som inte far hard goras. Sa att planerade grona ytor i illustrationskartan inte
hard gors.

| foljande stycken foreslas andring i rott:

5.11.3 DAGVATTEN

o Det allmdnna dagvattensystemet stracker sig i Vastra Ringgatan, Kungsgatan och
Drottninggatan och fram till fastighetsgrans till Solen 14. Det finns en privat dagvat-
tenledning inom Solen 14 som stracker sig cirka 50 meter norrut fran Solgatans for-
langning vid korsningen till Drottninggatan. Delar av dagvattensystemet inom Solen
14 ar via den privata ledningen anslutet till det allmanna dagvattensystemet. Det
finns aven felkopplade stuprér som ar anslutna till den allmanna spillvattenled-
ningen i Vastra Ringgatan.

9.3.3 VA- OCH DAGVATTENLEDNINGAR

o Kommunen bygger ut samtliga allmanna VA-ledningar fram till anslutningspunkt vid
fastighetsgrans. Kostnaderna tacks av anlaggningsavgifter enligt géllande taxa.
Dagvattenledningen som stracker sig fran Kungsgatan in pa fastigheten Solen
14, slopas eller rivs om de inte kan inga i ny dagvattenanlaggning i form av tex,
svackdike, vaxtbaddar, planteringsytor och underjordiska krossmagasin. Lednings-
agaren ansvarar for borttagandet av ledningen och fastighetsagaren bekostar ge-
nomférandet.

SAMRADSREDOGORELSE GRANSKNINGSHANDLING
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Planenhetens svar:

Yttrandet noteras och planbeskrivningen uppdateras med information om dagvatten
och va- och dagvattenledningar.

9. Vattenfall eldistribution

Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall Eldistribution, har ingen elnatanlagg-
ning inom omrade for aktuell detaljplan eller inom dess naromrade och har darmed
inget att erinra i rubricerat arende.

Omradet ingéar inte i Vattenfall Eldistributions distributionsomrade.

Planenhetens svar:

Yttrandet noteras och medfér ingen féréndring.

10. Vasttrafik

Vasttrafik har tagit del av samradshandling gallande detaljplan for Alingsas Kontor
och Centrum vid Kabom (Solen 14 och del av Centrum 1:17). Syftet med planen ar
att bidra till stadsutveckling genom att mdéjliggéra fér kontor och centrum inom fas-
tigheten Solen 14.

Vasttrafik ser positivt pa utbyggnad i anslutning till befintlig kollektivtrafik. Genom
att utveckla bostader och verksamheter i narheten av befintlig kollektivtrafik ges for-
utsattningar for att resa hallbart och pa sa séatt bidra till en hallbar samhallsutveckl-
ing. Planomradet har utéver mojligheten att nd omradet med buss ocksa goda méj-
ligheter att nd omradet med gang- och cykel vilket uppmuntrar till fler alternativ att
resa hallbart.

| planbeskrivningen féreslas att ndrmaste busshallplats (Polishuset) utrustas med
sittbankar och vaderskydd i samband med att resandet forvantas 6ka da omradet
majliggor for cirka 400 nya arbetsplatser. Vasttrafik delar bilden av att det kan fin-
nas ett behov av att gora en upprustning av busshallplatserna vid polishuset. Ett
hinder fér genomforandet av detta som ocksa noterats i trafikutredningen, ar att det
rader platsbrist pa den 6stra sidan av Vastra Ringgatan.

Vasttrafik har i 6vrigt inga synpunkter men lyfter vikten av fortsatt dialog i samband
med genomférandet av detaljplanen.
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Planenhetens svar:

Yttrandet noteras och medfér ingen férédndring.

11. Forvaltningen for kulturutveckling

Forvaltningen for kulturutveckling har inget att erinra mot planforslaget da de kulturhi-
storiska vardena har beaktats i hdg grad.

Planenhetens svar:

Yttrandet noteras och medfér ingen féréndring.

12. Alingsashem

Fastigheten Solen 14 ags av Fabs AB. Alingsashem har fatt i uppdrag av Kommunsty-
relsen att starta projektering for att uppféra ett nytt kommunhus inom Solen 14. Plan-

forslagets intentioner éverensstammer med detta andamal. Alingsashem tillstyrker de-
taljplan fér kontor och centrum vid Kabom med forbehall fér nedanstaende synpunkter.

Behov av att utbka byggratten fér Reservkraft

Alingsashem har fatt i uppdrag av kommande hyresgast, Kommunledningskontoret, att
mojliggora for en reservkraft som kan forsorja hela hus D (gula huset). Storleken pa re-
servkraften ar 36 kvm. Alingsashem foreslar att reservkraften och miljéhuset placeras
inom samma byggnad. Det innebar att byggratten i samradsférslaget behdver utdkas
(se bilaga). Totalt behdver byggratten vara minst 85 kvm.

Ho6jd behéver justeras for miljbhus och reservkraft

H1 behover ersattas av h2 for komplementbyggnaden som ska innehalla miljéhus och
reservkraft. Anledningen ar att det blir en bredare byggnad, vilket kraver hégre taksto-
lar for att ge en bra lutning om det ska vara ett sadeltak.

Alingsashem kan se ett bra alternativ med ett valmat tak for att efterlikna takformen pa
det intilliggande vita huset. Men aven ett sadant tak kraver h2.

Hojd behdver justeras pa vita huset

Vita huset har en for liten marginal pa takhoéjden. | plankartan ar h2 hégsta nockhéjd
tilldten. Den ar for lag i forhallande till inmatt nockhdjd. Vid behov av underhall och
eventuell ratning av yttertak behdéver marginalen vara minst 10 cm och inte som nu en-
bart 3 cm. Ett dnskemal ar att 0-planet specificeras i plankartan.
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Skydd av Kulturvérden -tydliggéra rivning pa karta

| plankartan anges under g2 att rivning av utvandig hiss och garage tillats. Detta far
garna fortydligas pa kartan genom att den ytan som ska rivas markeras med en egen
strecklinje. Motsvarande den ytan som rivs for garaget planeras att byggas en altan.
Bra om det framgar att detta tillats.

Hanvisa till Bilaga 8 i stéllet for att ange detaljerade krav i kapitel 7.8 i planbe-
skrivningen

Antikvariska riktlinjer upprattad av Antiquum finns som bilaga 8. Den héar bilagan anger
tydligt for varje hus vilka delar som &r skall-krav och vad som ar kvalitetshéjande atgar-
der med undantag av vita huset. For att inte skapa otydlighet och motstridigheter mel-
lan planbeskrivning och framtagna antikvariska riktlinjer vill Alingsashem att kapitel 7.8
Kulturmilj6 i planbeskrivningen renodlas och inte specifikt gar in pa detaljer hus for hus.
Risken ar annars att det gors olika tolkningar i efterféljande bygglovsprocess. Om det
finns behov av att fortydliga skall-kraven for det vita huset sa kan bilaga 8 kompletteras
med dessa uppgifter.

Genomférandefragor i planbeskrivningen

Punkten 9.1.3 Avtal kan strykas. Enligt exploateringsavdelningen pa Kommunlednings-
kontoret behdvs inget exploateringsavtal.

Fastighetsrittsliga fragor i planbeskrivningen

Punkten 9.2.1 Fastighetsagande, sa star det felaktigt att AB Alingsashem ar lagfaren
agare till fastigheten Solen 14. Det ska i stéllet sta att det &r Fabs AB.

Planenhetens svar:

Planbeskrivningen uppdateras med information om dgandeférhéllandena. Plankartan
justeras och méjliggér en byggrétt for befintlig komplementbyggnad i nordvéstra delen
av planomradet. Byggrétten féreslas mojliggéra byggnation av reservkraft, miljéhus
och férrad. Plankartan justeras inte avseende nockhéjden pa det vita huset eftersom
byggnaden avses bevaras och skyddas. Planbestdmmelsen fér q géller inom egen-
skapsomradet och utvidgas inte. | planbeskrivningen avses dven fortséttningsvis en re-
dovisning av vad som géller fér varje hus finnas med fér att tydliggéra innebérden av
plankartan. Planbeskrivningen uppdateras och skrivelsen om exploateringsavtal tas
bort eftersom det inte ldngre avses uppréttas nagot exploateringsavtal.
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13. Trafikenheten

Trafik och planering har féljande synpunkter pa samradshandlingarna.

Plankarta

Del av Centrum 1:17 foreslas planlaggas som GCVAG. Trafik och planering énskar att
denna planlaggs som GATA for att ej lasa utformningen vid Gangvag. GATA skulle i sa

fall motsvara omkringliggande planlaggning.

lllustrationskarta

Onskvart vore att de prickar som ar framfér den nya entrén far en férklarande beskriv-
ning om att det avser plats for cykelparkering. "Vita huset” skulle ocksa kunna fa en be-
skrivning om att det ar cykelgarage. Trafikutredningen sager att det ska finnas 102 st
parkeringsplatser, illustrationskartan visar endast 99 st parkeringsplatser.

Planbeskrivning

5.13.2. Kollektivtrafik. Texten uppger att det ar kvartstrafik vid hallplatsen, det stammer
inte. Det ska vara 20 minuters-, halvtimmes-, och timmestrafik.

5.13.3. Gang- och cykeltrafik. Text och bild sager att det finns en gang- och cykelvag
utmed vastra sidan av Vastra Ringgatan. Detta stdmmer inte d& det endast ar en gang-
bana. Detta innebar att all cykling runt omkring planomradet sker idag i blandtrafik.

Bilaga 9. Trafikutredning

2.2.2. Gang- och cykeltrafik. Text och bild sager att det finns en gang- och cykelvag ut-
med vastra sidan av Vastra Ringgatan. Detta stdmmer inte da det endast ar en gang-
bana. Detta innebar att all cykling runt omkring planomradet sker idag i blandtrafik.

4.1. Planomradet. Intilliggande gator och parkering. Det beskrivs i trafikutredningen att
de som i dagslaget anvander parkeringsplatser pa fastigheten framéver kommer fa
soka sig till andra parkeringar. Att konsekvenserna inte kan bedémas inom planarbetet
ar forstaeligt, dock ar risken ett faktum. Trafik och planering 6nskar att det fortydligas
med en text om att det finns en risk med att detaljplanen kommer innebara ett okat
tryck pa allmanna parkeringsplatser i stadskarnan och 6kad trafik kring fastigheten
som kommunen kommer behdva hantera. Eftersom parkeringsavgifter foreslas inne pa
fastigheten kan detta fa en spilleffekt pa omkringliggande, ej avgiftsbelagda, allmanna
parkeringsplatser pa kommunal mark. Det kan bidra till ett 6kat behov av att se déver
eventuellt inférande av parkeringsavgifter aven pa allmanna parkeringsplatser for att
uppna en balanserad parkeringssituation i stadskarnan.

4.2. Omkringliggande gator. Vad grundas bedémningen om att fler kommer resa kol-

lektivt pa? Ar det endast narheten till hallplats Polishuset och Alingsas station? For att
fler ska valja kollektivtrafik, gadng och cykel kravs ofta mobilitetsatgarder eller liknande
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for att motivera minskat anvandande av bil. Finns det nagra forslag pa mobilitetsatgar-
der for fastigheten som kan andra beteendet till att 6ka hallbart resande?

Trafik och planering dnskar att trafikutredningen kompletteras med att visa kdlangder
under maxtimmen vid studerade korsningar.

Planenhetens svar:

Plankartan justeras och den allmédnna platsen ges anvédndningen GATA. lllustrations-
kartan justeras med information om cykelparkeringar och cykelgarage samt en redovis-
ning av minst 102 bilparkeringar. Planbeskrivningen uppdateras med information om
kollektivtrafik samt gadng- och cykeltrafik. Trafikutredningen justeras med information
om géng- och cykeltrafik, parkeringsplatser och kollektivtrafik.

14. Raddningstjansten
Raddningstjansten har féljande synpunkter pa detaljplanen:
1. Raddningsvagar 5.4.4 i planbeskrivningen.

a. Avstand mellan fordonens uppstallningsplats och byggnadens angreppspunkter bor
understiga 50 m. Om befintligt gatunat eller motsvarande inte ger raddningstjansten at-
komlighet ska sarskild raddningsvag anordnas som ger god framkomlighet. Radd-
ningsvag skall vara skyltad och ha uppstallningsplatser fér erforderliga fordon, se
Brandskydd i boverkets byggregler 5:7.

b. Om raddningstjansten skall bista vid utrymning via maskinstege eller havare skall
detta beaktas vid bygglovsansékan.

2. Viktigt att man sakerstaller brandvattenforsorjningen.

a. For ett konventionellt system placeras brandposter maximalt 150 meter fran
varandra vilket ger att det blir maximalt 75 meter fran uppstallningsplats for raddnings-
tjanstens fordon till nArmsta brandpost. Detta avstand baseras pa hur mycket slang
och utrustning raddningstjansten har med sig samt den tid som kan undvaras fér att
koppla upp vatten mot brandpost. Behovet av mangden slackvatten skiljer sig at for
olika typer av byggnader och omraden. Dimensionerande fléde enligt VAV P83 enligt
tabell 1 nedan.

Enligt 7.11.4 i detaljplanen beskriver man att befintliga brandposter i Vastra Ringgatan
foreslas att anvandas som brandvattenforsorjning. Beroende pa placering av radd-
ningstjanstens fordon sa ska avstandet inte 6verstiga 75 meter, se ovan.

| detta avsnitt bedoms att verksamheterna som féreslas in planomradet inte innebar en
férhojd risk for utslapp av miljéfarliga amnen. Vad beskriver man vilka typer av verk-
samheter som skall finnas inom planomradet annat an kontorsandamal och centrum-
andamal.

SAMRADSREDOGORELSE GRANSKNINGSHANDLING 23



Detaljplan for Alingsas — Kontor och Centrum vid Kabom e AT ING SAS

KOMMUN

Tabell 1. Di i de fliden for ko ionellt system.
Krav pa fléde
Omridestyp franbrandpost (V/min)
Flerfamiljshus ldgre dn 4 van, villor, radhus och 600
kedjehus.
Annan bostadsbebyggelse 1200
Industri ete, lig brandbelastning (brandsiker 600

byggnad utan
upplag med briinnbart material)

Industri etc, normal brandbelastning (brandsiker 1200
byggnad utan stérre upplag av brinnbart material)
Industri etc, hdg brandbelastning (snickeri, 2400
briadgérd o dyl)
Industri ete, exceptionell brandbelastning (kemisk Mer in 2400

industri, oljehamn etc)

Avvikelser fran dessa dimensionerande floden ska samradas med brandférsvaret.

Planenhetens svar:

Befintligt gatunat och mdjlighet till uppstaliningsplatser inom fastigheten bedéms upp-
fylla Réddningstjanstens rekommendationer. Planbeskrivningen uppdateras med in-
formation om att en ny brandpost féreslas i korsningen Kungsgatan/Solgatan. Planbe-
skrivningen uppdateras med information om vilka anvédndningar som féreslas inom
planomradet och en bedémning avseende risk for utsldpp av miljéfarliga @mnen eller
vétskor.

15. Privatperson 1

Jag ager en av fastigheterna (Drottninggatan 6, Alstrdmer 2) nara Kabom och har dar-
for fatt kungorelse om plansamrad. Jag ar i sammanhanget lite orolig fér min fastighet
och da framfor allt kallaren. Om Kabom-fastigheten ska bebyggas ytterligare dar det da
behdver markbearbetas och kanske palas tror jag att det kommer att paverka min kal-
lare negativt och den har ocksa ett visst kulturhistoriskt varde. Kan man fa en besikt-
ning och en professionell bedémning innan i sa fall?

Planenhetens svar:

Befintlig bebyggelse avses till stora delar vara kvar och renoveras, detta géller &ven de
bada komplementbyggnaderna utmed Drottninggatan. Utéver befintlig bebyggelse kan
det tillkomma en mindre komplementbyggnad i syd6stra delen av planomradet. Det be-
déms inte vara aktuellt med nagon palning vid renovering av befintlig bebyggelse eller
nybyggnation av komplementbyggnaden. Marken inom fastigheten kommer dock bear-
betas i samband med att nya parkerings- och vistelseytor anldggs samt nér nya el-,
vatten-, aviopp- och dagvattenledningar samt krossmagasin grévs ner under mark. Vid
renovering av befintlig bebyggelse kan det dock komma att vibrera, exempelvis vid
schaktning och markarbeten. Det kan ddrmed bli aktuellt att genomféra besiktningar
och vibrationsmétningar intilliggande fastigheter men det tydliggérs férst ndr markarbe-
tena &r fardigprojekterade.
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Ej tillgodosedda synpunkter

Foljande har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda efter samradet:

Namnd
1. Milj6- och halsoskyddsnamnden
Sakagare

1. Alingsashem

Planenheten

Asa Jonsson Oskar Roussakis
Planchef Planarkitekt

me AT INGSAS

KOMMUN
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