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§40
Tertialrapport per 31 augusti

Arende
Resultat 20230831 jamfort med 20220831

Enligt tertialrapporten uppgér periodens resultat fére bokslutsdispositioner och skatt till
60,8 mkr (55,6).

Bokfort virde pa forvaltningsfastigheterna &r 3,3 mdr och pagéende ny- och
ombyggnationer uppgar till 452 mkr. Pigiende arbeten fordelar sig framst pa féljande
projekt:

- Kabom

- Rdddningsstationen, nybyggnation

- Mjdrngatan, renovering

Direktavkastning 220831:
AB Alingsdshem 7,5 %

Intdkter

- Nettoomsittningen har per 220831 6kat med 41,9 mkr jimfort med
samma period foregéende ir. Hyresintdkterna 6kar med 7,5 % eller ca
24,8 mkr. Hyror reglerade med index samt &rlig hyreshojning har
bidragit till utvecklingen. Ibruktagna, nya och tillbyggda, fastigheter
sdsom Virjan 16, Kungsingen 1, Riddningsstationen och Noltorpsskolan
paverkar positivt. Avetablering av paviljonger sinker intikterna.

- Forvaltningsintikterna okar totalt med 17,1 mkr. Statligt elstéd om ca 8,5
mkr bidrar till 6kningen, samt engdngsersattningar i projekt och fran
hyresgister.

Kostnader

- De totala fastighetskostnaderna har 6kat 16 mkr. Framst 6kar kostnader
for fjarrvarme och reparationer. Elkostnaderna och hyra fér paviljonger
minskar efter avetablering av Noltorpsskolans paviljonger.

- Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen okar 1,3 mkr. Forvirv av
Virjan 16 samt férdigstéllda till- och ombyggnationer okar
avskrivningarna. Ny bed6mning avseende avskrivningar pa Ingared skola
paverkar i motsatt riktning,.

- Forvaltningsuppdrag 4r en ny post i resultatrakningen. Avser
kommunens bestéllda hyresgéstanpassningar och innebir en
redovisningsmissig justering jamfort med tidigare ar.

- Centrala administrations- och forsiljningskostnader 6kar 1,9 mkr.
Vakanser under del av 2022 ér tillsatta under 2023, dven 6kade
utbildningskostnader p&verkar i jamforelse.

- Ovriga rorelseintikter har minskat. Fran 7,2 mkr till 2,0 mkr. Arets utfall
utgors av ett sdlt radhus i Angabo.
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- Ranteintikter 6kar med 0,5 mkr, vilken utgors av en utdelning fran
Pumpans Samfillighetsférening. Rintekostnader har 6kat med 75 %,
14,2 mkr, jimfort med samma period féregdende &r. Okad skuld samt
hogre rantenivder paverkar utfallet negativt.

Kassaflodet

- Under de tva forsta tertialen 2023 har koncernen:
Genererat egna medel 101 mkr (78)

Avyttrat mat. anl.tillg. 2 mkr (8)

Investerat -278 mkr (-244)

Okat 1an 180 mkr (138)

Prognos T2 2023 jamfort med Budget 2023

Prognostiserat heldrsresultat for koncernen uppgar till 40,3 mkr innan
bokslutsdispositioner och skatt, att jamféra med Budget 2023 p 32,0 mkr,
en okning med ca 8,3 mkr.

Intdkter

- Hyresintékterna har 6kat 25,8 mkr jamfort med Budget 2023.
Forhandlad arlig hyreshojning samt indexjusterade hyror, tillkommande
fastigheter, tillkommande paviljonghyra &r frimsta anledningarna till
okning av hyresintikterna.

- Forvaltningsintdkterna 6kar 17,7 mkr I forhdllande till Budget 2023.
Posten utgors av engdngserséttningar fran hyresgéster samt statligt
elstod.

Kostnader

- Driftkostnaderna dkar 5,7 %, 9,4 mkr, jamfort med Budget 23. Det ar
framst fjarrvarmekostnader som ékar mot Budget 23. Utvecklingen av
fjarrvarmekostnader under sista tertialet ar fortsatt oséker. Aven
reparationskostnader kar medan elkostnader minskar, vilket
kompenserar kostnadsékningen till viss del.

- Underhéllskostnader i resultatrikningen minskar med 3,8 %, ca 1,4 mkr
jamfort mot budget 2023. Beslutad besparing i borjan pa &ret har haft
avsedd effekt.

- Forvaltningsuppdrag ar en ny post i resultatrakningen. Avser
kommunens bestillda hyresgistanpassningar och innebar en
redovisningsmaissig justering jamfort med tidigare &r.

- Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen minskar med 5,3 mkr
jamfort med budget. Minskningen beror pé justerade bedomningar
avseende Nya Riddningsstationen och Ingaredsskolan. Utvecklingen av
fastighetsmarknaden bedoms samtidigt som fortsatt osiker. Risken for
nedskrivningar ir hanterad.

- Centrala administrations- och forséljningskostnader minskar med 4,8
mkr. Ligre konsultkostnader én budgeterat samt sankta kostnader i
samband med evakuering av hyresgster i renoveringsprojekt.

- Personalkostnader 6kar med 2,1 mkr gentemot budget 2023. Okade
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utbildningskostnader generellt i organisationen péverkar.

- Ovriga rorelseintikter minskar med 18,0 mkr. Utebliven forsiljning av
bostéder dr orsaken.

- Riintekostnader 6kar med 22,0 %, 10,0 mkr, i férhillande till budget.
Rénteutvecklingen har okat kraftigare dn budgeterat. Den bedémda
skulden vid arsskiftet 23/24 dr hogre 4n budgetens berdkning. Hogre
kostnader i forvaltningen genererar ldgre kassaflode, vilket gor att
skulden dkar.

Skatt prognostiseras och budgeteras inte.

Prognos direktavkastning 2023:
Alingséshem AB 6,6%

Beslut
Styrelsen godkénner tertialrapporten 230831 och prognosen T2 2023 for Fastighetskoncernen
Alingsashem, koncern samt Fastighetskoncernen Alingsishem AB.
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