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Farkosten 11, Rattelseforelaggande olovligt borttagande av
trad (2023-0042)

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsforvaltningen upprattade 2023-01-23 ett tillsynsarende pa fastigheten
FARKOSTEN 11 for olovligt borttagande av trad i samband med nybyggnation av
flerbostadshus. Arendet har féregatts av tidigare handelser:

Lank till webkartan: https://kartor.alingsas.se/map/?app=Byqgglovskarta&lang=sv#map

* 2021-04-21 — Bygglov fér nybyggnad av flerfamiljshus pa fastigheten FARKOSTEN 11
beviljades (delegationsbeslut Bygglov § D Bl 2021-000385) med stéd av Plan- och
bygglagen 9 kap. 31 b §.
- Atgarden ansags da strida mot detaljplanen i fraga om bevarande av trad
- Alingsads kommunekolog bedémde traden vara i daligt skick och utan nagra sarskilda
ekologiska varden
- Bygglovet medforde att endast ett av fyra trad skulle bevaras med information om att
de andra traden kan ersattas "med andra for omradet lampliga trad”. | bygglovet star
att byggherren avsag att kompensera de nedtagna traden med nya planteringar intill
platsen dar traden stod
- Motiveringen till beslutet var att avvikelsen ar liten, av begransad omfattning och
forenlig med detaljplanens syften
e 2021-05-26 Tva hyresgaster pa grannfastigheten éverklagade bygglovsbeslutet till
lansstyrelsen
e 2021-08-20 Lansstyrelsen avslog 6verklagandet
e 2021-09-01 Enligt protokoll vid tekniskt samrad har fastighetsagaren fatt foljande
information: "Har ett startbesked givits och ett byggnadsarbete pabdrjas innan lovet
har vunnit laga kraft gors detta pa egen risk. Bl meddelar BH att han sjalv bor bevaka
laga kraft.”
e 2021-09-24 Information om att Lansstyrelsens beslut éverklagats till Mark- och
miljdodomstolen (MMD) av samma klagande
e 2022-03-07 MMD meddelar att stallningstagande ar detsamma som Lansstyrelsen
och att éverklagandet ska avslas och bygglovet beviljas
e 2023-01-30 Bygglovet fick slutbesked
e 2023-01-31 Information om 6éverklagande till Mark- och miljdéverdomstolen (MOD).
e 2023-08-30 MOD anférde i sitt domskal (2023-08-20, Mal nr P 3690 - 22) att
borttagandet av traden innebar en for stor avvikelse fran detaljplanen for att kunna
godtas p g a:
- Atgarden strider mot detaljplanens n-bestammelse for trddens bevarande
- Inget sarskilt skal angavs for tradens bevarande
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- Nagra sakerhetsrisker med traden har inte anforts

- Tradens daliga skick och att kommunekologen darfor inte beddmde dem vara sarskilt
skyddsvarda ansags inte kunna medféra nagon annan bedémning

- Grannfastighetens mark intill traden utgdr byggratt for komplementbyggnader, men
da det inte finns angivelser om tilldten byggnadsarea ansag MOD att trdden darmed
inte heller utgor hinder for byggratten

Mot denna bakgrund fattades beslutet att det inte finns forutsattningar att ge bygglov.

Mark- och miljdéverdomstolen upphavde namndens beslut och ansékan om bygglov
avslogs. Darmed finns inget lov for de sOkta atgarderna och ratten att avverka traden galler
inte.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas av tva detaljplaner:
e DP 46 'Kv. Farkosten’ (Laga kraft 1995-04-12)
o DP 208 'Bostader vid Ostra Ringgatan’ (Laga kraft 2016-12-12), i samband med
detta styckades fastigheten av till Farkosten 12. Denna detaljplan omfattar framst
Farkosten 12, men aven del av Farkosten 11.

DP 208 ar den detaljplan som har betydelse for arendet, den anger att tre av fyra trad ska
bevaras utefter detaljplanens norra del. Samtliga trad som omfattas av n-bestammelsen star
pa prickad mark. Det vastligaste tradet intill Ostra Ringgatan star pa det som idag ar
Farkosten 12 och dverlappas av byggratten, det ar detta trdd som saknar n-bestammelse.
Ovriga tre trad star pa Farkosten 11, néra Farkosten 10 i norr samt grénsar precis till
Farkosten 12 i sdder, dar marken far bebyggas med komplementbyggnader.

Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning

Bygg- och Miljonamnden i egenskap av tillsynsmyndighet har skyldighet enligt lag (11 kap. 5
§ PBL) att préva forutsattningarna fér och behovet av att antingen ingripa eller besluta om
en paféljd nar det finns anledning att anta att lagen inte har foljts.

Inom det tidigare beviljade bygglovet skulle endast ett av traden bevaras. P4 fastigheten,
innan tradfalliningen, fanns fyra stora tréd, varav tre hade skydd i detaljplanens n-
bestammelse. Idag ar alla fyra trad avverkade. Alla utom ett trad — det som saknade skydd —
stod pa grannfastigheten Farkosten 11.

D& avverkningsratten inte langre galler och traden redan fallts pa sbékandens egen risk,
innebar det att platsen ska aterstéllas. Det enda satt att uppna detta ar genom
aterplantering.

Beddmningen efter konsultation med Landskapsarkitekten och Stadstradgards-mastaren ar
att det ar motiverat att fastighetsdgaren aterplanterar nya trad av art: Populus tremula
'Erecta’ (Pelarasp). Den storsta storleken som finns tillganglig i handeln att képa ar:
Stambusk 4x th 400—450 K. Den blir efterhand upp till 3,5 m bred i kronans omkrets.
Kostnaden for en s&dan Pelarasp ar ca 8 090 kronor.
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Ett rattelseforelaggande far endast riktas mot den som ar fastighetsagare eller agare av
byggnadsverk vid tidpunkten for forelaggandet. Fastigheten Farkosten 11 &gs av
Alingsashem lokaler AB och detta rattelseférelaggande riktas darmed mot Alingsashem
lokaler AB.

Yttrande

Enligt Forvaltningslagen (2017:900) 25 § innan byggnadsnamnden meddelar ett
rattelseférelaggande ska byggnadsnamnden ge den som foreldggandet ar tankt att riktas till
tilifalle att yttra sig.

Tjansteskrivelsen har 2023-12-01 skickats till Alingsashem lokaler AB for yttrande.

| sitt yttrande som inkom 2023-12-18 anger fastighetsagaren att de inte ser nagon anledning
att ersatta dessa trad da de var i daligt skick och hade behovt tas ner av sakerhetsskal
oaktat nybyggnationen.

Fastighetsagaren anger vidare att de ska halla byggherren Bostadsrattsféreningen
Farkosten i Alingsas ansvarig for den olovliga nedtagningen av traden.

Skrivelsen bifogas som bilaga till denna tjansteskrivelse.

Ekonomisk bedomning

Forslag till beslut

Med stod av 11 kap. 20 § Plan- och bygglagen (2010:900) férelaggs Alingsashem lokaler
AB, org nr 556048-9162, i egenskap av fastighetsagare att senast 2024-12-03 aterplantera
tre pelaraspar (Populus tremula 'Erecta’) i enlighet med de skyddade tradens placering i DP
208.

For att sdkerstalla att traden aterplanteras pa ratt plats kravs en utstakning fore planteringen
och en lageskontroll efter utférd plantering. Utstakning samt Iageskontroll ska utféras av
behdrig matningstekniker.

Av Samhallsbyggnadsforvaltningen godkand rattelse, med delmomenten utstakning,
lageskontroll och aterplantering, utgér villkor for att bygglov ska kunna beviljas i efterhand.

Om ett férelaggande inte foljs kan Bygg- och miljondmnden besluta att atgarden ska
genomfdras pa den forsumliges bekostnad (11 kap 27§ PBL).
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Handlingar som ingar i beslutet

Benédmning: Ankomststédmplad:
Anmalan 2023-01-23
Fotografi 2023-10-27

Karta 2023-10-17

Beslut fran MOD 2023-08-30

Beslut om bygglov 2021-04-21
Yttrande-LA 2023-11-23
Yttrande fra FA 2023-12-18
Yttrande LA 2024-02-28
Lagrum

Plan- och bygglagen

11 kap 5 § En tillsynsmyndighet ska préva forutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en paféljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning
att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i denna lag.

11 kap 20 § Om det pa en fastighet eller i fraga om ett byggnadsverk har vidtagits
en atgard i strid mot denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med
stdd av lagen, far byggnadsnamnden forelagga den som ager fastigheten eller
byggnadsverket att vidta rattelse inom en viss tid (rattelseférelaggande).

11 kap 27 § Om ett férelaggande enligt 20 § inte foljs, far
byggnadsnamnden besluta att atgarden ska genomféras pa den férsumliges
bekostnad och hur det ska ske.

11 kap 37 § Ett forelaggande enligt 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 26 b eller 26 ¢ § eller ett
beslut om férbud enligt 25, 30, 31, 32, 32 a eller 33 § far férenas med vite.

11 kap. 40 § Den myndighet som beslutar om ett férelaggande enligt 19, 20, 21, 22 eller 23
§ eller férbud enligt 33 § ska genast skicka sitt beslut till inskrivningsmyndigheten.

Forvaltningslagen

25 § Innan en myndighet fattar ett beslut i ett arende ska den, om det inte ar uppenbart
obehdvligt, underratta den som ar part om allt material av betydelse fér beslutet och ge
parten tillfalle att inom en bestadmd tid yttra sig éver materialet.

Beslutet ska skickas till

Fastighetsagare - Alingsashem lokaler AB, del kv
Bostadsrattsforeningen Farkosten i Alingsas fk.
Inskrivningsmyndigheten
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Sophia Cohen Aferdita Jashari
Bygglovschef ByggnadsinspektorSophia Cohen,
Godkannare tjansteskrivelse, 2024-02-29
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