Avtal om forlangning av hyresavtal m.m.

Hyresvard Estea Ingared 5:49 KB, org.nr 969678-7275 ("Hyresvarden”)

Hyresgast Alingsas Kommun, org.nr 212000-1553 ("Hyresgasten”)

Fastighet Alings3s Ingared 5:49 (”Fastigheten”)

Hyresavtal Avtal nr 510210-1001-01 (”Hyresavtalet”)

1 Bakgrund

1.1 Hyresgasten forhyr av Hyresvarden, i enlighet med Hyresavtalet, en kontorslokal inom

Fastigheten (”Lokalen”).

1.2 Den 13 mars 2018 utférde raddningstjansten ett tillsynsbesék som resulterade i ett
forelaggande den 30 april 2018 om att s.k. boendesprinklers ska installeras inom Lokalens
samtliga fyra boendeavdelningar.

1.3 Da sprinklerinstallationerna anses utgora fastighetstillbehor har parterna kommit éverens
om att Hyresvarden ska utféra och bekosta arbetena med sprinkler.

1.4 Med hansyn till vad som bland annat angivits ovan har parterna nu kommit éverens om
nedanstaende tillagg till Hyresavtalet.

2 Forlangning av Hyresavtalet m.m.
2.1 Hyrestid, uppsdagning m.m.

2.1.1 Hyresavtalet forlangs att galla fran och med den 1 juli 2022 till och med den 30 juni 2034.
2.1.2 Uppsagning ska ske skriftligen senast 24 manader innan hyrestidens utgang.

2.1.3 Vid utebliven uppsagning ar Hyresavtalet for varje gang forlangt med 5 ar med en
omsesidig uppsagningstid om 24 manader.

2.2 Justerad hyra

2.2.1 Fran och med den 1 juli 2022 ska bashyran uppga till 5 125 000 kronor per ar jamte
mervardesskatt.

2.2.2 Bashyran ska indexregleras till 100 %. Nytt bastal for berdkning av index ska vara

indextalet for oktober manad 2021.

3 Installation av sprinkleranlaggning m.m.
3.1 Installationsarbetena
3.1.1 Hyresvarden ska efter tecknande av detta avtal och pa egen bekostnad installera en

sprinkleranldaggning som uppfyller de krav som uppstalls i enlighet med
raddningstjanstens forelaggande.

3.1.2 Berorda ytor for sprinkleranlaggningen, inkluderande en vattentank utanfor Lokalen,
framgar av ritning, bilaga 1.
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Arbetenas utférande ar beroende av Hyresvardens upphandling av en entreprenad samt
leveranstider m.m. inom entreprenaden. Parterna ar darfér 6verens om att arbetena ska
ske sa snart som mojligt, men att arbetena av ovan ndmnda skal inte kan preciseras
narmare i tiden. Hyresvarden forpliktigar sig emellertid att samrada med Hyresgasten
infor arbetenas utférande och meddela Hyresgasten senast tva veckor innan arbetena ska
utforas.

Hyresgéasten forbinder sig att, under den period som arbetena ska genomféras, lamna
Hyresvarden och dennes entreprendrer erforderligt tilltrade till Lokalen i syfte att kunna
utfora arbetena. Hyresgasten ska darvidlag medverka till att i erforderlig utstrdackning
fristalla lokalyta for arbetena, t.ex. genom omflyttning av del av verksamheten till andra
delar av Lokalen. Sadan omflyttning ska utforas och bekostas av Hyresgasten.

Arbetena kommer i huvudsak att utféras under kontorstid mellan 07:00 och 16:00.

Hyresgasten ar medveten om att arbetena kommer medféra vissa hinder och men i
nyttjanderatten for Hyresgasten. Detta framforallt vad avser buller, dammbildning,
tillfalliga avsparrningar och andra for byggverksamhet sedvanliga storningar. Hyresgasten
ska inte ha ratt till nedsattning av hyra, skadestand eller ratt att sdga upp Hyresavtalet i
fortid med anledning av ovanstaende hinder och men i nyttjanderatten.

Drift och underhall m.m.

Hyresvarden ansvarar for att sprinkleranlaggningen uppfyller vid var tid gallande
myndighetskrav.

Hyresvarden ansvarar saledes for drift, underhall och utbyte av sprinkleranlaggningen.
Hyresgéasten forpliktigar sig a sin sida att inte moblera Lokalen pa ett sadant sdtt som
forsamrar funktionen (t.ex. genom att blockera sprinklerhuvuden med maébler eller
belysningsarmaturer).

Andrahandsupplatelse m.m.

Hyresvarden godkdnner hdrmed att Hyresgasten upplater delar av Lokalen i andra hand
till N6tkarnan Savelangen Familjeldkare och BVC AB, org.nr 556779-7773, i enlighet med
bilagt andrahandshyresavtal, bilaga 2.

Hyresgasten forpliktigar sig att inte, utan Hyresvardens foregaende skriftliga tillstand,
med andrahandshyresgasten avtala om andringar i andrahandshyresavtalet.

For det fall andrahandshyresavtalet upphor, efter uppsagning, ager Hyresgasten en
ensidig ratt att i fortid aterlamna den del av Lokalen som omfattar andrahandsupplatelsen
enligt andrahandshyresavtalet ovan. Om Hyresgasten med anledning av upphdrandet av
andrahandshyresavtalet 6nskar aterlamna ndmnda lokaldel i fortid ska Hyresgasten
skriftligen meddela Hyresvarden harom, varvid aterlamnandet ska ske vid det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter 6 manader fran det skriftliga meddelandet.

Hyresgastens meddelande ska anses avsant nar det lamnats for postbefordran per
rekommenderat brev. Till Hyresgastens meddelande ska fogas en kopia av uppsagningen
av andrahandshyresavtalet. Om meddelandet inte uppfyller vad som anges i denna punkt
ar meddelandet utan verkan.

Den aktuella lokaldelen ska aterstallas, stadas och aterlamnas i enlighet med
bestammelserna i Hyresavtalet.
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4.6 Efter aterlamnandet av namnda lokaldel ska bashyran justeras nedat till 4 670 000 kronor
jamte indexupprakning enligt punkt 2.2.2 ovan.

4.7 Om den aterstdende hyrestiden enligt Hyresavtalet, vid tidpunkten for aterlamnandet av
lokaldelen, understiger tre ar, ska Hyresgasten ersatta Hyresvarden for de aterstaende
hyrestillaggen som Hyresvarden forlorar genom det fortida frantradandet av den aktuella
ytan. Ersattningen ska berdknas som de vid tidpunkten foér aterlamnandet utgaende
hyrestillaggen per manad, multiplicerat med antal aterstaende manader av hyrestiden,
med ett paslag om 2 procent.

5 Ovrigt
5.1 | 6vrigt ska Hyresavtalet galla pa oférandrade villkor.
5.2 Detta avtal villkoras for sin giltighet av att det signeras av respektive part.

Detta avtal har upprattats i tva originalexemplar, varav parterna tagit var sitt.

Ort: Ort:

Datum: Datum:

ESTEA INGARED 5:49 KB ALINGSAS KOMMUN
Signatur/er Signatur/er
Namnfortydligande/n Namnfortydligande/n
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HYRESAVTAL - LOKAL Avtal nr 223141-3-01

1. Avtalsparter

Hyresvard .
Vard och Aldreomsorgen, Alingsas Kommun

Hyresgaster/-er Personnr/org nr
Alingsas Familjelakare AB 556779-7773
Adress

C/o Notkarnan Vard och omsorg AB
Kungsgatan 32, 411 39 Géteborg

Aviseringsadress

Som ovan
Adress Fastighetsbeteckning
2, Hyresobjekt Hemsjogarden, Ingaredsgatan 70, 44165 Alingsas. Del av Alingséas Ingared 5:49
Lokalarea Ovrig area Garageplats st Garageplats st Ovrigt
220 wm 24 om D Varm D Med motorvarmare | ENNigt bitaga nr
D Kall I:] Med
motorv.
Omfattning Inredning Utformning/skick
Enligt bitaga nr Enligt bilaga nr Lokalen uthyres i befintligt skick om e} annat avtalats sarskilt mellan parterna
Andamal
3. Anvédndning Lokalen uthyres i befintlig omsorgslokal for att anvandas till vardcentral.
From
4. Hyrestid upp- 2009-09-15 Uppsagning av detta avtal skall ske senast 9  manader fore hyrestidens utgang.
ségningstid Tom | annat fall &r avtalet forlangtpa 3 ar varje gang med ovan angiven uppsagningstid.
mm 2012-09-15
Arshyra (exk!. ev. avgifter enligt punkt 6, 7 och 8)
5. Hyra 390 400 kronor, se bilaga 1. Hyran regleras under |6pande hyrestid enligt indexklausul, bilaga 1
6. Uppvérm- [Xl Avgift fér av hyresvérden tillhandahallen varme mm ingér i den i punkt 5 angivna hyran, se bilaga 1
ning mm D Avgift fér av hyresvirden tillhandahallen varme mm erldgges av hyresgésten enligt bilaga nr
7. Vatten och & Avgift fér av hyresvérden tillhandahallet vatten och avlopp ingér i den i punkt § angivna hyran, se bilaga 1
avlopp D Avgift fér av hyresvérden tillhandahallet vatten och aviopp erldgges av hyresgésten enligt bilaga nr
8. El @ Avgift for el ingar i hyran, se bilaga 1
D Avgift for el ingar ej i hyran
9. Forfallodag & Hyra och ev. avgifter enligt punkt 6, 7 och 8 erldgges kvartalsvis i forskott Postgiro-/Bankgirokonto

nr
D Hyra och ev. avgifter enligt punkt 6, 7 och 8 erlagges manadsuvis i forskott

10. Sopor och
emballage

& Hyresvarden tillhandahaller sopkaérl for kompost och osorterat avfall.

[Z] Hyresgasten svarar sjalv fér riskavfall och avfall som inte kan inga i den normala sophanteringen.

11. Snéréjning
Sandning
Stddning

& Hyresvarden utfor snéréjning och sandning utan sarskild ersattning fran hyresgéasten.
D Hyresgasten ansvarar fér och bekostar snéréjning och sandning for fardvégar till lokalens entréer.

Stidning ingr inte i hyreskostnaden. Stadning sker enligt gallande stadavtal, debiteras hyresgésten separat.

12, Underhall

D Hyresvarden bekostar underhall av lokalerna och av honom tilthandahéllen inredning.

@ Hyresgésten bekostar underhall av egen egendom/egna inventarier for verksamheten. Hyresvérden bekostar
dvrigt underhdll. Se vidare punkt a. under allminna avtalsvillkor.

13. Foénster-

& Hyresvarden bekostar utbyte av skadade glasrutor i fonster och entréer.

och D Hyresgésten bekostar utbyte av skadade glasrutor i fonster och entréer.
dérrglas D Hyresgasten atager sig att teckna och vidmakthalla glasforsakring fér ovan namnda glasrutor.
14. Séarskilda D Hyresratten enligt detta avtal &r ej férenad med ratt till ersattning enligt hyreslagens 58b § eiler
avtalsvillkor ratt till anstand med avflyttningen enligt hyrestagen 59§. Se narmare harom i sérskilt avtal bitaga nr
Hyresrétten enligt detta avtal 4r férenad med krav pa betalningsférbindelse enligt bilaga nr
D Angaende 6vriga sarskilda avtalsvillkor se bilaga nr
15. Allmént Angéende allménna avtalsvillkor se omstiende sida.
16. Ordnings- Hyresgésten forbinder sig att i tillampliga delar folja de ordningsforeskrifter for fastigheten
féreskrifter

som faststallts av hyresvéarden eller av hyresvarden och organisation av hyresgéster gemensamt.

Detta avtal, som innefattar 2 st bilagor, &r uppréftat i tva exemplar varav parterna tagit var sitt.




Hyresvardens underskrift

Daum 2009-06-

Namnleck/

Magnus Haggren
Namnfértydligande

4

Hyresgastens/-ernas underskrift

Dawm 2009-06-23

Datum

Namnteckning

Dag Simonsson
Namnfortydiigande

Namnfortydligande
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ALLMANNA AVTALSVILLKOR

a.

Underhall m.m.

HV svarar for yttre och inre underhéll i lokalen. HG svarar fér underhall av egen egendom/inventarier fér den egna
verksamheten.

Vad galler Decontaminator sa ska service, kontroll och underhall betalas gemensamt, utifran beréknad livslangd samt
anvindande. Ovrig verksamhet ska ha tillgang till Decontaminator.

Avlopp: HV ansvarar for funktionen. HG ansvarar for att golvbrunnar och vattenlas halls rena i respektive ansvarsyta. For
nedspolning av fel vara bekostas rensning av den som &r hyresgést.

Kraft och belysning: HV ansvarar for installationen. HG ansvarar fér byte av glédlampor, lysrér etc.
TV, kabel-TV, radio, datanat: HV svarar fér TV-anlaggning. Ovriga antenner, datanatet samt egen utrustning svarar HG fér.

Larm: HG svarar sjélv for eventuellt separat inbrottslarm for egna verksamheten.
Brandlarm: HV svarar fér instaftationen som ingar vid avtalets tecknande. HG svarar for de larm som leder till utryckning men

som ej &r brand (falsklarm) samt utbildning och larmtréning. HG ska ha brandskyddsdokument for sin verksamhet.
Skador:

- Brand; HV svarar for skador pa fastigheten, dock ej inventarier.
- Inventarier; HG ansvarar alitid for sina inventarier, oavsett vem som &r vallande till skadan.
- Inbrott, HG ansvarar for skadan pa egna inventarier och utrustning.
- Vattenskada, HG &r snarast anmalningsskyldig vid misstanke/upptéckt av vattenskada.
- Regnskada, kostnader for att atgarda skadan aligger den part som har underhallsatagandet.
- Ask-/Stormskada, HV ansvarar f&r fér skadan.
Fukt-, mdgelskada, kostnaderna for att atgarda skadan aligger den part som orsakat skadan.

Skadeinsekter, HG har ansvaret att vid behov bekdmpa alla former av skadeinsekter dar efter anmala till HV som har
ett skadedjursbekampningsavtal.

P-platser: Fastigheten upplates med_eo antal p-platser for verksamheten. Hanvisning sker i évrigt till nérliggande parkering.
Vid etablering av eventuell ny parkeringsplats ska hyresgésten ej fa 6kad hyreskostnad for denna.

Hyresgasten &ger ej erhalla nedsattning i hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvérden later utféra
arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller for att utfora sedvanligt underhall av lokalen eller fastigheten i dvrigt.

Fér underhall som, efter begdran av hyresgasten, icke utfores under normal arbetstid skall hyresgésten ersatta hyresvarden for
dérav uppkomna merkostnader.

Vid utférandet av underhallsarbeten aligger det hyresgasten pa egen bekostnad att vidtaga erforderliga atgarder fér skyddande
av egna inventarier och varor samt ev erforderlig flyttning av dessa fér att méjliggéra underhallsarbetet.

HG ska néarvara vid husméten som sker 3 ggr per ar.

Tillfélliga avbrott

Hyresgasten dger ej ratt till ersattning eller nedsattning av hyran for skada eller intrang i nyttjanderatten som férorsakas av
tillfalliga avbrott i tillhandahallandet av varme, vatten, aviopp, elektricitet mm.

Ombyggnad och kompletteringsarbeten

Ombyggnad, andringar eller kompletteringsarbete som hyresgésten pa egen bekostnad 6nskar utféra far endast féretagas efter
sarskilt godkannande av hyresviarden och, i fdrekommande fall, av berérda myndigheter. Angaende aterstéllningsskyldighet vid
avflyttning se punkt e. nedan.

Skulle hyresvarden dsamkas oférutsedda kostnader pa grund av atgarder som alagges honom genom forsakringsbolag eller
myndighets féreskrift eller beslut skall hyresvérden ersattas med skaligt belopp med hansyn till kostnaderna.

Skyltar etc

Hyresgasten &ger inte ratt att utan tillstdnd av hyresvarden och, i férekommande fall, av berérda myndigheter uppsiétta skyltar,
markiser, antenner etc.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering aligger det hyresgésten att pa egen bekostnad och utan
ersattning nedmontera och ater uppmontera sina skyltar, markiser, antenner o dyl.

Hyresgdsten dr ansvarig for skada orsakad av honom uppsatta skyltar, markiser, antenner etc.

Aterstillningsskyldighet
Vid avflyttning skall hyresgasten, om ej annat bverenskommes, bortféra sin egendom, &terstélla lokalerna i godtagbart skick
samt rengéra lokalerna noggrant. Ar ndmnda atgarder ej utforda senast vid hyresgéstens avflyttning far hyresvérden avhjalpa

bristerna pa hyresgistens bekostnad. Hyresgéasten skall dessutom ersétta hyresvarden for hyresfériuster och andra skador som
orsakas av hyresgéstens underlatenhet.

Nycklar

Hyresvérden &ger, om sa erfordras av forvaltningstekniska skal, ratt att inneha reservnyckel till lokalerna. Vid avflyttning skall
hyresgésten utan ersattning éverldmna samtliga nycklar till hyresvérden, dven om dessa anskaffats av hyresgésten.

Inteckning
Hyresgésten far icke utan hyresvardens medgivande lata inteckna hyresrétten enligt detta avtal.

Force majeure
Arbetsinstallelse, blockad, eller sadant, varéver hyresvérden inte rader, sdsom krig, upplopp, eldsvada, explosion eller
ingripande av offentlig myndighet, fritager hyresvarden savél fran fullgérande av hans enligt detta kontrakt aliggande

skyldigheter, i den man de inte kan fullgéras annat &n till onormalt héga kostnader, som ock fran skyldighet att erlagga
skadestand.
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Bilaga 1

Hyreskostnaden for lokal i Hemsjtgarden, med en total yta pa 244 kvm, utgérs av en grundhyra pa 287 355 kr, ett tilligg
pé 24 400 for el, varme och vatten samt ett tilldgg for den investering som gjorts i lokalen med 78 645 kronor per &r. Denna
investering avskrivs pa en 9-rig tidsperiod. Hyresgésten ska senast 2009-07-15 inkomma med en borgensforbindelse for
den investering som genomforts i lokalen. I denna forbinder sig Svenska Rehabiliteringssjukhus att g i skuld s& som for
egna skulder for det eventuellt kvarvarande restvirde for utforda investering om hyresforhallandet skulle upphora

Indexklausul

Avser Lokal i Hemsj6gérden, Ingaredsgatan 70, Alingsés.

Fastighet Alingséas, Ingared 5:49

Hyresvird Vérd och Aldreomsorgen, Alingsas Kommun

Hyresgéast Alingsds Familjelakare AB

Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet, exklusive tilldgg for investering, 311 755 kronor skall 50 %

eller 155 877 kronor utgdra bashyra. Under hyrestiden skall med hinsyn till foréandringar i

konsumentprisindex tilldgg till hyresbeloppet utgé med viss procent p& bashyran enligt nedanstdende
grunder.

Bashyran skall vara anpassad till indextalet for oktober ménad 2008. Detta tal 4r 305,56.

Om indextalet for ndgon pé&foljande oktoberménad har stigit i forhallande till bastalet, skall tilldgg utga
med det procenttal varmed indextalet &ndrats i forhéllande till bastalet. I fortséttningen skall tilldgg utga
i forhéllande till indexforandringarna, varvid hyresforandringen berdknas pa basis av den procentuella
fordndringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktoberménad.

Utgdende hyra skall dock aldrig sittas lagre 4n det i kontraktet angivna hyresbelopp.
Hyreséndringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omrikning,

Underskiift  Ortochdatum 200F-26-2/  Ortochdaum 2 oma o0 » 3

o
Hyres% // Hyresgést ﬂ

Anvisningar
Bastalet

Oberoende av ndr kontraktet tecknas skall, om inte annat speciellt avtalats, senast kdnda oktoberindex gilla som bastal.
Jamforelse mellan indextalen sker si snart &rets oktoberindex blir knt.

Beridkning av tilldgget
1. Skillnaden mellan aktuell oktoberindex och bastalet beriknas.

2. Om skillnaden &r positiv, divideras den framriknade skillnaden med bastalet. Den procentuella skillnaden anges
med tva decimaler.

3. Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.
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