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Datum: 2018-10-29 Vard- och aldreomsorgsnamnden
Handlaggare: Louise Yngve

Direktnr:

Diarienr: 2018.325 VAN

Hyresavtal for gemensamhetslokal samt anvisningsratt i
trygghetsboendet Afzelii

Arendebeskrivning

Sedan december 2016 ags Afzelii trygghetsboende av HSB. | fastigheten finns totalt 24
lagenheter, av vilka vard- och aldreomsorgsnamnden har anvisningsratt pa fyra av
lagenheterna.

Vard- och aldreomsorgsnamnden hyr sedan 2014-10-01 ocksa den gemensamhetslokal som
finns i fastigheten Afzelii trygghetsboende. Avtalet omfattar aven anvisningsratten pa de fyra
specificerade lagenheterna vid trygghetsboendet Afzelii. Hyresavtalet fér lokalen samt for
anvisningsratten |6per ut 2019-09-30. | det fall hyreskontraktet ska sdgas upp ska detta ske
skriftligen till HSB minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang. Det innebar att
hyresavtalet behdver sagas upp senast 2018-12-30, om namnden inte dnskar fortsatt hyra
lokalen samt behalla anvisningsratten. Sags avtalet med tillhérande anvisningsratt inte upp
forlangs kontraktet med 36 manader varje gang.

Lokalen ar placerad i kéllarplan och ar ca 67 m2. Under avtalsperioden har vard- och
aldreomsorgsférvaltningen ansvarat for att utrusta lokalen med maébler, gardiner, enklare
koksutrustning, porslin m.m. HSB ansvarar fér stadning och skotsel av lokalen och
angransande uteplats. Enligt avtalet ar bada parter ansvariga for att utse representanter for
att, tilsammans med hyresgasterna, organisera och tillse att det i gemensamhetslokalen
finns tillgang till aktiviteter. Parterna ansvarar enligt avtalet gemensamt for att utforma ett
koncept kring bemanning/aktiviteter med syfte att stddja aktiviteterna i
gemensamhetslokalen.

Hyran fér gemensambhetslokalen ar 8775 kr per manad.

De lagenheter som VoA har anvisningsrétt p& ar tva ettor och tva tvéor storleksmassigt ar
lagenheterna mellan 58-68,5 kvm. Hyran fér dessa lagenheter varierar mellan 8193 kr till
9914 kr per manad. Lagenheterna i Trygghetsboendet Afzelii erbjuds till personer som ar 70
ar eller dardver.

Forvaltningens yttrande

Vard- och aldreomsorgsforvaltningen har infér beslut om fortsatt hyra av
gemensambhetslokalen i fastigheten Afzelii gjort en kartldggning av i vilken utstrackning
lokalerna anvands idag och vilka behov verksamheterna inom vard- och aldreomsorgen har
av lokalen framover. | kartlaggningen av vilka behov verksamheterna har av lokalen framéver
har hansyn tagits till lokalens placering och tillganglighet.

Idag bemannas lokalen av en resurs fran forebyggandeenheten tre dagar i veckan, totalt ca
11 timmar. De aktiviteter som erbjuds ar bland annat kortspel, fika och tidigare gympapass.
En eller ett par ganger per termin ordnar forebyggandeenheten ocksa nagon festlighet i
lokalen med mat och underhallning.

Sedan hosten 2017 har HSB erbjudit de boende i fastigheten méjlighet att delta i gemensam
jul- respektive sommarfest i lokalen. De har ocksa tillsett att ansvarig fastighetsskoétare finns
tillganglig i lokalen en gang per vecka, dar de boende i fastigheten har méjlighet att stalla
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fragor om sitt boende. | anslutning till traffen med fastighetsskétaren ordnar
forebyggandeenheten ofta nagon aktivitet.

| aktiviteterna deltar ca sju personer aterkommande. Nagra ar boende i fastigheten medan
andra kommer till aktiviteterna utifran. De personer som deltar i aktiviteterna trivs mycket bra,
medan andra boende i huset dnskar ett bredare aktivitetsutbud.

Tillgangligheten till lokalen ar dalig, framfor allt for personer som kommer utifran. Foér att
komma till lokalen utifran behdver man passera en grind och ga nedfér en brant
betongtrappa som inte alltid skottas fran snd. Personer som kommer utifran har inte tillgang
till nyckel till lokalen, varfér de behdver vanta utanfor tills lokalen I&ses upp. For att komma till
lokalen genom fastighetens entréddrr behdver man efter nedfart med hiss till kallarplan,
passera antingen genom kallarférraden eller genom garaget. | 6vrigt har lokalerna god
tillganglighet med dérréppnare och handikappanpassade toaletter.

Pa grund av lokalernas tillganglighet och férebyggandeenhetens bemanning finns i dagslaget
inte mojlighet att utdka antalet aktiviteter eller variationen av aktiviteter i lokalen.

Utifran den genomférda kartlaggningen av lokalernas anvandning och tillganglighet, ar det
forvaltningens beddmning att ett bredare, mer lattillgangligt aktivitetsutbud istallet kan
erbjudas de boende i huset pa Brunnsgardens traffpunkt. P& grund av att Brunnsgardens
traffpunkt har fler deltagare, finns dar stérre mdjligheter att erbjuda ett bredare aktivitetsutbud
och att anpassa aktivitetsutbudet efter olika behov och énskningar. Brunnsgardens traffpunkt
ar ocksa battre ur tillganglighetssynpunkt. Avstandet till dessa lokaler fran trygghetsboendet
ar endast ett par hundra meter och utgor darfor inget hinder for de boende i
trygghetsboendet.

Vard- och aldreomsorgsforvaltningen har infér beslut om fortsatt hyra av
gemensambhetslokalen i fastigheten Afzelii, som inkluderar anvisningsratten av fyra
ldgenheter, undersdkt uthyrningsbarheten av Idgenheterna. Den samlade uppfattningen ar
att dessa fyra lagenheter med anvisningsratt ar mycket svaruthyrda, anledningen som
angetts ar att hyran har erfarits som tamligen hdg.

Sammanfattningsvis gor forvaltningen bedémningen att namnden sager upp nuvarande
hyresavtal med tillhérande anvisningsratt for att genomféra en utredning gallande en
eventuell omférhandling av kontraktet.

Samtidigt gor forvaltningen bedémningen att en vidare utredning ocksa behdver goéras kring
vilken roll samtliga befintliga och framtida trygghetsboenden ska ha géllande sociala
aktiviteter och métesplatser.

Ekonomisk bedémning

Beslutet ryms inom befintlig budgetram.

Forslag till beslut
1. Vard- och aldreomsorgsnamnden godkanner forvaltningens forslag att saga upp
nuvarande hyresavtal for gemensamhetslokal fér trygghetsboendet Afzelii for
omférhandling av kontraktet.

2. Vard- och aldreomsorgsnamnden ger férvaltningen i uppdrag att sédga upp
hyresavtalet féor gemensamhetslokalen pa trygghetsboendet Afzelii for omférhandling
av kontraktet.
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3. Vard- och dldreomsorgsnamnden ger forvaltningen i uppdrag att genomféra en
utredning kring befintliga och framtida trygghetsboendens roll.

Beslutet ska skickas till
HSB, Ingela Funegard, Louise Yngve, Kerstin Frisk, Hillevi Hultgren Vicsai

Catharina Johansson Louise Yngve
Forvaltningschef Utvecklingsledare
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