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Nya lokaler for hemtjansten i Sollebrunn

Arendebeskrivning

Projekteringen for tillbyggnad av Bjarkegarden ar i sin slutfas och forvantas under hésten
Overga i en konkret byggplanering tillsammans med AB Alingsashem och deras byggpartner
i projektet. Under projekteringen har det statt klart att lokalerna fér hemtjanst redan blivit
otillrackliga sedan férra ombyggnationen som gjordes sa sent som 2014. Den planerade
byggnationen av tre nya gruppbostader vid Bjarkegarden medger ingen utvidgning av de
befintliga hemtjanstlokalerna, utan tvartom férsvaras personalens arbetsférhallanden i
nuvarande lokaler av 6kade avstand till bil- och cykelparkeringar m.m.

For cirka tre ar sedan vande sig vard- och aldreomsorgsforvaltningen, med hjalp av
kommunens davarande lokalsamordnare, till fastighetsagare i Sollebrunn for att stalla fragan
om hyra av externa hemtjanstlokaler. Det fanns vid det tillfallet ingen fastighetsdgare som
hade lampliga lokaler inom tatorten att hyra ut.

Sedan ett par ar tillbaka har det ocksa tillkommit nya krav for verksamheten, bland annat pa
tillgang till arbetsklader och hygienriktlinjer for personal inom varden. Det innebar att
arbetsgivaren bade ska tillhandahalla arbetsklader och ge méjlighet till tvatt av arbetsklader.
For att tillgodose detta har alltsd behov av mer lokalytor for omkladningsrum, tvattmojligheter
och forrad tillkommit i alla hemtjanstgrupper och pa alla aldreboenden i kommunen. Det har
ar en svarlost problematik for de vaxande hemtjanstgrupper som har sina arbetslokaler
insprangda i kommunens aldreboenden, dar samtliga ar underdimensionerade for de nya
kraven och de vaxande volymerna. Sa ar fallet aven vid Bjarkegarden.

Forvaltningens yttrande

Att hitta ersattningslokaler fér hemtjansten ar en férutsattning for utbyggnad av
Bjarkegarden. Under 2017 dppnades en mojlighet att inratta hemtjanstlokaler i Sollebrunns
mobelaffar da dgarna uppvaktade kommunen i samband med att man ville sélja sin fastighet
pa Gastgivargatan 8 i Sollebrunn. Agarna har dven lamnat alternativet att hyra ut plan tva
som kontorslokaler. AB Alingsashem/Fabs, har tillsammans med vard- och
aldreomsorgsforvaltningen, fort diskussioner med agarna om att fa hyra och iordningsstalla
plan tva i affaren till lokaler fér hemtjansten. Dialogen har lett fram till att AB
Alingsashem/Fabs aven undersoker mojligheten att kopa fastigheten och hyra ut
kontorslokaler till vard- och aldreomsorgsforvaltningen pa plan tva. For att lokalerna ska bli
andamalsenliga och motsvara myndigheternas krav kravs dock en stérre ombyggnation.

Byggnaden har ett centralt lage, med narhet till butik, apotek, aldreboendets
gemensambhetslokaler och pa tomten finns méjlighet att skapa parkering for verksamhetens
leasingbilar.

Antalet aldre i Bjarke beraknas fram till 2030 6ka med 70 procent, vilket med nuvarande
forutsattningar innebar en 6kning av antalet arsarbetare i hemtjanst fran dagens 30 till ca 50
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arsarbetare 2030. Viss entréyta i bottenplan samt lokalytorna pa plan tva omfattar totalt cirka
450 m? och ger forutsattningar for en 6kande personalgrupp och beraknas motsvara
behoven under hyresperioden.

Sammantaget beddéms att lokalen kan fungera som en langsiktig 16sning pa hemtjanstens
behov i den norra kommundelen.

For att ga vidare med ett eventuellt kop av fastigheten ska arendet beredas och beslutas i
styrelsen for AB Alingsashem/Fabs. Det maste ocksa sta klart att plan tva medges bygglov
for att anvandas som hemtjanstlokaler och den utformning som detta kraver innan de tar
beslut.

Styrelsen for AB Alingsashem/Fabs vill aven att Vard- och aldreomsorgsnamnden lamnar
nagon form av garanti om hyresbindning for att kunna ta beslut om fastighetskop.

Ekonomiska forutséttningar

Hyreskostnaden beréaknas uppga till mellan 1 600 — 1 800 kronor per kvadratmeter och ar,
vilket motsvarar en hyreskostnad om cirka 750 tkr per ar. Anledningen till den relativt hga
hyreskostnaden &r att lokalen i nulaget ar tom och relativt stora arbeten kravs for att anpassa
lokalen till avsett andamal. lordningstallandet av lokalerna beraknas uppga till cirka 9 mnkr
och star for merparten av hyreskostnaden.

Vid ett kortare hyresavtal an 10 ar kommer sannolikt hyreskostnaden att bli hogre.

Ekonomisk bedomning

Forslag till beslut

Vard- och aldreomsorgsnamnden féreslar kommunstyrelsen att medge Vard- och
aldreomsorgsnamnden att med ovanstaende forutsattningar teckna ett tioarigt hyresavtal
med AB Alingsashem for lokalerna vid Gastgivargatan 8, Sollebrunn.

Beslutet ska skickas till
KS, handlaggare

Catharina Johansson
Forvaltningschef
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