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1. Inledning

Bristen pa bostader och kraven for att fa en bostad medfér att allt fler har svart att pa egen
hand fa en bostad pa den ordinarie bostadsmarknaden. Detta har bidragit till att allt fler
bostads- och hemlésa kommuninvanare vander sig till socialtjansten for att fa hjalp med att
finna en bostad eller for att fa en bostad.

Socialtjansten har ansvar for att ge stdd till enskilda som har behov av insatser for att uppna
skaliga levnadsforhallanden. Socialtjansten har dock inte ansvar for att tillgodose behov av
bostad som beror pa allman bostadsbrist, utan det aligger den enskilde att sjalv utifran sin
férmaga ansvara for sin boendesituation.

Ett eget hem é&r av central betydelse for alla ménniskor och pa ménga sétt en férutséttning
fér vdlmaende och delaktighet i samhéllet. Sveriges kommuner har utvecklat olika I6sningar
fér att méta behovet av bostédder for personer som inte sjélva far besittningsrétt till en
lagenhet eller som behbver stéd for att kunna bo i en egen bostad. Inom gruppen hemlésa
personer finns personer med en ofta komplex problematik och med ett stort behov av olika
vard- och stédinsatser utéver bostaden. For att kunna hjélpa dem behévs utvecklade
metoder och arbetssétt. (Regeringens strategi fér att motverka hemléshet 2022—2026)

1.1. Definition av hemloshet

Socialstyrelsen definierar hemldshet utifran fyra olika boendesituationer. Det som personer
i hemléshet har gemensamt ar att de lever under mer eller mindre osakra
boendeférhallanden och saknar en egen bostad, det vill sdga en bostad agd eller hyrd av
den enskilde eller en familjemedlem.,

1. Akut hemldshet — personer som sover i offentliga lokaler, utomhus eller i trappuppgangar
eller pa akutboenden, harbargen, jourboenden, skyddade boenden, vandrarhem eller
motsvarande

2. Institutionsvistelse och stdédboende - anstalt/institutionsvistelse eller boende pa
stédboende som ar utan bostad infor planerad utflytt

3. Langsiktiga boendeldsningar — boenden ordnade av socialtjansten

4. Eget ordnat kortsiktigt boende — inneboende hos bekanta/slakt/familj eller boende i
andrahand utan kontrakt eller med tillfalligt kontrakt.

1.2. Syfte

Overgripande syfte med socialnamndens insatser &r att enskilda ska ges mdjlighet att
etablera sig pa den ordinarie bostadsmarknaden och pa sikt inte inga i nagon av
Socialstyrelsens boendekategorier for definition av hemldshet.

Riktlinjens syfte ar att tydliggéra socialnamndens ansvarsomrade fér kommuninvanare som
saknar bostad samt ge vagledande stdd i socialtjanstens kontakt med enskilda som ansoker
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om stdd for anskaffning av bostad. Riktlinjens syfte ar ocksa att tydliggora socialnamndens
nuvarande arbete for att forebygga och motverka bostads- och hemldshet.

2. Ansvarsfordelning

2.1. Kommunen

Kommunens bostadsférsérjningsansvar styrs av lagen (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar, som syftar till att kommunen ska skapa goda férutsattningar for
att alla i kommunen ska leva i goda bostader och framja andamalsenliga atgarder for att
bostadsférsoérjningen férbereds och genomfors.

2.2. Socialnamnden

Kommunen och socialtjansten har en lagstadgad skyldighet enligt socialtjanstlagen, SolL, att
arbeta for att aldre far goda bostader enligt 8 kap. 3 § SoL, att inratta sarskilda boendeformer
for aldre enligt 8 kap. 4 § SoL och att inratta bostader med sarskilt stod enligt 8 kap. 11 §
SoL foér personer med funktionsnedsattning samt ansvarar for att det finns tillgang till
familjehem, stédboenden fér unga, skyddade boenden och hem for vard eller boende enligt
9 kap. 7 § SoL.

Enligt 4 kap. 1 § socialtjanstlagen ar kommunen ansvarig for socialtjansten och har det
yttersta ansvaret for att enskilda far de insatser de behdver. Enligt 6 kap. 4 §
socialtjanstlagen ska socialnamnden ta initiativ till och bevaka att atgarder vidtas for att
skapa en god samhallsmiljo och goda férhallanden fér barn och unga, for aldre, for personer
med funktionsnedsattning, for dem som utsatts for vald eller andra Overgrepp av en
narstdende och fér andra grupper som har behov av samhallets sarskilda stod.
Socialnamnden ska i sin verksamhet framja den enskildes ratt till arbete, bostad och
utbildning. Enligt barnkonventionen ska barns rattigheter sarskilt beaktas och enligt 3 kap.
1 § socialtjanstlagen ska barnets basta alltid vara vagledande vid beslut som rér barn.

2.3. Den enskilde sjalv

Varje kommuninvanare har ansvar for att ordna sin egen bostad utifran de forutsattningar
som rader pa bostadsmarknaden. Det kan bland annat innebdra att vara inskriven i
bostadskder, stka bostader pa den allmanna bostadsmarknaden, ta hjalp av sitt natverk
samt att anpassa boendetyp och det geografiska omradet vid sitt bostadssdkande.
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3. Rattsliga utgangpunkter

Det finns inga bestammelser i socialtjanstlagen som ger bostadsldsa en allman ratt till att fa
en bostad av socialtjansten. For att fa ratt till insats kravs enligt socialtjanstlagen att den
enskilde inte sjalv kan tillgodose sina behov eller kan fa dem tillgodosedda pa annat satt.
Den enskilde ska genom insatsen tillférsakras skaliga levnadsforhallanden och
socialtjanstens insatser ska utformas sa att det starker den enskildes mojligheter att leva ett
sjalvstandigt liv.

3.1. Ratt till insats enligt socialtjanstlagen

Enligt 11 kap. 1 § socialtjanstlagen har en enskild som inte sjalv kan tillgodose sina
personliga behov och inte heller kan fa dem tillgodosedda pa annat satt ratt att fa insatser
av socialnamnden for dessa behov. Den enskilde ska tillférsdkras skaliga
levnadsforhallanden genom insatserna.

3.1.1 Akut hemloshet

Kommunen har enligt 4 kap. 1 § socialtjanstlagen det yttersta ansvaret for att enskilda far
de insatser de behover. Detta innebar att enskilda som har uttomt sina egna majligheter och
saknar inhysning for natten har ratt till ekonomiskt bistand till kostnad for att inhysa sig till
exempel pa ett vandrarhem eller en insats i form av tillfalligt boende for att undvika en akut
nddsituation.

3.1.2 Hogsta forvaltningsdomstolens avgoranden

For att socialtignsten ska ha en skyldighet att ordna boende och inte enbart [damna
ekonomiskt bistand for boendekostnader (hyra), kravs att sdkanden helt saknar mojlighet att
sjalv anskaffa en bostad samt att denne helt saknar bostad. Av praxis fran Hogsta
forvaltningsdomstolen framgar att nar den enskilde har speciella svarigheter att pa egen
hand skaffa bostad och behovet inte kan tillgodoses pa annat satt sa ar socialnamnden
skyldig att tillhandahélla en bostad som uppfyller krav pa skalig levnadsniva (RA 2004 ref.
130, RA 1990 ref. 119). Enligt Hogsta férvaltningsdomstolens avgéranden ska féljande tre
kriterier vara uppfyllda:

1. Den enskilde ska vara helt bostadslos.

2. Den enskilde ska ha speciella svarigheter att pa egen hand anskaffa bostad. Detta avser
speciella svarigheter hos den enskilde, att den saknar formaga, inte generella svarigheter i
en stor stad med bostadsbrist eller en nyanland som inte kan spraket.

3. Den enskilde ska tillhéra en socialt utsatt grupp som kan behdva sarskild hjalp att anskaffa
en bostad.

Omstandigheter som typiskt sett har ansetts medféra svarigheter att pa egen hand ordna
bostad ar till exempel vissa fall av psykisk sjukdom, beroendeproblematik, vrakningshistorik
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eller betydande skulder. Utdver ovanstdende ska behovet inte kunna tillgodoses pa annat
satt an genom insats fran socialtjansten. Det innebar bland annat att den enskilde ska vara
aktivt bostadssdkande och gora vad den kan for att forséka undanrdja de svarigheter som
eventuellt finns nar det kommer till anskaffande av bostad. Det kan till exempel innebara att
den enskilde har gjort vad den kan for att avbetala skulder, géra upp avbetalningsplaner
eller tagit emot hjalp och stdd i sitt bostadssdkande.

3.2. Mojlighet att ge insats utover

Enligt 11 kap. 4 § socialtjanstlagen far socialnamnden ge insatser for att tillgodose
personliga behov utdver vad som féljer av 1 § om det finns skal for det.

For att socialtjansten ska ge insatser enligt 11 kap. 4 § socialtjanstlagen kravs att
socialnamnden fattar beslut att ge insatser utover vad som foljer av 11 kap. 1 §
socialtjanstlagen.

3.3. Bostad till nyanlanda

En kommun ar skyldig att efter anvisning ta emot vissa nyanlanda invandrare for bosattning
i kommunen enligt 5 § i den sa kallade bosattningslagen (2016:38). Lagen omfattar bland
annat nyanlanda personer som har beviljats uppehallstillstand som flyktingar eller annan
skyddsbehdvande och deras anhoriga. Det ar Migrationsverket som anvisar kommuner att
ta emot nyanlanda personer for bosattning i de fall personen eller familjen inte kan ordna
boende pa egen hand.

4. Insatser for boende

Socialtjansten ska enligt 2 kap. 2-4 §§ socialtjanstlagen inriktas pa att utveckla enskildas
och gruppers egna resurser och samtidigt beakta den enskildes ansvar for sin och andras
sociala situation. Verksamhet ska inriktas pa att enskilda far leva ett vardigt liv och kanna
valbefinnande och ska arbeta forebyggande och vara Iatt tillganglig.

4.1. Prioriterade malgrupper

Det foreligger inte en sjalvklar ratt till stod for att anskaffa bostad for att man ingar i prioriterad
malgrupp. En sammanvagd bedomning av den enskildes behov och den enskildes féormaga
att sjalv eller pa annat satt tillgodose sina behov behdver goras.

Nedanstaende malgrupper beddms prioriterade for stod till bostadsanskaffning utifran
socialtjanstlagen och rattspraxis.
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4.1.1 Enskilda med socialt sammansatt problematik

Enskilda med langvarig och omfattande sammansatt problematik i form av skadligt bruk och
beroende och/eller psykisk ohalsa och sjukdom.

4.1.2 Enskilda med socioekonomisk problematik
Enskilda med 6verskuldsattning, betalningsanmarkningar och med lag eller ingen inkomst.

4.1.3 Enskilda som ar eller riskerar att bli utsatta for vald

Enskilda som utséatts eller riskerar att utsattas for vald i nara relation, hedersrelaterat vald
och fortryck, brottsoffer och sa kallat avhoppare, en person som valt att eller vill lamna en
kriminell organisation.

4.2. Tidiga och forebyggande insatser

4.2.1 Rad och stod att soka bostad

Socialnamnden ar ansvarig for att ge enskilda som har behov av det rad och stéd att
anskaffa en egen bostad.

Radgivning

Boenderadgivning innebar att man far information om hur man séker bostad och far viss
praktisk hjalp med att till exempel registrera sig i bostadskder. Radgivningen kan ges
individuellt eller i grupp och bor erbjudas alla som befinner sig i osékra boendeférhallanden.
Radgivningen ar en 6ppen verksamhet och insatsen ges utan individuell behovsprévning.

Insats boendecoachning

Boendecoachning innebar att man farindividuell hjalp att sdéka en egen bostad. |
boendecoachningen ingar individanpassad information och praktisk hjalp med att till
exempel registrera sig pa olika bostadsférmedlingar och bostadssajter, utforma brev till
hyresvardar for att anséka om lediga lagenheter och stdd for att kontakta hyresvardar.
Boendecoachning ar en insats som ges med eller utan individuell behovsprévning.
Boendecoachning boér erbjudas alla som ansoker om tillfalligt boende utifran en akut
hemldshetssituation.

4.2.2 Forebygga avhysning

Socialtjansten arbetar aktivt med att férebygga avhysningar genom att erbjuda stéd och
hjalp till den som riskerar att bli av med sitt boende. Socialtjansten erbjuder information om
hyresjuridiska fragor, samtal kring budget och ekonomi och ger stdéd i andra fragor och
problem som paverkar det egna boendet. Utgangspunkten ar att socialtjansten ska agera i
ett tidigt skede.

En viktig del i det forebyggande arbetet ar ocksa samverkan med hyresvardar och
fastighetsagare. Hyresvardar och fastighetsdgare har en skyldighet enligt 12 kap.
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jordabalken att meddela socialnamnden om en hyresgast riskerar att bli avhyst fran sin
lagenhet pa grund av stérning, bristande skotsamhet, utebliven hyra, om det sker
en anmodan om att vidta rattelse eller vid uppsagning pa& grund av olovlig
andrahandsuthyrning. Syftet ar att socialnamnden ska ges mojlighet att erbjuda stéd och
hjalp till den som riskerar sitt boende.

4.3. Insatser till bostad

Ansokningar och handlaggning av arenden om insatser till bostad avser vuxna personer.
Anledningen ar att en person som ar under 18 ar ar omyndig och saknar
rattshandlingsférmaga och kan darfor inte inga avtal enligt 9 kap. 1 § féraldrabalken, FB.

4.3.1 Ansokan om social fortur i lagenhetskon

En ansdkan om social fortur i lagenhetskdn kan beviljas efter bedémning att den enskilde
utifran sin férmaga uttdmt sina egna mojligheter till att ordna bostad pa egen hand.
Hyresvarden eller fastighetsdgaren kan neka personen tilldelning av lagenhet pa grund av
brist pa goda boendereferenser, betalningsanmarkningar eller skulder, varfor socialtjansten
inte kan lova en enskild att den kommer fa en lagenhet via social fortur.

Enligt nuvarande avtal mellan socialférvaltningen och AB Alingsashem ar forturer till
lagenheter avsett for hushall som av olika skal inte pa egen hand kan ordna bostad eller inte
klarar att efterleva hyreslagens krav och fungera som boende i ett flerfamiljshus inom det
ordinarie bostadsbestandet hos AB Alingsashem. Hyreslagens krav innebar att hyresgasten
ska betala hyran i tid, varda lagenheten och inte utsatta sina grannar for olagenheter eller
stoérningar. Varje arende beddms och beslutas av socialtjansten enligt den
myndighetsutdvning som tillampas inom omradet. Socialtjansten ansvarar for att den
enskilde far behovsanpassat stod.

Syftet med en ansdkan om social fortur i lagenhetskon ar att den enskilde ska erhalla ett
eget hyresavtal med hyresvarden eller fastighetsdgaren. Dock kan hyresvarden eller
fastighetsagaren stélla krav pa en provotid innan den enskilde kan erhalla ett eget
hyresavtal, till exempel om hyresgasten saknar goda boendereferenser. Om detta sker kan
socialndmnden bevilja insats i form av socialt kontrakt.

Enligt kammarratten i Stockholm (mal nr 3241-02) ar social fortur till bostad inte bistand
enligt 11 kap. 1 § socialtjanstlagen, SoL. Socialnamnden far dock enligt 11 kap. 4 § SoL ge
insatser for att tillgodose personliga behov utdéver vad som féljer av 11 kap. 1 § SoL om det
finns skal for det.

Ansdkan om social fortur i lagenhetskdn beviljas enligt 11 kap. 4 § socialtjanstlagen.

4.3.1 Hyresgaranti, proprieborgen

En kommunal hyresgaranti ar ett borgensatagande fran kommunens sida som omfattar en
hyresgast skyldighet att betala hyran. Syftet med hyresgarantier ar att ge stdd till hushall
som har ekonomisk férmaga att klara sina boendekostnader pa egen hand men som trots
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detta har svarigheter att fa ett hyreskontrakt med besittningsratt, utifran de krav som stalls
av hyresvardarna for att fa ett hyreskontrakt. Kommuner som véljer att stalla ut kommunala
hyresgarantier, sa kallad proprieborgen, kan med stdéd av férordningen (2007:623) ansoka
om statliga bidrag hos Boverket och beviljas statligt bidrag for varje lamnad garanti som
uppfyller kriterierna.

Foljande kriterier behdver den enskilde uppfylla for att beviljas en hyresgaranti,
+ folkbokford i Alingsas kommun,
» vara eller inom kort bli bostadsl|ds,
» vara sjalvforsorjande,
* sakna mdjlighet till en borgensman i det egna natverket
* hyran ska inte vara hogre an vad en laginkomsttagare pa orten har rad med.

Borgensatagandet omfattar 6 manadshyror under en tid av tva ar samt eventuella
inkassokostnader och kostnader i samband med avhysning.

Kommunfullmaktige beslutade senast om riktlinjer for kommunal borgen den 27 februari
2013 (KF § 36 Dnr2012.592 KS 072) dar anges att beslut om borgen/hyresgaranti for bostad
med hyresratt ar delegerad till socialn@mnden for beslut enligt socialtjanstlagen.

Hyresgaranti ar en insats som socialnamnden beviljar enligt 11 kap. 4 § socialtjanstlagen.

Beslutet om hyresgaranti villkoras med att den enskilde, vid bristande hyresbetalning, ar
aterbetalningsskyldig till socialndmnden for de kostnader som ingar i hyresgarantin.

4.3.2 Overgangslagenhet

Insats i form av Overganglagenhet kan beviljas nar den enskilde beddoms ha svarigheter att
pa egen hand ordna en bostad men dar man inte bedémt att den enskilde helt uttdmt sina
mojligheter och insats i form av boendecoach bér aven beviljas den enskilde i samband med
insats dvergangslagenhet. Overgangslagenhet kan ocksé beviljas den enskilde i avvaktan
pa en mer langsiktig bostadslosning, till exempel om den enskilde avvaktar erbjudande om
lagenhet efter en ansdkan om social fortur.

Insats dvergangslagenhet beviljas oftast for en period om tre eller sex manader beroende
pa den enskildes situation och enligt 11 kap. 1 § eller 11 kap. 4 § socialtjanstlagen.

4.3.3 Bostad forst

Bostad forst bygger pa principen att en egen bostad ar en grundlaggande mansklig rattighet
och att den ger en stabil grund for att hantera andra utmaningar som skadligt bruk och
beroende eller psykisk ohalsa.

Bostad forst riktar sig till personer i langvarig hemléshet som har en komplex social
problematik, ofta i kombination med samsjuklighet och som darfér ofta utestdngs fran
bostadsmarknaden.
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Fokus i insatsen ar att stddja den enskilde att folja och efterleva kraven i hyreslagen, det vill
saga betala hyran i tid, varda lagenheten och inte stéra grannar. Insatsen utgar fran den
enskildes motivation och en beddmning av den enskildes egna boendeférmaga ar inte
relevant for att erbjudas insatsen. | insatsen ingar ett kvalificerat stéd med hog grad av
flexibilitet och som varierar i omfattning éver dag och tid utifrdn den enskildes behov.

Malet ar att socialnd@mnden med hyresvardens godkannande ska kunna O&verlata
forstahandsavtalet till den enskilde.

Insats Bostad forst beviljas enligt 11 kap. 1 § eller 11 kap. 4 § socialtjanstlagen.

4.3.4 Socialt kontrakt

Insats i form av socialt kontrakt innebar att socialndamnden via andrahandsavtal hyr ut en
bostadslagenhet till den enskilde. Grunden fér beddmning om insatsen kan beviljas beror
pa den enskildes férmaga och om den enskilde anses ha uttémt sina mdéjligheter att pa egen
hand ordna ett boende. Vid bedbmning av insats socialt kontrakt behdver en
helhetsbeddmning av den enskildes situation goras, till exempel om den enskilde har barn.

Krav pa provotid fran hyresvard vid social fortur och egna képoang

Om den enskilde inte godkdnns som férstahandshyresgast av AB Alingsashem vid
beviljandet av social fortur eller om den enskilde med egna kdpoang erhaller erbjudande om
lagenhet finns majlighet att bevilja insats i form av socialt kontrakt under provotid. Malet ar
att socialndamnden med hyresvardens godkadnnande ska kunna Overlata forstahands-
kontraktet till den enskilde efter en provotid om 12 manader.

AB Alingsashem och andra hyresvardar, kan stélla krav pa socialt kontrakt vid avsaknad av
boendereferenser, att det inte ar mdjligt att begara in boendereferenser fran
personuppgiftsskyddade personer eller vid negativa boendereferenser pa grund av tidigare
avhysning, hyresskuld eller stérningar.

En forutsattning for Overlatelse av forstahandskontraktet ar att personen skoter sina
ataganden som hyresgast enligt kraven i hyreslagen, att betala hyran i tid, att inte orsaka
stérningar, att varda lagenheten och att inte skuldsatta sig eller fa betalningsanmarkningar
under prévotiden. Insats socialt kontrakt forutsatter ett aktivt arbete fran den enskilde och
socialsekreteraren for att den enskilde exempelvis ska komma tillratta med sin skuldsituation
om det ar skalet till att personen inte godkants som férstahandshyresgast av hyresvarden.

Socialt kontrakt beviljas for en period om 14 manader, dar en kontakt ska tas med AB
Alingsashem vid 12 manader med en begaran om att hyresavtalet ska dverlatas till den
enskilde. Om AB Alingsashem inte Overlater hyresavtalet till den enskilde kan insats behéva
lamnas for en ny prévotid. Fér 6verenskommelse med andra hyresvardar far insatsens langd
avgoras i varje enskilt fall.

Ett socialt kontrakt utifran krav fran hyresvarden pa provotid ar en insats som beviljas enligt
11 kap. 1 § eller 11 kap. 4 § socialtjanstlagen.
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Socialt kontrakt for att forebygga avhysning

Om en enskild i samband med beslut om avhysning forlorat sin besittningsratt, kan AB
Alingsashem och andra hyresvardar stalla krav pa socialt kontrakt for att hindra att
avhysningen verkstalls och den enskilde blir hemlds. | dessa fall kan en éverenskommelse
ske dar socialnamnden dvertar hyresavtalet under en éverenskommen provotid for att den
enskilde ska kunna bo kvar och att hyresavtalet efter godkand prévotid kan 6verlatas till den
enskilde.

Ett socialt kontrakt utifran krav fran hyresvarden pa provotid ar en insats som beviljas enligt
11 kap. 4 § socialtjanstlagen.

Socialt kontrakt vid ratt till bostad

Om den enskildes mojligheter att ordna bostad pa egen hand, med eller utan stdd av
socialtjansten, beddéms vara helt uttdmda och den enskilde bedéms inga i de kriterier som
foljer av Hogsta férvaltningsdomstolens avgéranden (RA 2004 ref. 130, RA 1990 ref. 119)
ar socialnamnden skyldig att tillhandahalla en bostad som uppfyller krav pa skalig
levnadsniva.

Ett socialt kontrakt utifran ratt till insats beviljas enligt 11 kap. 1 § socialtjanstlagen.

5. Hyresrattslig vagledning

| Jordabalkens (1970:994) 12 kapitel regleras hyresratten, som avser avtal genom vilka hus
eller delar av hus upplats till nyttiande mot ersattning. Jordabalkens 12 kapitel brukar kallas
for hyreslagen.

5.1. Hyresavtalets kontraktsform

Socialnamnden forhyr lagenheter av hyresvardar eller fastighetsagare och blir da
forstahandshyresgast. De avtal som socialndmnden sedan tecknar med enskilda ar
andrahandskontrakt i hyreslagens mening.

5.2. Avtal pa bestamd och obestamd tid

Hyresavtal pa obestamd tid ar inte lampligt vid ett andrahandshyresforhallande da det
medfor att lagstadgade uppsagningstider ska foljas och att avtalet alltid maste sagas upp
for att avtalet ska upphora.

For hyresavtal pa bestamd tid finns en tidsgrans om nio manader som paverkar om avtalet
behéver sags upp. Understiger hyrestiden nio manader sa upphér hyresavtalet vid
hyrestidens utgang och ingen uppsagning kravs. Om hyresgasten inte flyttar ut ska en
anmodan om att flytta lamnas till hyresgasten. Om hyresgasten fortsatt inte flyttar ut ska
arendet dverlamnas till Hyresndmnden inom en manad. Overstiger avtalet nio manader
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kravs uppsagning. Om hyresgasten inte flyttar ut ska arendet 6éverlamnas till Hyresnamnden
inom en manad.

5.2.1 Forlangningstidsklausul

Vid avtal pa bestamd tid kravs en forlangningstidsklausul i hyresavtalet, for att avtalet inte
ska anses forlangt pa obestamd tid vid utebliven uppsagning, enligt hyreslagen. Detta ar
sarskilt viktigt om hyresgasten fortsatter anvanda lagenheten trots att avtalet upphdrt och
hyresvarden inte anmodat hyresgasten att flytta inom en manad efter hyrestidens utgang.

Forlangningstidsklausulen boér formuleras som féljer "Om varken fdrstahands-
(socialndmnden) eller andrahandshyresgasten sager upp detta avtal férlangs hyrestiden
med en (1) manad for varje gang uppsagning inte sker.”

5.3. Avstaende om besittningsskydd

Andrahandsavtal innebar att hyresgasten saknar besittningsskydd de forsta tva aren av
hyresforhallandet. Overenskommelse med avstaende fran besittningsskydd ska alltid ske
infor tecknande av hyresavtal i form av andrahandskontrakt med enskild. Overenskommelse
om avstaende av besittningsskydd ska godkannas av Hyresndmnden och galler som langst
i fyra ar. Om hyrestiden overstiger fyra ar galler andrahandshyresgastens besittningsskydd
i forhallande till forstahandshyresgasten.

5.4. Boendesparrsklausul i avtalet

Vid hyresavtal som innebar verkstallighet av beslut om insats dar lagenhet for
bostadsandamal ingar eller ar den primara insatsen ska en boendesparrsklausul anges.
Syftet med en boendesparrsklausul ar att det tydliggor for hyresgasten att uthyrningen ar
forbehallen for ett visst andamal eller till en viss grupp av hyresgaster och att det finns
sarskilda forutsattningar for uthyrningen. Ett villkor i form av en boendesparr anses som
regel inte strida mot god sed i hyresforhallandet eller vara oskaligt mot hyresgasten, det vill
saga att avtalet upphor nar forutsattningarna for uthyrningen inte langre ar uppfyllda.

Boendesparrsklausulen bor formuleras som foljer ” Lagenheten ar forbehallen hyresgaster
med ett pagaende beslut om insats enligt socialtjanstlagen. Hyresavtalet kan komma att
upphora vid den tidpunkt da hyresgasten inte langre har ratt till insats x”

5.5. Oskaliga villkor

Den enskilde har enligt regeringsformens 2 kapitel grundldggande fri- och rattigheter. Enligt
2 kap. 6 § regeringsformen ar var och en gentemot det allménna skyddad mot patvingat
kroppsligt ingrepp, kroppsvisitation, husrannsakan och liknande intrang samt betydande
intrang i den personliga integriteten. Regeringsformen skyddar enskilda mot oskaliga och
otillatna villkor i exempelvis hyresavtal med nyttjanderatt till bostaden mot betalning (hyra).
Socialndmnden far inte i ett hyresavtal ta med villkor som att den enskilde ska ta emot ett
visst stdd, tillata tillsyns- och hembesok, genomga nykterhet- eller drogkontroller, krava att
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den enskilde uppsoker eller har kontakt med halso- och sjukvarden eller liknande. Det ar
heller inte tillatet med villkor om att hyresgasten inte far ha inneboende utifran
Europakonventionen och ratten till respekt for privat- och familjeliv. Vad galler férbud mot
husdjur eller att roka i lagenheten sa ar det ofillatna villkor savida inte fastigheten ar ett
certifierat allergihus eller villkoren pakallats av ett sarskilt berattigat intresse och galler
samtliga hyresgaster i fastigheten, enligt hyreslagen och dess rattspraxis. Det saknas aven
lagstod for att krava att den enskilde ska ha en giltig hemférsakring under hyrestiden.

5.5.1 Maojlighet till vissa villkor utifran beslut om insats

Vid beslut om insats enligt 11 kap. 4 § socialtjanstlagen finns maojlighet att stalla villkor under
forutsattning att beslut om insats villkorats genom forbehall med till exempel att den enskilde
ska ha en giltig hemforsakring under beslutsperioden och darmed hyrestiden.

Vid beslut enligt 11 kap. 1 § socialtjanstlagen kan socialnamnden i hyresavtal inte stalla
andra villkor &n de som fdljer av hyreslagens krav, det vill sdga betala hyran i tid, inte stora
sina grannar och varda lagenheten.
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