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Inledning

Behovet av lokaler presenteras i namndernas lokalférsérjningsplaner som ingar som en del
i kommunens 6vergripande lokalférsorjningsplan. Planen skall revideras arligen och
underlaget skall ligga till grund for de beslut om utveckling och féréandring som tas inom
lokalférsorjning och budgetplaneringen for kommunen.

Lokalforsorjningsplanen for socialférvaltningen ger en nuldgesbeskrivning av forvaltningens
lokaler samt visar pa kommande behov inom férvaltningen.

Sammanfattning

Forandrlngar under 2022/2023

Mini-Maria-mottagning dppnade i september 2022 i lokal pa Strahles Allé 1A

e Fran hosten 2022 till varen 2023 sker en anpassning av forvaltningens lokaler pa
Sidenvagen

e Ett projekt med boendemoduler fér socialférvaltningens malgrupper ar pabdrjat.
Forhoppningen ar att dessa ska kunna upprattas under 2023.

Behov framat

Socialférvaltningen har aktivt arbetat for att fortata i lokalerna pa Sidenvagen 7 D-F.
Verksamheter som tidigare befunnit sig i andra férhyrda lokaler har successivt flyttat in pa
Sidenvagen, exempelvis enhet familjestdd och boendestddet. Utifran att verksamheten
utvecklats behdver lokalerna pa Sidenvagen anpassas. Under senhésten 2022 paboérjades
en ombyggnation for att effektivisera férvaltningens kontorsyta for att 6ka flexibiliteten och
mota framtidens behov. Ombyggnationen fortsatter under 2023 och férvantas vara fardig
under forsta halvaret 2023.

Socialférvaltningen samverkar med Vastra Gétalandsregionen utifrAn ambitionen att 6ppna
en framtida familjecentral alternativt familjecentralsliknande verksamhet. Forvaltningen har
tilsammans med ©Ovriga kommuner som utgoér Goteborgsregionen ldmnat samlade
synpunkter for hur en sadan verksamhet bor se ut.

Lokalférsorjningsplan 3



o
TALINGSAS

Verksamhetslokaler

Socialnamnden hyr idag lokaler for administration, boenden och &vrig kadrnverksamhet.
Nedan finns en sammanstallning dver socialférvaltningens aktuella hyresavtal.

Administration

Forvaltningens kontor finns i fastigheterna pa Sidenvagen 7 D-F. Lokalerna fardigstalldes
efter en utbyggnad och renovering sommaren 2017. En ny anpassning pagar for
narvarande for att effektivisera lokalerna. Pa Sidenvagen 7 D-F finns fér narvarande 11
moteslokaler, efter pAgaende ombyggnation sa kommer det att finnas 14 stycken. Ett behov
som uppkommit da allt fler verksamheter samlats i lokalerna och fler medarbetare delar
rum.

Sedan arsskiftet 2017/2018 anvands och finansieras lokalerna pa Sidenvagen 7 G endast
av vard- och omsorgsforvaltningen, avdelningen for funktionsstdd, dock kvarstar kontraktet
pa socialférvaltningen da lokalen pa Sidenvagen 7 G ingar i samma hyresavtal. | samband
med fardigstallandet av Kabom-projektet kommer hyreskontraktet att behéva omférhandlas
da vard- och omsorgsforvaltningen kommer att lAmna sina nuvarande lokaler.

Boende

Lokaler for boende omfattar idag:

e 2 serviceboenden (bostad med sarskild service (BMSS) inom socialpsykiatri)
e 1 stédboende fér vuxna (har aven lagenheter med BMSS kopplade till sig)

e Lagenheter (sociala kontrakt, traningslagenheter, Overgangslagenheter,
referenslagenheter, lagenhet for tillfalligt boende och jourlagenheter)

Ovriga verksamhetslokaler

Socialférvaltningen hyr idag lokaler for att bedriva verksamhet for:

e Daglig sysselsattning och personligt ombud (Grindgatan)
» Beroendestddsteam/6ppenvard/socialmedicinsk mottagning (Nygatan 11)
e Mini-Maria (Strahles Allé 1A)
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Objektlista aktuella projekt

Boendemoduler

Socialférvaltningen har ett rivningskontrakt for de tillfalliga boendena pa Nolhaga Allé vilket
har forlangts i flera etapper. Fér att hitta en mer langsiktig I6sning och mojlighet fér mer
hallbart boende fér malgruppen sa har forvaltningen startat ett projekt for att bygga
boendemoduler. Beslut har fattats saval i socialnamnd som pa kommunstyrelse kring att
inga ett tioarigt hyresavtal gallande bostadsmoduler och ett bygglov for upprattande av fyra
bostadsmoduler har beviljats av samhallsbyggnadsnamnden. Ett avtal med Alingsashem
om att pabdrja etableringen ar klart och férhoppningen har varit att modulerna skulle vara
pa plats under 2022. Bygglovet har dock o6verklagats och besluten som fattats av
lansstyrelsen och mark- och miljddomstolen har i sin tur ocksa éverklagats. Projektet star
still i vantan pa beslut fran Mark-och miljodverdomstolen.

Prognos och
kostnadsutveckling

2022 budgeterades 12,5 mnkr for lokalhyror jamfért med féregaende ars 11,1 mnkr. Denna
utveckling ar ett resultat av att foérvaltningen under 2021 sade upp ett antal
verksamhetslokaler och att det 2022 tillkom en verksamhetslokal for Mini-Maria. Man
forvantade aven att boendemodulerna skulle hinna fardigstallas och anvandas under 2022.
Enligt budget avsatts 12,5 mnkr for lokalhyror 2023. Detta beror bland annat pa
indexupprakningar men aven de férvantade boendemodulerna, varav effekten av de senare
dampas nagot av forvantade hyresintakter. Enligt prognos behéver 13,1 mnkr avsattas for
lokalhyror for 2024 varav 40 procent ar intaktsfinansierat och 60 procent ar
kommunbidragsfinansierat .

Utéver ovan namnda behov planeras det inte for nagra ytterligare verksamhetslokaler av
betydande karaktar under planperioden.

Forhyrda lokaler

Tabellerna nedan ger en dvergripande bild av socialndmndens hyresavtal. Underlaget &r baserat pa
de lokaler och bostader som namnden har avtal for per april 2023.

Lokaler for overgripande administration
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i KOMMUN

Verksamhet Fastighetsigare Arshyra Arshyra
kr/kvm
Sidenvagen 7 D-F Lokal 4.440 kvm Administration Fastighets AB 1082 kr 4 805 832 kr
Balder
Sidenvagen 7 D Forrad Administration Fastighets AB 7 200 kr 7 200 kr
Balder (hela
forradet)

Lokaler for verksamhet

Arshyra Arshyra

Verksamhet Fastighetsagare
kr/kvm

Nygatan 11 Lokal 222 kvm Beroendestod Alingsashem 1880 kr 417 384 kr
Gotagatan 10 Boendelokal Stédboende FABS AB 850 kr 289 044 kr

340 kvm
Grindgatan 2 Boendelokal Glantan daglig FABS AB 601 kr 158 616 kr

264 kvm, sysselsattning

6 st rum

Lokaler for boende

Verksamhet Fastighetsagare Arshyra
kr/kvm

Socialt kontrakt Lagenheter Socialt kontrakt Alingsashem 1098 kr 1328 484 kr

20 st

1210 kvm
Andrahandskon- Lagenheter Jourlagenhet! Alingsashem 1151 kr 277 464 kr
trakt, jourlagenhet 5st

241 kvm
Andrahandskon- Lagenheter Kvinnofridslagenhet? Alingsashem 1 050 kr 56 736 kr
trakt, kvinnofrid 1 st

54 kvm

" Jourlagenhet anvands under kort tid till personer dar akut behov uppstatt av olika skal

2 Kvinnofridslagenhet anvands till personer som behdver skydd efter att ha blivit utsatt for vald i nara relation
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Andrahandskon- Lagenheter Overgangslagenhet?3 Alingsashem 1218 kr 1579 764 kr
trakt, dvergangs- 25 st
lagenhet 1297 kvm
Forstahandskon- Lagenheter Forstahandskontrakt Alingsashem 944 kr 74 640 kr
trakt, EKB 1st EKB

79 kvm
Lagenheter Lagenheter Stédboende 5 st Alingsashem 1111 kr 634 440 kr
kopplade till 13 st (5+8)
Gotagatan 571 kvm BMSS 8 st Alingsashem

(185+ 386)
Nolhaga Allé 76 + 76 kvm (6 Tillfalligt boende i Alingsas kommun 489 kr 74 400 kr

rum) egen regi
Sj0mansvagens 2 Serviceboende Alingsashem 1038 kr 778 200 kr
serviceboende personallagen-

heter (gemen-

sam lokal) +

lagenheter

14 st

750 kvm
Rubingatan 48 Boendelokal Rubingatans Alingsashem 1148 kr 537 492 kr

468 kvm gruppboende

Blockavtal

Garage/Parkeringsplatser

Adress Verksamhet Fastighetsagar Arshyra Arshyra
e kr/plats
Rubingatan Parkeringsplats Rubingatans Alingsashem 2 400 kr 2 400 kr
1st gruppboende
Nygatan Garageplats 1 st Beroendesttdsteamet Alingsashem 6 000 kr 6 000 kr
Nygatan

3 Overgangslagenhet anvands for personer som inte kvalificerar sig fér en social fértur men som bedéms vara i en socialt

utsatt grupp och behova sarskilt stod for att komma in pa bostadsmarknaden
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