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Datum: 2022-11-08 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Azra Camdzic Ibrahimovic

Direktnr: 61 62 96

Diarienr: 2022.420 SBN

Vindskyddet 3 (Backebovagen 22), Tillsyn olovlig atgard
(LOV 2022-0587)

Arendebeskrivning

Ansokan om bygglov fér nybyggnad av L-stédmur pa fastigheten VINDSKYDDET 3 inkom
2021-05-20. Vid granskning av inkomna handlingar konstaterades att det saknas underlag
for att gora provning av ansékan och férelaggande om komplettering skickades forst 2021-
06-08 och darefter ett flertal ganger.

2022-07-01: Samhallbyggnadsforvaltningen utférde ett platsbesok. Vid besdket noterades att
muren pa VINDSKYDDET 3 redan har utférts. Handlaggaren noterade aven att en mur
mellan grannfastigheterna VINDSKYDDET 1 och VINDSKYDDET 2 samt parkeringsplatser
hade uppforts. VINDSKYDDET 1 och VINDSKYDDET 2 har samma fastighetsagare.

Vid kontroll mot vart arkiv hittades inget beviljat bygglov eller startbesked fér dessa atgarder.
Tillsynsarende startades 2022-08-05 och informationen skickades till fastighetsagaren.

Murarna och parkeringsplatserna har ej redovisats i handlingarna varken i de beslut om
bygglov som redan har beviljats pa fastigheterna eller som relationshandling infoér
slutbesked. For aktuell fastighet har bygglov fér nybyggnation av flerbostadshus beviljats
2020-01-21. Bygglov fér nybyggnation av tvafamiljshus pa fastigheten VINDSKYDDET 1 har
beviljats 2020-04-20 och bygglov fér nybyggnation av parhus pa fastigheten VINDSKYDDET
2 har beviljats 2020-02-17.

Fastighetsédgaren uppmanades att inkludera utférda atgarder i den pagaende bygglovet
angaende stédmuren pa VINDSKYDDET 3.

2022-08-18 lamnas in en reviderad situationsplan dar murar och parkeringsplatser har
redovisats. Ansokan avsag nu bygglov i efterhand for tva befintliga murar, en pa Vindskyddet
1 och 2:s sodra fastighetsgrans och en pa Vindskyddets 3:s sydvastra sida och 6 st
parkeringsplatser pa ytan mellan byggnaderna pa Vindskyddet 2 och Vindskyddet 3.

Forutsattningar

Fastigheten VINDSKYDDET 3 omfattas av detaljplan, DP 198, Bostader vid Skarsvagen
(laga kraft 2016-07-05). Bestammelserna som galler for fastigheten anger att omradet ar
avsett for bostader. Huvudbyggnader ska placeras minst 4 m fran tomtgrans och ska ha en
konstruktion som ar vattentat upp till + 61,5 m dver

nollplanet. Storsta tillatna byggnadsarea ar 30% av fastighetsarean och inom tillaten
byggnadsarea far flera huvudbyggnader och komplementbyggnader uppforas.

Pa prickmarkerad mark far byggnader inte uppforas.



T A
a ALINGSAS

Samhallbyggnadsforvaltningens bedomning

Av det som framgar i arendet konstateras att muren och parkeringsplatserna har anordnats
utan bygglov och startbesked.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att 6vertradelse av plan- och bygglagen har skett
enligt det som ar forskrivet i 11 kap.5 § och att det finns férutsattningar fér och behov av
ingripande om pafdljd enligt samma kapitel.

Overtradelsen medfér att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt PBL 11 kap. 51 §.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) pabdrja en atgard innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar:

- 0,025 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,01 prisbasbelopp per I6pmeter nar det galler en
mur.

- 0,025 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av berérd
area nar det galler parkeringsplatser.

Beraknad sanktionsavgift for en 12 m lang mur ar 7 003 kr.

Beraknad sanktionsavgift for 2 parkeringsplatser pa 25 kvm ar 7 245 kr.
Total beraknad byggsanktionsavgift ar 14 248 kr.

Berakningen av byggsanktionsavgift i sin helhet framgar av bifogad bilaga.

Fastighetsagaren har ocksa tagit i bruk muren och parkeringsplatserna utan att slutbesked
har utfardats.

Ett byggnadsverk far inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked innan
namnden beslutat om ett slutbesked. | aktuellt fall har samhallsbyggnadsnamnden inte gett
ett startbesked. Enligt ordalydelsen i 10 kap. 4 § PBL forutsatts det att det finns ett
startbesked som omfattar de delar som ett slutbesked kan kravas for.

Om en byggnadspliktig atgard paborjats utan att ett startbesked getts och ett sadant inte
heller senare har getts, innan byggnadsverket tas i ansprak, ar det en dvertradelse enbart av
kravet pa startbesked. Det foreligger darmed inte nagon forutsattning for att i nu aktuellt fall
ta ut byggsanktionsavgift for 6vertradelse av bestammelsen i 10 kap. 4 § PBL som galler
slutbesked (se P 343-16).

Yttrande

Enligt PBL 11 kap 58 §: Innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Tjansteskrivelsen har 2022-10-05 skickats till fastighetsagaren for yttrande.
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2022-10-20 inkom svar fran byggherren via den kontrollansvarige. Byggherren anger att
hanteringen av bygglovet har tagit for Iang tid och byggherren var da tvungen att fardigstalla
bade stédmuren och parkeringsplatser infor inflyttningen.

Yttrandet i sin helhet bifogas denna tjansteskrivelse.
Motivering till forslag till beslut

Enligt PBF 6 kap 1 § 7 och 8 st: | fraga om andra anlaggningar an byggnader kravs det
bygglov for att anordna, inratta, uppféra, flytta eller vasentligt &ndra murar och plank, och
parkeringsplatser utomhus.

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 10 kap 3 §: en atgard far inte pabdrjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgarden kraver bygglov, marklov eller
rivningslov.

Under arendets gang har arendet bytt handlaggare tre ganger. Forsta handlaggaren
tilldelades arendet 2021-12-13, den andra 2022-03-09 och slutlig 2022-05-25. Arendet
beddémdes komplett for handlaggning 2022-08-18 och beslut om bygglov med startbesked
togs 2022-09-09.

Enligt 10 kap. 5 § PBL, ska byggherren se till att alla bygg-, rivnings- och markatgarder
genomfors enligt de krav som galler for atgarden. Byggherren ansvarar, bland annat, for att
atgarden inte pabdrjas forran lov har beviljats eller anméalan har gjorts, byggatgarden inte
pabdrjas innan startbesked finns och att atgarden inte tas i bruk innan slutbesked finns.

Samhallbyggnadsfoérvaltningen anser att byggherren ar ett valetablerat féretag i kommunen
och bér ha bra kdnnedom om de regler och krav som finns.

Samhallbyggnadsférvaltningen anser att byggherren/fastighetsagaren inte har gjort allt de
kunnat, for att undvika att en dvertradelse av géllande bestammelser skulle intraffa. Det
anses darmed inte oskaligt att en byggsanktionsavgift skall tas ut, for att muren och tva
parkeringsplatser pa fastigheten VINDSKYDDET 3 har utférts, innan startbesked erhallits.

Ekonomisk bedémning

Forslag till beslut

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs fastighetsagaren till
fastigheten VINDSKYDDET 3, Arkblad Fastigheter AB, org. nr. 16556529-0771 en
sanktionsavgift pa totalt 14 245 kr for att de bygglovspliktiga atgarderna nybyggnad av mur
och anlaggning av tva parkeringsplatser har pabdrjats innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.
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Handlingar som tillhor beslutet
Benamning Ankomststamplad
Anmalan 2022-10-04
Berakning av sanktioner 2022-10-05
Bygglov med startbesked 2022-09-09

Svar fran byggherren 2022-10-20
Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnadsnamnden prova
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i plan- och bygglagen, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
férordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestdmmelse i 8-
10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdéd av nagon av
bestdammelserna i 16 kap. 2-10 §§ PBL eller mot en bestdmmelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavagift.

Enligt 11 kap. 52 § PBL byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de foéreskrifter som
regeringen har meddelat med stdd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hogst 50
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till dvertradelsens allvar och betydelsen av
den bestdmmelse som dvertradelsen avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut aven om overtradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har begatts. Vid
prévningen ska det sarskilt beaktas om dvertradelsen inte har

skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av andra skal kan anses vara
av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlaggning vid ett
sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar évertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som dvertradelsen avser, den som
begick dvertradelsen eller den som fatt fordel av 6vertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
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beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Enligt 11 kap 61 § PBL en byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas som en dom som har vunnit
laga kraft.

Beslutet ska skickas till
Fastighetsagaren, del kv

Sophia Cohen Aferdita Jashari
Enhetschef Bygglovsenheten Byggnadsinspektor
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