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Datum: 2022-10-25 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Aferdita Jashari

Direktnr:

Diarienr: 2022.416 SBN

Trumpeten 15 (Svedenborgsgatan 45) Tillsyn olovliga
atgarder (LOV 2022-0267)

Arendebeskrivning

| samband med handlaggning av bygglovsarende med diarienummer LOV 2021-000944
uppmarksammades att en rad bygglovspliktiga atgarder hade utférts utan bygglov, bland
annat fasadférandring, sockelbekladnad och ersattning av skarmtak éver entréddrr mot en
Oppen farstukvist.

Lank till webkartan: https://kartor.alingsas.se/map/?app=Bygglovskarta&lang=sv#map

Vid kontroll mot vart arkiv hittas inget bygglov/anmalan fér dessa andringar.

Samhallsbyggnadsforvaltningen upprattade 2022-03-30 ett tillsynsarende pa fastigheten
Trumpeten 15 och information om detta skickades samma dag till fastighetsagaren.

Enligt anmalan, har dessa atgarder utforts pa fastigheten:

e Andring av taktackningsmaterial fran rétt lertegel till svarta betongpannor (utfért fore
2002).

e Byte av ursprungliga sidohangda tvaluftsfénster med trabagar till pivahangda
perspektivfonster i lattmetall (utfort fére 29/07/2014).

e 15 m2 stor tillbyggnad pa baksidan av huvudbyggnad (utfért 2012).

e Uppférande av vidbyggt garage (utfort 2012).

e Ersattning av skarmtak éver entréddrr mot en 6ppen farstukvist med racken och tak
(finns pa kartan fran 2013).

e Fasadférandring — sockelbekladnad samt borttagande av ursprunglig garageport
(utfort 2019 eller senare).

2022-06-03 kommer svar fran fastighetsagaren som anger att nagra av atgarderna har
utférts av davarande fastighetsagare innan de kopte fastigheten den 2011-07-11. Vidare,
anger fastighetsagaren, att vid kdp av fastigheten har ingen information delgetts till kbparna
varken muntligen eller skriftligen om att fastigheten har fatt en K-markning. Fastighetsagaren
fick kAnnedom om det i samband med att de tog kontakt med bygglovsenheten for att séka
bygglov for fasadandring.

Forutsattningar

Fastigheten ligger inom detaljplan A 412, Kavlas mm, som vann laga kraft 16 jan 1973 och
omradet ar reglerat med bestammelsen Bostader. Detaljplanen visar att omradet ska
anvandas till bostader och reglerar i dvrigt byggnadsarean fér huvudbyggnad till max

110 m2 byggnadsarea (1/5 av fastighetsarean, 549 m2) och 40 m2 for
komplementbyggnader. Komplementbyggnader far, enligt detaljplanen, sammanbyggas med
huvudbyggnaden.
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P& fastigheten finns prickade omraden, mark som inte far bebyggas. At vaster angrénsar
fastigheten till ett omrade med markanvandningen allman platsmark.

Under aren 2009-2011 genomférdes en inventering av kommunens kulturhistoriskt
vardefulla byggnader, utanfor Alingsas tatort. Inventeringen blev grunden till att ta fram ett
kulturmiljéprogram for Alingsas kommun under 2012 som godkandes av
samhallsbyggnadsnamnden 2013-02-11 § 4.

Byggnaden pé fastigheten Trumpeten 15 finns med i en bilaga till detta Kulturmiljprogram:
Lista - samtliga kulturhistoriskt vardefulla byggnader i Alingsas kommun, sockenvis. Dar
framgar att byggnaden blev C klassificerad ar 2009—2011 i samband med sjalva
inventeringen. Det innebar att byggnaden férmedlar ett kulturhistoriskt budskap och omfattas
av varsamhetskravet i 8:17 PBL. Hansyn ska tas till byggnadens karaktarsdrag och dess
tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnarliga varden ska tas till vara.

Hosten 2014 gjordes en fornyad kulturhistorisk inventering av Alingsas stadskarna som lagts
till kulturmiljdprogrammet. Den nu omarbetade versionen av kulturmiljoprogrammet
godkandes i samhallsbyggnadsnamnden den 2016-12-12 och antogs av
Kommunfullmaktige 2018-04-25 § 88.

Mark- och miljdéverdomstolen konstaterar att det inte finns krav pa att byggnader ska vara
skyddade som byggnadsminnen eller enligt detaljplan for att de ska kunna ses som
skyddade enligt 8 kap. 17 § PBL.

| en dom ar 2012 konstaterar mark- och miljoéverdomstolen (MOD P 285-12) att det inte
finns nagot generellt krav pa att en beddmning av fastighetens kulturhistoriska varde ska ha
kommunicerats med fastighetsdgaren innan fragan uppkommit med anledning av en
ansokan om lov.

Samhillsbyggnadskontorets bedéomning

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Bebyggelseomrades sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnarliga
varden ska skyddas. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt s att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Samhallbyggnadsférvaltningen bedémer att byte av taktadckningsmaterial och ursprungliga
sidohangda tvaluftsfonster ar atgarder som inte kraver bygglov.
Samhallbyggnadsférvaltningen bedémer att uterummet i vaster och carporten med forrad
anses vara tillbyggnader som utdkar byggnads arean och ar darmed bygglovspliktiga i
enlighet med PBL 9 kap 2 §.

Samhallbyggnadsfoérvaltningen bedémer att fasadférandringen — sockelbekladnad samt
borttagande av ursprunglig garageport avsevart paverkar byggnadens yttre utseende och
omfattas darmed av kraven for bygglov enligt PBL 9 kap 2 § 3c.

Samhallbyggnadsférvaltningen bedémer att ersattandet av skdrmtak éver entréddrr mot en
Oppen farstukvist ar en bygglovspliktig atgard enligt PBL 9 kap 2 §. Hela atgarden ar placerat
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pa prickat mark som enligt gallande detaljplan inte far bebyggas. Atgarden kan daremot efter
justeringar anses rymmas inom beskrivningen for s.k. attefallsatgarder och ar darmed
anmalningsplikt enligt PBF 6 kap 5 § 12p.

Nuvarande fastighetsagare har kopt fastigheten 2011-07-11. Att fastigheten har bytt agare
andrar inte forhallanden for hur fastighetens och huvudbyggnadens tillbyggnader,
Overensstammelse med detaljplan eller madjlighet att bevilja bygglov pa nya atgarder
beddms. Ett bygglov ska handlaggas och bedémas utifran plan- och bygglagen och det ar
nuvarande fastighetsdgare som har det fulla ansvaret for att géllande lagar, férordningar,
foreskrifter och beslut foljs.

Det faktum att byggnadens utseende har férandrats under aren utgor inte i sig ett hinder for
att byggnadens karaktarsdrag vad galler byggnadstekniska, miljdmassiga eller konstnarliga
varden ska vara fortsatt varda att ta tillvara.

Motivering

Enligt uppgifter fran byggherren, fanns en inbyggd uteplats i vaster redan nar de kdpte
fastigheten men byggherren kladde den med vaggar under 2012. Vid kdpet av fastigheten
fanns aven en vidbyggd carport/ férrad som byggdes om till dagens utformning i samband
med draneringsarbeten runt huset som utférdes 2012.

Farstukvisten pa ca 2 kvm utfoérdes, enligt uppgifter fran byggherren, under 2013 i samband
med renoveringen av befintlig trappa och ersatte det befintliga skarmtaket dver entrédoérren.

Enligt inlamnade ritningar avser byggherren att bygga om farstukvisten till 8,5 kvm. Atgarden
i sin helhet placeras pa prickad mark som enligt gallande detaljplan inte far bebyggas och
samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att den inte kan ses som liten avvikelse. Da
attefalls atgarder kan strida mot detaljplanens bestammelser uppmanas byggherren att
istallet géra en anmalan om tillbyggnad. Farstukvisten maste dock minskas sa att den inte
star narmare an 4,5 m till allman platsmark.

Fasadandringen — sockelbekladdnad samt borttagande av ursprunglig garageport, har utforts
under 2019 pa grund av sprickor som hade uppstatt runt sockeln och att garageporten var i
daligt skick. Andringen bedéms avsevart paverka byggnadens yttre utseende och omfattas
darmed av kraven foér bygglov enligt PBL 9 kap 2 § 3c.

Samhallsbyggnadsférvaltningen beddmer att bygglov i efterhand kan medges da atgarden
Overensstammer med detaljplanen och genom sin utformning/utseende ar anpassad till
befintlig bebyggelse.

Atgarden tas med i hanteringen av befintligt bygglov med dnr 2021. 944 tillsammans med
uterummet i vast och carporten med forrad.

Fastighetsagaren har utfért fasadandringen utan att startbesked har utfardats och har
darmed brutit mot 10 kap 3 § i PBL som anger att en atgard som kraver bygglov far inte
pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Overtradelsen medfér att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt PBL 11 kap. 51 §.
En byggsanktionsavgift far dock inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har
getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter évertradelsen.
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Uterummet i vaster och carporten med forrad har utforts 2012, vilket betyder att dessa
atgarder ar preskriberade och byggsanktionsavgifter i detta fall inte kan tas ut.
Fasadandringen har utforts under 2019 och fastighetsagaren fick tillfalle att yttra sig efter 4
ar. Detta medfor att byggsanktionsavgift fér denna atgard ar aktuell.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900)
pabdrja en sadan andring av en byggnad som kraver lov innan byggnadsnamnden har gett
ett startbesked ar 6 472 kr. Berakningen av byggsanktionsavgift i sin helhet framgar av
bifogad bilaga.

Forslag till beslut

Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs agarna till fastigheten
Trumpeten 15 en solidarisk byggsanktionsavgift pa 6 472 kronor for att den bygglovspliktiga
atgarden fasadandring genom byte av sockelbeklddnad samt borttagande av ursprunglig
garageport har pabdrjats innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tvd manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man overklagar”.

Yttrande

Enligt PBL 11 kap 58 §, ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig innan
byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift.

Forvaltningens tjansteskrivelse har 2022-09-16 skickats till fastighetsdgaren for yttrande.

2022-09-16 i ett telefonsamtal, meddelar fastighetsagaren att de har last forslaget till
beslutet och inte har nagra synpunkter.

Handlingar som tillhor beslutet

Benémning Ankomststédmplad
Anmalan 2022-03-30
Foto 2022-05-23
Yttrande 2022-06-03
Berakning av byggsanktionsavgift 2022-09-14
Lagrum

Enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900), ska bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till bl.a. stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen

och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 8 kap 14 § plan- och bygglagen (2010:900), ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick
och underhallas sa att dess utformning och de tekniska egenskaper som avses i 4 § i
huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till omgivningens karaktar och
byggnadsverkets varde fran historisk, kulturhistorisk, miljdmassig och konstnarlig synpunkt.
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Enligt 8 kap. 17 § PBL ska andringar i en byggnad utféras varsamt sa att hansyn tas till
byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljdmassiga och konstnarliga varden.

Enligt PBL 9 kap 2 § 3c fér en- och tvabostadshus och tillhérande komplementbyggnader
inom ett omrade med detaljplan kravs det bygglov for att farga om, byta fasadbekladnad
eller byta taktackningsmaterial, om atgarden inte vasentligt andrar byggnadens eller
omradets karaktar.

Enligt PBL 9 kap 4b § for en- eller tvdbostadshus kravs det inte bygglov for att géra hogst en
tillbyggnad som inte har en stérre bruttoarea an 15,0 kvadratmeter, som inte dverstiger
bostadshusets taknockshojd och som inte placeras narmare gransen an 4,5 meter.

Enligt PBF 6 kap 5 § 12p, for atgarder som inte kraver lov kravs det en anmalan vid
tillbyggnad som avses i 9 kap. 4 b § forsta stycket 1 plan- och bygglagen.

Enligt PBL 10 kap 3, en atgard som kraver bygglov far inte pabdrjas innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked.

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsnamnden préva
forutsattningarna fér och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i plan- och bygglagen, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
forordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestdmmelse i 8—
10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdéd av nagon av
bestammelserna i 16 kap. 2—10 §§ PBL eller mot en bestammelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 52 § PBL byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de féreskrifter som
regeringen har meddelat med stdd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hdgst 50
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till 6vertradelsens allvar och betydelsen av
den bestdmmelse som dvertradelsen avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut aven om overtradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fijardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har begatts. Vid
prévningen ska det sarskilt beaktas om dvertradelsen inte har

skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra skal kan anses vara
av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlaggning vid ett
sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar évertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som évertradelsen avser, den
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som begick 6vertradelsen eller den som fatt férdel av dvertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar
efter dvertradelsen.

Enligt 11 kap 61 § PBL en byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas som en dom som har vunnit
laga kraft.

Beslutet ska skickas till
Fastighetsagaren, del kv.

Sophia Cohen Aferdita Jashari
Enhetschef Bygglovsenheten Byggnadsinspektor
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