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Datum: 2022-10-24 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Patrik Martensson

Direktnr:

Diarienr: 2022.412 SBN

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
GARDSHULT 1:27 (RUNNSHULTSVAGEN 6) (2022-0600)

Arendebeskrivning
Ansokan inkom 2022-08-10 och avser Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten GARDSHULT 1:27 (RUNNSHULTSVAGEN 6).

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177382.41614649736&y=6411195.61715482
7&z=9&1=222

Bostadshuset ar tankt att utformas i en vaning med vind, med en byggnadsarea och
bruttoarea pa ca 155 m2.

Tillfart till den tankta bebyggelsen ordnas fran Runnshultsvagen.

Bostadshuset ar tankt att anslutas till enskild anlaggning fér vatten och avlopp.
Dagvatten tas omhand lokalt (LOD).

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. Den tilltankta fastigheten far
en foreslagen storlek pa ca 1 200 m2.

Handlaggaren har gjort syn pa plats den 2022-08-23 och noterade da foljande om
lokaliseringen:
— Nuvarande markanvandning ar blandskog, i grans at sdder ar ett inhagnat omrade
med betesmark.
— Struktur i omradet med spridd bostadsbebyggelse.
— Tillfartsférhallanden &r goda med bra siktférhallanden at bada hall vid
Runnshultsvagen.
— Sarskilt vardefulla miljder, i tankt fastighetsgrans at séder mot betesmarken finns en
lag langsgaende stenmur.

Forutsattningar
Ansokan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av skog. Platsen ligger inom ett omrade med normal
radonrisk.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar omradet utpekat inom
sammanhangande omrade med vardefull natur.

En bullerutredning har tagits fram fér samma fastighet i annat d&rende med redovisat
godtagbara ljudnivaer. En trafikbullerberakning har darfor inte begarts in.


https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177382.41614649736&y=6411195.617154827&z=9&l=222
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177382.41614649736&y=6411195.617154827&z=9&l=222
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Yttranden

Halsoskyddsenheten har 2022-08-19 inkommit med féljande synpunkter:
Halsoskyddsenheten ser inga storre hinder for att I16sa vatten och avlopp. Fastigheten ligger
inom normal skyddsniva, med avseende pa bade milj6- och halsoskydd enligt Havs- och
vattenmyndighetens allmanna rad 2016:17.

En avloppsanordning ska generellt satt placeras minst 50 meter fran narmsta
dricksvattentakt, baserat pa att dricksvattentakter inom 200 meter ar placerade uppstréms
avloppsanlaggningen.

Kulvertering av back/dike kan krava tillstand fran lansstyrelsen.

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna
Gardshult 1:7, Gardshult 1:8, Gardshult 1:12, Gardshult 1:14, Gardshult 1:18, Gardshult
1:20, Gardshult 1:21, Gardshult 1:25, Gardshult 1:26, Gardshult 1:28, Gardshult 1:30,
Gardshult 1:31, Gardshult 1:32, Gardshult 2:4, Gardshult 2:7, Gardshult 2:8, Gardshult 2:9
och Runnshult-Dalens Samfallighetsférening har bedémts vara berérda sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran
Gardshult 1:7, Gardshult 1:14, Gardshult 1:21, Gardshult 1:31 och Gardshult 1:32.

Gardshult 1:8, Gardshult 1:12, Gardshult 1:18, Gardshult 1:20, Gardshult 1:25, Gardshult
1:26, Gardshult 1:28, Gardshult 1:30, Gardshult 2:4, Gardshult 2:7, Gardshult 2:8, Gardshult
2:9 och Runnshult-Dalens Samfallighetsférening har inte inkommit med nagra synpunkter
eller invandningar och bedéms darmed inte ha nagot att erinra mot atgarden.

Bedomning

Den tankta tomtens storlek bedéms lamplig och éverensstammer med storleken pa dvriga
narliggande bostadstomter i omradet. Omradet har historiskt sett haft landsbygdskaraktar,
men ar attraktivt och en viss fortatning kan darmed forvantas i omradet. Den aktuella
bebyggelsen beddms inte paverka omradets karaktar i sadan utstrackning att den ses som
orimlig eller olamplig.

Atgarden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller i en sédan
omfattning av en trafikbullerutredning behévs och som tidigare bullerutredning pa samma
fastighet har redovisat. En trafikbullerberakning har darfor inte begarts in.

Enskilda anlaggningar for vatten och avlopp bedéms kunna anordnas pa eller i anknytning
till den tankta fastigheten. Tillstand for enskilt avlopp ska vara utfardat inféor kommande
bygglovsprévning.

Den aktuella platsen bedéms inte besitta nagra unika naturvarden eller varden
for friluftslivet. Den plats dar atgarden ar tankt att placeras utgoérs av skogsmark utan nagra
konstaterade naturvarden i form av skyddsvarda trad eller motsvarande vardefullt vaxtliv.

Den avsedda marklokaliseringen ar ur vag, kommunikations och servicesynpunkt
ldmplig for nybyggnation av enbostadshus. Tillfart till den tankta fastigheten ordnas fran
Runnshultsvagen med vagdragning 6ver stamfastigheten. Servitut for anvandning av
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tillfartsvagen, skaftvagen till den tankta tomten skall finnas infér ansékan om bygglov och
villkoras darmed i beslutet.

Tillfart till den tankta fastigheten behdver anordnas med framkomlighet for slamtomningsbil
och utryckningsfordon till tomten och villkoras darmed i beslutet.

Den tillkommande bebyggelsen beddéms inte ha nagot behov av att regleras i ett stérre
sammanhang. Detaljplan beddéms darfor inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedémning

Ansdkan bedémdes komplett 2022-08-10. Beslut om férhandsbesked ska tas inom

tio veckor fran detta datum, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2022-10-19.
Byggnadsnamnden far besluta att férlanga tidsfristen for att avgoéra ett arende om lov eller
forhandsbesked om det ar nédvandigt pa grund av handlaggningen eller utredningen i
arendet. Tidsfristen far dock bara férlangas en gang, med tio veckor. Vid eventuell
forlangning ska beslut tas senast 2022-12-28. Om inte beslut tas inom denna tidsperiod
kommer avgiften for forhandsbeskedet att reduceras med en femtedel per pabérjad vecka
efter det att tidsfristen dverskridits.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.

Villkor

Servitut behéver upprattas for anvandning av tillfartsvag éver stamfastigheten.
Fastighetsreglering med redovisad avstyckning ska genomféras.

Tillfartsvag till byggnadsplatsen ska utformas sa att den ar tillganglig for slamtomningsbil
samt utryckningsfordon, sasom ambulans och brandbil.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 21 155 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen borjade I16pa da ansdkan bedémdes vara komplett 2022-08-
10. Beslut om férhandsbesked fattades 2022-11-21. Tidsfristen har férlangts en gang med
10 veckor, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister for handlaggningen pa 20 veckor har
hallits. Avgiften har inte reducerats med stdéd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900).

Faktura sands separat.
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Handlingar som tillhor beslutet

Benémning Ankomststédmplad
Ansdkan 2022-08-10
Situationsplan 2022-08-10
Plan- och fasadritningar 2022-08-10
Redovisning VA 2022-08-10

Upplysningar
Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla.

Beslut om forhandsbesked medfér inte ratt att paboérja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, hdjdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprovning.

Atgarden kan komma att kréva tillstand fran Lansstyrelsen vid eventuell kulvertering av
back/dike.

Stenmur i tankt fastighetsgrans at séder mot betesmarken kan omfattas av biotopskydd och
kan komma att krava tillstand fran Lansstyrelsen vid borttagande eller flytt av stenar.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

Beslutet ska skickas till

Sokanden; Grannar fk (Gardshult 1:7, Gardshult 1:8, Gardshult 1:12, Gardshult 1:14,
Gardshult 1:18, Gardshult 1:20, Gardshult 1:21, Gardshult 1:25, Gardshult 1:26, Gardshult
1:28, Gardshult 1:30, Gardshult 1:31, Gardshult 1:32, Gardshult 2:4, Gardshult 2:7,
Gardshult 2:8, Gardshult 2:9 och Runnshult-Dalens Samfallighetsforening); GIS fk, PolT.

Sophia Cohen Patrik Martensson
Bygglovschef Sophia Cohen, Godkannare
tjansteskrivelse, 2022-11-01Bygglovshandlaggare
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