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Datum: 2022-10-25 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Aferdita Jashari

Direktnr:

Diarienr: 2022.417 SBN

Ekorren 24, (Rosenvéagen 2A) Tillsyn olovliga atgéarder (LOV
2021-0941)

Arendebeskrivning

Anmalan om olovliga atgarder pa fastigheten Ekorren 23 kom in till
samhallsbyggnadsférvaltningen 2021-11-11. Enligt anmalan har huvudbyggnaden under
2019 genomgatt en renovering dar andringar av fasadens utformning och fénster har utforts,
planket har fatt ny héjd och byggnadens planlésning har éndrats.

Lank till webkartan: https:/kartor.alingsas.se/map/?app=Bygglovskarta&lang=sv#map

Vid kontroll mot véart arkiv hittas ingen ansékan om bygglov eller anmalan om dessa
andringar, daremot hittas ett pagadende drende som avser bygglov fér tillbyggnad av
enbostadshus med uterum och skarmtak och som har beviljats 2022-02-01.

2022-03-09: Samhéllsbyggnadsférvaltningen utfor ett tillsynsbesok pa fastigheten. Vid
besoket noterades att inre &ndringar angaende flytt av kok har utférts men inga vaggar har
tagits bort eller kommit till. Planlésningen skiljer sig fran den ursprungliga da koket har
flyttats till den plats som ursprungligen var avsedd foér vardagsrum.
Samhallbyggnadsforvaltningen bedémde att de invéndiga &ndringarna av planlésningen inte
ar bygglovspliktiga atgérder, da inget ingrepp i barande konstruktion hade gjorts.

Planket vid altanen ska, enligt uppgifter fran byggherren, tas bort i samband med byggandet
av uterummet som fick bygglov 2022-02-01 (Dnr 2021. 642) och utgar darfér fran detta
arende.

Fasaden har andrats genom att liggande panel har monterats istéllet fér puts och nagra
fonster har tagits bort. Enligt forvaltningens historiska flygfoton har &ndringarna skett under
2019.

Samhaélibyggnadsférvaltningen bedémde att fasadandringen &r en vasentlig &ndring i
byggnadens yttre och att &tgérden darmed var bygglovspliktig enligt 9 kap 2§ PBL.

2022-04-21: Samhallsbyggnadsnamndens beslut om lovférelaggande skickades till
fastighetségaren da det beddémdes att det ar sannolikt att lov kan beviljas i efterhand.

2022-09-12: Bygglov beviljas med startbesked for utvandig 4ndring av enbostadshus.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan, A 101, Kv. Katten m.m. Laga kraft 1946-02-19.
Bestammelserna som galler for fastigheten innebar bland annat: kvartersmark for
bostadsandamal, minst 2/3 av arealen lamnas obebyggd, max 7,6 m byggnadshéjd, tva
vaningar. Detaljplanen reglerar inte byggnadernas utseende, sasom fasadmaterial, kulér
eller liknande.
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Samhillsbyggnadsforvaltningens bedémning

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 9 kap 2 § 3st, inom ett omrade som omfattas av en
detaljplan kravs det bygglov fér annan andring av en byggnad &n tillbyggnad, om #ndringen
innebér att byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt.

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 10 kap 3 §, en atgard far inte pabdrjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgarden kraver bygglov, marklov eller
rivningslov.

Fastighetsagaren har utfort de utvandiga andringarna pa enbostadshuset utan att
startbesked har utfardats.

Samhallsbyggnadsférvaltningen bedomer att 6vertradelse av plan- och bygglagen har skett,
enligt det som &r forskrivet i 11 kap. 5 §, och att det finns férutsattningar fér och behov av
ingripande om péaféljd enligt samma kapitel.

Overtradelsen medfér att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt PBL 11 kap. 51 §.
Byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900)
pabdrja en sadan éndring av en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 ¢
for en area pa 190 kvm &r 10 626 kr.

Berakningen av byggsanktionsavgift i sin helhet framgar av bifogad bilaga.

Ett byggnadsverk far inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked innan
namnden beslutat om ett slutbesked. | aktuellt fall har byggnadsnamnden inte gett ett
startbesked. Enligt ordalydelsen i 10 kap. 4 § PBL forutsatts det att det finns ett startbesked
som omfattar de delar som ett slutbesked kan kravas for.

Det foreligger darmed inte nagon forutsattning for att i nu aktuellt fall ta ut
byggsanktionsavgift fér dvertradelse av bestammelsen i 10 kap. 4 § PBL som galler
slutbesked da det vid tiden for dvertrédelsen inte fanns nagot startbesked utfardat (se dom P
343-16).

Forslag till beslut

Med st6d av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs fastighetsigarna till
fastigheten EKORREN 23, . ' ) en solidarisk
sanktionsavgift pa totalt 10 626 kr for att den bygglovspliktiga atgarden utvéandig dndring av
enbostadshus har pabdrjats innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Avgiften ska betalas till Alingsds kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man Gverklagar”.
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Yttrande

Enligt PBL 11 kap 58 §: Innan byggnadsndmnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspréket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Tjansteskrivelsen har 2022-10-04 skickats till fastighetsdgarna fér yttrande.

I 'sitt yttrande som inkom 2022-10-06 meddelar fastighetségarna att de inte har nagot att
anmarka pa.

Handlingar som tillhor beslutet

Benémning Ankomststédmplad
Anmalan 2021-11-11
Fotografi 2022-03-09
Kartutdrag 2022-09-29
Berakning av sanktion 2022-03-16
Yttrande 2022-10-07
Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsnamnden préva
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafélid sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i plan- och bygglagen, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
forordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestimmelse i 8-
10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nagon av
bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§ PBL eller mot en bestdmmelse

i en EU-forordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en
byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 52 § PBL byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de foreskrifter som
regeringen har meddelat med stéd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hogst 50
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till Gvertradelsens allvar och betydelsen av
den bestdmmelse som Overtradelsen avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om évertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har begatts. Vid
provningen ska det sarskilt beaktas om 6vertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réttelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverléggning vid ett
sammantrade med tillsynsmyndigheten.
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Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som néar évertradelsen
begicks var &gare till den fastighet eller det byggnadsverk som 6vertradelsen avser, den som
begick dvertradelsen eller den som fatt fordel av évertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfélle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Enligt 11 kap. 60 § PBL om tva eller flera &r avgiftsskyldiga fér samma 6vertradelse, ar de
solidariskt ansvariga for betalningen.

Enligt 11 kap 61 § PBL en byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Ett bestut om
byggsanktionsavgift

Beslutet ska skickas till
Fastighetsagaren, del kv.

Sophia Cohen Aferdita Jashari
Enhetschef Bygglovsenheten Byggnadsinspektor
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