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Datum: 2022-09-27 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Aferdita Jashari

Diarienr: 2022.371 SBN

Paborjat utan startbesked LEJONET 1 (BANKGATAN 3)
2022-0448

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsforvaltningen upprattade 2022-06-01 ett tillsynsarende pa fastigheten
LEJONET 1 (BANKGATAN 3) efter att det kom till kAnnedom att det pagick en utvandig
renovering av museet.

Lank till webkartan: https://kartor.alingsas.se/map/?app=Bygglovskarta&lang=sv#map
Vid kontroll mot vart arkiv hittas ingen ansékan om bygglov fér atgarden.

Information om tillsynsarendet skickades till fastighetsdgaren 2022-06-01 och samma dag
kom svar fran fastighetsférvaltaren att de har haft ett méte med davarande
byggnadsantikvarie och Lansstyrelsen dar de hade gatt igenom foérutsattningar och i samrad
med byggnadsantikvariet togs framme ett atgardsférslag for en varsam och hallbar
renovering av byggnaden. Under detta méte som har hallits 2021-08-30 lyftes, enligt
forvaltaren, aven fragan om bygglov, och da fick de till svar att det inte behdvdes eftersom
atgarderna bedémdes som underhallsatgarder.

2022-06-07- Anstkan om bygglov for restaurering av museum lamnades in.

2022-08-18- Bygglov med startbesked for restaurering av museum medges.
Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP12 kv Storken, Hjorten m fl. lagakraft 1990-02-05.
Bestammelserna som galler for fastigheten innebar bland annat kultur samt byggnadsminne
enl. BML §1. Sarskilda foreskrifter galler. Hela planomradet utgér fast fornlamning.

| detaljplanen har det inférts bygglovsplikt fér omfargning av en-och tvabostadshus och
komplementbyggnader samt for utvandigt underhall av samtliga byggnader.

Fastigheten ar inventerad for sitt kulturhistoriska varde och omnamns i Kulturmiljprogram
for Alingsas kommun (antaget av Kommunfullmaktige 2018-04-25). Byggnadsplatsen berdrs
av riksintresse for kulturmiljovard samt inom kulturmiljon Stadskarnan i Kulturmiljoprogram
(Alingsas innerstad).

Byggnaden ar ett Byggnadsminne och ar skyddad enligt Kulturmiljélagen 3 kap. Detta
innebar att atgarden kraver tillstand fran Lansstyrelsen samt att en antikvarisk sakkunnig ar
delaktig under hela processen.

Samhallbyggnadsforvaltningens bedomning
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Enligt Plan-och bygglag (2010:900) 10 kap 3 § en atgard far inte paborjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgarden kraver bygglov, marklov eller
rivningslov.

Fastighetsagaren har pabdrjat utvandigt underhall av byggnaden utan att startbesked har
utfardats.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att évertradelse av plan-och bygglagen har skett
enligt det som ar forskrivet i 11 kap.5 § och att det finns forutsattningar for och behov av
ingripande om pafdljd enligt samma kapitel.

Enligt inlamnad ansdkan ska renoveringen av byggnaden ske i tva etapper. Etapp ett har
inletts under maj och omfattar renovering av husets sédra gavel, samt sockeln mot sdder,
vaster och norr. Arbetet planerades vara klart i mitten av juni.

Den andra etappen av renoveringen omfattar resterande del av fasaden, samt taket. Det
arbetet ska genomféras under 2023.

Motivering till bedomning

Enligt 9 kap. 2§ 3c plan- och bygglagen (2010:900), i ett omrade som omfattas av en
detaljplan kravs det bygglov fér annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om andringen
innebar att byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt.

Enligt 9 kap. 6a § plan- och bygglagen (2010:900), fér andra byggnader an en- och
tvabostadshus och tillhérande komplementbyggnader, inom ett omrade med detaljplan kravs
det, trots 2 §, inte bygglov for att farga om, byta fasadbekladnad eller byta
taktackningsmaterial pa fasad eller tak som vetter mot kringbyggd gard.

Forsta stycket galler inte om

1. kommunen enligt 8 § forsta stycket 6 har bestamt att atgarden kraver bygglov, eller
2. atgarden vidtas pa en byggnad eller inom ett bebyggelseomrade som avses i 8 kap.
13 §. Lag (2017:424).

Fastigheten ar inventerad for sitt kulturhistoriska varde och omnamns i Kulturmiljprogram
for Alingsas kommun, byggnaden ar ett Byggnadsminne.

Gallande detaljplan redovisar tydligt att atgarden ar bygglovspliktig.

Vid motet som holls 2021-08-30, uppges att fastighetsagaren hade fatt beskedet att bygglov
inte kravs da atgarderna ansags vara underhallsatgarder. Den bebyggelseantikvarie som
deltog pa motet arbetade inte for bygglovsenheten i Alingsas kommun och det ingick inte i
personens uppdrag att ge bygglovsradgivning.

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att varje arende ar unikt och férutsattningarna for
bygglov tar tid att undersdka darfor ar inte maojligt att vid radgivning/maéte ta nagra beslut.
Detta sker vid prévning nar bygglovsansékan har inskickats.

Det faktumet att fastighetsagaren har fatt information under ovannamnda maéte att bygglov ej
kravs da atgarderna anses vara underhallsatgarder bedéms ej paverka denna bedémning.
Ett bygglov ska handlaggas och bedémas utifran plan- och bygglagen och i
Overensstammelse med gallande detaljplan.
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Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut aven om Overtradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Sanktionsavgiften for den aktuella dvertradelsen ar beraknad till 23 667 kr.

Av samma paragraf i PBL anges att avgiften behéver inte tas ut om det ar oskaligt med
hansyn till vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en évertradelse skulle intraffa.

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att byggherren har forsokt fa klarhet i om atgarden
kraver lov for att undvika att en dvertradelse av gallande bestdmmelser skulle intraffa, darfoér
foreslas att sanktionsavgiften sanks till halften av ordinarie belopp, dvs. till 11 833 kr.

Ekonomisk bedomning
Ej aktuellt

Forslag till beslut

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs fastighetsagaren till
fastigheten LEJONET 1 (BANKGATAN 3), Fabs AB org. nr 16556048-9162 en
sanktionsavgift pa totalt 11 833 kr for att den bygglovspliktiga atgarden utvandigt underhall
av byggnad har pabdrjats innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga. Faktura kommer att skickas ut separat.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Berakning av sanktionsavgift

Byggsanktionsavgiften ska beraknas med stéd av det prisbasbelopp (PBB) som géller for det
ar som beslut om byggsanktionsavgift tas med stéd av 9 kap. 1 § PBF.
Byggsanktionsavgiften beraknas da med 2022 ars PBB som ar 48 300 kr.

Byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900)
pabdrja en sadan andring som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3c eller 8 § forsta
stycket 4,6,7 eller 9 plan- och bygglagen och som avser en byggnads yttre utseende innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar: 3. for ett flerbostadshus, en kontorsbyggnad,
en handelsbyggnad eller en byggnad for kultur-eller idrottsevenemang, 0,25 prisbasbelopp
med ett tilldgg av 0,002 prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som andringen avser.

Beraknad sanktionsavgift ar 23 667/2 kr = 11 833 kr.
Yttrande

Enligt PBL 11 kap 58 §, innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Tjansteskrivelsen har 2022-08-28 skickats till fastighetsagaren for yttrande.
Ingen yttrande inkom.
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Handlingar som tillhor beslutet

Bené&mning Ankomststdmplad
Anmalan 2022-06-01
Yttrande fran agaren 2022-06-01
Berakning av sanktioner 2022-06-08
Bygglov 2022-08-18
Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsnamnden préva
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i plan- och bygglagen, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
férordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestdmmelse i 8—
10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdéd av nagon av
bestdmmelserna i 16 kap. 2—10 §§ PBL eller mot en bestdammelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 52 § PBL byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de foéreskrifter som
regeringen har meddelat med stdd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hogst 50
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till 6vertradelsens allvar och betydelsen av
den bestdmmelse som dvertradelsen avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut aven om Overtradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Avgiften behdver dock inte tas ut om det ar oskaligt med hansyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjalv eller genom nagon
annan fullgora sin skyldighet,

2. att 6vertradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller
bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertradelse skulle intraffa

Enligt 11 kap 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlaggning vid ett
sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap 53a § PBL en byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sattas ned om avgiften
inte star i rimlig proportion till den dvertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ned fill
halften eller en fjardedel.

Vid prévningen enligt forsta stycket ska det sarskilt beaktas om 6vertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra skal kan anses vara av
mindre allvarlig art. Lag (2013:307).
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Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar dvertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som 6vertradelsen avser, den som
begick dvertradelsen eller den som fatt fordel av 6vertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts
tillfalle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen.

Beslutet ska skickas till
Sokanden, rek MB

Sophia Cohen Aferdita Jashari
Bygglovschef Byggnadsinspektor
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