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Datum: 2022-09-27 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Aferdita Jashari

Diarienr: 2022.370 SBN

Tilisyn olovlig atgard Misstanke om olovligt byggande
VASTERBODARNA 1:472 (MUNTERS VAG 10) 2022-0341

Arendebeskrivning

Anmalan om olovliga atgarder pa fastigheten VASTERBODARNA 1:472 (MUNTERS VAG
10), inkom till Samhallsbyggnadsndmnden 2022-04-25.

Enligt ans6kan har stenmuren som omgéardade infarten forstorts, tillfartsvagen har breddats
ut och baracker har uppforts pa platsen.

Lank till webkartan: https://kartor.alingsas.se/map/?app=Bygglovskarta&lang=sv#map

2022-05-10-tillsynsbesok pa fastigheten utfordes. Fastighetségaren bygger ett nytt
enbostadshus enligt bygglov med Dnr 2020 933. Huset byggs helt pa berg och ett
omfattande sprangningsarbete kravdes infér byggnationen. Delar av berget har forvarats
infér anlaggande av naturstensmur for vilket finns en ansékan om strandskyddsdispens med
Dnr 2022 237,

Enligt ans6kan, naturstensmuren ansluts till befintlig naturstensmur pa uppfarten och
avslutas vid befintlig naturstensmur vid infarten till Munters vag 10.

| omradet pagar arbete &ven med anlaggning av kommunala VA ledningar.
Anvandning av lastbilar och andra maskiner har medfért att vadgen behdvdes breddas men
den ska aterstallas nar byggnationen ar klar.

En av de stenar som stod vid ingangen till fastigheten har tillfalligt flyttats. Stenen skyddas
med ett tacke och ska flyttas tillbaka pa plats efter avslutat arbete.

2020-05-13-Samhallbyggnadsforvaltningen bedémde att dessa atgarder ingar i arbetet vid
utférande av bostadshuset darfor finns inte skél som motiverar ett ingripande enligt 11 kap
PBL.

| samband med byggnation av bostadshuset har fastighetséagaren aven placerat arbetsbodar
pa platsen.

Samhallbyggnadsforvaltningen bedémde att atgarden ar bygglovspliktig enligt 9 kap 2§ PBL
da arbetsbodarna inte ingick i bygglovet som galler fér enbostadshuset som haller pa att
uppféras och uppmanade byggherren att lAmna in en ansékan om bygglov.

Fastighetsagaren informerades samtidigt att 6vertradelsen innebar att byggsanktionsavgift
ska tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL. Aven om bygglov beviljas i efterhand for en atgard som
har utforts utan lov, tas avgiften ut utéver den avgift som debiteras vid bygglovet.

2022-08-19- Tidsbegransat bygglov beviljas med startbesked for tva arbetsbodar.
Arbetsbodarna har en byggnadsarea pa 26 m2 vardera.
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Foérutsattningar

Fastigheten ligger i ett omrade som inte omfattas av nagon detaljplan eller
omradesbestammelser.

Fastigheten ligger inom strandskyddat omrade. Strandskyddsdispens har nyligen utfardats
for bostadshuset pa samma fastighet, drende med diarienummer LOV 2020-000983.
Byggbodarna bedéms inte behdva strandskyddsdispens, da de placeras inom beslutat
tomtplats (se drende LOV 2020-000983) samt endast &r placerade pa platsen under en kort
tidsperiod, och déarmed inte beddms uppfylla varaktighetskriteriet utifran
strandskyddsreglerna i Miljobalken 7 kap 15 §.

Fastigheten ligger inom en férdjupad dversiktsplan, FOP Vastra Bodarna. | den férdjupade
oversiktsplanen ligger den tankta byggnadsplatsen inom ett omrade som ar markt med "R3 —
Omréade med stort kultur- och rekreationsvarde.

Samhaélisbyggnadskontorets bedémning
Enligt Plan-och bygglag (2010:900) 9 kap 2 § det krévs bygglov fér nybyggnad.

Enligt Plan-och bygglag (2010:900) 10 kap 3 § en atgard far inte pabérjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgarden kraver bygglov, marklov eller
rivningslov.

Fastighetsagaren har placerat arbetsbodarna utan att startbesked har utfardats.
Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att 6vertradelse av plan-och bygglagen har skett
enligt det som ar forskrivet i 11 kap.5 § och att det finns forutséttningar fér och behov av
ingripande om pafoljd enligt samma kapitel.

Fastighetsagaren har ocksa tagit i bruk bodarna utan att slutbesked har utfardats.

Ett byggnadsverk far inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked innan
namnden beslutat om ett slutbesked. | aktuellt fall har byggnadsnamnden inte gett ett
startbesked. Enligt ordalydelsen i 10 kap. 4 § PBL forutsatts det att det finns ett startbesked
som omfattar de delar som ett slutbesked kan kravas for.

Det foreligger dédrmed inte nagon forutsattning for att i nu aktuellt fall ta ut
byggsanktionsavgift fér dvertradelse av bestammelsen i 10 kap. 4 § PBL som galler
slutbesked da vid tiden for &vertradelsen inte fanns nagot startbesked utfardat (se dom med
mal nr P 343-16).

Ekonomisk bedémning
Ej aktuelit.

Forslag till beslut
Med stdd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs fastighetsagarna till
fastigheten VASTERBODARNA 1:472, och en solidarisk

sanktionsavgift pa totalt 21 010 kr for att den bygglovspliktiga atgarden uppstalining av
arbetsbodarna har pabdrjats innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.
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Avgiften ska betalas till Alingsds kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.
Berakning av sanktionsavgift.

Byggsanktionsavgiften ska berédknas med stod av det prisbasbelopp (PBB) som géller fér det
ar som beslut om byggsanktionsavgift tas med stod av 9 kap. 1 § PBF.
Byggsanktionsavgiften berdknas med 2022 ars PBB (prisbasbeloppet) som &r 48 300 kr.

Byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900)
pabdrja en sadan nybyggnad som kréver lov enligt 9 kap. 2 § for en komplementbyggnad &r
0,25 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea.

Enligt PBF 1 kap 7§, med sanktionsarea avses i denna férordning den area som i fraga om
en lov- eller anmélningspliktig atgard motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en kombination
av dessa minskad med 15 kvadratmeter.

Sanktionsarea i detta fall &r 52,0-15,0 = 37 kvm. Berédknad sanktionsavgift fér uppstéllning
av arbetsbodarna ar 21 010 kr.

Ber&kning av sanktionsavgift bifogas.
Yttrande

Enligt PBL 11 kap 58 §, innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tilifalle att yttra sig.
Tjansteskrivelsen har 2022-08-23 skickats till fastighetsagaren for yttrande.

I sitt yttrande som inkom 2022-09-07 fragar fastighetsagaren efter praxis inom Alingsas
kommun till vad som &r en varaktig byggnad sa att bygglov behévs fér dessa tva byggbodar
som ar tilifalligt uppstélida.

Yttrandet i sin helhet bifogas.

Samhallbyggnadsférvaltningen redogdr i sitt svar till fastighetségaren att bedémningen kring
vad som rdknas som varaktig placering av en byggnad till viss del kan variera mellan olika
typer av atgarder och placeringar, men i huvudsak ar beddmningen att en atgard sdsom en
byggbod ar varaktigt placerad efter ungefér 1 - 2 manader pa samma fastighet.

Handlingar som tillhér beslutet

Bendmning Ankomststdmplad
Anmalan 2022-04-25
Fotografi 2022-09-21
Fotografi 2022-09-21
Kartutdrag 2022-09-21
Yttrande 2022-09-07
Lagrum
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Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsnamnden préva
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafélid sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har foljt en bestimmelse i plan- och bygglagen, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
férordningar som rér fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestammelse i 8—
10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nagon av
bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§ PBL eller mot en bestdmmelse i en EU-forordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 52 § PBL byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de foreskrifter som
regeringen har meddelat med stod av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hogst 50
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till dvertradelsens alivar och betydelsen av
den bestammelse som dvertradelsen avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om 6vertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts. Vid
prévningen ska det sarskilt beaktas om 6vertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlaggning vid ett
sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som néar évertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som évertradelsen avser, den som
begick dvertradelsen eller den som fatt fordel av dvertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspréket riktas mot ges tillfélle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Enligt 11 kap. 60 § PBL om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma Overtradelse, ar de
solidariskt ansvariga for betalningen.

Enligt 11 kap 61 § PBL en byggsanktionsavgift ska betalas inom tvad manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Ett beslut om
byggsanktionsavgift

Beslutet ska skickas till
Sokanden, rek MB

Sophia Cohen Aferdita Jashari
Bygglovschef ByggnadsinspektdSophia Cohen,
Godkannare tjansteskrivelse, 2022-10-06r
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