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Datum: 2022-09-23 Sambhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Martin Frank-Cederbom

Direktnr:

Diarienr: 2022.349 SBN

Forhandsbesked nybyggnad av tva enbostadshus, Maryd
1:5 (LOV 2021-0074)

Arendebeskrivning
Arendet avser forhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus pa fastigheten Maryd 1:5

i Alingsas kommun.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=184636.31228525122&y=6420354.36479993

487=98&|=222

Bostadshusen ar tankta att utformas i traditionell stil med tva vaningar samt en
byggnadsarea pa ca 157 m? vardera.

Tilifart till de tankta tomterna sker fran Nilsagardsvagen. S6kande har redovisat ett férslag pa
tillfart via en nyanlagd vag runt befintlig bebyggelse pa fastigheten Maryd 1:5 fram till den
tankta bebyggelsen.

Atgarderna &r tankta att anslutas till gemensamma anlaggningar for vatten och avlopp, samt
anslutas till kommunal avfallshantering.

Fastigheten &r, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. De tillténkta fastigheterna
far en foreslagen storlek pa ca 2 500 m? vardera.

Ansékan om férhandsbesked bestod ursprungligen av ett férslag pa totalt tre enbostadshus
pa en annan del av fastigheten, sékande har dock &ndrat placering och antal bostadshus till
den nu aktuella ansokan.

Forutsattningar
Ansékan avser atgarder som &r tnkta att utforas i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatserna utgérs for nérvarande av skogsmark bestaende av blandskog. Platserna
ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Byggnadsplatserna ligger i utkanten av en bevarandeplan fér odlingslandskapet, omrade
"82-09, Maryd”. Platserna ligger dven inom Fargens vattenskyddsomréade,

tertiar skyddszon.

Enligt 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ligger
byggnadsplatserna inom ett omrade med hog skyddsniva for enskilda aviopp.
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Yttranden

Med anledning av att de ansokta atgarderna ar tankta att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestdmmelser har berorda sakdgare underrattats om
ansokan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL).

Agare av fastigheterna Hjalmared 1:82, Maryd 1:16, Maryd 1:7, Maryd 1:9 och Maryd 5:4 har
fatt mojlighet att yttra sig i arendet.

Saké&garintyg, utan synpunkter eller invandningar mot de ansékta atgarderna, finns fran
Maryd 1:7 och Maryd 1:9.

Hjalmared 1:82 och Maryd 1:16 har inte inkommit med nagot yttrande.

Fastighetsagaren till Maryd 5:4 skriver i sitt yttrande:

"Knapphéndig information ... men ... vagfragan fortsatt olost vad géller Nilsagardsvagen ...
som ar en dalig vag som inte uppfyller kommunens krav ... inget som &ndras i framtiden. De
nya tomternas utfart till Nilsagardsvégen ... verkligen basta alternativet? Sa jag avstyrker ...
bygg en riktig vag ... det I6nar sig direkt ... vardet pa tomterna 6kar ... Varfér bara tva tomter
... forut var det tre vill jag minnas?”

Sokande har fatt mojlighet att yttra sig angaende de inkomna synpunkterna fran Maryd 5:4.
Sokande skriver i sitt yttrande:

"Med anledning av att , agare till Maryd 5:4, inkommit med klagomal
mot avstyckning av tomter pa Maryd 1:5, med skél att vagen inte skulle vara tillracklig foljer
har en kort forklaring.

Boende i de 7 fastigheter varav flera driver aktivt skogsbruk pa Nilsagardsvagen har ansékt
om gemensamhetsanlaggning. Utéver dessa finns ytterligare 13 fastigheter
med ratt att nyttja vagen.

Med anledning av detta har Lantméteriet gjort en utvardering, drendenr 021198, dar de
tillstyrker att végen skall ga dar den gar idag. Den vagstracka (ca 50 m) som

anser ar dalig ar den stréacka som gar pa hans fastighet. Denna striacka har hela tiden varit i
behov av forbattring, vilket han motsatt sig hela tiden trots att han &r delagare i
vagféreningen.

valde att Gverklaga Lantmaéteriets beslut till Mark & Milijsdomstolen, Mal nr F4066-
21, men fick avslag pa samtliga punkter.”

Utifran de inkomna synpunkterna fran Maryd 5:4 s& har handlaggaren pa
samhallsbyggnadsférvaltningen varit i kontakt med enhetschefen fér Insamlingsenheten pa
Alingsas kommun. Av dialogen med enhetschefen sa framgick att det inte finns nagot uttalad
problematik for avfallshdmtningen i det aktuella omradet. Enhetschefen sag inget direkt
problem kopplat till avfallshamtningen for de tankta fastigheterna, férutsatt att karlen

Sida2av5



e A
R ALIIRSAS

placeras pa ett sadant séatt att insamlingsbilarna har god framkomlighet och méjlighet att
vanda. Forslagsvis bor kérlen stéllas i anknytning till befintlig vandplats direkt dster om
infarten till befintligt bostadshus pa adressen Nilsagardsvagen 21 (Maryd 1:5).

Bedomning

Atgarderna ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte medféra
nagon betydande olagenhet fér omgivningen. Atgarderna bedéms forenlig med
rekommendationerna i 6versiktsplanen.

Den aktuella platsen bedéms inte besitta nagra unika naturvarden eller varden for friluftslivet.
Den plats dar atgarderna ar tankta att utforas utgérs av blandskog utan nagra konstaterade
naturvarden i form av skyddsvarda trad eller unika livsmiljéer for djur- eller vaxtlivet.

Den aktuella platsen ligger i utkanten av en bevarandeplan for odlingslandskapet.
Atgérderna beddms inte paverka de virden som identifieras i bevarandeplanen negativt, da
de placeras pa mark som sedan lang tid tillbaka utgjorts av skogsmark.

Samordnade anlaggningar for vatten och avlopp bedéms kunna anordnas pa eller i
anknytning till de ténkta fastigheterna. Tillstand for enskilt/samordnat avlopp maste vara
utfardat av Miljdskyddsndmnden innan startbesked kan ges i framtida bygglovsprévning.

Tillfart till de tankta tomterna bedéms kunna anordnas via den nyanlagda tillfartsvag som
leder fram till Nilsagardsvégen runt befintlig bebyggelse pa Maryd 1:5. Nilsagardsvagen ar
bitvis smal och problematisk vid méte i trafiken, men den bedoms inte vara sa dalig att den
inte kan godtas for trafik till den aktuella byggnationen. Sedan tidigare finns det ett flertal
bostadsfastigheter som nyttjar den aktuella strackan och det faktum att dessa fastigheter

kan nyttja den aktuella végen utan stérre problem indikerar att vagen kan ses som godtagbar
aven for den tillkommande byggnationen. Samhallsbyggnadsférvaltningen har haft en dialog
med insamlingsenheten, i vilken det framkom att vagsituationen i naromradet ar acceptabel
for insamlingsfordonen.

Atgérderna beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberédkning har darfér inte begarts in.

Bebyggelsen bedéms inte ha behov av att regleras i ett stérre sammanhang i detta skede.
Detaljplan bedéms darfér inte behéva upprattas utifran bestammelserna i Plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2. Vid framtida ytterligare exploatering i omradet kan
detaljplan komma att kravas.

Samhalisbyggnadsnamnden bedémer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedémning
Ansdkan bedomdes komplett 2022-09-07. Beslut om forhandsbesked ska
tas inom tio veckor fran detta datum, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2022-11-16.
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Byggnadsnamnden far besluta att forlanga tidsfristen for att avgéra ett &rende om lov eller
forhandsbesked om det &r nédvandigt pa grund av handlaggningen eller utredningen i
arendet. Tidsfristen far dock bara fériangas en gang, med tio veckor. Vid eventuell
forlangning ska beslut tas senast 2023-01-25. Om inte beslut tas inom denna tidsperiod
kommer avgiften fér forhandsbeskedet att reduceras med en femtedel per pabérjad vecka
efter det att tidsfristen 6verskridits.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av Plan- och bygglagen 9

kap. § 17.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 15 994 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen borjade I6pa da ansdkan bedémdes vara komplett 2022-09-
07. Beslut om férhandsbesked fattades 2022-10-24, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister
for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats, med stéd av 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.

Upplysningar
Forhandsbeskedet géller i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansGkan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphor férhandsbeskedet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfdr inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprdvning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man
overklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet
Ansokan om forhandsbesked 2021-03-12
Situationsplan (karta) 2022-04-04

Beslutet ska skickas till
Sokande, Fastighetségare, Sakédgare fk (Hjédlmared 1:82, Maryd 1:16, Maryd 1:7, Maryd 1:9),

Sakéagare delg kv (Maryd 5:4), PolIT.
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Bygglovschef Martin Frank-Cederbom
Sophia Cohen BygglovshandlaggareSophia Cohen,

Godkannare tjansteskrivelse, 2022-10-06
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