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Datum: 2022-09-28 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Josephine Bruhn
Diarienr: 2022.375 SBN

Forhandsbesked nybyggnad av 2 st enbostadshus
INGARED 17:1 (SUNDSHAGSBACKEN 14) 2022-0356

Arendebeskrivning

Arendet avser férhandsbesked fér nybyggnad av tvé enbostadshus med garage pa
fastigheten INGARED 17:1 i Alingsas kommun.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=176635.07835000003&y=6415999.091&z=9
&l=222

Bostadshuset pa tomt A (se situationsplan) ar tankt att utformas i tva vaningar med en
byggnadsarea pa ca 130 m2. Garagebyggnaden ar tankt att utféras i en vaning med en
byggnadsarea pa ca 60 m2. Tillfart till den tankta bebyggelsen pa tomt A ordnas fran
Sundshagsbacken i norra delen av fastigheten.

Bostadshuset pa tomt B (se situationsplan) ar tankt att utformas i en vaning, med en
byggnadsarea pa ca 185 m?. Garagebyggnaden ar tankt att utféras i en vaning med en
byggnadsarea pa ca 30 m2. Tillfart till den tankta bebyggelsen pa tomt B ordnas fran
Sundshagsbacken i sédra delen av tomt A.

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. Den tilltdnkta fastigheten
tomt A far en foreslagen storlek pa ca 2580 m? samt 1800 m? for tomt B.
Bostadshusen ar tankta att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Handlaggaren har gjort syn pa plats och noterade da féljande om lokaliseringen:
- Pa platsen finns ett aldre bostadshus som fatt rivningslov.

- Marken pa fastigheten slutar svagt ner mot vattendraget vaster om fastigheten.
Igenvuxen tradgard.

- Omradet karakteriseras av lantlig bebyggelse langsmed grusvag, valtilltagna
fastigheter med tradgardar. Bostadshus uppforda fran 1900 och framat.

- Sundhagsbacken ar en grusvag som ansluter till Norsesundsvagen och
betjanar 9 fastigheter.

Forutsattningar
AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utforas i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av aldre tradgardstomt. Platsen ligger inom ett
omrade med lag/normal radonrisk.


https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=176635.07835000003&y=6415999.091&z=9&l=222
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=176635.07835000003&y=6415999.091&z=9&l=222
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| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ligger fastigheten inom ett
sammanhangande omrade med vardefull natur och inom en I6vskogsinventering med
naturvardesklass 3 samt inom ett omrade med hdg skyddsniva for enskilda aviopp.
Genomslapplighet for jordens grundlager ar mattlig och sarbarheten for grundvattnet ar klass
2, omraden med tex. sand eller grus utan kdnda magasin.

Enligt kommunens éversvamningskartering ligger fastigheten aven inom ett omrade som
riskerar att dversvammas, samt inom omrade for skredrisk. Av éversiktsplanen framgar att
bostader endast bor lokaliseras till omraden utan éversvamningsrisk, i annat fall maste
sarskild utredning forega lokalisering och atgarder vidtas. Sékande har tagit fram en
geotekniskutredning (2022-07-13 av foretaget geos) samt en éversvamning- och
skyfallsutredning (2022-08-15 av féretaget vaJPro).

Yttranden

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna
Ingared 11:1, Ingared 4:75, Ingared 4:16, Ingared 4:76, Hogen 1:9, Ingared 4:16 har fatt
moijlighet att yttra sig i arendet.

Sakagarintyg med synpunkter finns fran fastigheten Ingared 22:1 som framfér att deras
fastighetsgrans inte verkar stdmma enligt ursprungskartan de har fran 1986. De ar oroliga for
att tillfartsvagen till den vastra tomten (tomt B enligt situationsplanen) kommer hamna fér
nara tomtgrans och deras lada. | dvrigt har de inga synpunkter gallande fastigheter eller
komplementbyggnader. Se bilaga.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran
Ingared 11:1 och Ingared 4:75.

Fastigheterna Hogen 1:9, Ingared 4:16 och Ingared 4:76 har inte inkommit med nagot
yttrande.

Yttrande har aven inkommit fran fastighetsagaren till Vassenbo 5:1, men da denna fastighet
inte gransar till Ingared 17:1 och inte har nagra servitut, rattigheter eller motsvarande pa
Ingared 17:1 sa har Vassenbo 5:1 inte beddmts vara berord sakagare. Synpunkterna handlar
om Sundhagsbackens lamplighet for 6kat trafikflode, se bilaga.

Soékanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna och getts
tillfalle att yttra sig 6ver dem. S6kanden har 2022-09-26 inkommit med yttrande, se bilaga.

Beddémning

Bebyggelse och byggnadsverk ska enligt 2 kap 5 § PBL lokaliseras till mark som ar lampad
for andamalet med hansyn till manniskors halsa och sakerhet, jord, berg- och
vattenfoérhallandena, méjligheterna att ordna trafik, vattenférsoérjning, aviopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i ovrigt, mojligheterna att
forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar och risken for olyckor,
Oversvamning och erosion.

D4 atgarden ar tankt att placeras pa en redan befintlig tomt dar det tidigare funnits
byggnader, ses det som en naturlig plats att bebygga. Omradet karaktariseras av lantlig
bebyggelse med stora tradgardar.

Markférhallandena pa, framforallt den vastra tomten (tomt B) ar enligt kommunens
Oversvamningskartering inom ett omrade som riskeras att 6versvammas. Soékande har darfér
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tagit fram en geotekniskutredning samt en dversvamning- och skyfallsutredning.
Utredningarna visar att de tankta atgarderna med viss anpassning uppfyller kraven foér en
lamplig lokalisering enligt Plan- och bygglagen. Detta forutsatter dock att bostadshusen och
tomterna infér bygglovet utformas utifran de forutsattningar som beskrivs i utredningarna,
detta villkoras darfor i detta forhandsbesked.

Hantering av dagvatten behdver hanteras i den kommande ansékan om bygglov och det
tekniska samradet sa att det inte far en negativ inverkan pa grannars fastigheter.

Synpunkterna fran fastigheten Ingared 22:1 gallande fastighetsgranser konstaterar
bygglovskontoret att fastigheterna enligt kommunens kartunderlag ar faststallda med en
differens pa 0,45 samt att den exakta strackningen av vagen kommer hanteras i samband
med avstyckning hos lantmateriet.

Synpunkter pa vagens forskaffande har inlamnats av en boende i omradet (Vassenbo 5:1)
som anser att vagen inte klarar av en hégre belastning. Vagen ar i privatadgo och ingen
samfallighet eller vagférening finns. Sokande har redovisat forslag om hur vagen kan
forbattras och underhallas. Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att ett ytterligare
bostadshus inte kommer belasta vagen i den omfattningen att det gar att neka
forhandsbesked pa grund av detta.

Den avsedda marklokaliseringen ar ur vag, kommunikations och servicesynpunkt Iamplig for
nybyggnation av enbostadshus. Tillfartsvagar till de tankta byggnadsplatserna bedéms
kunna anordnas i enlighet med vad som redovisats pa aktuell situationsplan. Det ar viktigt att
vagen utformas pa ett sadant satt att framkomligheten till omradet blir godtagbar for
exempelvis raddningstjanstens brandbil, slamtémningsbil och motsvarande fordon.

Platsen bedéms inte ha nagra sarskilda naturvarden, da den bestar av igenvuxen tradgard
och sly utan nagon sarskilt vardefull vegetation eller unika livsmiljoer for djur- eller vaxtlivet.

Atgarden bedéms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt fér trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfoér inte begarts in.

Atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte medféra
nagon betydande olagenhet fér omgivningen. Platsen har karaktaren av en tradgardstomt
och den tankta bebyggelsen harmonierar med befintlig bebyggelsestruktur i det aktuella
omradet. Befintliga bostadshus ligger placerade utefter Sundhagsbacken och den tankta
bebyggelsen bedéms dverensstamma med denna bebyggelsestruktur. Atgarden bedéms
darfor inte strida mot rekommendationerna i 6versiktsplanen.

De tankta tomternas storlek bedéms Iampliga och 6verensstammer med storleken pa évriga
narliggande bostadstomter i omradet. Omradet har historiskt sett haft landsbygdskaraktar,
men ar attraktivt och ligger strategiskt ndra kommunikation, skola och annan service. En viss
fortatning kan darmed forvantas i omradet. Den aktuella bebyggelsen bedéms inte paverka
omradets karaktar i sddan utstrackning att den ses som orimlig eller olamplig.

Samhallsbyggnadsforvaltningen gér bedémningen att de aktuella atgarderna kan beviljas via
férhandsbesked, utan att en detaljplan behdver upprattas i detta skede. Den aktuella platsen
ligger dock inom ett omrade med férhallandevis hégt bebyggelsetryck, vilket gor att
detaljplan kan komma att kravas vid framtida ytterligare bebyggelse i omrade, fér att kunna
hantera bebyggelsen utifran ett stérre perspektiv och sakerstalla att omradet utvecklas och
utformas pa ett [ampligt satt.
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Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedomning

Ansdkan bedémdes komplett 2022-08-16. Beslut om férhandsbesked ska tas inom tio veckor
fran detta datum, vilket medfér att sista datum for beslut ar 2022-10-25 Byggnadsnamnden
far besluta att forlanga tidsfristen for att avgora ett arende om lov eller férhandsbesked om
det ar nédvandigt pa grund av handlaggningen eller utredningen i arendet. Tidsfristen far
dock bara férlangas en gang, med tio veckor. Vid férlangning ska beslut tas senast 2022-01-
03. Om inte beslut tas inom denna tidsperiod kommer avgiften for férhandsbeskedet att
reduceras med en femtedel per paborjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.

Villkor

Placering av byggnaderna samt hantering av dagvatten pa tomterna ska goéras utefter de
slutsatser som framkommer i den geotekniska utredningen samt dversvamning- och
skyfallsutredningen. Fardigt golv pa planerad bebyggelse bor placeras med en lagsta niva
om +55,9 moh.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 16 519 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Om byggnadsnamnden éverskrider tidsfristen for handlaggningen av ett
arende om lov, férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften fér handlaggning, kungérelse,
expediering och andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen bdrjade I16pa da ansdkan bedémdes vara komplett 2022-08-16. Beslut om
forhandsbesked fattades 2022-10-24. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for
handlaggningen pa 10 veckor inte har 6verskridits.

Faktura sands separat.

Upplysningar

Atgérden far inte pabdrjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har 1dmnat bygglov och
startbesked enligt 10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en
byggsanktionsavgift om byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 §
PBL.

Beslut om positivt forhandsbesked galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ans6kan om
bygglov inte inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Infér bygglov ska VA-anstkan Idmnas in till VA-avdelningen.
Ny forbindelsepunkt for avstyckad fastighet behdver upprattas.
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Bebyggelsens utformning och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprdvning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som ingar i beslutet

Benémning Ankomststémplad
Ansdkan 2022-05-02
Situationsplan 2022-05-02
Oversvamning- och skyfallsutredning ~ 2022-08-16
Geotekniskutredning 2022-07-16
Bilagor

Bilaga 1 - Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Yttrande fran berérda
Bilaga 3 - Hur man 6verklagar

Beslutet ska skickas till
Sokanden; Sakagare fk (Ingared 11:1, Ingared 4:75, Ingared 4:16, Ingared 4:76, Hogen 1:9,
Ingared 4:16, Vassenbo 5:1), PolT.

Sophia Cohen Josephine Bruhn
Bygglovschef Bygglovshandlaggare
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